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Od Autora

Nie bede ukrywac, ze glownym kierunkiem mojego dzialania jest
organizacja eventow. Ostatnie 18 lat mojego zycia zawodowego po-
swiecitam tej branzy, zdobywajac doswiadczenie w kazdym aspekcie
produkcji wydarzen. Moja kariera obejmowata wszystko - od pozy-
skiwania klientoéw i tworzenia ofert przetargowych, przez skladanie
kosztorysow i obrone proponowanej kreacji, az po realizacje projektow
na miejscu, zarzadzanie postprodukcja i rozliczenia. Bralam udziat
w produkcji wydarzen, pelniac réznorodne role - od recepcjonistki,
ktora konfekcjonowala materialy reklamowe i zarzadzata recepcja,
az po koordynatorke montazy i préb z mowcami, prelegentami oraz
technikami odpowiedzialnymi za wizje, dzwigk i o$wietlenie, az po
producentke i realizatorke catego projektu eventowego, dedykowane-
go kilku tysiacom 0séb ze zobowigzujaca scenotechnika i mnostwem
prelegentow i gosci specjalnych. Mojg pierwsza nieruchomo$¢ kupi-
tam jednak za pieniadze zarobione podczas studiow, pomagajac innym
studentom realizowa¢ prace zaliczeniowe, udzielajac korepetycji czy
jezdzac w trase koncertowa z jedna z gwiazd polskiego show-biznesu.
Miatam odwage i determinacje, aby zainwestowa¢ w nieruchomosc,
mimo ze wiazalo si¢ to z kredytem hipotecznym na samym poczat-
ku dorostego zycia. Nie byto to popularne podejscie wsrod rowiesni-
kow w moim wieku. Pamigtam, jak moja przyjaciotka, ktora woéwczas
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pierwszy raz odwiedzila mnie w tym mieszkaniu, powiedziala, ze jest
tak ciasno, ze druga osoba musialaby si¢ przepotowi¢, aby sie w nim
zmiesci¢. Faktycznie byto malutkie, ale ja bylam dumna, ze jestem
wlascicielka nieruchomosci w stolicy. Cena tego mieszkania na Mo-
kotowie przy samej Galerii Mokotow wynosita wowczas kilka tysie-
cy ztotych za m?. Jednak, dzieki wzrostowi warto$ci nieruchomosci,
w dos¢ szybkim czasie udato si¢ sprzedac lokal, sptaci¢ diug i zakupic¢
kolejne, znacznie wigksze mieszkanie przy ulicy Woronicza w Warsza-
wie. Te dwie transakcje otworzyly mi oczy na potencjat inwestowania
w nieruchomosci - stabilne aktywa, ktorych wartosc ro$nie, a ktore
nie generuja wysokich kosztéw utrzymania. Byly momenty w zyciu,
gdzie mieszkalam z kolezankami, sktadajac si¢ na wynajem pokoju
w Warszawie, a moja nieruchomos¢ wynajmowatam tak, aby czerpac
z niej dodatkowe profity. Z czasem zafascynowana mozliwosciami in-
westycyjnymi, postanowitam stworzy¢ portfel nieruchomosci, ktéry
zapewni mi dochod pasywny. Moim celem byto pracowaé bez presji
i stresu, aby moc skupi¢ sie na tym, co sprawia mi rados¢. Moje serce
skradly eventy i to im ostatecznie poswigcitam 18 lat mojego zycia.
I tak rozwijalam swoje kompetencje w organizacji wydarzen, jedno-
czesnie inwestujac nadwyzki finansowe w nieruchomosci. Kazda zto-
towke przeznaczatam na sptate kredytow, dazac do uzyskania czystego
zysku z wynajmu.

Poczatkowo uwazatam, ze wynajem nadptaconych nieruchomo-
$ci to najlepsza mozliwa inwestycja. Dochody z najmu dlugotermi-
nowego przeznaczalam na splate rat kredytow i czynsze, a nadwyzki
oszczedzalam na dalsze nadptaty. W takim modelu funkcjonowatam
przez dluzszy czas, az zacze¢tam zauwazac jego wady. Problemy z na-
jemcami, opoznienia w platnosciach oraz koniecznos$¢ przeprowa-
dzania kosztownych napraw po zakonczeniu umowy najmu zaczely
sktania¢ mnie do poszukiwania innych form inwestowania w nieru-
chomosci. Mieszkania, ktore wynajmowalam, weszly w stan swojej
dojrzatosci cenowej, wiec byly tez gotowe do uptynnienia. Wiasnie te
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doswiadczenia sktonity mnie do zainteresowania sie flipowaniem - for-
ma inwestycji, ktéra oferuje wigksza kontrole nad projektem i poten-
cjalnie wyzsze zyski w krotszym czasie. Flipowanie pozwala na petne
zaangazowanie w proces od zakupu, przez remont, az po sprzedaz
albo, jesli zdecydujemy sie na wspolprace z fliperem, pozwala prowa-
dzi¢ wlasne niezalezne projekty bez potrzeby angazowania swojego
czasu. To daje ogromny komfort przy jednoczesnym, realnym wply-
wie na wartos¢ koncowa wyniku obrotu nieruchomos$ciami. Zafascy-
nowalam sie ta forma inwestycji w branzy nieruchomosci rowniez
dlatego, ze napeinia mnie ona pewnego rodzaju spokojem, ktorego
nie potrafi¢ do konca wyjasni¢. Nieruchomosci to byt fizyczny, na-
macalna materia, cos$, co ma swoj adres, poczatek i koniec, oraz jest
niezalezna od zmiennych czynnikéw zewnetrznych. Bardzo mnie to
uspokaja i daje poczucie komfortu, a takze bezpieczenstwa. W moim
Swiecie eventowym, niezaleznie od tego, jak wiele wysitku wlozy sie
w projekt, klienci czasami wybieraja inng oferte, pojawiaja si¢ i znikaja,
nad czym nie zawsze mam kontrole ja czy caly moj zespot pracujacy
nad oferta. Nieruchomosci natomiast sg state, ,nie ruszaja si¢”, nie
zmieniajq miejsca i nie odchodza, chyba ze sami podejmiemy taka
decyzje. I to jest dla mnie pigknie kojace. Jestem juz po kilku latach
inwestowania w mieszkania, a aktualnie w moim ulubionym modelu,
czyli przy flipach we wspotpracy z fliperem. Czuj¢ ogromna rados¢
i wdziecznos$¢, ze udato mi sie zrealizowac cel zwigzany z rownole-
glym prowadzeniem swojej dzialalnosci eventowej i prowadzeniem
projektow na rynku nieruchomosci, ktérymi jestem rownie mocno
zafascynowana. W pewnym momencie poczulam potrzebe podziele-
nia si¢ tym, co otrzymatam i czego nauczylam sie na swojej drodze.
Poczulam, ze mam obowigzek przekaza¢ dalej wiedze, ktora pozwa-
la mi odczuwac szcze$cie i satysfakcje. Przez ostatnie kilkanascie lat
uczylam si¢ na wlasnych btedach. Teraz, z perspektywy czasu i przy
wspolpracy z moim partnerem biznesowym na rynku nieruchomosci
Dawidem, widz¢, ze mogltam dziala¢ sprawniej i w sposoéb bardziej
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usystematyzowany, unikajac wielu stresujacych sytuacji. Dzieki tym
przemysleniom wykrystalizowata si¢ moja nowa misja - misja dziele-
nia si¢ wiedza, ktora zdobytam przez lata inwestowania w nierucho-
mosci samodzielnie oraz we wspolpracy z ekspertem w tej dziedzinie.
Zrozumiatam tez, ze te pierwsze lata dziatania dorywczo na rynku
nieruchomosci byly nauka, a ostatnie kilka lat wspotpracy z fliperem
to okres prawdziwego, usystematyzowanego dzialania, z ktorego je-
stem dumna. To doswiadczenie i wiedza, ktora chcialabym podzieli¢
sie ze Swiatem, bo uwazam to za prawdziwe odkrycie ostatnich lat
i znaczne przyspieszenie rozwoju w tej dziedzinie. W projekcie tej
publikacji nie moglo zatem zabrakna¢ mojego partnera biznesowego
od dziatalno$ci na rynku nieruchomosci - Dawida, ktory jest dostaw-
cq wiedzy i prawdziwym ekspertem na rynku nieruchomosci. Dawid
dziala wytacznie w tej branzy od 8 lat, wykonat ponad 100 flipéw na
réznych etapach realizacji i w roznych konfiguracjach wspotpracy.
Jego bogate doswiadczenie obejmuje zarowno samodzielne projekty,
jak i partnerstwa z roznymi inwestorami. Dawid zrealizowal tysiace
godzin warsztatow, szkolac setki ludzi z flipowania nieruchomosci.
Brat udziat w prestizowych szkoleniach, zarowno w Polsce, jak i za
granica, uczac si¢ od najlepszych specjalistow w branzy. Jego wiedza
i umiejetnosci zostaly docenione w licznych audycjach radiowych oraz
programach telewizyjnych. Byt gosciem w programach $niadaniowych
takich stacji telewizyjnych jak TVP czy Republika TV, byt zapraszany
jako ekspert do spraw nieruchomosci przez Business Insider i Onet.pl.
Wystepowal na konferencjach nieruchomosciowych, a takze dzielit si¢
wiedza z poczatkujacymi inwestorami w ramach warsztatow WIWN.
Aktualnie Dawid skupia si¢ na wdrazaniu wartosci etycznych i profe-
sjonalnych w dzialalno$¢ flipera. Jego celem jest promowanie uczci-
wosci, jakosci i rzetelnosci w obrocie nieruchomosciami. W swoich
projektach stawia na peina transparentnos¢ i dbatos¢ o kazdy de-
tal, aby zapewni¢ klientom najwyzszy standard ustug. Dzieki swoje-
mu doswiadczeniu, pasji i zaangazowaniu Dawid stal si¢ cenionym
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ekspertem na rynku nieruchomosci, inspirujac innych do osiagania

sukcesow w tej dynamicznej branzy. W trakcie rozwazania najlepsze;j

metody przekazania naszej praktycznej wiedzy doszli§my do wniosku,
ze najodpowiedniejszy bedzie dialog. W taki sposob wilasnie prezento-
wana jest ta publikacja. Jest to tatwa, przejrzysta i przyjemna forma

rozmowy inwestora z fliperem, czyli dwoch stron zaangazowanych
w proces tworczy danego flipa, gdzie jedna z oséb dostarcza budzet,
a druga realizuje modelowo caly projekt. Zalezalo nam na tym, aby
o tak waznym temacie moc porozmawia¢ w swobodnej atmosferze,
przy kawie, wodzie czy lunchu, realizujac nasze codzienne dziatania.
Dlatego zapraszamy Czytelnika do naszego $wiata, pokazujemy miej-
sca, w ktorych bywamy, oraz prezentujemy zagadnienia, ktore mamy
w danym momencie do zrealizowania. Opowiadamy o branzy w spo-
sob szczery, przejrzysty, naturalny. Mamy nadzieje, Ze ta szczerosc
zostanie doceniona, a Czytelnik wyciagnie dla siebie wnioski, ktore
bedzie mogl zastosowac w swojej biezacej praktyce.



Wstep

Nasza publikacja jest przeznaczona dla kazdego, kto interesuje si¢
rynkiem nieruchomosci i chce zrozumie¢ proces flipowania z per-
spektywy zarowno inwestora, flipera, jak i laika, ktory ma przed soba
zaplanowany proces remontowy. Jest to idealna pozycja dla kilku
grup odbiorcow. Pierwsza z nich to osoby, ktore rozpoczynaja swoja
przygode z nieruchomosciami i potrzebujq praktycznych wskazowek,
a takze zrozumienia, jak dziata caly proces tworzenia flipa od A do Z.
Ta ksiazka dostarczy im fundamentéw niezbednych do rozpoczecia
pierwszych inwestycji. Publikacje kierujemy tez do inwestoréw, ktorzy
szukaja nowych mozliwosci inwestycyjnych. Osoby, ktore maja kapitat
i chca go pomnozy¢ poprzez inwestowanie w nieruchomosci, znajda
tu cenne porady na temat wspotpracy z fliperami. Dowiedza sig¢, jak
efektywnie lokowac¢ swoje $rodki i jakie strategie moga przynies¢ naj-
wyzsze zyski. Fliperzy chcacy doskonali¢ swoje umiejetnosci réwniez
znajda tu kopalni¢ inspiracji. Profesjonalisci w branzy nieruchomosci,
ktoérzy chea rozwija¢ swoje kompetencje i dowiedzie¢ sie, jak skutecz-
niej realizowa¢ projekty oraz na jakie aspekty warto zwroci¢ uwage,
takze znajda cos dla siebie. Pokusitabym si¢ rowniez o wskazanie ta-
kiej grupy docelowej jak osoby, ktore stoja przed wyzwaniem wlasnego
remontu mieszkania lub domu. Zdecydowanie znajda tu wskazowki,
ktore moga przetozy¢ na swoja rzeczywistos$¢. Publikacja ta pomoze
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w identyfikacji potencjalnych problemow i dostarczy narzedzi potrzeb-
nych do ich rozwiazania. Kazdy, kto chce zrozumie¢, jak funkcjonuje
rynek nieruchomosci, jakie sq wyzwania i jak mozna je pokonywac,
znajdzie tu odpowiedz. Ta ksigzka oferuje wglad w rzeczywiste do-
swiadczenia i praktyki, ktore sa kluczowe dla zrozumienia tego dyna-
micznego rynku. By¢ moze pomoze réwniez rozpoznac, czy jestescie
zainteresowani glebszym wejsciem w temat czy by¢ moze wolicie po-
zosta¢ w roli biernego obserwatora rynku. Rozmowy prowadzone sa
w taki sposob, aby przekazac jak najwiecej wiedzy przejrzyscie i kon-
kretnie, pozwalajac Czytelnikom zanurzy¢ si¢ w $wiat nieruchomosci
i czerpac z niego praktyczne korzysci.

Jakie sg nasze cele?

Glownym zadaniem naszej publikacji jest edukacja i przyblizenie pro-
cesu flipowania. Ksiazka ma na celu przekazanie szczegotowej wiedzy
na temat flipowania nieruchomosci, od poczatkowego etapu rozwaza-
nia o inwestycji, znalezienia srodkow finansowania, zakupu, przez re-
mont, az po sprzedaz. Czytelnik zdobedzie praktyczne umiejetnosci
oraz zrozumie, jakie kroki nalezy podja¢, aby osiagnac¢ sukces w tej
dziedzinie. Kolejny cel, ktory sobie stawiamy, to podnoszenie swiado-
mosci inwestycyjnej. Publikacja ma na celu zwigkszenie §wiadomosci
Czytelnikéw na temat roznych mozliwosci inwestowania w nierucho-
mosci. Przedstawia strategie i podejscie, ktore moze pomoc inwestorom
w maksymalizacji zyskéw oraz minimalizacji ryzyka. Chcemy rowniez,
bardzo ambitnie, promowac etyczne praktyki we flipowaniu. Pragnie-
my pokazac, ze mozna osiagnac sukces, nie rezygnujac przy tym z wy-
sokich standardéw moralnych i jakosciowych. Podkreslamy znaczenie
budowania relacji i sieci kontaktéw. Dzieki praktycznym wskazowkom
dotyczacym networkingu i udzialu w roznego typu przedsigwzieciach
chcemy motywowac do dziatania. Ja jako inwestor oraz moj wspolnik
jako fliper pragniemy podzieli¢ si¢ z Wami swoimi sukcesami na rynku
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nieruchomosci, pokazujac, ze kazdy moze osiagnac sukces w tej bran-
7y, jesli tylko bedzie miat odpowiednia wiedz¢ i determinacje. Chcemy
przekaza¢ praktyczne porady i narze¢dzia, ktére mozecie zastosowac
w praktyce od razu. Od technik negocjacyjnych, przez metody oceny
wartosci nieruchomosci, az po zarzadzanie projektami. Zalezy nam na
wsparciu dla poczatkujacych inwestorow i fliperow, ktorzy moga czué
si¢ przyttoczeni ogromem informacji i wyzwan zwiazanych z bran-
7q nieruchomosci. Oferujemy swoje doswiadczenie i wskazowki, aby
pomoc nowicjuszom zbudowac solidne podstawy w tej dziedzinie.
Naszym celem jest takze odczarowanie niekorzystnego PR-u flipera
w spoleczenstwie. Chcemy pokazac, ze flipowanie to zawod jak kazdy
inny, wymagajacy duzej wiedzy, umiejetnosci i zaangazowania. Flipe-
rzy dostarczaja warto$¢ dodana, oferujac pickne, odnowione mieszka-
nia, dajac prace wielu podwykonawcom i podnoszac standardy zycia
mieszkancow. Dzigki formule dialogu migdzy inwestorem a ekspertem
ds. obrotu nieruchomosciami wiedza przekazywana jest krok po kroku,
dzieki czemu Czytelnik zostanie przeprowadzony przez caly proces
flipowania i nabgdzie wiedz¢ etapami, zgodnie z cyklem zycia flipa.

Rozpoczniemy od zaprezentowania nieco szerzej naszych sylwe-
tek, ile lat dzialamy na rynku nieruchomosci, jakie projekty zrealizo-
wali$my, jakie sa nasze poczatkowe doswiadczenia i na jakim modelu
si¢ zatrzymali$my jako tym potencjalnie docelowym. Rozwiejemy
wszelkie watpliwosci dotyczace flipowania nieruchomosci, odpowia-
dajac na pytania: Czym jest flipowanie? Dla kogo jest flipowanie?
Omoéwimy pierwsze kroki, wyzwania i korzysci wynikajace z obrotu
nieruchomosciami oraz roznice miedzy flipowaniem a inwestowaniem.
Przedstawimy, jak powinna wygladac¢ idealna relacja migdzy inwesto-
rem a fliperem. Oméwimy cechy, jakie powinien mie¢ inwestor, aby
wspolpraca przebiegata pomyslnie, oraz jakie elementy powinien wziac¢
pod uwagg fliper, aby dobrze przygotowac sie do projektu.

Powiemy o tym, jak okresli¢ cele i strategie na etapie planowania
flipa oraz jak pozyskiwac kapital na inwestycje. Zastanowimy sie, jakie
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sg najlepsze zrodta finansowania oraz jak wybra¢ idealng lokalizacje
na pierwszego, a takze kazdego nastepnego flipa. Skupimy si¢ na tym,
jakie elementy wzia¢ pod uwage w calym procesie. Jakie sa typowe
btedy i problemy na pierwszym etapie dzialania, ktore moga rzutowac
na powodzenie inwestycji na kolejnych etapach. Zajmiemy si¢ tematem
badania rynku, poszukiwania okazji, weryfikacji stanu technicznego
i prawnego nieruchomosci oraz najcze¢stszych bledéw popeltnianych
przez poczatkujacych fliperow. Podamy recepte na udanego flipa.
Przedstawimy sylwetki naszych dostawcow. Zaprosimy do rozmowy
nasza architekt, ktora odpowie na wazne pytania. Poruszymy takze te-
mat ekipy remontowej. Opowiemy sobie o tym, jak przewidzie¢ ryzyka
dodatkowych kosztow na etapie planowania i budzetowania oraz jak
zaplanowac¢ remont, aby zmies$ci¢ si¢ w budzecie i czasie. Omowimy
tez, jak przygotowac nieruchomos$¢ do sprzedazy, jak wyceni¢ miesz-
kanie, jak promowac¢ nieruchomos¢ oraz jakie sg ztote techniki obrony
ceny. Podejmiemy zagadnienie najczestszych ryzyk w procesie flipo-
wania oraz sposobdéw na ich minimalizowanie i radzenie sobie z nie-
oczekiwanymi problemami. Na koniec zastanowimy sie, jak skalowac
biznes w drodze do zamoznosci, jak budowac relacje w biznesie, oraz
odpowiemy na pytanie: ,Dlaczego flipowanie moze by¢ doskonalym
pomystem na biznes?”. Nasza publikacja to kompleksowy przewodnik
po swiecie flipowania nieruchomosci. Mamy nadzieje¢, ze dzigki naszej
ksiazce Czytelnicy beda mogli skutecznie rozwija¢ swoja dziatalnos¢
i osiagac sukcesy.

Usiadz wygodnie, zrob sobie ulubiony napoj i przygotuj si¢ na
inspirujaca podroz po $wiecie inwestowania w nieruchomosci. Przed
Tobg rozmowa, ktéra otworzy drzwi do nowego wymiaru finansowe;j
wolnosci i rozwoju osobistego. Wiasnie teraz masz szans¢ odkry¢, jak
flipowanie moze stac¢ sie Twoja droga do sukcesu. Podejmij decyzje
i dzialaj. Nie zastanawiaj si¢ dluzej - idz za glosem serca. Jesli kiedykol-
wiek marzyles o inwestowaniu w tej branzy, to wiedz, ze teraz jest naj-
lepszy czas, aby zaczaé. Pamigtaj, ludzie w srodowisku nieruchomosci
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mowia, Ze najlepszy moment na inwestycje byt pie¢ lat temu, ale kolej-
ny najlepszy moment jest dzisiaj! Jako inwestor moge potwierdzi¢, ze
decyzje podjete w odpowiednim czasie przyniosty mi ogromne zyski
i mozliwosci rozwoju. Nasza ksiazka to nie tylko teoretyczny przewod-
nik, ale przede wszystkim praktyczna mapa z mnostwem wskazowek.
Nie zwlekaj. Kazdy dzien to nowa okazja do dziatania. Wejdz do $wiata
nieruchomosci z odwaga, ale tez determinacja. Nasza ksiazka jest tyl-
ko pretekstem, bo i tak wszystko zalezy od Ciebie. Czy jeste$ gotowy
na te ekscytujaca przygode? Dotacz do nas i zobacz, jak flipowanie
nieruchomosci lub inwestowanie w nie moze odmieni¢ Twoje zycie.

www.idea-homes.pl

1G: idea_homes_

IG: aneta_radzimirska

1G: _dawidszelag

Zapraszamy do korzystania z jednej z naszych inwestycji IG:
bialy_dworek



ROZDZIAL 1

O nas

Jest pickny, stoneczny, majowy poranek, a ja udaje¢ si¢ zadowolona
i z bardzo pozytywnym nastawieniem na spotkanie z moim partnerem
biznesowym z obszaru nieruchomosci - Dawidem. Skrgcam w piekna
uliczke z mnostwem zieleni na Starym Mokotowie, ktora jest nieco od-
dalona od wielkomiejskiego zgietku, a jednocze$nie znajduje si¢ blisko
centrum Warszawy i najwazniejszych punktéw na mapie Mokotowa.
To wiasnie tutaj jako inwestor zakupitam mieszkanie o ogromnym po-
tencjale, co nie jest takie oczywiste dla statystycznego Kowalskiego.
Dawid jednak, ktéry ma talent i wyczucie w kontekscie wyszukiwa-
nia okazji, pokazal mi, na co zwraca¢ uwagg, i aktualnie moge powie-
dzie¢, ze wiem, jak wyszukiwac¢ mieszkania z potencjatem. Dzialamy
ze sobgq juz kilka lat i ta wspolpraca wiele mnie nauczyta. Ja inwestu-
je i zarzadzam budzetem, a Dawid zajmuje si¢ cala reszta tak, aby
przychod z obrotu nieruchomoscig byt jak najwiekszy. Przejezdzam
przez szlaban pigknej kamieniczki, gdzie znajduja si¢ miejsca parkin-
gowe i prywatny teren inwestycji. Parkuje¢ i wchodze do srodka loka-
Iu. W mieszkaniu czeka na mnie niespodzianka. Remont konczy sie
wyjatkowo szybko, poniewaz ekipa chce przejac kolejny lokal, ktory za-
kupili$my, i musi wyrobi¢ si¢ przed odebraniem przez nas kluczy, aby
wejs$¢ o czasie na kolejna inwestycje. Prace wykonczeniowe chyla sie
ku koncowi, mamy wymienione instalacje, wyréwnane i wygtadzone

16



Nieruchomosci sie nie ruszaja. Sekrety flipowania

Sciany, sa pickne sztukaterie i eleganckie plytki. Pozostaly drobne
poprawki, meble do zamontowania, kilka elementow dekoracyjnych,
takich jak obrazy czy lampy. Musze¢ przyznac, ze mieszkanie wygla-
da oblednie. Jak mam by¢ szczera, to dla mnie - spelnienie marzen
sprzed dostownie kilku lat. Inwestycja zyskata dodatkowy pokéj, po-
niewaz kuchnia zostata przeniesiona do salonu, dzigki czemu udato
sie uzyskac¢ dwie oddzielne sypialnie oraz przedpokdj. Takie przerob-
ki sa czym$ wyjatkowym i dodaja zdecydowanie nowej jakosci. Zado-
wolona ze statusu prac w mieszkaniu zabieram Dawida do pobliskie;j
kawiarenki, aby poprosi¢ go o rozmowg na temat inwestowania w nie-
ruchomosci. Wchodzimy do srodka przyjemnej kawiarni, oddalonej
o jedna ulice od inwestycji, i zamawiamy sobie kawke. Siadamy na
wygodnych kanapach, aby porozmawia¢ o tym, jak mozna dojs¢ od
zera do pozycji flipera.

- Dawid, wiele osob posiada kapital, ktory chetnie przeznaczylyby
na inwestycje, ale nie kazdy wie, jak to zrobic¢ efektywnie. Kryptowaluty
nie sg dla kazdego - wymagaja specjalistycznej wiedzy i poswigcenia
sporej ilosci czasu. Z kolei zyski z wynajmu mieszkania w Warszawie,
cho¢ sa pewne, moga nie spetnia¢ oczekiwan, szczegolnie gdy mieszka-
nie warte pottora miliona przynosi nam tylko 5000 zt miesiecznie. Jest
tez grupa osob, ktéra marzy o dzialaniu na rynku nieruchomosci jako
fliper, ale brakuje im pewnosci siebie, wiedzy i mentora, ktéry prze-
prowadzitby ich przez caly proces. Tacy ludzie potrzebuja konkretnych
przyktadow, rzetelnych faktow i wsparcia eksperta w tej dziedzinie.
Mysle, ze warto, aby ci ludzie poznali nowa perspektywe - mozliwosci
inwestowania i zarabiania w branzy nieruchomosci, ktore wykraczaja
poza tradycyjny wynajem. Dlatego ciesz¢ si¢, Ze mozemy porozmawiac
o tym, jak profesjonalnie, rzetelnie i konkretnie rozwija¢ si¢ na tym
rynku. Jestem przekonana, ze nasz wklad w t¢ rozmowe - moj jako
inwestora i Twoj jako flipera, bedzie wartosciowy i jakosciowy. Kaz-
dy, kto interesuje si¢ nieruchomosciami, z pewnoscia wyniesie z niej
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cenne informacje dla siebie. Ja sama niedawno bytam w sytuacji, gdzie
szukatam jakosciowej merytoryki, wiedzy i eksperta, wigc doskonale
wiem, co to znaczy palaca potrzeba zmiany i rozwoju. Przejdzmy zatem
do konkretow. Dawid, skad wziat sie u Ciebie pomysl, aby zawodowo
wejs¢ w rynek nieruchomosci?

- W nieruchomosciach znalazlem sie¢ w pewnym sensie przez przy-
padek, cho¢ prywatnie nie do konca wierz¢ w przypadki, dlatego ci¢z-
ko mi uwierzy¢ w moje wlasne stowa, ale faktycznie wilasnie tak byto.
Zawodowo bylem tancerzem i z tego srodowiska si¢ wywodze¢. Zanim
trafitem do branzy nieruchomosci, prowadzitem swoja szkol¢ tanca,
organizowalem duze eventy, zarowno ogoélnopolskie jak i miedzynaro-
dowe, wystepowalem w telewizji i teledyskach. W pewnym momencie
zdatem sobie sprawe, Ze niezaleznie od tego, jak duze faktury w danym
miesigcu wystawiam, na jego koncu zostaje mi niewiele. To uswiado-
mito mi, jak fatalnie zarzadzam swoim budzetem. Postanowilem to
zmieni¢ i w 2016 roku rozpoczatem edukacje¢ finansowa. Czytatem
wiele ksiazek, ogladalem webinary, rozmawiatem z ludzmi, chcialem
dowiedziec sie, co robie nie tak i co moge zrobi¢ lepiej. Podczas tego
mojego poszukiwania odpowiedzi trafilem na, jeszcze wtedy mato roz-
poznawalnego, Wojciecha Orzechowskiego - szkoleniowca z branzy
nieruchomosci. Wydarzylo si¢ to w zabawny sposob, bo zobaczylem,
ze moj znajomy Lukasz zamiescit na Facebooku ogloszenie sprzedazy
mieszkania. Mnie jednak ktécito si¢ to z tym, ze Lukasz kojarzyt mi sie
jako najbardziej nieogarniety cztowiek na swiecie, i nigdy w zyciu nie
podejrzewatbym go o to, ze ma mieszkanie, a tym bardziej, ze potrafi
je w tadny sposob wyremontowac i wystawi¢ na sprzedaz. Zapytatem
wtedy Lukasza, czy to jego mieszkanie, on potwierdzit i powiedzial, ze
zajmuje sie flipowaniem. Juz wtedy w glowie zaswiecita mi sie lamp-
ka, wigc pociagnalem temat, mimo ze byta to dla mnie czarna magia.
O nieruchomosciach wiedzialem tylko tyle, ze sie nie ruszaja. To byla
cata moja wiedza w tym temacie.
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- Z perspektywy osoby, ktora zna Cie osobiscie juz jakis czas i jest
zaznajomiona z Twoja historig od poczatku Twojej kariery na rynku
nieruchomosci, musze szczerze powiedzie¢, ze stan Twojej wiedzy,
o ktorym mowisz, jest dla mnie wrecz abstrakcyjny i nie do uwierzenia.
To niesamowicie mobilizujace, Zze mozna osiagnac tak zaawansowany
poziom doswiadczenia w branzy w zaledwie kilka lat.

- Powiem Ci wiecej, zawsze w moim domu, jak tez pewnie w wie-
Iu innych, byto przeswiadczenie, Ze takie tematy jak nieruchomosci
sq dla ,,grubych ryb”. W moim otoczeniu uwazano, ze trzeba miec
znajomosci, uktady, kapital, a przeciez ja nie mam niczego z wyzej
wymienionych. Po kroétkiej rozmowie z Lukaszem dowiedzialem sig,
ze zdobywal wiedze od Wojciecha. Uznatem, ze ja, jako ktos, kto nie
posiada ani kapitatu, ani wiedzy, ani odwagi do samodzielnego dziata-
nia, potrzebuje mentora. Mentora, do ktérego od razu postanowitem
napisac. Zapisalem si¢ na jego warsztaty. Bardzo mi zalezalo na tym,
zeby jak najszybciej je ukonczy¢ i zacza¢ dziata¢. Dla mnie jako oso-
by, ktéra nigdy w zyciu nie brala udziatu w takich szkoleniach, zapta-
cenie kilkudziesieciu tysiecy ztotych za takie warsztaty bylo bardzo
zobowiazujace. Uwazatem, Ze musze to zrobic¢ i musze wyniesc z tego
konkretna wiedze, bo jezeli tego nie zrobie, to bede mial poczucie, ze
zawiodlem siebie i wszystkich dookota. Wiedze ze szkolenia zebratem
szybciej niz inni uczestnicy warsztatow. Siedzialem od rana do nocy
przed komputerem, przegladalem te wszystkie filmy, odpowiadatem
na pytania z kursu i zaraz po tym zaczatem dziataé.

Zabawny jest fakt, ze na poczatku nie zrozumialem istoty wielu
zagadnien, takich jak badanie rynku. Wojciech ttumaczyt, jak nale-
zy poprawnie zbadac¢ rynek, czyli obejrze¢ wyremontowane miesz-
kania w danym obszarze, a ja obejrzalem wszystkie, ktére aktualnie
byly dostgpne na warszawskim Brodnie. Co oczywiscie teraz, z per-
spektywy czasu, uwazam za zbedne. Duzo pracy i czasu trzeba po-
$wieci¢ na zobaczenie ponad setki mieszkan, a mimo to te zebrane
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To niestety koniec bezptatnego
fragmentu. Zapraszamy do
zakupu petnej wersji ksigzki.



