Czesc¢ A. Pytania egzaminacyjne

Rozdziat 1. Ogolne wiadomosci o prawie
rzeczowym

Pytanie . Czym rozni si¢ podmiotowe prawo rzeczowe od przedmiotowego
prawa rzeczowego? Wskaz podstawowe cechy konstrukcyjne stosunkéw praw-
norzeczowych i podmiotowych praw rzeczowych.

Termin ,,prawo” nie jest jednoznaczny — mowiac o ,,prawie”’, mozna mie¢ na
mys$li zespdt norm prawnych albo uprawnienia (kompleks uprawnien). Pierw-
sze ze wskazanych wyzej znaczen terminu ,,prawo” okre$lane jest jako znaczenie
przedmiotowe, drugie — podmiotowe. Obydwa pojecia pozostaja ze sobg w $cistym
zwigzku — norma prawna (prawo przedmiotowe) reguluje potencjalny stosunek
prawny, ktorego jednym z elementéw jest kompleks uprawnien (prawo podmioto-
we). Tradycyjnie uwaza si¢, ze prawo rzeczowe w znaczeniu przedmiotowym re-
guluje cywilnoprawne formy korzystania z rzeczy, majacych posta¢ majatkowych
praw podmiotowych bezwzglednych. Ze stwierdzenia, ze przedmiotem praw rze-
czowych sa rzeczy, wynika tylko tyle, ze nie istnieje de lege lata prawo rzeczowe,
ktorego przedmiotem nie mogtaby by¢ rzecz, moga natomiast w konkretnych sto-
sunkach funkcjonowa¢ w obrocie prawa ustanowione na prawach podmiotowych
(np. uzytkowanie na prawie, hipoteka na wtasno§ciowym spotdzielczym prawie do
lokalu mieszkalnego).

Prawo rzeczowe w znaczeniu podmiotowym jest zatem tworzone przez zespot
norm prawnych regulujacych tre$¢, powstanie, zmiang, ustanie i ochrone podmioto-
wych praw rzeczowych.

Wszystkie prawa rzeczowe maja charakter praw majatkowych, bowiem normy
prawne tworza je w celu ochrony ekonomicznego interesu podmiotéw uprawnio-
nych.
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Podstawowe, zaliczane bezspornie do prawa rzeczowego stosunki prawne oraz

prawa podmiotowe charakteryzujg si¢ nastepujacymi cechami, definiowanymi przez
elementy, ktore nalezy uzna¢ za zasadnicze dla ich konstrukcji i wyr6znienia:

1)

2)

3)

wlasno$é — z art. 140 KC, okres$lajacego tres¢ prawa wiasnosci, wywies¢ mozna
podstawowa norme zakazujaca innym osobom ingerowania w korzystanie zrzeczy
przez wiasciciela (wolno$¢ wiasciciela korzystania z rzeczy). Uszczegolowiajac
tak ogodlnie zarysowana sfer¢ mozno$ci postepowania przez witasciciela z rzecza,
nalezy wskaza¢ na jego uprawnienie do pobierania pozytkow z rzeczy, jej po-
siadania oraz rozporzadzania. Inne podmioty prawa cywilnego majg obowigzek
nieingerowania w sfer¢ postepowania dozwolonego wlascicielowi;
uzytkowanie wieczyste — stosownie do art. 233 KC w granicach okreslonych
przez ustawy i zasady wspoélzycia spotecznego oraz przez umowe o oddanie
gruntu Skarbu Panstwa lub gruntu nalezacego do jednostek samorzadu teryto-
rialnego badz ich zwigzkow w uzytkowanie wieczyste, uzytkownik moze korzy-
sta¢ z gruntu z wylaczeniem innych osob. W tych samych granicach uzytkow-
nik wieczysty moze swoim prawem rozporzadza¢. Uksztaltowanie tresci prawa
uzytkowania wieczystego zblizone jest zatem do tre$ci prawa wiasnosci, rézni
si¢ od niej jednak tym, ze zakres sfery moznosci postepowania z rzecza w okre-
slony sposéb ogranicza uzytkownikowi wieczystemu takze umowa o oddaniu
gruntu w uzytkowanie wieczyste. Wskaza¢ takze nalezy, iz prawo uzytkowania
wieczystego zostato uksztattowane jako prawo terminowe, przepisy prawa regu-
luja takze szczegdtowo wzajemne prawa i obowiazki uzytkownika wieczystego
i wlasciciela gruntu. Elementdéw tych prozno by szuka¢ w regulacji odnoszacej
sie do prawa wtasnosci;

uzytkowanie — jest to ograniczone prawo rzeczowe, ktorego tres¢ polega na
obcigzeniu rzeczy uprawnieniem do jej uzywania i do pobierania jej pozytkow
(art. 252 KC). Prawo uzytkowania korzysta z takiej samej ochrony jak wtasno$¢
(por. art. 251 KC), mozna wyprowadzi¢ stad norme¢ adresowang do nieokreslo-
nego kregu adresatow zakazujaca kazdemu ingerowania w uzywanie rzeczy oraz
pobieranie jej pozytkow przez uzytkownika. Z drugiej jednak strony, do stosunku
prawnego uzytkowania nalezy takze zespot stosunkow prawnych pomiedzy uzyt-
kownikiem a wilascicielem rzeczy. W ustawie z 16.9.2011 r. o timeshare (Dz.U.
Nr 230, poz. 1370) ustawodawca przewidzial, ze w umowie timeshare mozna
ustanowi¢ na rzecz konsumenta prawo uzytkowania, do ktérego nie stosuje si¢
szeregu przepisow Kodeksu cywilnego — por. art. 20 ustawy o timeshare. Przez
umowe timeshare ustawodawca nakazuje rozumie¢ umowe, na podstawie ktorej
konsument, odptatnie, nabywa prawo do korzystania, w okresach wskazanych
W umowie, zZ co najmniej jednego miejsca zakwaterowania, zawarta na okres
dtuzszy niz rok (art. 2 ust. 1 ustawy o timeshare). Wskazana ustawa zastgpita
ustawe z 13.7.2000 r. o ochronie nabywcow prawa korzystania z budynku lub
pomieszczenia mieszkalnego w oznaczonym czasie w kazdym roku oraz o zmia-

Pytanie | Prawo rzeczowe, wyd. 7, Repetytoria Becka



Rozdzial I. Ogolne wiadomosci o prawie rzeczowym 3

4)

5)

6)

7)

nie ustaw Kodeks cywilny, Kodeks wykroczen i ustawy o ksiggach wieczy-
stych i hipotece (Dz.U. Nr 74, poz. 855 ze zm.), uchylony zostal takze przepis
art. 270" KC, dotychczas stanowigcy podstawe do uksztaltowania prawo korzy-
stania z budynku lub pomieszczenia mieszkalnego w oznaczonym czasie w kaz-
dym roku z obowiazkiem zaptaty przedsigbiorcy ryczattowego wynagrodzenia
(tzw. timesharing), jako prawa rzeczowego — w szczego6lnosci uzytkowania;
stluzebno$ci — sa to ograniczone prawa rzeczowe, ktorych tre$¢ (art. 285 § 1 KC)
polega na tym, ze uprawniony moze korzysta¢ w oznaczonym zakresie z nie-
ruchomosci obcigzonej (shuzebnosci czynne), kazdy podmiot prawa cywilnego
ma obowigzek respektowac to prawo, ponadto pomig¢dzy uprawnionym a kaz-
doczesnym wtlascicielem nieruchomosci obciazonej zachodzi caty szereg szcze-
gotowych stosunkéw sktadajacych sie¢ dodatkowo na tre$¢ omawianego prawa.
Oproécz stuzebnosci czynnych wyrdézni¢ mozna shuzebnosci bierne, ktorych tresé
polega na tym, ze wiasciciel nieruchomosci obcigzonej zostaje ograniczony
w moznos$ci dokonywania w stosunku do niej okre§lonych dziatan badz tez na
tym, ze wlascicielowi nieruchomosci obcigzonej nie wolno wykonywaé okres-
lonych uprawnien, ktéore mu wzgledem nieruchomosci wladnacej przystuguja na
podstawie przepisdéw o tresci i wykonywaniu wilasnosci (art. 285 § 1 KC);
prawa rzeczowe ograniczone w stosunkach spéldzielczych — najogodlniej
rzecz ujmujac, wskaza¢ nalezy na wlasnosciowe spoldzielcze prawo do lokalu
mieszkalnego, spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego oraz prawo do domu
jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej. Szczegdétowo prawa te zostang
omowione w dalszej czesci, w tym miejscu wskazac nalezy, iz wszystkie one
charakteryzuja si¢ prawem do wiladania przez podmiot uprawniony okreslonym
lokalem, w tym do rozporzadzania nim, obowigzkiem powstrzymania si¢ przez
wlasciciela w ingerowanie w to wladztwo, koniecznos$cig poszanowania tego pra-
wa przez wszystkie podmioty prawa cywilnego;

zastaw — stosownie do art. 306 § 1 KC mozna rzecz ruchomg obcigzy¢ prawem,
na mocy ktorego wierzyciel bedzie mogt dochodzi¢ zaspokojenia z rzeczy bez
wzgledu na to, czyja stata si¢ wlasnoscig 1 z pierwszenstwem przed wierzyciela-
mi osobistymi wlasciciela rzeczy, wyjawszy tych, ktorym z mocy ustawy przy-
shuguje pierwszenstwo szczeg6lne. Ustanowienie prawa zastawu dokonuje si¢
w celu zabezpieczenia oznaczonej wierzytelnosci. Takze w ramach tego ograni-
czonego prawa rzeczowego mozna wyrdézni¢ dwa rodzaje stosunkow — wigzacy
uprawnionego (zastawnika) z calg reszta podmiotow prawa cywilnego i polega-
jacy na zakazie ingerowania w to, ze zastawnik zaspokaja swoja wierzytelnosc¢
z rzeczy z pierwszenstwem przed innymi podmiotami oraz stosunek wiazacy za-
stawnika z wlascicielem rzeczy (zastawca). Ponadto wskaza¢ nalezy, ze stosunek
prawny zastawu zwigzany jest z wierzytelnoscia, ktora zabezpiecza;

hipoteka — tre$¢ tego ograniczonego prawa rzeczowego w zasadniczym zregbie
okresla art. 65 ustawy z 6.7.1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (tekst jedn.
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Dz.U. 22018 r. poz. 1916), zgodnie z ktérym mozna nieruchomos¢ obciazy¢ pra-
wem, pozwalajacym wierzycielowi dochodzi¢ zaspokojenia z nieruchomosci bez
wzgledu na to, czyja stata si¢ wlasnos$cig 1 z pierwszenstwem przed wierzycie-
lami osobistymi wiasciciela nieruchomosci. Uksztattowanie stosunkéw miedzy
podmiotami formuje si¢ podobnie jak w przypadku zastawu, z tym zastrzeze-
niem, ze hipoteka — co do zasady — moze obcigzac¢ nieruchomo$¢, a nie rzecz ru-
choma, nie wiaze si¢ takze z posiadaniem przedmiotu hipoteki, jak to ma miejsce
w przypadku zastawu.

Pytanie 2. Na czym polega bezwzgledny i bezposredni charakter praw rzeczo-
wych?

Bezwzgledny charakter podmiotowych praw rzeczowych polega na ich skutecz-
nosci w stosunku do wszystkich podmiotéw podlegajacych danemu prawodawstwu.
Jak wskazano w literaturze, skutecznos¢ moze si¢ przejawia¢ w nastepujacy sposob:
1) skuteczno$¢ wzgledem podmiotu zakldcajacego korzystanie z rzeczy przez

uprawnionego;

2) skuteczno$¢ wzgledem innego prawa w czasie ich wykonywania;

3) skuteczno$¢ wzgledem nabywecey rzeczy;

4) skuteczno$¢ w postgpowaniu egzekucyjnym (wzglgdem osoby, ktéra nabyta
rzecz zbywang w ramach egzekucji);

5) skuteczno$¢ wzgledem nabywcy od nieuprawnionego.

Takie rozumienie skutecznosci powoduje konieczno$¢ sprecyzowania rozu-
mienia bezposrednio$ci prawa podmiotowego rzeczowego poprzez wskazanie,
iz na prawo o charakterze bezwzglednym sktadaja si¢ uprawnienia wyznaczane
przez normy prawne, adresowane do blizej nieokreslonego kregu osob. Oprocz
uprawnien bezwzglednych na prawa rzeczowe moga sktadac si¢ takze uprawnie-
nia wzgledne, z ktérymi skorelowane sa obowigzki oznaczonych oséb. Przykta-
dowo, zgodnie z art. 140 KC ustawodawca wskazal, iz wlasciciel moze korzystac
z rzeczy zZ wylaczeniem innych oséb. Ochrong tego wtadania konstruuje art. 222
§ 112 KC.

Uksztattowanie praw rzeczowych jako praw bezwzglednych podyktowane jest
wzgledami ekonomicznymi (tak jest w przypadku prawa wlasnosci, zastawu czy hi-
poteki, bez skutecznosci erga omnes prawa te bytyby iluzoryczne) badz wzgledami
celowosciowymi (jawnym prawom ustawodawca chce zapewnic szerszg skutecznos$¢
ze wzgledu na ich spoleczne znaczenie — por. np. uzytkowanie).

W literaturze prawniczej zaznaczylo si¢ zapatrywanie, iz cechg praw rzeczowych
jest ich bezposrednio$¢, rozumiana jako mozno$¢ podmiotu bezposredniego korzy-
stania z rzeczy, bez asysty lub pozwolenia innych podmiotoéw, wszystkie inne pod-
mioty powinny uznawac i szanowac sfere swobody osoby uprawnionej. Zgodnie
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z tym kierunkiem analizy, kazde prawo bezposrednie jest prawem bezwzglednym,
dodatkowo cechuje je okreslona tres¢ natozonych na ogo6t obowiazkow, w konse-
kwencji — okreslony ksztatt uprawnien podmiotu uprawnionego. Ujmujac rzecz ina-
czej — patrzac przez pryzmat bezposrednio$ci prawa rzeczowego — wyrdzni¢ mozna
prawnie chroniong wolnos¢, tj. okreslony sposoéb wykorzystania rzeczy przez pod-
miot uprawniony, ktory to sposob jest chroniony przed ingerencja innych osob. Przy
tak rozumianej bezposredniosci nie wszystkie prawa rzeczowe sg prawami bezpo-
$rednimi, gdyz nie kazde prawo rzeczowe zezwala uprawnionemu na wykorzystanie
rzeczy. Takiej cechy pozbawione sg mianowicie stuzebnos$ci bierne.

Pytanie 3. Czym roznig si¢ prawa rzeczowe od praw wzglednych?

Prawa rzeczowe sa uwazane za prawa bezwzgledne, w sktad ktorych wchodza
uprawnienia bezwzgledne, adresowane do blizej nieokreslonego kregu osob oraz
skorelowane z nimi okreslone obowiagzki tego kregu. Prawa wzgledne polega-
ja na obowiazku jakiego$ zachowania si¢ przez okreslony podmiot na rzecz inne-
go okreslonego podmiotu, z ktérym to obowigzkiem skorelowane jest uprawnienie
tego drugiego podmiotu do zgdania odpowiedniego zachowania tego pierwszego
(podmiotowi uprawnionemu przystuguje adekwatne roszczenie) lub na moznosci
jednostronnego uksztattowania stosunku prawnego (prawo podmiotowe ksztaltuja-
ce). Roszczenia sg przede wszystkim sktadnikami wierzytelnosci, tj. wystepujacymi
w zobowigzaniowym stosunku prawnym praw podmiotowych wierzyciela, polega-
jacymi na mozliwosci zaspokojenia okreslonego interesu za posrednictwem odpo-
wiedniego zachowania ($wiadczenia) innej osoby (dtuznika).

Przeciwstawienie praw bezwzglednych i wzglednych, czytelne z teoretycznego
punktu widzenia, komplikuje si¢ w praktyce. W prawie rzeczowym wystepuja bo-
wiem licznie uprawnienia o charakterze wzglednym, zas§ w stosunkach zobowigza-
niowych — uprawnienia bezwzgledne.

W ramach pierwszej z wymienionych sfer przenikania si¢ praw bezwzglednych
i wzglednych wymieni¢ nalezy w szczego6lnosci cechy konstrukcyjne prawa uzyt-
kowania wieczystego oraz ograniczonych praw rzeczowych, polegajace na wza-
jemnych prawach i obowigzkach zindywidualizowanych podmiotéw — wtasciciela
i osoby, ktorej przystuguje prawo rzeczowe. Do konkretyzacji podmiotow w ra-
mach stosunku bezwzglednego dochodzi takze w razie naruszenia sfery wolnosci
postepowania podmiotu uprawnionego — np. w razie naruszenia prawa wlasno-
$ci wilasciciel kieruje roszczenie windykacyjne (art. 222 § 1 KC) lub negatoryj-
ne (art. 222 § 2 KC) przeciwko oznaczonej osobie ingerujacej w sfer¢ wolnosci
podmiotu uprawnionego. W kolejnej grupie przypadkow wystepowania upraw-
nien wzglednych w dziedzinie prawa rzeczowego wymieni¢ nalezy przypadki,
w ktorych wskutek zaistnienia okreslonej sytuacji prawnorzeczowej powstaje zo-
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bowigzanie — np. powstanie roszczenia znalazcy rzeczy, kierowanego do wiasci-
ciela o wyplate znaleznego (art. 10 ustawy z 20.2.2015 r. o rzeczach znalezionych,
Dz.U. z 2015 1. poz. 397 ze zm.), tzw. roszczenia uzupetniajace roszczenie win-
dykacyjne (art. 224-230 KC), roszczenia uzytkownika przeciwko wtascicielowi
o zwrot naktadéw na rzecz (art. 260 § 2 KC).

Jak juz wyzej wspomniano, takze w ramach stosunkéw wzglednych niejedno-
krotnie moga wystgpowac uprawnienia o charakterze bezwzglednym — dotyczy to
w szczego6lnosci ochrony uprawnien wiasciciela lokalu do uzywania tego lokalu
(art. 690 KC), w ramach ktorej stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wlasno-
$ci. Przyznajac najemcy lokalu roszczenie w stosunku do nieokreslonego krggu pod-
miotéw o zaniechanie ingerowania w korzystanie z lokalu, ustawodawca wykreowat
w ramach wzglednego stosunku obligacyjnego — najmu, uprawnienie bezwzgled-
ne (prawnie chroniona wolno$¢ uzywania lokalu). Innym sposobem wykreowania
zobowigzaniowego stosunku wykazujacego cechy stosunku prawnorzeczowego sa
tzw. zobowigzania realne, w ktorych jedna ze stron wskazywana jest poprzez okre-
slong relacje do rzeczy. Przyktadem zobowigzan realnych sg np. prawo najmu czy
dzierzawy ujawnione w ksigdze wieczystej na podstawie przepisu art. 161 17 KWU
(przez fakt ich ujawnienia uzyskujg skutecznos¢ wobec praw pdozniej nabytych przez
czynnos$¢ prawng, w szczegolnosci wobec nabywcow rzeczy), stosunek kontraktacji
(art. 625 1 626 KC), stosunek prawny najmu (art. 678 § 1 KC).

Od zobowigzan realnych nalezy odrozni¢ stosunki zobowiazaniowe, w ktorych
wystepuje rozszerzona skuteczno$¢ wierzytelnosci, tj. takie stosunki, w ktorych
z mocy ustawy wierzytelnos$¢ uzyskuje skutecznos¢ wobec okreslonej osoby innej
niz dtuznik (por. art. 59, 527 i nast. KC).

Pytanie 4. Na jakiej zasadzie mozna wyrézni¢ podmiotowe prawa rzeczowe?

W doktrynie mozna wskaza¢ dwa sposoby wyrdzniania praw podmiotowych rze-
czowych. Pierwszy poglad decydujace znaczenie przywigzuje do przedmiotu tych
praw — rzeczy oraz rodzaju wtadzy uprawnionego nad tymi przedmiotami — bezpo-
sredniej 1 bezwzglednej. Bezposrednio$¢ wiadzy oznacza, iz uprawniony moze ko-
rzystac z rzeczy wprost, samodzielnie, bez posrednictwa innych osob. Bezwzgled-
ny charakter wladzy oznacza w tym ujeciu powszechny obowigzek poszanowania
uprawnienia podmiotu do rzeczy, samemu podmiotowi przyznaje si¢ odpowiednie
roszczenia w celu zabezpieczenia jego interesu.

Zgodnie z drugim pogladem, kryterium podzialu na prawa rzeczowe i pozostate
jest wylacznie kryterium normatywne — prawem rzeczowym jest tylko prawo wy-
raznie uznane za rzeczowe przez ustawe. Stanowisko to wyrasta z konstatacji, iz wy-
roznianie kryteriow takich jak bezwzglednos¢, bezposrednio$¢ prawa rzeczowego
czy specyfika jego przedmiotu nie wystarczy dla dokonania poprawnej klasyfika-
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cji praw podmiotowych. A taka klasyfikacja jest konieczna wobec brzmienia wielu
przepiséw, wywodzgcych z niej konkretne skutki prawne (por. art. 47 § 1, art. 245,
310 KC, art. XXXVII-XL PWKC itd.). Nie wystarczy zatem stworzenie, na zasadzie
typologii, katalogu praw wykazujacych wigcej lub mniej cech podmiotowych praw
rzeczowych, konieczne jest dokonanie ich klasyfikacji.

Wobec powyzszego wskazuje si¢ w literaturze, iz mozliwe jest dwojakie pode;j-
scie do problemu. Po pierwsze, mozna probowac¢ budowac definicje sprawozdawcza
prawa rzeczowego poprzez ustalenie cech wspolnych praw rzeczowych uznanych za
takie przez ustawodawce. Kazde prawo posiadajgce wyrozniony zespot cech bytoby
wowczas uwazane za prawo rzeczowe. Wskazuje si¢, iz takimi wspolnymi cecha-
mi praw rzeczowych bylyby bez watpienia: ich majatkowy, bezwzgledny charakter
i przedmiot, ktorym jest rzecz. Takie rozumowanie zasadza si¢ na zatozeniu, ze ist-
nieje jaki$ niezalezny od ustawodawcy katalog praw rzeczowych, a poszczegdlne
prawa podmiotowe zakodowane w aktach prawnych nalezg do niego lub nie. Dzia-
falno$¢ ustawodawcy sprowadza si¢ zatem w istocie do lepszego lub gorszego roz-
poznawania pojecia prawa rzeczowego.

Drugie podejscie do problemu definiowania praw rzeczowych, odrzucajac po-
wyzsze zatozenie o istnieniu niezaleznego od ustawodawcy katalogu praw rzeczo-
wych, sprowadza si¢ do konstatacji, ze prawem rzeczowym jest tylko takie prawo,
ktore ustawodawca w ten sposob nazwat. Ustawodawca nie zawart w zadnym ak-
cie prawnym definicji klasycznej prawa rzeczowego, w ktorej za pomoca genus
proximus et differentiam specificam wyrdzniono by prawa rzeczowe z szerszej kla-
sy praw podmiotowych. Jedynym niezawodnym sposobem takiego wyrdznienia
moze by¢ definicja wyliczajaca wszystkie elementy zbioru ,,podmiotowe prawo
rzeczowe” (definicja zakresowa). Z tego punktu widzenia definicja praw rzeczo-
wych brzmialaby nast¢pujaco: prawami rzeczowymi sg: wlasnos¢, uzytkowanie
wieczyste, uzytkowanie, stuzebnos¢, zastaw, spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu oraz hipoteka. Wyliczenie to w czgéci dotyczacej ograniczonych praw rze-
czowych zaczerpnigte jest wprost z art. 244 § 1 KC, wskazujacego katalog ogra-
niczonych praw rzeczowych. Dotychczas kazde rozszerzenie tego katalogu odby-
wato si¢ poprzez dopisanie kolejnego typu prawa do art. 244 § 1 KC, nie jest to
jednak wymog, bez ktorego nie dosztoby do wykreowania kolejnego typu ograni-
czonego prawa rzeczowego. Wystarczajace bytoby mianowicie wyrazne nazwa-
nie danego w ustawie prawa ograniczonym prawem rzeczowym, aczkolwiek ze
wzgledow porzadkowych nowelizacja art. 244 KC na pewno bylaby pozadana.
Przyktadem wykreowania nowego typu ograniczonego prawa rzeczowego bez ko-
niecznosci zmiany przepisu art. 244 KC jest wprowadzenie z dniem 3.8.2008 r. do
polskiego sytemu prawnego, obok stuzebnos$ci gruntowych i stuzebnosci osobi-
stych, trzeciego rodzaju shuzebnosci — stuzebnosci przesytu (art. 305'-305% KC),
ustawg z 30.5.2008 r. o zmianie ustawy — Kodeks cywilny oraz niektorych innych
ustaw (Dz.U. Nr 116, poz. 731).
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Pytanie 5. Na czym polega zasada numerus clausus praw bezwzglednych?

W zakresie prawa zobowigzah obowigzuje zasada swobody umow, polegajaca
na tym, ze strony zawierajgce umowe mogg utozy¢ stosunek prawny wedtug swe-
g0 uznania, byleby jego tres¢ lub cel nie sprzeciwiaty si¢ wlasciwosci (naturze) sto-
sunku, ustawie ani zasadom wspotzycia spotecznego. Strony moga zatem kreowaé
umowne stosunki obligacyjne prawnie nienormowane, moga tez modyfikowac usta-
wowe typy stosunkow umownych regulowanych, co do zasady, normami iuris di-
SpOSILiV.

W prawie rzeczowym obowigzuje diametralnie odmienna zasada. Przepi-
sy tego dzialu prawa majg charakter niemal wylacznie kognitywny, panuje tu
takze zasada numerus clausus praw rzeczowych. W literaturze prawniczej za-
znaczyt si¢ spor co do charakteru wskazanej zasady. Jedni autorzy uwazaja, iz
dla ustanowienia przez strony prawa rzeczowego konieczne jest wyrazne nada-
nie przez ustawodawce danemu typowi prawa podmiotowego takiej kwalifika-
cji. Inni przedstawiciele doktryny dopuszczaja uznanie za prawa rzeczowe takze
praw wyraznie tak nienazwanych przez przepis ustawy, ktorych jednak rzeczowy
charakter mozliwy jest do ustalenia w drodze wyktadni przepisow normujacych
dang instytucje. Wobec sformulowania zakresowej definicji praw rzeczowych
(por. pyt. 4) wiekszego znaczenia nabiera wskazanie argumentow za dopuszczal-
noscig lub niedopuszczalnoscia kreowania nieznanych ustawie praw bezwzgled-
nych. Powszechnie przyjmuje si¢ w doktrynie, Ze naturalng barier¢ swobody
ksztaltowania tresci czynnos$ci prawnej stanowi autonomicznos¢ sfery prawnej
innych podmiotéw. Obowigzki cywilnoprawne moga by¢ naktadane wytacznie
na podstawie upowaznienia ustawowego, ewentualnie za zgodg podmiotu obo-
wigzanego. Wyrdznienie w konstrukcji wszystkich praw rzeczowych cechy bez-
wzglednosci (prawu rzeczowemu danego podmiotu odpowiada obowigzek nie-
okreslonego kregu podmiotéw poszanowania sfery jego uprawnien) implikuje
konstatacje, iz nie jest mozliwe uzyskanie zgody wszystkich zobowigzanych na
nalozenie na nich okre$lonego obowiazku, co w zestawieniu z tym co powie-
dziano powyzej, prowadzi do wniosku, ze nie mozna w drodze czynno$ci praw-
nej skutecznie utworzy¢ prawa podmiotowego innego niz przewidziane przez
ustawe.

Z zasady numerus clausus praw rzeczowych wynika takze zakaz zmieniania za
pomoca czynnosci prawnej tresci praw bezwzglednych w taki sposob, aby wply-
walo to na obowiazki podmiotow niebedacych stronami tej czynnosci. Zakaz ten
nie dotyczy elementow tresci praw rzeczowych, ksztattujacych stosunki wytacznie
miedzy stronami czynno$ci — w ograniczonym zakresie, w ramach tych stosunkow
wzglednych stronom pozostawiono pewien waski margines swobody. Przejawem
pozostawionej stronom swobody na gruncie prawa rzeczowego jest takze dopusz-
czenie mozliwosci wyboru z ustawowego katalogu okreslonego prawa, jakie stro-
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ny chca powota¢ do zycia. Ponadto, strony maja pelng swobode w decydowaniu
o zawarciu lub niezawarciu umowy kreujgcej bezwzgledny stosunek prawny, swo-
bod¢ w wyborze kontrahenta oraz swobod¢ w decydowaniu o rozwigzaniu stosun-
ku prawnego.

Pytanie 6. Jakie mozna wyro6znié typy i rodzaje podmiotowych praw rzeczo-
wych? Wymien i krétko scharakteryzuj.

Podziatu na typy praw rzeczowych dokonuje si¢ ze wzgledu na tre$¢ tych praw.
Podstawg wyroznienia poszczegdlnych typow praw rzeczowych jest tres¢ prawa
okreslona wylacznie normami prawnymi. Z tego punktu widzenia mozna wyrdzni¢
w prawie polskim nastepujace typy praw rzeczowych: wlasnos¢, uzytkowanie wie-
czyste, uzytkowanie, shuzebnos¢, zastaw, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do loka-
lu mieszkalnego, spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, prawo do domu jedno-
rodzinnego w spdtdzielni mieszkaniowej i hipoteke.

Stosownie do Tytutu Ksiegi drugiej Kodeksu cywilnego prawa rzeczowe podzie-
li¢ mozna na wtasno$¢ i inne prawa rzeczowe, zwane takze prawami na rzeczy cu-
dzej. Podziat ten ma znaczenie dla techniki legislacyjnej — w wielu wypadkach usta-
wodawca reguluje okreslone zagadnienie przy okazji normowania prawa wlasnosci,
odsylajac do ich odpowiedniego stosowania przy regulacji innych praw rzeczowych
(np. art. 237, 251 KC).

Kolejny podzial takze wynika z systematyki kodeksowej — tym razem z podzialu
Ksiegi drugiej na tytuty. Z tego punktu widzenia nalezy wyr6zni¢ nast¢pujace pra-
wa rzeczowe: wlasnos¢ (Tytul 1), uzytkowanie wieczyste (Tytul 1) oraz ograniczone
prawa rzeczowe (Tytut III). Unormowane w Tytule IV posiadanie nie jest prawem
rzeczowym, jego istota zostanie omowiona w dalszej czgsci repetytorium.

Kierujac sie miejscem regulacji, mozna wyr6zni¢ prawa rzeczowe kodeksowe
(wlasnos¢, uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie, stuzebnosc¢ i zastaw) oraz pozako-
deksowe (wtasnosciowe spoldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego, prawo do lo-
kalu uzytkowego, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,
hipoteka).

Ze wzgledu na przedmiot praw rzeczowych mozna wyr6zni¢ prawa odnoszace
si¢ wylacznie do rzeczy: wtasno$¢, uzytkowanie wieczyste, stuzebno$¢, wlasno-
sciowe spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego, prawo do lokalu uzytkowe-
go, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej oraz prawa,
ktorych przedmiotem moga by¢ zaréwno rzeczy, jak i prawa: uzytkowanie, za-
staw, hipoteka. Uszczegdtowiajac dalej wskazany podziat pod wzgledem rodza-
ju rzeczy, ktore moga by¢ przedmiotem praw, mozna wyr6zni¢ prawa rzeczowe,
ktorych przedmiotem mogg by¢ zard6wno nieruchomosci, jak i rzeczy ruchome
(wlasnos¢ i uzytkowanie), prawa, ktorych przedmiotem moga by¢ wytacznie
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nieruchomosci (uzytkowanie wieczyste, stuzebnosci, spotdzielcze wtasnoscio-
we prawo do lokalu mieszkalnego, prawo do lokalu uzytkowego, hipoteka) oraz
prawa, ktorych przedmiotem moga by¢ tylko ruchomosci (zastaw). Ze wzgledu
na sposob wykorzystania przedmiotu prawa dla ochrony interesu uprawnione-
go mozna wskaza¢ prawa rzeczowe, ktore chronig interes uprawnionego przez
umozliwienie mu korzystania z rzeczy (wtasnos¢, uzytkowanie wieczyste, stu-
zebnos¢ czynna, wlasnosciowe spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego, pra-
wo do lokalu uzytkowego) lub przynajmniej przez ograniczenie uprawnien inne-
g0 podmiotu uprawnionego do tego przedmiotu (shuzebno$¢ bierna) oraz prawa,
ktére chronig interes uprawnionego przez umozliwienie mu zaspokojenia wie-
rzytelnosci przy uzyciu przedmiotu prawa (zastaw, hipoteka) — tzw. prawa za-
stawnicze. Ostatnio wyrdézniony rodzaj praw zostat uksztalttowany jako akceso-
ryjny — istnienie i tre$¢ praw zastawniczych zalezy od istnienia i tresci innego
prawa — zabezpieczonej wierzytelnosci. Pozostate prawa rzeczowe sg prawami
samoistnymi.

Wsrod praw rzeczowych wyrdzni¢ mozna takze prawa zwigzane, ktore charak-
teryzujg si¢ tym, ze ich podmiotem moze by¢ wylacznie podmiot innego okreslo-
nego prawa (co w konsekwencji powoduje, iz przeniesienie prawa gtownego po-
cigga za sobg przeniesienie prawa zwigzanego) oraz prawa wolne. Jako przyktad
praw zwigzanych nalezy wskaza¢ stuzebno$¢ gruntowg — zwiazang z wlasnoscia
nieruchomosci wladnacej, prawo wtasnosci ($cisle — udziat we wspotwlasnosci)
nieruchomosci wspdlnej jest zwiazane z prawem odrebnej wiasnosci lokalu, prawo
wlasnosci budynku wzniesionego na gruncie oddanym w uzytkowanie wieczyste
jest prawem zwigzanym z uzytkowaniem wieczystym. Rowniez stluzebnos¢ prze-
syhu (art. 305'-305* KC) jest prawem zwigzanym z wlasnoscig (lub uzytkowaniem
wieczystym) nieruchomosci obcigzonej — ustanowic¢ ja bowiem moze jedynie wila-
$ciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci, na ktorej maja by¢ lub sa posa-
dowione urzadzenia, o ktorych mowa w art. 49 § 1 KC. Z drugiej strony, ograni-
czony jest rowniez krag podmiotow, na rzecz ktorych ustanowienie stuzebnosci
przesytu moze nastapic¢ — sa to bowiem jedynie przedsiebiorcy, ktorzy zamierzaja
wybudowac lub ktorych wlasnos$¢ stanowia urzadzenia, o ktorych mowa w art. 49
§ 1 KC. Mozna wigc twierdzié, ze stuzebno$¢ gruntowa jest prawem ,,podwdjnie”
zZwigzanym.

Ze wzgledu na dopuszczalnos¢ cywilnoprawnego obrotu, prawa rzeczowe mozna
podzieli¢ na prawa niezbywalne (uzytkowanie — art. 254 KC i stuzebno$¢ osobista —
art. 300 KC) oraz zbywalne (wszystkie pozostate prawa rzeczowe).

Biorac pod uwagg czas trwania prawa rzeczowego, mozna wyroznic: prawa bez-
terminowe — wlasno$¢ moze powsta¢ wylacznie jako prawo bezterminowe; prawa
terminowe — uzytkowanie wieczyste moze przybra¢ wytacznie takg postac; prawa,
ktorych terminowos¢ zalezy od woli stron — strony decyduja, czy prawa te beda mia-
ly charakter terminowy, czy bezterminowy (np. stuzebnos¢ gruntowa).
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Pytanie 7. Na czym polega zasada jawnosci praw rzeczowych? Jakie funkcje
pehi?

Uksztaltowanie praw rzeczowych jako praw bezwzglednych — skutecznych
erga omnes, w tresci ktorych okre§lony zakres uprawnien podmiotu tych praw sko-
relowany jest z obowigzkiem cigzacym na wszystkich innych podmiotach prawa
cywilnego poszanowania jego sfery mozno$ci postepowania w okreslony sposob,
prowadzito do koniecznosci zapewnienia wszystkim obowigzanym podmiotom moz-
liwosci uzyskania informacji o tym, ze okreslone obowiazki wobec oznaczonych
0s6b na nich spoczywaja.

Najdoskonalszym sposobem ujawniania praw rzeczowych sg urzedowe rejestry.
W prawie polskim funkcjonujg nastgpujace rejestry: ksiegi wieczyste przeznaczone
do ujawniania praw rzeczowych na nieruchomosciach; rejestr okretowy przezna-
czony do ujawniania praw rzeczowych na statkach oraz rejestr zastawow, w ktorym
ujawnieniu podlega jeden z rodzajow zastawu — zastaw rejestrowy. Powyzsze reje-
stry, szczegdtowo omowione w dalszej czesci repetytorium, cechuje: Scistos¢ i kom-
pletnos$¢ zawartych w nich informacji, petna jawnos¢ potaczona z zasada, iz nikt nie
moze powotywac si¢ na nieznajomos$¢ danych w nich ujawnionych oraz ograniczona
gwarancja prawdziwosci wpisanych danych, majgca posta¢ domniemania zgodno$ci
wpisu z rzeczywistym stanem prawnym lub ograniczenia mozliwosci powolywania
si¢ wobec bedacych w dobrej wierze 0sob trzecich na nieprawdziwos$¢ ujawnionych
danych.

Podobna funkcje petni takze ewidencja gruntéw i budynkéw, prowadzona na pod-
stawie art. 20 i nast. ustawy z 17.5.1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst
jedn. Dz.U. z 2017 1. poz. 2101 ze zm.). Obejmuje ona dane dotyczgce potozenia,
granic, powierzchni, rodzaju gruntu, wlasciciela. Z wpisem w ewidencji nie jest po-
laczone Zzadne domniemanie prawdziwosci danych w niej ujawnionych.

W przypadku praw odnoszacych si¢ do przedmiotu materialnego mozliwe jest
ich ujawnienie przez posiadanie tego przedmiotu. Stanowi ono znacznie bardziej po-
wszechny niz rejestry sposob ujawniania prawa bezwzglednego danego podmiotu,
jest to jednak instrument wysoce niedoskonaly. Posiadanie jest elementem tresci r6z-
nych praw rzeczowych, a takze niektorych praw obligacyjnych — dla oséb postron-
nych powstaje zatem problem w ocenie, tresci jakiego prawa odpowiada w danym
wypadku posiadanie. W celu usuni¢cia tego mankamentu ustawodawca wprowadzit
dwa domniemania — z samego faktu wladania rzecza nakazuje wyciaga¢ wniosek, iz
podmiot jest posiadaczem samoistnym (art. 339 KC) oraz ze posiadanie jest zgod-
ne z prawem (art. 341 KC). Faktyczne wtadztwo nad rzecza, w braku innych prze-
stanek, nalezy odbiera¢ zatem jako oznake prawa wlasnos$ci. Dostrzegajac przewage
rejestrow nad posiadaniem na polu ujawniania praw rzeczowych, ustawodawca na-
kazat, w przypadku ujawnienia prawa zarowno w rejestrze, jak i przez posiadanie,
przyznac pierwszenstwo rejestrowi (por. art. 4 KWU).

Prawo rzeczowe, wyd. 7, Repetytoria Becka Pytanie 7



