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PRZEDMOWA

Praca nad kolejnym wydaniem podrecznika z zakresu prawa rzeczowego jest duzym
wyzwaniem nie tylko z uwagi na zlozony charakter wspotczesnej problematyki prawa
rzeczowego, lecz takze ze wzgledu na to, iz byla ona wielokrotnie i jest nadal przed-
miotem licznych odniesient w polskim pismiennictwie prawniczym i w judykaturze.

Nalezy w tym miejscu wskaza¢ polskich cywilistow, wybitnych znawcéw prawa
rzeczowego, profesorow: E. Drozda, T. Dybowskiego, E. Gniewka, J. Ignatowicza,
E. Skowronskg-Bocian, A. Stelmachowskiego, J. Wasilkowskiego oraz S. Wojcika -
autoréw fundamentalnych opracowan z tej dziedziny, ktore byty dla nas zrédlem naj-
wigkszej inspiracji.

Oddawany do rak Czytelnikow, zaktualizowany tekst jest owocem wieloletnich do-
swiadczen praktycznych i dydaktycznych autoréw, zdobytych nie tylko w zwigzku
z prowadzeniem zaje¢ uniwersyteckich ze studentami, lecz takze wykonywaniem
zawodow prawniczych. Podrecznik jest dzielem zbiorowym, nie jest jednak dzielem
wspdlnym, cho¢ poglady tutaj wyrazone sg przez nas na ogét zgodnie podzielane.
Przygotowany zostal gléwnie z mysla o studentach wyzszych studiéw prawniczych,
stuchaczach podyplomowych studiéw z dziedziny prawa, zarzadzania i administra-
cji oraz prawnikach praktykach — w szczegolnosci, ale nie tylko - aplikantach adwo-
kackich, sedziowskich, prokuratorskich i radcowskich. Drugie wydanie podrecznika
z 2016 r. okazalo si¢ ostatnim, przygotowanym w pelnym sktadzie autorskim. W obec-
nym, trzecim wydaniu, cz¢$¢ IV rozdz. 5-6 oraz cz¢$¢ V autorstwa zmartego w sierp-
niu 2018 r. dr. Wiestawa Opalskiego zaktualizowat i uzupetnit prof. W.J. Kocot.

W ciagu ostatniego trzydziestolecia stosunki rzeczowe ulegly w naszym kraju zna-
czacym przeobrazeniom. Zmienity si¢ zaréwno ich charakter, jak i rola w obrocie.
Wplyw na to mialy nie tylko przemiany ustrojowe konca lat 80. ubieglego wieku,
lecz takze rewolucja technologiczna, jaka stale dokonuje si¢ od poczatku XXI w.
Przeksztalcenie systemu spoleczno-politycznego oraz przystgpienie Polski do Unii
Europejskiej w istotny sposob wplynely na ksztalt i rozumienie stosunkéw prawno-
rzeczowych. Uporzadkowano i zracjonalizowano systematyke form spotecznego ko-
rzystania z rzeczy, wprowadzono jednolitg regulacje wlasnosci, nadajac jej charakter
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prawa podmiotowego preferowanego przez ustawodawce, czego skutkiem jest przede
wszystkim réwnorzedna ochrona udzielana kazdemu wtlascicielowi, a takze, cho¢
w mniejszym zakresie, podmiotom innych praw rzeczowych. W opracowaniu stara-
my sie akcentowaé wszystkie skutki tych zmian dla stosowania i wyktadni obowigzu-
jacych norm prawa rzeczowego.

Zmienila sie pozycja prawa rzeczowego w systemie polskiego prawa prywatnego.
We wspolczesnej gospodarce kapitalistycznej, zdominowanej przez nowoczesne tech-
nologie informatyczne, coraz wigksze znaczenie maja umowy zobowigzujace, regulu-
jace szeroko rozumiany rynek wymiany dobr i ustug zaréwno na szczeblu krajowym,
unijnym, jak i miedzynarodowym. Jego dynamiczny rozwdj, aktywnie wspierany
przez instytucje Unii Europejskiej, prowadzi do stopniowego ograniczania pierwszo-
planowej dotad roli praw rzeczowych w obrocie handlowym. Przykladem rozwoju
nowoczesnego prawa rzeczowego w powigzaniu z prawem zobowigzan jest chocby
odzyskanie przez prawnorzeczowe formy zabezpieczenia wierzytelnosci (zastaw, hi-
poteka) naleznej pozycji w systemie naszego prawa prywatnego. W opracowaniu ni-
niejszym podjelismy probe przedstawienia norm prawa rzeczowego w ich wspdlcze-
snej roli - uzupelniajacej stosunki kontraktowe.

Opracowanie podzielone zostato na czesci, rozdzialy i paragraty. Ich uktad oraz ko-
lejno$¢ omawianych zagadnien oparto na tradycyjnej systematyce prawa rzeczowego,
powszechnie przyjmowanej w podrecznikach o tej tematyce. Podstawowa literatura
oraz definicje instytucji kluczowych dla dalszych rozwazan powolywane sg z reguty
na poczatku kazdej czgsci, zas w toku wywodow — w postaci odestan do wybranych
pozycji piémiennictwa oraz orzeczen Sadu Najwyzszego, Naczelnego Sadu Admini-
stracyjnego, sadow apelacyjnych i sadéw administracyjnych. Ulatwieniu lektury tek-
stu majg stuzy¢ piktogramy, wskazujace na rodzaj i znaczenie informacji objetych
poszczegdlnymi jego fragmentami, oraz numery boczne umozliwiajace szybkie od-
nalezienie poszukiwanych poje¢ z indeksu. Dla usprawnienia nauki wprowadzono
pogrubienia w celu zaznaczenia istotnej terminologii prawa rzeczowego.

Autorzy

Stan prawny na dzien 1 stycznia 2021 r.
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Rozdziat 1

OGOLNA CHARAKTERYSTYKA PRAWA
RZECZOWEGO W ZNACZENIU
PRZEDMIOTOWYM | PRAW RZECZOWYCH
W ZNACZENIU PODMIOTOWYM

§ 1. Pojecie i cechy prawa rzeczowego

»Prawo rzeczowe” jest terminem niejednolicie stosowanym i interpretowanym.

Moze by¢ on bowiem uzywany w znaczeniu przedmiotowym dla wyrdznienia
pewnego zespotu norm prawa prywatnego regulujacych okreslong sfere stosunkow
spotecznych metodg cywilnoprawng, moze tez by¢ synonimem majgtkowego prawa
podmiotowego albo nawet, cho¢ juz raczej w znaczeniu czysto potocznym, upraw-
nienia skladajacego si¢ na owo prawo podmiotowe (znaczenie podmiotowe). Oba
pojecia sa ze sobg mocno powigzane, poniewaz prawo podmiotowe jest istotnym
elementem stosunku prawnego regulowanego norma zaliczang wlasnie do zespotu
norm prawa rzeczowego.

Prawo rzeczowe rozumiane jest wigc przede wszystkim jako zesp6l norm prawa cy-
wilnego regulujacych - za pomocg metody cywilnoprawnej opartej na zasadzie réw-
norzednosci oraz wzajemnej autonomii — powstanie, zmiane, wygasniecie oraz tres¢
prawa wlasnoséci oraz innych majatkowych praw podmiotowych umozliwiajacych
korzystanie z dobr materialnych (rzeczy). O ile prawo zobowigzan reguluje stosunki
wymiany dobr i ustug o charakterze majatkowym oraz ochrone tej wymiany, o tyle
prawo rzeczowe okresla przynalezno$¢ dobr materialnych do podmiotéw uczestni-
czacych w takiej wymianie. Tak jak kazda dziedzina prawa cywilnego réwniez prawo
rzeczowe zabezpiecza i realizuje podstawowe zasady i prawa ekonomii, tj. prawo war-
tosci oraz prawo popytu i podazy.

e Stosownie do art. 535 k.c. w umowie sprzedazy sprzedawca zobowigzuje si¢ w pierw-
szej kolejnoéci do przeniesienia na kupujacego prawa wlasnosci, a zatem do wywolania

skutku prawnorzeczowego i podmiotowej zmiany przynaleznosci rzeczy, co w ujeciu naszego

1
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prawa (wzorem systemow prawnych o tradycji romanskiej) dzieje si¢ automatycznie, tj. bez ko-
nieczno$ci dokonywania odrgbnego aktu rozporzadzenia (tzw. podwoéjny skutek zobowiazujaco-
-rozporzadzajacy - zob. wiecej czes¢ 11, rozdz. 3, § 2, nb 81 niniejszego podrecznika). Zaréwno
wiec sama umowa sprzedazy, jak i zwigzana z nig czynno$¢ rozporzadzajaca wiaza juz w chwili
powstania zobowigzania (solo consensu), chyba ze sprzedajacy w czasie zawierania umowy nie byt
wlascicielem rzeczy, gdyz wéwczas do wywolania skutku prawnorzeczowego nie dojdzie, cho¢ sama
umowa sprzedazy pozostanie wazna, a sprzedawca bedzie ponosi¢ odpowiedzialno$¢ z tytutu nie-
wykonania zobowigzania wymiany rzeczy na pieniadz (art. 471 i n. k.c.). Trzeba przy tym podkre-
§li¢, ze zobowigzanie sprzedazy jest odrebnie regulowane, co oznacza, ze przy ocenie nastepstw
prawnorzeczowych umowy sprzedazy, a zwlaszcza skuteczno$ci rozporzadzenia prawem wlasnosci,
nalezy stosowaé przepisy prawa rzeczowego (art. 155-170 k.c.), a nie przepisy tytutu XI ksiegi trze-

ciej kodeksu cywilnego.

Zakres swobody umoéw (art. 353" k.c.) w dziedzinie ksztaltowania stosunkéw prawno-
rzeczowych nie jest tak szeroki jak w sferze stosunkow obligacyjnych, zwlaszcza jezeli
przedmiotem tych praw jest nieruchomo$¢. Ustanawianie praw rzeczowych w drodze
umowy jest restrykcyjnie limitowane, zaréwno gdy idzie o zamknietg liste praw rze-
czowych (numerus clausus) i brak mozliwo$ci powolywania praw rzeczowych nie-
znanych ustawie, jak i gdy chodzi o okredlanie ich tresci jedynie zgodnie z ustawa.
Mniejsza jest takze swoboda stron w ksztaltowaniu tresci umow rozporzadzajacych
przede wszystkim w zakresie przeniesienia wlasnosci nieruchomosci, uzytkowania
wieczystego i innych zbywalnych praw rzeczowych w ramach wtérnego nimi obrotu,
ograniczone s3 m.in. mozliwosci podzialu nieruchomosci, sprzedawca czgsto musi
sie liczy¢ z prawem pierwokupu nieruchomosci przystugujacym uprawnionym pod-
miotom trzecim wskazanym w ustawie.

@ Zob. wiecej E. Gniewek, Zakres swobody umoéw w prawie rzeczowym [w:] Europeizacja pra-
wa prywatnego, red. M. Pazdan, W. Popiofek, E. Rott-Pietrzyk, M. Szpunar, t. 1, Warszawa
2008, s. 279 i n.

Natomiast prawo rzeczowe utozsamiane z prawem podmiotowym oznacza
0 - wynikajaca ze stosunku prawnorzeczowego - sfer¢ moznosci postepowa-
nia w okreslony sposdb, przyznang i wlasciwie zabezpieczong przez norme prawna
w celu ochrony majatkowych intereséw podmiotu uprawnionego. Prawo wlasnosci
jest prawem rzeczowym nalezagcym do najwyzszej kategorii praw podmiotowych
bezwzglednych (por. art. 140 k.c.), poniewaz pozwala w najpelniejszy sposob wyko-
nywaé bezposrednie wladztwo nad rzecza. Inne prawa rzeczowe (uzytkowanie wie-
czyste i ograniczone prawa rzeczowe) daja uprawnienia do korzystania z débr mate-
rialnych w zakresie mniejszym niz wlasnos¢. Druga obok praw rzeczowych kategoria
majatkowych praw podmiotowych sa wierzytelnosci, ktorych istota polega na tym, ze
uprawniony (wierzyciel) moze domaga¢ si¢ od zobowigzanego (dfuznika) spetnienia
$wiadczenia (art. 353 § 1 k.c.). Prawo rzeczowe rézni od wierzytelno$ci jego przed-
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miot oraz skutecznos$¢. Prawo rzeczowe dotyczy, co do zasady, rzeczy w rozumieniu
art. 45 k.c. i jest zawsze prawem podmiotowym majgtkowym i bezwzglednym.

Rzeczy moga by¢ takze przedmiotem wierzytelnosci i swiadczenia bedacego z kolei przed-
@ miotem zobowigzania. Przedmiotem umowy najmu (art. 659 k.c.), leasingu (art. 709" k.c.)
albo dzierzawy (art. 693 k.c.) jest z reguly rzecz (ruchoma, nieruchomos¢), ale z uwagi na
wzgledny charakter zobowigzania kontraktowego wigzacego jedynie jego strony (inter par-
tes) nie da sie owych umoéw zakwalifikowa¢ do kategorii praw rzeczowych. Z kolei np. oso-
biste prawa autorskie, cho¢ maja bezwzgledny charakter, nie naleza do kategorii praw rze-
czowych, poniewaz s3 to prawa na dobrach niematerialnych (utwor, dzieto, kompozycja),

niemajacych cech rzeczy w rozumieniu art. 45 k.c.

Bezwzgledny charakter prawa rzeczowego oznacza, ze przystuguje ono uprawnione-
mu na zasadzie wylacznosci (,,z wylaczeniem innych osob” - por. art. 140, 233 k.c.)
i jest najczesciej skuteczne erga omnes, tj. wobec kazdej osoby fizycznej i prawnej,
a takze jednostki organizacyjnej niebedgcej osobg prawng (art. 33-33' k.c.), bez
wzgledu na to, czy miedzy taka osobg i uprawnionym istnial wczesniej jakikolwiek
stosunek prawny, z ktérego wynikatby obowigzek okreslonego zachowania. Kazdemu
z tych podmiotéw stawia sie ogolne wymaganie zaniechania dzialan, ktore narusza-
tyby lub ograniczaty wylaczng swobode uprawnionego (tzw. pozostawanie w pozycji
biernej publicznosci).

@ Por. T. Dybowski, Ochrona wlasnosci..., s. 89 i n.; E. Gniewek, Prawo..., nb 26-27; M. Pyziak-
-Szafnicka [w:] System Prawa Prywatnego..., rozdz. XI, nb 96 i n.; A. Wolter, J. Ignatowicz,

K. Stefaniuk, Prawo cywilne. Zarys czesci ogélnej, Warszawa 2018, s. 161 i n.

Uprawniony moze z gory domagac si¢ od nieoznaczonej blizej liczby osob, aby za-
chowaly sie w okreslony sposdb (,,nie wkraczaj w sfere moich uprawnien, zachowaj
sie w okreslony sposob”), tj. nawet wowczas, gdy zadanie takie mialoby réwniez wy-
przedzajacy, antycypacyjny charakter. Kazde, cho¢by nawet niezawinione, naruszenie
uprawnien o bezwzglednym charakterze wywoluje reakcje w postaci roszczenia.

Wiasciciel domu z ogrodem moze umieéci¢ na bramie ostrzezenie przed wejsciem bez jego

@ zgody na teren swojej nieruchomodci (np. ,Wlasno$¢ prywatna. Wstep wzbroniony”) i kaz-
dy przechodzien (osoba trzecia), bez wzgledu na swoje intencje i relacje z wlascicielem,
powinien si¢ do takiego wezwania zastosowa¢, zachowujac si¢ biernie, tj. powstrzymujac
sie przed ingerencja w sfere uprawnien wlasciciela nieruchomosci. Dopiero w przypadku
zignorowania ostrzezenia i wejécia na jej teren bez zgody wlasciciela miedzy nim i naru-
szycielem powstaje stosunek prawny o wzglednym charakterze (inter partes). Od tego bo-
wiem momentu dane osobowe naruszyciela zostaja ustalone, co umozliwia wlascicielowi
wystapienie przeciw niemu z ewentualnymi roszczeniami (np. z roszczeniem negatoryjnym
—art. 222 § 2 k.c.; roszczeniem z tytutu naprawienia szkody wyrzadzonej czynem niedozwo-
lonym, tj. owym bezprawnym wtargnieciem na jego dziatke — art. 415 k.c.).
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Mimo bezwzglednej skutecznoéci praw rzeczowych mozna jednak wérdéd nich wyrdzni¢
@ takie, ktore posiadaja elementy o wzglednych, a nawet obligacyjnych cechach, polegajace
przede wszystkim na istnieniu od poczatku uprawnienia albo obowiazku okreslonego zachowania
sie tylko wzgledem oznaczonych oséb. Tytulem przykladu mozna wskaza¢ na obowigzki wtasci-
ciela wynikajace ze stosunkow sasiedzkich (art. 144-154 k.c.), wspdtwlasnoéci (art. 200 i n. k.c.),
rozliczen miedzy wlascicielem i posiadaczem rzeczy (art. 224-228 k.c.); obowigzki uzytkownika
wieczystego (art. 238-240 k.c.) czy obowiazki uzytkownika (art. 258, 267 k.c.) albo uprawnionego
z tytulu stuzebnosci gruntowe;j (art. 287 k.c.).

Niektdre prawa podmiotowe o charakterze wzglednym moga w pewnych okolicznoséciach

@ uzyskiwa¢ tzw. rozszerzona skutecznos¢ (actio in rem scripta; niekiedy potocznie okreélane
wspolnym mianem zobowigzan realnych), ktéra w najwiekszym uproszczeniu polega na tym, ze
roszczenia stuzacego pierwotnie wobec dluznika mozna efektywnie dochodzi¢ takze wobec innych
0s6b, niezwigzanych wczesniej z wierzycielem zadnym weztem obligacyjnym, jesli tylko osoby te
znajda si¢ w ustawowo oznaczonej sytuacji prawnej. Do takich sytuacji zaliczy¢ wypada przede
wszystkim:

1) przypadki zastosowania sankcji bezskutecznosci wzglednej (ius ad rem — art. 59 k.c., roszcze-

nia paulianskie - art. 527 i n. k.c.);

2) prawa osobiste albo roszczenia ujawnione w ksiedze wieczystej — art. 16 i 17 u.k.w.h,;

3) obcigzenie nieruchomodci prawem dozywocia (art. 910 § 1 in fine k.c.);

4) art. 690 k.c. nakazujacy odpowiednio stosowac przepisy o ochronie wlasnosci (art. 222 i n. k.c.)

do ochrony praw najemcy do uzywania lokalu.

W tym ostatnim przypadku nie chodzi jednak o identyfikacje bezwzglednej ochrony uprawnien
najemcy z instytucjami umozliwiajacymi dochodzenie roszczen od prawnorzeczowych nastepcow
dtuznika, ale o przykiad objecia wzglednego prawa podmiotowego (wierzytelnosci) bezwzgledna
ochrong ustawowa (por. J. Jezioro [w:] Kodeks cywilny. Komentarz, red. E. Gniewek, P. Machnikow-
ski, Warszawa 2019, nb 1, s. 1211).

Bezwzgledny charakter praw rzeczowych powoduje, ze korzystajg one m.in. z dobro-
dziejstwa pierwszenstwa, co oznacza, po pierwsze, ze przystuguje im prymat nad
prawami obligacyjnymi, jesli chodzi o porzadek ich zaspokajania, a po drugie -
podlegaja realizacji w kolejnosci odpowiadajacej ich pierwszenstwu, gdyby do-
szto do kolizji zaréwno miedzy takimi samymi prawami rzeczowymi (np. kolizja
dwoch stuzebnosci gruntowych), jak i réznymi (np. uzytkowania i stuzebnosci).
Zasada ta jest dobrze opisana, zwlaszcza gdy chodzi o realizacje kolidujacych ze
sobg ograniczonych praw rzeczowych. Stosownie do art. 249 § 1 k.c., jezeli kilka
ograniczonych praw rzeczowych obciaza t¢ samg rzecz, prawo powstale pozniej nie
moze by¢ wykonywane z uszczerbkiem dla prawa powstatego wczeéniej (wyjatek
art. 310 k.c.). Ograniczone prawo rzeczowe na nieruchomosci, ujawnione w ksie-
dze wieczystej, ma pierwszenstwo przed takim prawem nieujawnionym w ksiedze
(art. 11 uk.w.h.).



Rozdziat 1. Ogélna charakterystyka prawa rzeczowego w znaczeniu przedmiotowym... 23

Jezeli w trakcie egzekucji komorniczej prowadzonej przez wierzycieli hipotecznych
9 @ okaze sig, Ze cena uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci obcigzonej na ich rzecz hi-
poteka jest mniejsza niz suma wszystkich zabezpieczonych wierzytelnosci, pelne zaspokojenie uzy-
skaja tylko ci z nich, ktérych hipoteki znajduja si¢ na wyzszym miejscu, tzn. te, w sprawie ktérych
wnioski o wpis zfozono najwczesniej (co do chwili wpisu zob. art. 626° i n. k.p.c. oraz postanowie-
nie SN z 13.02.2004 r., IT CK 456/02, LEX nr 276412). Prawa wpisane na podstawie wnioskéw zlo-
zonych réwnocze$nie maja réwne pierwszenstwo. Ci za$, ktérych wnioski o wpis byly zlozone naj-
pdzniej, nie uzyskaja ze sprzedazy zadnego zaspokojenia (zob. tez art. 12 u.k.w.h.). Sad, rozpoznajac
wniosek o wpis w ksigdze wieczystej, zwigzany jest stanem rzeczy istniejacym w chwili zlozenia
wniosku i kolejnoécia jego wptywu (por. m.in. postanowienie SN z 22.11.2019 r., I CSK 612/18,
LEX nr 2775339).

Ustanowiono trzy hipoteki na tej samej nieruchomosci. Pierwszy wniosek o wpis doty-

@ czyl wierzytelno$ci na kwote 100 000 zI, drugi na kwote 350 000 zl, trzeci za$ na kwote
68000 zl. Suma do podzialu migdzy wierzycieli uzyskana ze sprzedazy egzekucyjnej wy-
niosta ostatecznie 400 000 zI. Oznacza to, ze wierzytelnos¢ 100 000 zt zostanie zaspokojona
w caloéci, wierzyciel, ktéremu nalezala si¢ sptata 350 000 zt, dostanie jedynie 300 000 zl,
za$ wierzytelno$¢ wpisana w trzeciej kolejnosci w ogole nie zostanie zaspokojona w trybie
odpowiedzialnosci rzeczowej. Gdyby jednak wnioski o wpis hipoteki na kwote 100 000 zt
oraz na kwote 350 000 zt zlozone zostaly rownoczesnie (co zreszta ma miejsce wyjatko-
wo), uzyskana ze sprzedazy suma 400 000 zt musiataby by¢ rozdysponowana mig¢dzy obu
wierzycieli hipotecznych stosunkowo do wysokosci kazdej z wierzytelnosci (a wigc odpo-
wiednio ok. 89000 zt i 311 000 zt). W zakresie roszczen niezaspokojonych wierzycielom
pozostanie poszukiwanie ochrony w ramach odpowiedzialnosci osobistej, kontraktowej
lub deliktowe;j.

Z uwagi na swoja skutecznos¢ erga omnes oraz koniecznos¢ realizacji postulatu przej-
rzysto$ci stosunkéw prawnorzeczowych prawa rzeczowe musza podlegac $cislej re-
glamentacji prawnej. Obowigzuje zasada wyczerpujacego katalogu (numerus clausus)
praw rzeczowych, co oznacza, ze podmioty prawa cywilnego nie maja kompetencji
do ich kreowania, jesli te nie odpowiadalyby ich ustalonym ustawowo typom. Poza
prawem wlasnosci, prawem uzytkowania wieczystego i ograniczonymi prawami rze-
czowymi (uzytkowaniem, stuzebnosciami, zastawem, hipoteka i spotdzielczym wta-
snosciowym prawem do lokalu) nie jest dopuszczalne umowne ustanowienie prawa
rzeczowego nieznanego ustawie ani tez swobodne ksztaltowanie tresci prawa rzeczo-
wego juz okres$lonego ustawowo, chyba ze przepisy wyraznie pozwalajg na jej mody-
fikacje.

@ Por. E. Drozd, Numerus clausus..., s. 263 i n.; Z. Radwanski, A. Olejniczak, Prawo cywilne...,
nb 203. Inaczej zob. S. Wojcik [w:] System Prawa Cywilnego..., s. 17-19 oraz lit. wskaza-
na w przyp. 9, ktory uwaza, ze zasade numerus clausus nalezy ujmowac szerzej, bardziej elastycz-

nie, zaliczajac do kategorii praw rzeczowych wszystkie podmiotowe prawa bezwzgledne, majace
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(w zasadzie) za przedmiot rzecz, ktore w drodze ostroznej wykladni dadza sie wyprowadzi¢ z obo-
wigzujacych przepiséw prawa rzeczowego (cywilnego). Jednak podawane przez autora przyktady
tak wyinterpretowanych praw rzeczowych (posiadanie, prawo wspotwlasnosci, ekspektatywa naby-
cia prawa wlasnosci, dozywocie) budza duze watpliwosci co do poprawnosci przyjetych kryteriow

ich wyodrebniania.

Inna, przeciwna regula dotyczy praw wzglednych, a zwlaszcza uméw, w ktérych obowiazuje nie
tylko swoboda kreowania i angazowania si¢ w stosunki zobowigzaniowe nieuregulowane przepi-
sami prawa (tzw. umowy nienazwane), lecz takze ksztaltowania ich tresci i wyboru kontrahenta
(art. 353! k.c.).

Kolejna specyficzng konsekwencjg bezwzglednego charakteru prawa rzeczowego oraz
przejawem realizacji postulatu jasnosci i transparentno$ci stosunkéw prawnorzeczo-
wych jest jawno$¢ prawa rzeczowego. Aby mozna byto zachowaé skuteczno$¢ erga
omnes, tre$¢ prawa rzeczowego musi by¢ znana kazdemu bez ograniczen, a obrdt nim
moze podlega¢ szczegdlnej kontroli panstwa. W tym celu ustawodawca naktada obo-
wigzek publicznego ujawniania tresci praw rzeczowych, zwlaszcza gdy jego przed-
miotem jest nieruchomos¢. Czyni to w mniej lub bardziej kategoryczny sposéb. Wy-
maga si¢ np. formy aktu notarialnego dla skutecznego przeniesienia prawa wlasnosci
nieruchomosci (art. 158 k.c.) czy uzytkowania wieczystego (art. 237 k.c.). W przy-
padku prawa rzeczowego, do ktérego tresci nalezy faktyczne wladztwo (np. wlasno$é
rzeczy ruchomych i nieruchomosci, uzytkowanie wieczyste, stuzebnosci), wyrazem
jawnosci jest posiadanie rzeczy dzieki wprowadzeniu kodeksowego domniemania
zgodnosci posiadania z prawem (art. 341 k.c.). Posiadanie jest jedynie stanem fak-
tycznym wiadania rzeczg i tym przede wszystkim rozni sie¢ od wyzej wymienionych
podmiotowych praw rzeczowych. Jednakze wlasnie ze wzgledu na potrzebe zapew-
nienia bezpieczenstwa obrotu wyzej wymienionymi prawami rzeczowymi éw stan
faktyczny podlega kompleksowej ochronie kodeksowej (art. 342-352 k.c.; wigcej na
temat posiadania zob. cze¢$¢ VI niniejszego podrecznika). Bardziej stanowczym prze-
jawem realizacji zasady jawnosci jest z pewno$cia ustawowe wymaganie wpisu prawa
rzeczowego do publicznie dostepnego rejestru, zwlaszcza zas wtedy, gdy wpis ten
ma jednoczesnie charakter konstytutywny (tj. od jego dokonania zalezy powstanie
badz ustanie prawa rzeczowego).

Szczegdlnym sposobem przestrzegania omawianej zasady jest jawno$¢ ksigg wieczy-
stych okreslona w art. 2 u.k.wh. (wigcej zob. czes$¢ V, rozdz. 1, § 3, nb 478 niniej-
szego podrecznika). Nie mozna zastaniac si¢ nieznajomoscig tresci prawa wpisane-
go do ksiegi wieczystej ani wnioskow, o ktorych uczyniono w tej ksiedze wzmianke.
Majac mozliwos¢ wgladu do ksiegi wieczystej on-line i zapoznania si¢ z aktualnym
stanem prawnym np. ograniczonych praw rzeczowych oraz hipoteki, sad nie moze
poprzesta¢ na milczgcym przyznaniu faktéw przez strone (por. wyrok SA w Warsza-
wie z 6.11.2019 r., VI ACa 190/18, LEX nr 2772917). Ograniczony podmiotowo jest
jedynie dostep do akt ksiegi wieczystej prowadzonych przy kazdej ksiedze wieczystej
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(art. 36" ust. 4 uk.w.h., zob. tez wyrok SA w Katowicach z 9.06.2016 ., V ACa 846/15,
LEX nr 2080863). Z kolei rejestr zastawéw wraz z dokumentami do niego zlozonymi
jest jawny (art. 37-38 u.z.r.; wiecej zob. czg§¢ IV, rozdz. 5, § 8, nb 372 niniejszego
podrecznika). Wpisem jest takze wykreslenie prawa z rejestru.

W ogélnym podsumowaniu nalezy stwierdzi¢, ze prawa rzeczowe maja bez-
o wzgledny, majatkowy, jawny charakter — uprawniony moze korzysta¢ wprost
z rzeczy sobie poddanej, bez wzgledu na to, w czyim reku rzecz ta sie obecnie znaj-
duje i z pierwszenstwem przed uprawnionymi z tytulu praw i roszczen osobistych.
Z uwagi na skuteczno$¢ erga omnes prawa rzeczowego jego powstanie, zmiane i usta-
nie moze okresla¢ tylko ustawodawca (numerus clausus praw rzeczowych). W razie
kolizji wykonania kilku praw rzeczowych musza by¢ one realizowane w kolejnosci
ustawowo okreslonej.

§ 2. Podziat praw rzeczowych

W doktrynie podkresla sig, ze charakterystycznymi elementami podmiotowego pra-
wa rzeczowego sg jego nieograniczone w czasie trwanie, samoistno$¢ i niepodziel-
no$¢. Nie sg to jednak cechy typowe dla wszystkich praw rzeczowych.

Ogolne typy (klasyfikacje) praw rzeczowych wyodrebniane sa za pomoca réznych
kryteriéw. Wigkszos¢ klasyfikacji praw rzeczowych oparta jest na podstawach nor-
matywnych. Przepisy prawa wiaza bowiem z nimi okreslone skutki prawne. Pozostate
maja jedynie znaczenie porzadkujace i systematyzujace. Znajomos¢ tych klasyfikacji
pozwala na pelniejsze zrozumienie istoty, charakteru prawnego i funkgji, jakie roz-
nego rodzaju prawa rzeczowe pelnig w obrocie cywilnoprawnym, co z kolei ulatwia
kontrahentom wybér najbardziej odpowiedniego prawa rzeczowego dla danego typu
przedsiewziecia majatkowego lub gospodarczego.

Kierujac si¢ kryterium zakresu bezposredniego wladztwa nad rzeczg, ustawodawca
dzieli prawa rzeczowe na wlasnos¢, uzytkowanie wieczyste oraz ograniczone prawa
rzeczowe (tréjpodzial praw rzeczowych). Wlasnos¢ jest prawem najpelniej realizu-
jacym swobode wykonywania podmiotowych uprawnien do wiladania rzecza, roz-
porzadzania nig, korzystania i pobierania pozytkéw. Wtasnos¢ jest tez elementem
konstrukcyjnym (statycznym) prawa cywilnego, co oznacza, ze ewentualne wyelimi-
nowanie go z polskiego ustawodawstwa doprowadzitoby caly system prawa prywat-
nego do dekompozycji. Prawo wlasnosci jest takze w szczegolny sposdb wyrdznio-
ne w art. 64 Konstytucji RP jako prawo majatkowe podlegajace wyraznej ochronie
konstytucyjnej. Uzytkowanie wieczyste, cho¢ nadal daje uprawnionemu szeroka sfere
mozliwo$ci sprawowania wladztwa nad nieruchomoscig, nie pozwala mu jednak do-
konywa¢ wszystkich czynnosci charakterystycznych dla wlasnosci. Natomiast prawa
rzeczowe ograniczone stwarzaja prawng mozno$¢ postepowania wzgledem rzeczy

10



11

26 Czgs¢ 1. Oglne wiadomosci o prawie rzeczowym

albo prawa jedynie w $cisle oznaczonym zakresie. Nasze prawo cywilne zna nastepu-
jace typy praw rzeczowych ograniczonych:

1) uzytkowanie;

2) stuzebnosé;

3) zastaw i zastaw rejestrowy;

4) hipoteka;

5) spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego;

6) spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego;

7) prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowe;.

Te trzy ostatnie prawa rzeczowe, cho¢ nadal spotykane w obrocie, nie moga juz by¢ ustana-
e wiane: spotdzielcze wlasnos$ciowe prawo do lokalu uzytkowego i do domu jednorodzinnego
- od 24.04.2001 r. (na mocy ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych), a wlasnosciowe spotdziel-
cze prawo do lokalu mieszkalnego - od 31.07.2007 r. (na mocy ustawy z 14.06.2007 r. o zmianie
ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektorych innych ustaw, Dz.U. Nr 125,

poz. 873 ze zm.).

Uzywajac kryterium czasu, mozna podzieli¢ prawa rzeczowe na bezterminowe (wie-
czyste) i terminowe (czasowe). Prawa bezterminowe to takie, ktérych czasu istnienia
nie da si¢ z gory okresli¢. Prawem rzeczowym bezterminowym jest z calg pewno-
$cig wlasno$¢, zas uzytkowanie wieczyste, wbrew swej nazwie, jest prawem termino-
wym, ustanawianym zwykle na 99 lat z mozliwosciag przedtuzenia na dalsze okresy
(art. 236 § 1 k.c.). Prawa rzeczowe, ktdre zabezpieczaja inne prawa, np. wierzytel-
nosci — hipoteka i zastaw - trwaja z reguly do chwili wygasniecia praw zabezpie-
czanych (zob. np. art. 18 u.z.r,, art. 94-94' uwk.w.h.). W innych jeszcze przypadkach
o czasie trwania praw rzeczowych decyduje wola kontrahentéw (zob. art. 18a u.z.r.,
art. 94 w.k.wh.,, poza tym zob. np. art. 256, 287, 325 § 1 k.c.) albo takie zdarzenia, jak
np. zakonczenie likwidacji przedsigbiorstwa w przypadku wygasniecia stuzebnosci
przesylu (art. 305° § 2 k.c.) czy $mier¢ uprawnionej osoby fizycznej w przypadku
stuzebnosci osobistej (art. 299 k.c.).

Majac na wzgledzie typ relacji materialnoprawnej (przedmiotowej) taczacej prawa
rzeczowe z innymi prawami podmiotowymi, mozemy wyrédzniac takie, ktorych byt
jest w pelni niezalezny (prawa samodzielne, samoistne), oraz takie, ktorych istnienie
jest uzaleznione od istnienia i tre$ci innego prawa (prawa niesamoistne, akcesoryj-
ne). Wiekszos¢ praw rzeczowych ma samoistny charakter. Do tych drugich, akce-
soryjnych, przedmiotowo zaleznych praw powszechnie zalicza sie zastaw i hipoteke
- a zatem prawa bedace rzeczowa forma zabezpieczenia wierzytelnosci.

Warto jednak zaznaczy¢, ze w ustawie o ksiegach wieczystych i hipo-
9 o tece przewiduje si¢ wiele wyjatkow od zasady akcesoryjnosci hipote-
ki, ktérych liczba i rosnace znaczenie stawiaja pod znakiem zapytania dalsza kla-
syfikacje tego ograniczonego prawa rzeczowego do kategorii praw niesamoistnych
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(por. np. art. 68°, 73, 74, 77, 79'-79%, 94!, 99', 101'-101"" w.k.w.h.). Nie jest w zwigzku
z tym uprawnione twierdzenie, ze akcesoryjno$¢ jest niezmienna cechg rzeczowych
praw zabezpieczajacych. Wiecej zob. nb 383 niniejszego podrecznika.

Prawa rzeczowe moga pozostawa¢ z innymi prawami podmiotowymi réwniez w $ci-
stym zwigzku podmiotowym, tzn. mogg przystugiwaé tylko podmiotowi innego prawa
(prawa gléwnego) i by¢ przedmiotem obrotu tylko z tym prawem gléwnym (tzw. ogra-
niczona zbywalno$¢), dzielac jego los prawny. Do tak rozumianych praw zwiazanych
zalicza si¢ przede wszystkim prawo wlasnosci budynku wzniesionego na gruncie od-
danym w uzytkowanie wieczyste (prawo gléwne) — art. 235 § 2 k.c., udzial we wspol-
wiasnosci lub wspotuzytkowaniu wieczystym nieruchomosci wspdlnej jako prawo
zwigzane z wiasnoscia lokalu (art. 3 ust. 1 u.w.l.) oraz stuzebno$¢ gruntows zwigzang
z prawem wlasnosci nieruchomosci wtadnacej (art. 285 § 1 k.c.). Poza wyzej wymienio-
nymi sytuacjami prawa te, tak jak inne prawa rzeczowe, s prawami wolnymi.

Prawa rzeczowe mozna tez klasyfikowaé w oparciu o mozliwos¢ zmiany podmioto-
wej po stronie uprawnionego i swobody rozporzadzania nimi na rynku. Wiekszo$¢
praw rzeczowych jest przenoszalna, poniewaz moga by¢ przedmiotem obrotu za-
réwno miedzy zyjacymi (inter vivos), jak i na wypadek $mierci (mortis causa). Gdy
chodzi o prawa rzeczowe, ograniczenie lub wyltaczenie przenoszalnosci (zbywalno-
$ci) musi wynika¢ z ustawy (por. art. 57 § 1 k.c.). Do praw nieprzenoszalnych usta-
wodawca zalicza uzytkowanie (art. 254 k.c.), z wyjatkiem uzytkowania o charakterze
timesharingu (art. 20 u.t.), oraz stuzebnos¢ osobista (art. 299-300 k.c.).

Prawa rzeczowe mozna dzieli¢ ze wzgledu na kryterium odplatnosci przy ich usta-
nawianiu. Prawa te moga na ogoét powstawac zaréwno za wynagrodzeniem (prawa
odplatne), jak i bez wynagrodzenia (prawa nieodptatne). Do praw odptatnych co
do zasady zaliczy¢ nalezy uzytkowanie wieczyste (art. 234 k.c., art. 71 ust. 1 u.g.n.).
Ponadto kazdoczesny uzytkownik wieczysty zobowigzany jest ponosi¢ optate roczng
z tytulu ustanowienia uzytkowania wieczystego (art. 238 k.c., art. 71 ust. 4 u.g.n.).
Sad ustanowi stuzebnos¢ drogowa (droge konieczng) jedynie za wynagrodzeniem
(art. 145 § 1 k.c.). Takze uzytkowanie w umowie timeshare (art. 2 w zw. z art. 20 u.t.)
ustanawia sie zawsze odplatnie.

Prawa rzeczowe mogg naleze¢ tylko do jednej osoby (jednopodmiotowe) albo kilku
0s6b (wielopodmiotowe). Do praw jednopodmiotowych powszechnie zalicza si¢ hi-
poteke oraz stuzebno$ci: osobiste i przesylu. Stosujac za$ kryterium wielosci podmio-
tow uprawnionych do wykonywania tego samego prawa rzeczowego, wyrdznia sie
prawo wlasnosci, ktére moze przystugiwa¢ niepodzielnie kilku osobom (art. 195 k.c.),
i prawo uzytkowania wieczystego wykonywanego przez kilku wspétuzytkownikow.

@ Zob. uchwata SN z 13.02.1981 r., IIT CZP 72/80, OSN 1981/11, poz. 207, LEX nr 2655; wy-
rok SA w Katowicach z 9.12.2004 r., I ACa 1367/04, LEX nr 147157.
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13 Z uwagi na to, ze szczeg6towa charakterystyka przedmiotu stosunkéw prawnorzeczo-
wych, w tym pojecia rzeczy, jest przedmiotem rozwazan w ramach wykladu z zakre-
su czg$ci ogblnej prawa cywilnego (art. 44-55° k.c.), w tym miejscu zostanie przed-
stawiona w ogo6lnym zarysie.

Zob. wiecej M. Bednarek, Mienie...; A. Brzozowski, W.J. Kocot, E. Skowronska-Bocian,
@ Prawo cywilne..., rozdz. X; E. Gniewek, Prawo..., rozdz. III; W.J. Katner [w:] System Pra-
wa Prywatnego..., rozdz. XVII; Z. Radwanski, A. Olejniczak, Prawo cywilne..., rozdz. V, § 15 i 16;
E. Skowronska-Bocian, M. Warcinski [w:] Kodeks cywilny..., kom. do art. 4455 s. 225-258.

Prawa rzeczowe majg za przedmiot rzecz (np. prawo wlasnosci, uzytkowanie wieczy-
ste) lub dotycza rzeczy (np. zastaw, hipoteka). W pewnych wyjatkowych przypadkach
przedmiotem prawa rzeczowego moze by¢ prawo [por. np. art. 265 k.c. (uzytkowanie
praw), art. 327 i n. k.c. (zastaw na prawach), art. 7 ust. 1 u.z.r. (zastaw rejestrowy),
art. 65 ust. 2 i 3 wkwh. (hipoteka na prawach)]. Mozna zatem uznal, ze nie ma
w naszym systemie prawnym takiego prawa rzeczowego, ktérego przedmiotem nie
moglaby by¢ rzecz. Ponadto nie kazdy rodzaj rzeczy jest lub moze by¢ przedmiotem
kazdego prawa rzeczowego (np. hipoteki czy prawa uzytkowania w ramach umowy
o timeshare nie mozna ustanowi¢ na rzeczy ruchomej, a zastawu na nieruchomosci).

Stosownie do przepisu art. 45 k.c. rzeczami s3 dobra, ktére odpowiadaja dwom ce-
chom:
1) s3 materialnymi czesciami przyrody;
2) na tyle wyodrebnionymi w sposob naturalny badz sztuczny, aby mogty by¢ trak-
towane jako samoistne dobra materialne i stanowi¢ przedmiot obrotu cywilno-
prawnego.

Przedmiotem prawa rzeczowego moze by¢ w zwiazku z tym tylko rzecz juz istnie-
jaca i zindywidualizowana (w odréznieniu od praw obligacyjnych, gdzie mamy do
czynienia np. z wierzytelnosciami przysztymi).
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Rzeczami nie s3, wlasnie z uwagi na brak wyodrebnienia, czeéci sktadowe nieruchomo-
@ $ci, np. niewydobyte zloza mineratéw zalegajace pod ziemia (kopaliny), rosnacy las czy
tez tzw. res omnium communes, czyli woda plynaca, woda w morzu, powietrze atmosferyczne.
Sposob korzystania, ich eksploatacji oraz uprawnien do tych przedmiotéw reguluja szczegdtowo
przepisy pozakodeksowe. Nalezg do nich m.in. prawo wodne, prawo geologiczne i gornicze, usta-
wa z 13.10.1995 r. - Prawo towieckie (Dz.U. z 2020 r. poz. 1683 ze zm.), ustawa z 19.12.2014 r.
o ryboléwstwie morskim (Dz.U. z 2020 r. poz. 277 ze zm.), itp. Do szeroko rozumianej kategorii
res omnium communes mozna zaliczaé takze przedmioty niemajace postaci materialnej, np. infor-
macj¢ powszechnie dostepna w Internecie (tzw. zawarto$¢ sieci). Zob. W.J. Kocot, Wplyw internetu
na prawo uméw, Warszawa 2004, s. 21.

Nie sg rzeczami w $cistym tego slowa znaczeniu pieniadze (chyba ze uzna-

my je za obiekt zainteresowania numizmatykdéw), kryptowaluty (np. bitcoin,
altcoiny), papiery wartosciowe (inaczej jednak art. 115 § 9 k.k.), a takze zwierzeta, do
ktorych przepisy dotyczace rzeczy maja jedynie odpowiednie zastosowanie (por. art. 1
ustawy z 1.08.1997 r. o ochronie zwierzat, Dz.U. z 2020 r. poz. 638 ze zm.).

Z przepisu art. 1 ust. 1 ustawy o ochronie zwierzat wynika, ze kazde zwierze ma prawo ocze-

kiwa¢ od ludzi naleznego zrozumienia, zgodnego z normami obyczajowymi traktowania,
a nawet szacunku. Wszelkie $rodki prawne podejmowane w stosunku do zwierzat powinny mie¢
na wzgledzie ich dobro, a przede wszystkim prawo do istnienia (zob. np. wyrok WSA w Poznaniu
2 29.08.2018 r., IV SA/Po 332/18, LEX nr 2547468).

Obiekt budowlany, o ktérym mowa w art. 647 in principio k.c., nie moze by¢ utoz-
samiany z rzeczg w rozumieniu art. 45 k.c. Wykonanie umowy o roboty budowla-
ne w zasadzie nigdy nie prowadzi do powstania rzeczy w rozumieniu art. 45 k.c.,
natomiast wigze si¢ z czynieniem nakladéw na nieruchomo$¢ (zwykle gruntows)
i z tak istotnym jej przeobrazeniem, ze poswiecone zostaly mu takze uregulowania
publicznoprawne, okreslone w przepisach o planowaniu przestrzennym i prawie bu-
dowlanym. Obiekt w tym ujeciu oznacza zmaterializowany rezultat rob6t budowla-
nych, stanowigcy samoistng calo$¢ dajacy si¢ wyodrebni¢ co najmniej pod wzgledem
technicznym lub technologicznym (tak SN w wyroku z 29.11.2019 r., I CSK 477/18,
LEX nr 2763818).

Nie sg rzeczami w rozumieniu kodeksu cywilnego dobra osobiste (art. 23 k.c.). Z ko-
lei dobra o charakterze intelektualnym, czyli wytwory umystu ludzkiego, do ktérych
nalezg m.in. utwory literackie, naukowe, muzyczne, wynalazki, programy komputero-
we, wzory przemystowe, zdobnicze, znaki towarowe, nie majg postaci materialnej. Nie
mozna ich myli¢ z rzeczami, w ktérych utwory sa technicznie uciele$nione i stanowig
jedynie nosénik produktéw mysli ludzkiej, np. ksigzka, ptyta CD, pendrive itp. Do ka-
tegorii rzeczy nie mozna zaliczy¢ papieru warto$ciowego. Jest to dokument, z ktérym
Scisle zwigzane jest prawo majatkowe, najczesciej wierzytelnos¢. Fakt jego posiadania
stanowi niezbedng przestanke wykonywania praw wynikajacych z tre$ci dokumentu.
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Typowymi papierami wartosciowymi sa obligacje, ktére nalezg do tzw. grupy papie-
réw na okaziciela. Osoba uprawniona nie jest imiennie wskazana na dokumencie,
uprawnionym jest kazdoczesny jego posiadacz. Problematyke papieréw wartos$cio-
wych m.in. reguluje kodeks cywilny w ksiedze trzeciej poswigconej zobowigzaniom.

@ Obrét niektérymi rodzajami rzeczy moze by¢ prawnie zabroniony albo dozwolony jedynie
na podstawie koncesji. Wylaczenie z obrotu dotyczy zwlaszcza zwlok i organéw ludzkich
(chyba ze przeznaczone sa do celéw badawczych lub leczniczych), zas ograniczenie — §rodkéw odu-

rzajacych, broni czy srodkéw wybuchowych.

Jesli owa rzecz nalezy do pewnego wiekszego, zintegrowanego zbioru (ksigzki wcho-
dza w sktad ksiegozbioru, szafka jest czescig wyposazenia tazienki itp.), to przeniesie-
nie prawa wilasnosci lub ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego moze mie¢
za przedmiot tylko owa zindywidualizowana rzecz albo caly zbidr, ktorej ta rzecz
pozostaje funkcjonalnie czescia, jesli zbidr ten jest na tyle logicznie powigzany i kom-
pletny, zZe warto$¢ ekonomiczng czy kulturalng zachowuje tylko jako cato$¢. W ob-
rocie cywilnoprawnym niejednokrotnie przedmiotem jest zorganizowany i usyste-
matyzowany zbidr rzeczy albo masa majatkowa. Moze nim by¢ np. kolekcja obrazéw
zgromadzona przez marszanda lub ksiegozbiér $redniowiecznych manuskryptow,
ktorego warto$¢ jako calo$¢ przekracza laczng cene poszczegdlnych ksigg. Taka
funkcjonalng calo$¢ stanowi réwniez przedsiebiorstwo, ktére w kodeksie cywilnym
okresla sie jako zorganizowany zespodt skladnikéw niematerialnych i materialnych,
zespolonych wspolna funkcja, ktorg jest realizacja okreslonych zadan gospodarczych
(art. 55! k.c.). Konsekwencja uznania przedsiebiorstwa za funkcjonalng calo$¢ jest to,
ze — co do zasady - czynnos¢ prawna majaca za przedmiot przedsigbiorstwo obejmu-
je wszystko, co wchodzi w jego sktad. W sklad przedsiebiorstwa wchodza nie tylko
rzeczy, lecz rowniez prawa, w tym prawa na dobrach niematerialnych, oznaczenie
indywidualizujace przedsiebiorstwo lub jego wyodrebnione czesci (nazwa przedsie-
biorstwa).

Przedsigbiorstwo nalezy odrézni¢ od spotek prawa handlowego lub innych oséb prawnych.

Te ostatnie bowiem stanowig forme prawng prowadzenia przedsiebiorstwa, np. osoba fi-
zyczna prowadzaca dzialalnos¢ gospodarcza kieruje przedsigbiorstwem, podobnie jak spotka jaw-
na, ktora zgodnie z definicja z art. 22 § 1 k.s.h. prowadzi przedsiebiorstwo pod wiasng firma, a nie
jest inng spotka handlowa.

Rzecz w rozumieniu prawnym nie jest konstrukeja jednolita. Normatywnym roz-
roznieniem rzeczy na rodzaje, wprowadzonym przez ustawodawce w kodeksie cy-
wilnym, jest przede wszystkim ich podzial na rzeczy nieruchome (nieruchomosci)
i ruchome (ruchomosci).

Pojecie nieruchomosci zdefiniowane zostalo w art. 46 k.c. (pojecie nieruchomosci
rolnej za$ w art. 46' k.c.). Natomiast wszystko, co nie miesci si¢ w zakresie pojecia
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nieruchomosci, a ma cechy rzeczy w rozumieniu art. 45 k.c., zaliczy¢ nalezy do kate-
gorii ruchomosci.

Nieruchomosciami sg zawsze i przede wszystkim grunty okreslane jako czesci po-
wierzchni ziemskiej, stanowiace odrebny przedmiot wilasnosci (nieruchomosci
gruntowe). Grunt staje si¢ nieruchomoscia, jezeli stanowi wyodrebniong calos¢ pod
wzgledem prawnym (jest odrebnym przedmiotem wlasnosci) lub faktycznym, tj. zo-
staje okreslony granicami opisanymi na mapach ewidencji gruntéw lub w urzadzonej
dla niego ksiedze wieczystej. Przy czym odrebnos¢ faktyczna jest cecha dominujaca,
co oznacza, ze np. gdyby dwie sasiadujace dziatki nalezaly do jednego wlasciciela,
a kazda miataby urzadzona ksigge wieczysta, to nadal zachowywalyby samodzielnos¢
odrebnych nieruchomosci gruntowych, az do czasu ich ewentualnego polaczenia
w jednej ksiedze (art. 21 uk.w.h.). Gdyby tylko jedna z sasiadujacych dzialek miata
ksiege wieczysta, a druga nie, to ta druga nie tracitaby statusu oddzielnej nierucho-
moéci tylko dlatego, ze zostala nabyta przez wiasciciela tej pierwszej. Jezeli natomiast
zadna z sasiadujgcych dziatek nalezacych do tego samego wlasciciela nie miataby
urzadzonej ksiegi wieczystej, z podmiotowego punktu widzenia wszystkie one stano-
wilyby jedna nieruchomos¢.

Zob. postanowienie SN z 30.10.2003 r., IV CK 114/02, OSNC 2004/12, poz. 201,
@ @ LEX nr 131941; uchwata SN z 26.04.2007 r., IIT CZP 27/07, OSNC 2008/6, poz. 62,
LEX nr 244445; wyrok SN z 23.02.2006 r., I CK 389/05, LEX nr 201011; wyrok SN z 22.02.2012 r.,
IV CSK 278/11, OSNC 2013/3, poz. 35, LEX nr 1281385 oraz wyrok SA w Warszawie z 28.03.2018 r.,
VI ACa 1724/16, LEX nr 2589536. Por. tez E. Gniewek, Problematyka lgczenia nieruchomosci w jed-
nej ksiedze wieczystej - z perspektywy pierwszeristwa ograniczonych praw rzeczowych oraz praw
i roszczen osobistych, ,Rejent” 2009/5, s. 9; M. Bednarek, Mienie..., s. 89 i n.; S. Rudnicki, Pojecie
nieruchomosci gruntowej, ,,Rejent” 1994/1, s. 27 i n.

Grunty stanowia zawsze rzecz nieruchomg. Zgodnie z generalng i powszechng zasa-
da superficies solo cedit to, co jest polaczone trwale z gruntem, pozostaje wlasnoscia
wlasciciela gruntu. Tak wiec budynki i inne urzadzenia trwale z gruntem zwigzane, jak
réwniez drzewa i inne roéliny od chwili zasadzenia lub zasiania stanowig czes$¢ skla-
dowa nieruchomosci gruntowej i naleza niepodzielnie do jej wlasciciela (art. 48 k.c.).
W konsekwencji nie mogg by¢ przedmiotem odrebnej wlasnosci. Jednakze na mocy
przepiséw szczegdlnych zaréwno budynki trwale z gruntem zwigzane, jak i czedci
takich budynkow (lokale) moga stanowi¢ odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci.
Woéwczas mamy jeszcze dwa rodzaje nieruchomosci, odpowiednio: nieruchomosci
budynkowe oraz nieruchomosci lokalowe (inne cze$ci budynku, np. cale pietra, nie
sa przez przepisy szczegdlne dopuszczane do obrotu jako odrebne nieruchomosci,
chyba ze chodzi o lokal zajmujacy cate pietro badz caly budynek - por. wyrok SN
2 16.01.2008 r., IV CSK 402/07, LEX nr 371415). Tym samym, jesli grunty stanowia
przedmiot odrebnej wlasnosci z mocy ogoélnego przepisu definiujacego nieruchomo-
$ci, to lokale, poszczegélne budynki lub inne urzadzenia trwale z gruntem zwigzane
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sg odrebnym od tej nieruchomosci gruntowej przedmiotem wtasnosci jedynie wtedy,
gdy przepis szczegdlny tak stanowi (zob. np. art. 235, 272 i 279 k.., art. 31 u.g.n,,
art. 21 7 w.w.l, art. 216 ust. 5 pr. wodn.).

Whbrew ogdlnej zasadzie superficies solo cedit prawo wlasnosci gruntu znajdujace-
@ @ go si¢ pod plynaca woda nie rozciaga si¢ na postawione na nim urzadzenia wodne
niezbedne do ksztaltowania zasobéw wodnych. Stosownie do art. 216 ust. 51 6 pr. wodn.,
urzadzenia wodne lub ich czesci oraz budowle i ich czgéci, znajdujace sie na gruntach po-
krytych érédladowymi wodami plynacymi, wodami morza terytorialnego oraz morskimi
wodami wewnetrznymi stanowia odrebny od tych gruntéw przedmiot wlasnosci. Natomiast
urzadzenia wodne, ktore zostaly wykonane albo sa wykonywane przez reprezentujace Skarb
Panstwa Wody Polskie (art. 239-256 pr. wodn.) na gruntach pokrytych $rédladowymi
wodami ptynacymi lub na bedacych wlasnoscig Skarbu Panstwa nieruchomosciach niebe-
dacych gruntami pokrytymi $rédladowymi wodami plynacymi, stanowig wlasnos¢ Skarbu
Panstwa (por. wyrok WSA w Gorzowie Wielkopolskim z 11.03.2020 r., II SA/Go 54/20, LEX
nr 2851213).

Jezeli przedmiotem czynnosci prawnej rozporzadzajacej jest nieruchomos$¢, wéwczas
poddana jest szczegdlnemu rezimowi prawnemu. Przejawia si¢ to m.in. w:
1) prowadzeniu tylko dla nieruchomosci ksiagg wieczystych;
2) ustanawianiu tylko na nieruchomo$ciach niektérych ograniczonych praw rze-
czowych (uzytkowanie wieczyste, stuzebnos¢, hipoteka);
3) przeniesieniu prawa wilasnosci nieruchomosci tylko w formie aktu notarialne-

go.

Réwniez niektore stosunki zobowigzaniowe mogg dotyczy¢ tylko nieruchomoéci (np. umo-
wa dozywocia - art. 908 i n. k.c.; umowa przekazania nieruchomosci - art. 902'-9022 k.c.).
Inne prawa obligacyjne za przedmiot moga mie¢ wyltacznie rzecz ruchoma (np. umowa pozyczki -
art. 720 i n. k.c.; umowa komisu - art. 765 i n. k.c.; umowa przechowania - art. 835 i n. k.c.; umowa
skladu - art. 853 i n. k.c.). Przedmiotem wybranych stosunkéw rzeczowych moze by¢ tylko rzecz
ruchoma (np. zastaw — art. 306 i n. k.c.). Z kolei przedmiotem prawa wlasnosci i uzytkowania moga

by¢ zaréwno rzeczy ruchome, jak i nieruchomosci.

Rzeczy mozemy dalej dzieli¢ na oznaczone co do tozsamosci i oznaczone co do ga-
tunku. Nieruchomos¢ jest zawsze rzeczg oznaczong co do tozsamosci. Poza tym wy-
jatkowym przypadkiem o tym, czy dana rzecz w konkretnym stosunku prawnym jest
oznaczona co do tozsamosci czy co do gatunku, decyduje przede wszystkim wola
stron. Dlatego podzial ten oparty jest na kryterium subiektywnym i ma znaczenie
zwlaszcza przy przenoszeniu wlasnosci rzeczy (art. 155 k.c.), nabyciu wlasnosci przez
zasiedzenie (art. 172 k.c.) albo przekazaniu nieruchomosci (art. 902'-9022 k.c.). Rzecz
oznaczona co do tozsamoéci posiada cechy indywidualne, ktérych nie majg inne rze-
czy, co powoduje, Ze muszg by¢ precyzyjnie opisane. Dla uznania okreslonej rzeczy
za oznaczong co do tozsamosci konieczne jest zatem wyodrebnienie jej przez strony
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(konkretyzacja) z pewnej masy rzeczy oznaczonych co do gatunku. W pewnych sytu-
acjach dla uznania rzeczy za oznaczong co do tozsamosci wystarczy kryterium czysto
obiektywne. Wlasciwosci rzeczy moga bowiem przesadzad, iz rzecz ta jest niepowta-
rzalna i niezastepowalna. W konsekwencji przyjac nalezy, ze ocena, czy rzecz jest
oznaczona tylko co do gatunku, czy tylko co do tozsamosci, zalezy od woli stron,
o$wiadczonej wyraznie lub w sposéb dorozumiany. Rozstrzyga tu sposéb okresle-
nia (stopien dokladnosci, wyodrebnienia) przedmiotu $wiadczenia (por. wyrok
SA w Katowicach z 9.02.2017 ., V ACa 246/16, LEX nr 2238280). Z pewnoscig, rze-
czg oznaczong co do tozsamosci jest niezastepowalny przedmiot o niepowtarzanym,
jednostkowym charakterze (np. obraz namalowany przez niezyjacego juz malarza,
meble wykonane na indywidualne zamdwienie).

Rzeczami oznaczonymi co do gatunku sg natomiast z reguly rzeczy dajace sie okresli¢
jedynie poprzez wskazanie ich cech rodzajowych wilasciwych wiekszej grupie, z ktérej
wydziela si¢ je najczesciej za pomocg liczby, miary, wagi (kurtki meskie, pszenica, te-
rakota w I gatunku itp.). Dla obrotu takimi rzeczami istotne znaczenie ma ustalenie
chwili, w ktdrej nastapi konkretyzacja gatunkowo oznaczonego przedmiotu $wiadcze-
nia, albowiem od tego momentu zobowiazany moze $wiadczy¢ juz tylko dang rzecz.
W kodeksie cywilnym brak jest wyraznego rozstrzygniecia tej kwestii. W doktrynie
i orzecznictwie sagdowym przyjmuje sie co do zasady, ze konkretyzacja przedmiotu
$wiadczenia nastepuje najpozniej w chwili jego spelnienia.

Ponadto, waznym kryterium klasyfikacji rzeczy jest mozliwo$¢ ich fizycznego po-
dzialu. Wyréznia si¢ zatem rzeczy podzielne i niepodzielne. Ma to istotne znaczenie
z punktu widzenia m.in. fizycznego podzialu rzeczy, przy zniesieniu wspotwtasnosci,
decyduje o mozliwosci wykonania zobowigzania czesciami.

Rzeczy moga by¢ proste, tj. jednolite materialnie (np. drewno, ziarno, kamien, nie-
zabudowana nieruchomos¢ gruntowa), albo ztozone z wielu elementéw, ktdre razem
tworzg zorganizowang calo$¢ zaréwno w sensie fizycznym, jak i ekonomicznym (po-
jazd mechaniczny, pralka, obrabiarka, grunt zabudowany itp.). Rzeczy bedace trwaty-
mi lub koniecznymi elementami wigkszej catos$ci nazywamy czesciami skladowymi.
Przedmioty potaczone z rzecza tylko dla przemijajacego uzytku nie moga by¢ trak-
towane jako jej czedci skladowe (art. 47 § 3 k.c.).O tym, czy przedmioty zostaly po-
aczone z rzecza w sposob trwaly badz dla przemijajacego uzytku, moze decydowacd
wola stron.

Sama mozliwos¢ odiaczenia i polaczenia z inng rzecza nie przesadza o jego prze-
mijajacym charakterze w rozumieniu art. 47 § 3 k.c. Uznaniu okre$lonych elemen-
tow za rzecz zfozona nie stoi na przeszkodzie istnienie migdzy nimi nawet zupelnie
luznego powiazania fizycznego, jezeli tworza one tylko materialng i gospodarczg ca-
to$¢, jak np. szuflada i reszta biurka (por. wyrok SA w Warszawie z 10.10.2017 r.,
I ACa 2079/15, LEX nr 2402436).
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W przypadku gdy przedmioty sa laczone w ramach stosunkéw obligacyjnych
(np. dzierzawy lub najmu), o charakterze polaczenia decyduje tres¢ umowy. W prze-
konaniu tym utwierdza np. art. 676 k.c., zgodnie z ktorym, jezeli najemca ulepszyt
rzecz najeta, wynajmujacy, w braku odmiennej umowy, moze wedlug swego wybo-
ru albo zatrzyma¢ ulepszenia za zaplata sumy odpowiadajacej ich wartosci w chwili
zwrotu, albo zada¢ przywrdcenia stanu poprzedniego (por. wyrok SA w Szczecinie
27.12.2016 r., I ACa 1081/15, LEX nr 2256965).

Stosownie do art. 47 § 2 k.c. za czes$¢ sktadowa rzeczy uznaje si¢ wszystko, co nie
moze by¢ od niej odlgczone bez uszkodzenia lub istotnej zmiany calosci albo bez
uszkodzenia lub istotnej zmiany przedmiotu odigczonego. Udane odlaczenie czgsci
skladowej (bez wzgledu na to, czy jest dzietem czlowieka czy sil natury) pociaga za
sobg zmiane jej charakteru prawnego, poniewaz staje si¢ ona z ta chwila samodzielna
rzeczy ruchoma, jesli spelnia przestanki okres§lone w art. 45 k.c.

Zgodnie ze wspomniang wyzej zasadg superficies solo cedit (art. 48, 191 k.c.) czedciag
sktadowg gruntu sg w szczegolno$ci budynki i inne urzadzenia trwale z grun-
tem zwiazane, jak rowniez drzewa i inne rosliny od chwili zasadzenia lub zasiania.
Trwaly zwiazek, o ktérym jest mowa w art. 48 k.c., zaktada co do zasady fizyczne
powiazanie miedzy budynkiem (urzadzeniem) a gruntem, przy czym zespolenie
to musi by¢ odpowiednio mocne i $ciste, co w przypadku budynkéw czestokro¢
rozumie si¢ w ten sposob, iz ma on fundamenty, cho¢ nie jest to reguta bezwzgled-
na (por. wyrok SN z 26.11.2019 r., IV CSK 418/18, LEX nr 2784013). Wlasno$¢
nieruchomosci rozciaga si¢ wowczas na rzecz ruchoma, ktéra zostala polaczona
z nieruchomoscia w taki sposdb, ze stala sie jej czgscig skladowa (zob. jednak wy-
jatek — art. 274 k.c.). Charakter budynku jako czesci sktadowej gruntu sprawia,
ze umowa przeniesienia wlasnosci czesci nieruchomosci, objetej oddzielng ksiega
wieczysta, bez jednoczesnego podzialu znajdujacego si¢ na niej budynku jest nie-
wazna (por. uchwata SN z 26.04.2007 r., III CZP 27/07, OSNC 2008/6, poz. 62,
LEX nr 244445).0Okolicznos$¢, ze grunt jest bryla, ktdrej zakres obejmuje przestrzen
nad i pod jego powierzchnia, nie moze za kazdym razem prowadzi¢ do wniosku,
ze wszystkie przedmioty materialne usytuowane trwale w tej przestrzeni stanowia
cze$¢ sktadowq gruntu i naleza do jego wiasciciela (por. wyrok SN z 26.11.2019 r,,
IV CSK 418/18).

Czegscia skladowsa gruntu sg kopaliny zlokalizowane w jego granicach przestrzennych
(art. 143 k.c.) z wyjatkiem kopalin stanowiacych wlasnos¢ Skarbu Panstwa. Nie sa
czedcig skladowq gruntu szalas, namiot, a nawet kiosk, garaz, barak czy szopa, jezeli
mozliwe jest ich przeniesienie bez uszkodzen lub istotnej ich zmiany. Okolicznos¢,
ze istnieje techniczna mozliwo$¢ odlaczenia urzadzenia od gruntu, nie jest wystar-
czajgca do uznania, Ze urzadzenie nie jest czescig sktfadowa gruntu. Natomiast dom
mieszkalny drewniany jest zawsze cze¢s$cig sktadowa gruntu, niezaleznie od tego, czy
posadowiony jest na podwalinach czy na podmuréwece.
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Por. orzeczenie SN z 15.02.1961 r., II CR 596/59, OSPiKA 1962/2, poz. 45, LEX nr 1632546;
@ wyrok SN z 23.07.1963 r., III CR 137/63, OSNCP 1964/7-8, poz. 156, LEX nr 105345; orze-
czenie SN z 9.06.1967 r., I CR 676/66, PUG 1968/1, s. 24; wyrok SN z 11.01.2006 r., IT CSK 65/05,
LEX nr 191130.

Za czesci skladowe nieruchomosci uwaza sie rowniez prawa zwigzane z jej wlasno-
$cig (art. 50 k.c.). Do nich zaliczajg sie przede wszystkim stuzebnosci zwigzane z wla-
snoscig nieruchomosci wladngcej (art. 285 i 296 k.c.), udzial we wspdtwlasnosci lub
wspotuzytkowaniu wieczystym gruntu, prawo wlasnosci budynku lub innego urzadze-
nia znajdujacego si¢ na gruncie oddanym w uzytkowanie wieczyste (art. 235 § 2 k.c.)
oraz udzial we wspotwlasnosci czedci budynku i innych urzadzen niestuzacych wy-
tacznie do uzytku wlascicieli lokali lub dotychczasowego wiasciciela nieruchomosci
zwigzane z prawem wiasnosci nieruchomosci lokalowej (por. art. 3 i 4 u.w.l.).

@ Zob. m.in. wyrok SN z 6.03.1984 r., ITI CRN 29/84, OSNC 1984/10, poz. 180, LEX nr 2990;
wyrok SN z 7.01.2004 r., ITI CK 186/02, LEX nr 599540; postanowienie SN z 24.11.2010 r.,
II CSK 267/10, LEX nr 738095; wyrok SN z 16.03.2016 r., IV CSK 259/15, LEX nr 2021227.

Jak juz byta o tym wyzej mowa, czgsciami skladowymi gruntu nie sa nieruchomo-
$ci budynkowe i lokalowe stanowigce na podstawie przepiséw szczego6lnych odreb-
ny przedmiot wlasnoéci ani urzadzenia stuzace do doprowadzania wody, pary, gazu,
pradu elektrycznego oraz inne urzadzenia podobne, jezeli wchodzg w sktad przedsie-
biorstwa (art. 49 § 1 k.c.). Jest to odstepstwo od reguly okreslonej w art. 47 § 2 k.c.
Przepis art. 49 k.c. nie stanowi samoistnej podstawy prawnej przejscia urzadzen na
wlasno$¢ wlasciciela przedsigbiorstwa przez ich polgczenie z siecig nalezacg do tego
przedsiebiorstwa. Wejscie urzadzen w sklad przedsigbiorstwa jest jedynie kwestig
faktu i przylaczone urzadzenie nie staje si¢ wlasnoscig przedsiebiorstwa. W sklad
przedsiebiorstwa bowiem moze wchodzi¢ nie tylko prawo wlasnosci, lecz takze inne
prawo rzeczowe lub obligacyjne (np. uzytkowanie, najem, leasing).

Jezeli posiadacz gruntu, na ktorym znajduja sie urzadzenia stuzace do doprowadzania wody,
pary, gazu, pradu elektrycznego oraz inne urzadzenia podobne (np. urzadzenia do przesy-
tania i odbioru energii elektrycznej, wody czy odbioru $ciekéw, urzadzenia telekomunika-
cyjne, instalacje gazowe), ponidst koszty ich budowy na swoim gruncie i stal sie ich wlasci-
cielem, moze, w trybie art. 64 k.c. i 1047 k.p.c., domaga¢ si¢ od przedsigbiorstwa, ktére owe
urzadzenia przylaczylo do swojej sieci (np. do wodociagu miejskiego, publicznego systemu
energetycznego), aby nabylo ich wlasno$¢ za odpowiednim wynagrodzeniem. Z takim sa-

mym roszczeniem moze wystapi¢ przedsiebiorstwo (art. 49 § 2 k.c.).

Przedsigbiorstwo panstwowe, ktore nabyto z mocy prawa - na podstawie ustawy
2 20.12.1990 r. o zmianie ustawy o przedsigbiorstwach panstwowych (Dz.U. z 1991 r.
Nr 2, poz. 6) — wlasno$¢ urzadzen przesylowych, posadowionych na nieruchomosci
Skarbu Panstwa, moze by¢ uznane za posiadacza w dobrej wierze stuzebnosci o tresci
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odpowiadajacej stuzebnosci przesytu (art. 305' i n. k.c.) — por. wyrok SA w Krakowie
2 30.10.2019 r., I ACa 1094/18, LEX nr 2966140.

Rzeczy ruchome mogg tez mie¢ czesci sktadowe. Na przyklad w przypadku polacze-
nia rzeczy ruchomych, gdy jedna z rzeczy polaczonych ma warto$¢ znacznie wigk-
sz anizeli pozostale, rzeczy mniejszej wartosci staja si¢ jej cze$ciami sktadowymi
(art. 193 § 2 k.c.). Wtascicielem nowej rzeczy powstalej z polaczenia staje si¢ wow-
czas wlasciciel rzeczy o znacznie wigkszej wartosci zgodnie z zasada, ze czes¢ sktado-
wa nie moze by¢ odrebnym przedmiotem wilasnosci.

Od czgéci sktadowych rzeczy nalezy odrézni¢ ich przynaleznosci, ktore sa samo-
istnymi rzeczami ruchomymi pozostajacymi w zwiazku z inng rzecza, zwang rzecza
gtéwna. Rzecza gldwna z reguly jest takze rzecz ruchoma. Nieruchomos¢ nigdy nie
moze by¢ przynaleznoscia, moze by¢ natomiast rzecza gléwna, cho¢, jak trafnie sig
podkresla, ustalenie, co mogloby by¢ przynaleznoscig nieruchomosci, moze nastre-
czaé sporo trudnosci. O ile w przypadku czgsci sktadowej chodzi o fizyczne zespole-
nie jednej rzeczy z inng, o tyle w przypadku przynaleznosci wystepuje miedzy nimi
jedynie funkcjonalny zwigzek o charakterze gospodarczym.

Zgodnie z art. 51 k.c. przynalezno$cia jest tylko taka rzecz ruchoma, ktdra:

1) jest niezbedna lub ulatwia korzystanie z rzeczy gléwnej zgodnie z jej przeznacze-
niem;

2) pozostaje z rzecza gtéwna w faktycznym zwigzku odpowiadajacym temu celo-
wi (tj. funkcjonalnym zwigzku gospodarczym wyrazajacym si¢ w pozostawaniu
obu przedmiotdw w tej samej przestrzeni), przy czym przemijajacy brak takiego
zwigzku nie powoduje utraty przez te rzecz charakteru przynalezno$ci;

3) jest wlasno$cig wiasciciela rzeczy gtownej.

Wszystkie powyzsze cechy muszg by¢ spelnione Iacznie.

Przynaleznoscig iPoda lub iPhonea jest stacja dokujaca albo fadowarka, ale nie jest nig juz
kod PIN, poniewaz nie jest rzecza i nie ma samodzielnego bytu materialnego (por. wyrok
SA w Lodzi z 16.06.2009 r., I AKa 91/09, ,,Krakowskie Zeszyty Sadowe” 2010/2, poz. 52,
LEX nr 582019); przynaleznoscia samochodu - np. kolo zapasowe albo pilot aktywujacy
system antywlamaniowy, a odtwarzacza mp3 lub mp4 - np. stuchawki. Przynaleznoscia lo-

dowki sa pojemniki i szuflady na rézne produkty spozywcze i opakowania.

Wentylator mechaniczny zamontowany na wylocie komina stanowi rzecz ruchoma
@ @ potrzebna do korzystania z wentylacji mechanicznej w lokalu i jako taki przynalezy
do lokalu, nie jest natomiast jego czescia sktadowa, podobnie jak przewody wentylacji me-
chanicznej poprowadzone wewnatrz komina (tak SA w Warszawie w wyroku z 18.01.2013 r.,

I ACa 736/12, LEX nr 1283363).
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Za przynalezno$¢ nieruchomosci uznano np. stado bydta znajdujace si¢ w gospodar-
stwie (zob. wyrok SN z 21.04.1948 r., To.C. 138/47, LEX nr 2710426).

Prawng konsekwencjg uznania rzeczy za przynaleznos¢ jest to, ze co do zasady czyn-
nos$¢ prawna majaca za przedmiot rzecz gléwna odnosi skutek takze wzgledem przy-
naleznoéci (innymi stowy, rzecz ruchoma bedaca przynaleznoscia dzieli los prawny
rzeczy gltéwnej — art. 52 k.c.). Poniewaz jednak przynalezno$¢ stanowi samoistng
rzecz, mozliwe jest odmienne uregulowanie przez kontrahentéw stosunku prawnego.

Kupujac w sklepie latarke, jednoczesnie kupujemy baterie. Nie oznacza to, ze baterii nie
mozna kupi¢ oddzielnie jako samoistnych rzeczy. Czesto zdarza sie, ze kupujac samochdd,
mozemy wybra¢ wersje podstawowa albo wersje wzbogacong o liczne dodatki, ktore w za-
leznosci od stopnia samoistnosci beda mialy charakter przynaleznosci albo czgéci sktadowe;j.
Dawniej radio samochodowe traktowano jako przynalezno$¢. Co do zasady nowy samo-
chéd tylko na zamoéwienie byl wyposazany w odbiorniki radiowe, ktére dalo sie wyjmowac.
Obecnie wydaje sig, ze radio samochodowe wraz z odtwarzaczem CD stanowi czgé¢ skla-
dowa samochodu, gdyz z reguly nalezy do jego standardowego wyposazenia montowanego
na stafe.

Istotnym sposobem korzystania z rzeczy jest uzyskiwanie z nich pozytkdéw, jakie one
przynosza. Z przepiséw art. 53 i 54 k.c. wynika, ze ustawodawca rozréznia dwa ro-
dzaje pobieranych korzysci: pozytki rzeczy i pozytki prawa. Pozytki rzeczy dzielg sie
na pozytki naturalne i pozytki cywilne.

Pozytkami naturalnymi rzeczy s jej ptody, jak rowniez inne odlaczone od niej czesci
sktadowe, o ile wedlug zasad prawidlowej gospodarki stanowig normalny dochod
z rzeczy. Nie jest przy tym wazne, czy pobranie pozytkéw jednoczesnie prowadzitoby
do pomniejszenia substancji rzeczy.

@ @ Zboze, owoce, warzywa, inne plody rzeczy zebrane z upraw prowadzonych na grun-
cie oraz przychéwek zwierzat hodowlanych; drzewa wycinane w ramach ekonomicz-

nej eksploatacji lasu; glina, torf, zwir, piach wyodrebnione w procesie wlasciwej eksploatacji
gruntu (por. wyrok SN z 31.03.1987 r., I CR 287/86, LEX nr 936454). Ryby i inne organizmy
zyjace w wodzie stanowig jej pozytki (art. 13 pr. wodn.). Pozytkami naturalnymi nie s na-
tomiast drzewa wyciete w procesie dewastacji albo karczowania lasu w celu przeksztalcenia
gruntu lesnego w grunt orny (por. wyrok SN z 29.01.1971 r., III CRN 441/70, LEX nr 6865),
albo kopaliny wydobywane w ramach rabunkowej gospodarki z naruszeniem $rodowiska

naturalnego.

Pozytkami cywilnymi rzeczy sa dochody, ktdre rzecz ta przynosi na podstawie sto-
sunku prawnego. Rzecz bedaca przedmiotem stosunku prawnego (przede wszystkim
umowy) musi zatem z natury swej przynosi¢ pewne korzysci. Wbrew do$¢ niefortun-
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nemu sformufowaniu art. 53 § 2 k.c. nie chodzi tu, podobnie jak w art. 53 § 1 k.c,
o dochod w sensie finansowym (ksieggowym), ale o przychdd, niezaleznie od tego,
czy powiekszeniu per saldo ulegnie majatek uprawnionego w zwigzku z uzyskaniem
pozytkéow.

Pozytkiem cywilnym lokalu uzytkowego stanowiacego odrebny przedmiot wlasnosci jest

@ miesigczny czynsz najmu nalezny wynajmujacemu od najemcy na podstawie umowy naj-
mu. Pozytkiem cywilnym jest czynsz dzierzawny nalezny Krajowemu O$rodkowi Wsparcia
Rolnictwa od przedsigbiorcy dzierzawigcego pafstwowe grunty rolne. Natomiast dochodéw
uzyskiwanych przez najemce z dzialalnosci gospodarczej prowadzonej w wynajmowanym
lokalu nie mozna uzna¢ za pozytki cywilne lokalu w rozumieniu art. 53 § 2 k.c., ale za po-
zytki przedsiebiorstwa najemcy.

@ @ Pozytkami cywilnymi sa dochody, ktdre rzecz przynosi na podstawie stosunku praw-
nego uzytkowania wieczystego, uzytkowania i tozsamo kwalifikowanego bezumow-

nego korzystania z rzeczy (por. wyrok SN z 14.12.2017 r., V CSK 121/17, LEX nr 2460480).

Prawo moze przynosi¢ okreslony przychod tak samo jak rzecz. Stosownie do
art. 54 k.c. pozytkami prawa sa przychody, ktére prawo to przynosi zgodnie ze swym
przeznaczeniem spoleczno-gospodarczym. Pojecie to obejmuje wszelkie prawa, ktore
nie dotycza rzeczy lub innych dobr materialnych. Pozytki prawa moga mie¢ zaréwno
charakter pozytkéw naturalnych, jak i pozytkéw cywilnych.

Pozytkami wierzytelnosci pienieznej, czyli wymagalnego $wiadczenia pienieznego
@ @ w stosunku do innego podmiotu, sa odsetki ustawowe lub umowne (zob. uchwata
SN z 30.05.1979 r., IIl CZP 29/79, OSNCP 1979/11, poz. 214, LEX nr 2383); postanowie-
nie SN z 15.04.1997 r., I CKU 30/97, OSNC 1997/10, poz. 149, LEX nr 30636. Prawo do
dywidendy jest pozytkiem prawa do akgji (zob. wyrok SN z 19.01.2009 r., II PK 135/08,

LEX nr 736721).

W kodeksie cywilnym okreslono dwie zasady ogoélne dotyczace sposobu pobierania
pozytkéw (art. 55 k.c.).

Stosownie do pierwszej uprawnionemu do pobierania pozytkéw przypadaja pozytki
naturalne odlaczone od rzeczy w czasie trwania jego uprawnienia. Uprawniony do
pobierania pozytkéw naturalnych przez odlaczenie od rzeczy nabywa ich wlasno$¢
(art. 190 k.c.). Odfaczenie oznacza nie tylko fizyczne oddzielenie pozytkéw od rzeczy,
ale takze przysposobienie do uzytku zgodnie z ich przeznaczeniem.

@ Jezeli przedsiebiorca rolny na podstawie umowy dzierzawi ziemi¢ pod uprawe rzepaku, to
ma prawo do jego zbioru przez caly czas jej obowiazywania. Jezeli umowa byla zawarta na
czas oznaczony do konca 2020 r., to przystuguje mu prawo do plonéw zebranych najpdz-

niej w tym wlasnie roku. Jednak staje si¢ ich wiascicielem dopiero z chwilg odlaczenia od
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nieruchomodci (np. zniw). Jezeli dzierzawca zebralby plony juz po wygasnieciu umowy, ich

wlascicielem pozostanie wlasciciel nieruchomodci, z ktérej zostaly odlaczone.

Pozytki cywilne z kolei przypadajg uprawnionemu w stosunku do czasu trwania tego
uprawnienia, a wiec niezaleznie od tego, czy faktycznie zostaly pobrane w okresie
obowigzywania kontraktu.

W przypadku zbycia maszyny do produkcji waty cukrowej jej dotychczasowemu wlascicie-
lowi przystuguje czynsz za okres, w ktérym maszyna byta dzierzawiona, do chwili jej zbycia,

niezaleznie od tego, czy czynsz byl regularnie ptacony przez dzierzawce.

Stosownie do drugiej zasady, jezeli uprawniony do pobierania pozytkéw poczynit
naklady w celu ich uzyskania, a pozytki te przypadty innej osobie, nalezy mu sie¢ od
niej wynagrodzenie za te naklady, jednakze tylko do wysokoséci wartosci pozytkow.
Oznacza to, ze jezeli poczynione naklady sa wyzsze niz wartos¢ uzyskanych pozyt-
kéw, nadwyzka obcigza uprawnionego do pobierania pozytkow.

@ Przedsiebiorca rolny, ktéry obsial pola zbozem ozimym w ostatnim roku obowigzywania
umowy dzierzawy, traci wprawdzie prawo do zbioru, ale zachowuje uprawnienie domaga-
nia si¢ od nowego dzierzawcy albo od wydzierzawiajacego zwrotu naktadéw, jakie poczynit

w zwigzku z dokonaniem zasiewow.



Rozdziat 3

ZESTAWIENIE INSTYTUCIJI
PRAWA RZECZOWEGO

25 W wyniku zasadniczych przemian ustrojowych po roku 1989 nastapito istotne
@ zfagodzenie zréznicowania stosunkéw spotecznych i gospodarczych, charaktery-
stycznego dla systemu gospodarki centralnie planowanej. Przede wszystkim zniesiono
podstawowy dla ustroju PRL podzial na wlasno$¢ spoteczng (ogdlnonarodows) oraz
osobista (indywidualna), likwidujac wszystkie przywileje, ktére do tej pory zabezpie-
czaly interes panstwa w dysponowaniu $rodkami produkeji. Przeksztalcenie systemu
spoteczno-politycznego w istotny sposob wplyneto na ksztalt stosunkéw prawnorzeczo-
wych. Uporzadkowano i zracjonalizowano systematyke form spofecznego korzystania
z rzeczy, wprowadzono jednolitg regulacje (konstytucyjng i cywilnoprawna) wlasnosci
(uchylono m.in. wszystkie przepisy tytutu I ,\Wtasno$¢” dziatu I ,,Przepisy ogdlne” ksie-
gi drugiej kodeksu cywilnego - art. 126-139, oraz inne przepisy kodeksu cywilnego
- przede wszystkim art. 141, 171, 177, 223 § 2, art. 229 § 2, art. 231 § 3, ktore wyod-
rebnialy i udzielaly szczegolnej ochrony wlasnosci spolecznej, socjalistycznej wlasno-
$ci panstwowej oraz spotdzielczej), zapewniajac kazdemu wilascicielowi i podmiotom
innych praw rzeczowych réwnorzedna ochrone. Stosownie do art. 21 ust. 1 i art. 64
Konstytucji RP Rzeczpospolita Polska w rdwnym stopniu chroni i przyznaje kazde-
mu prawo do wlasnoéci i innych praw majatkowych. Wlasno$¢ moze by¢ ograniczona
tylko w drodze ustawy i tylko w zakresie, w jakim nie narusza istoty prawa wlasnosci.
Kolejne zmiany sa konsekwencja ewolucji praw rzeczowych w systemie polskiego pra-
wa prywatnego. We wspolczesnej gospodarce kapitalistycznej pozostajacej pod silnym
wplywem nowoczesnych technologii informatycznych coraz wieksze znaczenie maja
umowy zobowigzujgce, regulujace szeroko rozumiany rynek ustug zaréwno na szcze-
blu krajowym, unijnym, jak i miedzynarodowym. Jego dynamiczny rozwdj, aktywnie
wspierany przez instytucje Unii Europejskiej, prowadzi do stopniowego ograniczania,
dotad pierwszoplanowej, roli praw rzeczowych w obrocie handlowym. Proces ten
dostrzegla Komisja Kodyfikacyjna Prawa Cywilnego przy Ministrze Sprawiedliwos$ci
przygotowujaca projekt nowego kodeksu cywilnego, ktéra w 2008 r. zaproponowata re-
forme uktadu dotychczasowych ksiagg kodeksowych i uregulowanie problematyki praw
rzeczowych w ksiedze trzeciej, a zobowigzan w ksiedze drugie;j.
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Liczba instytucji polskiego prawa rzeczowego jest niemata i stale utrzymuje sie na
podobnym poziomie. Prawa rzeczowe dzielone sg zasadniczo na dwa rodzaje: wlas-
nos$¢ oraz inne prawa rzeczowe. Z uwagi na wprowadzenie do naszego prawa in-
stytucji uzytkowania wieczystego, ktdra jest kategorig posredniag miedzy wlasnoscig
i ograniczonymi prawami rzeczowymi, obecnie mamy do czynienia z tréjpodziatem
praw rzeczowych na wlasno$¢, uzytkowanie wieczyste oraz ograniczone prawa rze-
czowe enumeratywnie wyliczone w art. 244 k.c. Nadal zatem wyodrebnia sie zespoty
przepiséw regulujacych poszczegdlne prawa rzeczowe, wyrdzniajac w kodeksie cy-
wilnym w pierwszej kolejnosci instytucje wlasnosci, a na dalszych miejscach uzyt-
kowanie wieczyste i uzytkowanie, stuzebnosci oraz zastaw, a poza kodeksem: zastaw
rejestrowy, hipoteke i spoldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego.

Przemiany ustrojowe i gospodarcze ostatniego dwudziestolecia nie doprowadzily do
zasadniczych zmian dotychczasowej systematyki praw rzeczowych, tj. do powsta-
nia nowych albo ustania dotychczasowych typéw podmiotowych praw rzeczowych
(z wyjatkiem spoétdzielczych praw do lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz prawa
do domu w spétdzielni mieszkaniowej, ktére de lege lata nie moga juz by¢ ustanawia-
ne albo zostaly przeksztalcone we wlasnos¢), cho¢ zarazem niektére z nich istotnie
utracily role, jaka odgrywaly w okresie gospodarki centralnie planowanej, ulegajac
réwnoczesnie istotnej modernizacji. W 1990 r. umozliwiono ustanawianie uzytkowa-
nia wieczystego takze na gruntach stanowigcych wlasnoé¢ jednostek samorzadu tery-
torialnego i ich zwigzkéw. Ustawodawca wprowadzil np. procedury prawne ulatwia-
jace stopniowe przeksztalcanie w prawo wlasnoéci prawa uzytkowania wieczystego,
stworzonego w okresie PRL jako przeciwwaga wlasnie dla wlasnosci nieruchomosci
(ustawa z 29.07.2005 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci nieruchomosci, Dz.U. z 2019 r. poz. 1314 ze zm.; ustawa z 20.07.2018 r.
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw, Dz.U. z 2020 r. poz. 139 ze zm.).
Ponadto lepiej przystosowano prawo rzeczowe do wspolczesnych potrzeb praktyki
kontraktowej i ochrony obrotu nieruchomosciami (ustawa z 24.07.1998 r. o zmia-
nie niektdrych ustaw okreslajacych kompetencje organdéw administracji publicznej -
w zwigzku z reformg ustrojowg panstwa, Dz.U. Nr 106, poz. 668 ze zm.). W roku 2008
(ustawg z 30.05.2008 r. o zmianie ustawy — Kodeks cywilny oraz niektérych innych
ustaw, Dz.U. Nr 116, poz. 731) do dziatu III ksiegi drugiej kodeksu cywilnego ,,Stu-
zebnos$ci” dodano nowy rozdziat III ,,Stuzebnos¢ przesytu” (art. 305'-305*). W roku
2000 rozszerzono mozliwo$¢ ustanawiania uzytkowania w przypadku nabycia prawa
do odplatnego korzystania z budynku lub pomieszczenia mieszkalnego (miejsca za-
kwaterowania) w oznaczonym czasie w kazdym roku, tzw. timesharing (art. 270" k.c.
dodany ustawg z 13.07.2000 r. o ochronie nabywcéw prawa korzystania z budynku
lub pomieszczenia mieszkalnego w oznaczonym czasie w kazdym roku oraz o zmia-
nie ustaw Kodeks cywilny, Kodeks wykroczen i ustawy o ksiegach wieczystych
i hipotece, Dz.U. Nr 74, poz. 855 ze zm.). W roku 2012 weszta w Zycie ustawa o time-
share, na mocy ktorej uchylono art. 270" k.c., wprowadzajac mozliwos¢ ustanowienia
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na rzecz konsumenta ograniczonego prawa rzeczowego uzytkowania tylko w ramach
jednej z uméw timesharingowych, zwanej umowg timeshare (zob. art. 2 i 20 u.t.).

Ksztaltowanie si¢ nowoczesnych, rynkowych stosunkéw handlowych i zwigzana
z nimi gleboka przebudowa regulacji stosunkéw prawa rzeczowego spowodowa-
ty réwniez odzyskanie przez prawnorzeczowe formy zabezpieczenia wierzytelnosci
naleznej pozycji w systemie naszego prawa prywatnego. Na poczatku transforma-
cji ustrojowej istotnej modernizacji poddano ograniczone prawo zastawu, wprowa-
dzajac do systemu prawa cywilnego ustawa z 6.12.1996 r. o zastawie rejestrowym
i rejestrze zastawow instytucje zastawu rejestrowego. Z kolei ustawg z 26.06.2009 r.
o zmianie ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece oraz niektdrych innych ustaw
(Dz.U. Nr 131, poz. 1075) dokonano doniostych zmian regulacji ograniczonego pra-
wa rzeczowego — hipoteki.

Do instytucji prawa rzeczowego, cho¢ nie do kategorii podmiotowych praw
9 rzeczowych, zaliczy¢ nalezy posiadanie (art. 336-352 k.c.), ktore jest rozumia-
ne jako prawnie chronione faktyczne wladztwo nad rzecza. Znaczenie posiadania
nie ogranicza si¢ do sfery prawa rzeczowego, ale bez watpienia cechy ekonomiczne
i spofeczne posiadania najpelniej ujawniajg si¢ w stosunkach prawnorzeczowych. In-
stytucja prawa rzeczowego sa takze ksiegi wieczyste pelnigce funkcje rejestru nieru-
chomos$ci oraz rejestr zastawu rejestrowego. Chodzi tutaj zwlaszcza o przepisy re-
gulujace ustrdj, tryb dokonywania wpisow do ksiag wieczystych i rejestru zastawow
oraz przepisy dotyczace skutkéow dokonanych wpisow.

W odréznieniu od ujednoliconej konstytucyjnie i kodeksowo regulacji prawa wta-
snosci uregulowania ograniczonych praw rzeczowych sa bardziej zréznicowane. Na
przyklad w zakresie uzytkowania wyrdznia si¢ wyraznie przepisy dotyczace uzytko-
wania przez osoby fizyczne (art. 266-270 k.c.) i osoby prawne (art. 284 k.c.) oraz
przez rolnicze spotdzielnie produkcyjne (art. 271-279 k.c.). Stuzebnosci dzielg sie
na stuzebno$ci gruntowe (art. 285-295 k.c.), osobiste (art. 296-305 k.c.) oraz wspo-
mniang juz stuzebno$¢ przesylu (art. 305'-305* k.c.). Normatywnie wyodrebniono
zastaw na rzeczach ruchomych (art. 306-326), zastaw na prawach (art. 327-335) oraz
zastaw rejestrowy (ustawa o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawdw). Mimo ze
wspomniana wyzej nowelizacja ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece z 2009 r.
zniosta podstawowy podzial hipoteki na zwykla i kaucyjna, to jej niejednolity cha-
rakter zostal utrzymany, chocby ze wzgledu na zréznicowany przedmiot, na ktérym
moze by¢ ustanawiana (np. hipoteka na prawie wlasnosci nieruchomosci, hipoteka
na spdtdzielczym wlasno$ciowym prawie do lokalu, hipoteka na wierzytelno$ci hi-
potecznej), lub jego zlozony charakter (np. hipoteka taczna) albo niejednolity sposob
ustanowienia (np. hipoteka umowna i przymusowa).



Rozdziat 4

ZRODLA PRAWA RZECZOWEGO,
ORZECZNICTWO, PISMIENNICTWO

§ 1. Zrédta prawa rzeczowego

Jak juz wspomniano, prawo rzeczowe to normy prawa cywilnego reguluja-
0 ce powstanie, zmiane, wygasniecie i tres¢ prawa wlasnosci oraz innych form
prawnych korzystania z dobr materialnych (rzeczy). Z uwagi na bezwzgledny charak-
ter praw rzeczowych i istnienie w polskim systemie prawa prywatnego ich zamknie-
tej listy wszystkie prawa rzeczowe podlegaja Scislej reglamentacji prawnej. Stosownie
m.in. do art. 64 ust. 3 Konstytucji RP wlasnos¢ moze by¢ ograniczona tylko w drodze
ustawy i tylko w zakresie, w jakim nie narusza ona istoty prawa wilasnosci. Oznacza
to, ze zrédlem ich regulacji (powstania, zmiany, wygasniecia i tresci) moze by¢ jedy-
nie akt normatywny rangi ustawowej.

Ustawowymi zrédlami prawa rzeczowego de lege lata sa przede wszystkim:
e 1) Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej — art. 21 ust. 11 2, art. 20, art. 23, art. 64 ust. 3,
art. 165 ust. 1 in fine, art. 216 ust. 2;

2) Kodeks cywilny (ksiega pierwsza — art. 44-55, oraz ksiega druga - art. 140-352);

3) przepisy wprowadzajace Kodeks cywilny - art. XXVT oraz art. XXXVII-XLVIII;

4) ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi Ministra
Sprawiedliwoéci: z 17.09.2001 r. w sprawie prowadzenia ksigg wieczystych i zbioréw doku-
mentdéw, z 21.11.2013 r. w sprawie zakladania i prowadzenia ksigg wieczystych w systemie in-
formatycznym (Dz.U. poz. 1411 ze zm.) oraz z 27.11.2013 r. w sprawie Centralnej Informacji
Ksiag Wieczystych (Dz.U. poz. 1407 ze zm.);

5) ustawa o wlasnosci lokali;

6) ustawa o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawow;

7) ustawa o gospodarce nieruchomosciami;

8) ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych;

9) ustawa o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci.
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44 Czgs¢ 1. Ogélne wiadomosci o prawie rzeczowym

Cho¢ w ograniczonym zakresie, to poza powyzszymi regulacjami do praw rzeczowych maja zasto-
sowanie takze inne ustawy, np. z 17.05.1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2020 r.
poz. 276 ze zm.); z 28.09.1991 r. o lasach (Dz.U. z 2020 r. poz. 1463 ze zm.); z 19.10.1991 r. o go-
spodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz.U. z 2020 r. poz. 396 ze zm.);
prawo geologiczne i gornicze; prawo wodne; z 18.09.2001 r. - Kodeks morski (Dz.U. z 2018 r.
poz. 2175 ze zm.); z 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r.

poz. 293 ze zm.). Stosunki prawa rzeczowego sa réwniez regulowane w art. 41-45 p.p.m.

§ 2. Orzecznictwo

Sady, jako organy powolane w naszym kraju do stosowania prawa, wykonuja wymiar
sprawiedliwo$ci, dokonujac wykladni przepisow ustaw. Mimo ze sady rozstrzygaja
wylacznie o prawach i obowigzkach w konkretnych stosunkach prawnorzeczowych,
ich rola nie ogranicza si¢ do interpretacji stosowanych unormowan, ale jest szersza
i polega na jednoczesnym nadaniu im okreslonego ksztaltu normatywnego. Orzecz-
nictwo sagdowe pelni zatem komplementarng funkcje w stosunku do prawotworczej
dzialalnosci ustawodawcy. Istotne znaczenie majg tu orzeczenia Sadu Najwyzsze-
go, a w szczegolnosci uchwaly, ktérych celem jest wyjasnienie przepiséw prawnych
budzacych watpliwosci lub wywotujacych rozbieznosci w judykaturze. Uchwaly te
zmierzaja do zapewnienia jednolitosci wykladni prawa i orzecznictwa sadowego
(pewnosci sadowego stosowania prawa). Powszechnie uwaza sie, ze rozstrzygniecia
Sadu Najwyzszego, mimo Ze nie majg charakteru precedensowego na wzor np. anglo-
saskich systeméw prawnych, cieszg si¢ duzym uznaniem wérdd sedzidéw sadéw po-
wszechnych, ktorzy sa na ogoét gotowi wykorzystywac opinie i argumentacj¢ rozstrzy-
gnie¢ Sadu Najwyzszego przy orzekaniu w podobnych sprawach. Ta cenna praktyka
wigze si¢ rowniez z realizacja waznego postulatu jednolitego stosowania prawa.

Znajomo$¢ orzecznictwa, w tym pogladéw Sadu Najwyzszego, odgrywa istotna role w proce-
@ sie zrozumienia prawa regulujacego podmiotowe prawa rzeczowe. Wazniejsze orzeczenia Sadu
Najwyzszego sa publikowane we wlasnych zbiorach, takich jak Zbidr Orzeczen Sadu Najwyzszego
oraz Biuletyn Sadu Najwyzszego. W zakresie problematyki prawa rzeczowego sa to zbiory orzeczen
Izby Cywilnej. Orzecznictwo Sadu Najwyzszego i sadow apelacyjnych wraz z uzasadnieniami publi-
kowane jest na biezaco w postaci elektronicznej w systemach informacji prawnej, np. LEX. Istotnym
zroédlem wiedzy o orzecznictwie sadowym jest wydawany przez Instytut Nauk Prawnych Polskiej
Akademii Nauk miesiecznik ,,Orzecznictwo Sadéw Polskich’, w ktérym publikuje sie orzeczenia wraz
z komentarzami autoréw wywodzacych sie ze srodowisk nauki i praktyki. Z kolei orzeczenia sadow
powszechnych publikowane sa w zbiorach pod nazwami ,Orzecznictwo Sadéw Apelacyjnych” oraz
,Orzecznictwo Sadéw w Sprawach Gospodarczych”. Wybrane orzeczenia sadowe wraz z glosami pu-
blikuje si¢ takze w niektorych czasopismach prawniczych, takich jak m.in. ,Glosa’, ,Pafistwo i Prawo”,
»Palestra’, ,Rejent” czy ,,Radca Prawny”. Duzy wplyw na proces ksztaltowania oraz interpretacji norm
prawa cywilnego wywieralo do niedawna orzecznictwo Trybunatu Konstytucyjnego, publikowane
w zbiorze Orzecznictwo Trybunatu Konstytucyjnego. Zbiér Urzedowy.
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