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— WYKAZ SKROTOW —

Akty prawne

ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny
(Dz. U. Nr 16, poz. 93 z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 2 kwietnia 1997 r. - Konstytucja Rzeczy-
pospolitej Polskiej (Dz. U. Nr 78, poz. 483 z pdzn. zm.)
ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepo-
wania administracyjnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2000 .
Nr 98, poz. 1071 z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatko-
wa (tekst jedn.: Dz. U. z 2005 r. Nr 8, poz. 60 z pdzn.
zm.)

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst
jedn.: Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z p6zn. zm.)
ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne
(tekstjedn.: Dz. U.z2006 r. Nr 89, poz. 625 z pdzn. zm.)
ustawa z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne
i kartograficzne (tekst jedn.: Dz. U. z 2005 r. Nr 240,
poz. 450 z pézn. zm.)

ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. - Prawo geologiczne i gor-
nicze (tekst jedn.: Dz. U. z 2005 r. Nr 228, poz. 1947
z pézn. zm.)

ustawa z dnia 16 lipca 2004 . - Prawo telekomunika-
cyjne (Dz. U. Nr 171, poz. 1800 z pdzn. zm.)
rozporzadzenie Prezesa Rady Ministréw z dnia 20
czerwca 2002 r. w sprawie ,,Zasad techniki prawodaw-
czej” (Dz. U. Nr 100, poz. 908)

ustawa z dnia 15 wrze$nia 2000 r. o grupach produ-
centéw rolnych i ich zwigzkach oraz o zmianie innych
ustaw (Dz. U. Nr 88, poz. 983 z p6zn. zm.)
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M. Pod.
ONSA
ONSA WSA

OSNP
OwSS
PiP

POP
Prz. Pod.

ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym
od os6b prawnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2000 r. Nr 54,
poz. 654 z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 12 stycznia 1991 1. o podatkach i optatach
lokalnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2006 r. Nr 121, poz. 844
z pézn. zm.)

ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przysta-
niach morskich (tekst jedn.: Dz. U. z 2002 r. Nr 110,
poz. 967 z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dziatalno-
§ci gospodarczej (tekst jedn.: Dz. U. z 2007 r. Nr 155,
poz. 1095 z pézn. zm.)

ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jedn.: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn.
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ustawa z dnia 28 marca 2003 1. o transporcie kolejowym
(tekstjedn.: Dz. U.z 2007 r. Nr 16, poz. 94 z p6zn. zm.)
ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budow-
lanych (Dz. U. Nr 92, poz. 881 z p6zn. zm.)
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Biuletyn Skarbowy

Finanse Komunalne

Monitor Podatkowy

Orzecznictwo Naczelnego Sadu Administracyjnego
Orzecznictwo Naczelnego Sadu Administracyjnego
i wojewodzkich sadow administracyjnych
Orzecznictwo Sadu Najwyzszego Izba Pracy, Ubezpie-
czen Spotecznych i Spraw Publicznych

Orzecznictwo w Sprawach Samorzadowych

Pafistwo i Prawo

Przeglad Orzecznictwa Podatkowego

Przeglad Podatkowy
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Inne

Klasyfikacja Srodkéw Trwalych

Naczelny Sad Administracyjny

Polska Klasyfikacja Obiektéw Budowlanych
Rzecznik Praw Obywatelskich

Trybunat Konstytucyjny

Wojewddzki Sad Administracyjny
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— WSTEP

Tematem niniejszego opracowania sa kwestie prawne dotyczace jedne-
go z przedmiotdw opodatkowania podatkiem od nieruchomosci, tj. budow-
li. Ksigzka stanowi efekt kilkuletnich doSwiadczen praktycznych i analiz
zwigzanych z opodatkowaniem budowli. Zajmujac si¢ tq problematyka, za-
uwazytem duze trudno$ci praktyczne powstajace przy stosowaniu przepi-
sOw ustawy podatkowej. Trudnosci te dotycza wszystkich zainteresowanych
— podatnikéw, doradcéw podatkowych, gminnych organéw podatkowych
i sadéw. Z mysla o takich osobach postanowitem zebrac i obszernie opisaé
powyzsze zagadnienie.

Mam nadzieje, ze niniejsza publikacja bedzie pomocna przy stosowaniu
przepiséw podatkowych w praktyce, nie tylko ze wzgledu na przedstawio-
ne w niej obszerne oméwienie konstrukcji podatku oraz orzecznictwa, ale
przede wszystkim, z uwagi na szerszy kontekst regulacji podatkowych, kto-
ry staratem si¢ opisaé, a ktéry moze by¢ bardzo przydatny przy dokonywa-
niu wyktadni przepisow.






Rozdzial 1

KONSTRUKCJA PODATKU OD NIERUCHOMOSCI

Podatek od nieruchomosci, wprowadzony ustawg z dnia 12 stycznia
1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (tekst jedn.: Dz. U.z2006 r. Nr 121,
poz. 844 z pdzn. zm.), jest jednym z trzech — obok podatku rolnego i le§nego
— podatkéw majatkowych, obciazajacych posiadanie nieruchomosci. Oprécz
podatku od $§rodkéw transportowych, sa to w zasadzie jedyne podatki ma-
jatkowe w Polsce.

Warto zaznaczy¢, ze podatek od nieruchomosci w podobnym do obec-
nego ksztalcie istnial w powojennej Polsce juz od roku 1955, wprowadzony
dekretem Rady Ministréw z dnia 20 maja 1955 r. o niektoérych podatkach
i optatach terenowych (Dz. U. Nr 21, poz. 136 z p6zn. zm.). Nastepnymi
aktami prawnymi regulujgcymi ten podatek byly: ustawa z dnia 19 grud-
nia 1975 r. o niektdérych podatkach i optatach terenowych (Dz. U. Nr 45,
poz. 229 z pdzn. zm.) oraz ustawa z dnia 14 marca 1985 r. o podatkach i opta-
tach lokalnych (Dz. U. Nr 12, poz. 50 z p6Zn. zm.). To wtasnie do tej ostat-
niej ustawy wprowadzono, ustawg z dnia 28 grudnia 1989 r. o zmianie nie-
ktérych ustaw regulujacych zasady opodatkowania (Dz. U. Nr 74, poz. 443
z pézn. zm.), z dniem 1 stycznia 1990 r., budowle jako jeden z przedmiotéw
opodatkowania.

1.1. Wiasciwos¢ organ6éw podatkowych

Zgodnie z art. 1c u.p.o.l., organem podatkowym wlasciwym w sprawach
podatkdéw i optat lokalnych jest wojt (burmistrz, prezydent miasta). Przepis
ten okresla lokalny, gminny charakter podatku od nieruchomosci. Organem
pierwszej instancji, rozstrzygajacym sprawy administracyjne z zakresu tego
podatku jest wojt, burmistrz czy prezydent miasta, czyli podmiot sprawuja-
cy w danej gminie wtadze wykonawcza zgodnie z art. 26 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.: Dz. U.z 2001 r. Nr 142,
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poz. 1591 z p6zn. zm.). Natomiast zgodnie z art. 13 § 1 pkt 3 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa (tekst jedn.: Dz. U.z2005 r. Nr 8,
poz. 60 z pézn. zm.), organem odwolawczym od decyzji wojta jest samorza-
dowe kolegium odwotawcze.

Ma to konsekwencje réwniez dla unormowanego w ordynacji podatko-
wej trybu stwierdzenia niewaznoS$ci decyzji lub wznowienia postepowania.
Zgodnie z art. 248 § 2 o.p. organem wlaSciwym w sprawie stwierdzenia nie-
waznosci decyzji bedzie samorzadowe kolegium odwotawcze.

W zakresie podatku od nieruchomosci u.p.o.l. przewiduje réwniez
istotna rol¢ dla rady gminy, jej organu stanowiacego. Zgodnie z art. 5
ust. 1 u.p.o.l. rada gminy, w drodze uchwaty, okresla wysokos$¢ stawek po-
datku od nieruchomosci (w granicach przewidzianych przez ustawe). Z kolei
w art. 7 ust. 3 wskazano, ze: ,,Rada gminy, w drodze uchwaty, moze wpro-
wadzi¢ inne zwolnienia przedmiotowe niz okres§lone w ust. 1 oraz w art. 10
ust. 1 ustawy z dnia 2 paZzdziernika 2003 r. 0 zmianie ustawy o specjalnych
strefach ekonomicznych i niektérych ustaw”. Z konstytucyjnego punktu wi-
dzenia, uchwaty stanowione przez rade gminy w zakresie podatku od nie-
ruchomosci stanowig akty prawa miejscowego, o ktérych mowa w art. 94
ustawy z dnia 2 kwietnia 1997 r. — Konstytucja Rzeczypospolitej Polskie;.
Jak wskazuje ten przepis: ,,Organy samorzadu terytorialnego oraz tereno-
we organy administracji rzadowej, na podstawie i w granicach upowaznien
zawartych w ustawie, ustanawiaja akty prawa miejscowego obowiazujace
na obszarze dziatania tych organéw. Zasady i tryb wydawania aktow prawa
miejscowego okresla ustawa”.

1.2. Podatnicy

Zgodnie z art. 3 ust. 1 u.p.o.l. podatnikami podatku od nieruchomosci
sa osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spoiki nie-
posiadajace osobowosci prawnej, bedace:

1) wiascicielami nieruchomosci lub obiektéw budowlanych;

2) posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektéw budowlanych;

3) uzytkownikami wieczystymi gruntow;

4) posiadaczami nieruchomosci lub ich czgSci albo obiektéw budowlanych
lub ich czesci, stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panistwa lub jednostki sa-
morzadu terytorialnego, jezeli posiadanie:
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a) wynika z umowy zawartej z wlascicielem, Agencja Wtasnosci Rolnej
Skarbu Panistwa lub z innego tytutu prawnego, z wyjatkiem posiadania
przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych niestanowiacych odrebnych
nieruchomosdci,

b) jest bez tytutu prawnego.

Podatnikow podatku od nieruchomosci, biorac pod uwage przystugujacy
im tytut prawny do obiektu budowlanego lub nieruchomosci, mozna wigc
podzieli¢ na trzy grupy:

— wlasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci i obiektow budow-
lanych;

— samoistni posiadacze nieruchomosci lub obiektéw budowlanych;

— posiadacze samoistni oraz posiadacze zalezni nieruchomosci lub ich cze-
$ci oraz obiektéw budowlanych stanowiacych wtasno§¢ Skarbu Panistwa
lub jednostek samorzadu terytorialnego.

Zgodnie z art. 336 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny
(Dz. U. Nr 16, poz. 93 z pézn. zm.) posiadaczem rzeczy jest zaréwno ten,
kto nia faktycznie wtada jak wlasciciel (posiadacz samoistny), jak i ten, kto
nig faktycznie wtada jak uzytkownik, zastawnik, najemca, dzierzawca lub
majacy inne prawo, z ktérym taczy si¢ okreslone wtadztwo nad cudza rze-
cza (posiadacz zalezny). Ustawa o podatkach i optatach lokalnych réznicu-
je sytuacje posiadacza zaleznego i posiadacza samoistnego. Posiadacz sa-
moistny, ktory wlada rzecza jak wiasciciel jest podatnikiem zawsze, nawet
jezeli znany bylby wiasciciel rzeczy. Zgodnie bowiem z art. 3 ust. 3 u.p.o.l.:
»Jezeli przedmiot opodatkowania znajduje si¢ w posiadaniu samoistnym,
obowiazek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci cigzy na po-
siadaczu samoistnym”.

Nalezy zwrdci¢ uwage, ze ogdlna zasada, zgodnie z ktdra obowiazek po-
datkowy ciazy na wlascicielu lub posiadaczu samoistnym, jest modyfikowa-
na, w sytuacji gdy chodzi o obiekty stanowiace wtasno$¢ Skarbu Panistwa lub
jednostek samorzadu terytorialnego. W takim wypadku podatnikiem jest
zawsze posiadacz nieruchomosci, niezaleznie od tego, czy jest to posiadanie
samoistne, czy tez zalezne i czy podatnik ma tytut do posiadania nierucho-
moSsci, czy tez nie. Sytuacja taka stawia niewatpliwie podmioty publiczne
w uprzywilejowanej sytuacji wobec podmiotoéw prywatnych, kazde bowiem
przeniesienie posiadania powoduje przejScie na posiadacza obowiazku po-
datkowego w podatku od nieruchomosci.
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1.2.1. Jednostki organizacyjne niemajace osobowoSci prawnej

Nalezy przy tym zwrdci¢ uwage, ze inaczej niz w przypadku np. podatku
dochodowego od 0s6b prawnych, podatnikami podatku od nieruchomosci sa
rowniez jednostki organizacyjne niemajgce osobowosci prawnej. Pojecie to
nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane, jego interpretacja moze wiec
w pewnych sytuacjach nastreczaé trudno$ci. W polskim systemie prawnym
istnieje bowiem duza ilo$¢ bardzo zr6znicowanych jednostek, funkcjonuja-
cych na podstawie réznych przepiséw prawa, ktérych wspdlng cecha jest to,
ze funkcjonuja w obrocie prawnym, mimo iz nie posiadaja osobowoSci praw-
nej. Kwestia uznania takich podmiotéw za podatnikéw podatku od nieru-
chomosci bedzie uzalezniona od mozliwosci uznania ich za wtascicieli lub
posiadaczy samoistnych nieruchomosci.

Kategoria jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci praw-
nej wystepujaca w obrocie sa najcze¢sciej osobowe spotki handlowe, spotki
jawne, komandytowe i komandytowo-akcyjne. Sg one podatnikami podat-
ku od nieruchomosci z uwagi na mozliwo§¢ nabywania przez nie wlasno-
Sci, w tym wlasnoSci nieruchomosci. Taka mozliwo$¢ wynika wprost z art. 8
§ 1 ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 r. — Kodeks spoétek handlowych (Dz. U.
Nr 94, poz. 1037 z pézn. zm.), ktéry wskazuje, ze: ,,Spotka osobowa moze
we wlasnym imieniu nabywaé prawa, w tym wtasno$¢ nieruchomosci i inne
prawa rzeczowe, zaciggaé zobowiazania, pozywac i by¢é pozywana”.

Za podatnika podatku od nieruchomosci nie moze — jak sie wydaje — by¢
uznana spotka cywilna. W mys§l obecnie obowiazujacych przepiséw, spétka
taka (mimo ze jest podatnikiem dla celéw podatku VAT) nie ma zdolnosci do
czynno$ci prawnych i nie moze nabywaé majatku. Nie jest ona réwniez przed-
siebiorca, bowiem jak wynika z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 2 lipca 2004 1. o swo-
bodzie dziatalnosci gospodarczej (tekst jedn.: Dz. U.z 2007 r. Nr 155, poz. 1095
z pézn. zm.): ,Za przedsigbiorcow uznaje si¢ takze wspdlnikéw spotki cywilnej
w zakresie wykonywanej przez nich dziatalnoSci gospodarczej”. Skutkuje to
specyficznym sposobem rozliczania podatku. Jezeli bowiem okreslona nieru-
chomos¢ (lub obiekt budowlany) zostata wniesiona do spdtki, to staje si¢ ona
przedmiotem wspoiwlasnosci wszystkich wspdlnikow, ktorzy rozliczaja poda-
tek solidarnie na zasadach okreslonych w art. 3 ust. 4 u.p.o.l. Natomiast w sy-
tuacji, kiedy dana rzecz zostanie przez wspdlnika (bedacego podatnikiem)
whniesiona jedynie do uzywania, pozostaje on podatnikiem. Zgodnie bowiem
z art. 862 zdanie drugie k.c., jezeli rzeczy maja by¢ wniesione tylko do uzywa-
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nia, stosuje si¢ odpowiednio w powyzszym zakresie przepisy o najmie. Zatem
spotke cywilng uzywajaca rzeczy nalezacych do jednego ze wspolnikéw trak-
tuje sie jak najemce, ktdry nie jest podatnikiem podatku od nieruchomosci.

1.2.2. Podatnicy od obiektéw niezwigzanych z gruntem

Omawiajac kwestie podmiotéw bedacych podatnikami, nalezy réwniez
przedstawic pewien komentarz, istotny dla wyktadni przepisow ustawy o po-
datkach i optatach lokalnych w ogdle, dotyczacy terminéw ,,nieruchomos¢”
oraz ,,obiekt budowlany”.

Zgodnie z art. 46 § 1 k.c., ,,nieruchomos$ciami sg cze$ci powierzchni ziem-
skiej stanowiace odrebny przedmiot whasnosci (grunty), jak réwniez budyn-
ki trwale z gruntem zwigzane lub cze$ci takich budynkéw, jezeli na mocy
przepisow szczegdlnych stanowia odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci”.
Z kolei art. 48 k.c. stwierdza, ze: ,,Z zastrzezeniem wyjatkéw w ustawie prze-
widzianych, do czesci sktadowych gruntu naleza w szczegdlnosci budynki
iinne urzadzenia trwale z gruntem zwigzane, jak réwniez drzewa i inne ro-
§liny od chwili zasadzenia lub zasiania”.

Przepisy kodeksu cywilnego formutuja wiec zasade, zgodnie z ktéra nie-
ruchomos¢ to grunt lub obiekt trwale z gruntem zwigzany. Co wiecej, zgod-
nie z art. 47 § 3 k.c., cz¢$¢ sktadowa rzeczy nie moze by¢ odrebnym przed-
miotem wlasnoSci, a wiec wtasno$¢ wszystkich obiektéw wzniesionych na
cudzym gruncie przechodzi na wtasciciela tegoz gruntu.

Ustawa podatkowa zawiera jednak jeszcze jedna kategorie przedmiotéw
opodatkowania, tj. ,,obiekty budowlane”. Definicja obiektu budowlanego zo-
stanie oméwiona ponizej, w tym miejscu nalezy natomiast wskazad, ze obiekt
budowlany nie musi by¢ w kazdym przypadku trwale zwiazany z gruntem,
a wiec nie musi stanowi€ nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow k.c. W prak-
tyce zdarzaja si¢ wiec sytuacje, w ktérych whascicielem nieruchomosci bedzie
jeden podmiot, a whascicielem obiektu budowlanego — inny. Sytuacje takie sa
klopotliwe z punktu widzenia podmiotu, na ktérym ciazy obowiazek podatko-
wy, zmuszajac go nie tylko do dokonywania wyktadni przepiséw ustawy o po-
datkach i optatach lokalnych i ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(tekst jedn.: Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z p6Zn. zm.), ale réwniez prze-
piséw kodeksu cywilnego. W sytuacji gdy na gruncie jednego podatnika posta-
wiono urzadzenie lub strukture, w celu samoobliczenia podatku nie wystarczy
bowiem zidentyfikowanie, czy ta struktura jest budowla, czy tez nie. Konieczna
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jest analiza, czy ta struktura stanowi cze$¢ nieruchomosci, na ktdrej jest poto-
zona. W tym celu nalezy odwotac sie do powolanych powyzej przepiséw k.c.

Taka analize dodatkowo komplikuja przepisy art. 47 § 3 i art. 49 k.c.
Zgodnie z pierwszym z tych przepiséw, przedmioty potaczone z rzeczg tyl-
ko dla przemijajacego uzytku nie stanowia jej czeSci sktadowych. Natomiast
drugi z nich stwierdza, ze ,,urzadzenia stuzace do doprowadzania lub od-
prowadzania ptynéw, pary, gazu, energii elektrycznej oraz inne urzadzenia
podobne nie naleza do czeSci sktadowych nieruchomosci, jezeli wechodzg
w sktad przedsigbiorstwa”.

Wtasciciel gruntu, aby ocenic, kto ma obowigzek odprowadzi¢ podatek
od danego obiektu, powinien wigc oceni¢:

— czy obiekt jest trwale zwigzany z gruntem,

— czy nie jest potaczony z gruntem jedynie dla przemijajacego uzytku,

— czyjest to urzadzenie stuzace do doprowadzania lub odprowadzania pty-
néw, pary, gazu, energii elektrycznej oraz inne urzadzenia podobne,

— czy stanowi cz¢$¢ przedsigbiorstwa lub zaktadu.

Analizujac powyzsze kryteria, gminne organy podatkowe dochodzity
do wniosku, zZe:

— podatnikiem podatku od nieruchomosci od turbin wiatrowych posadowio-
nych na cudzym gruncie jest wlasciciel tych turbin. W tym zakresie bardzo
szczegOtowe uzasadnienie przedstawit burmistrz miasta Wolin w postano-
wieniu z dnia 8§ lutego 2007 r., GF.RM.3110-17/07(147/06), LEX nr 14995,
dlatego tez tres¢ tego postanowienia zostata zataczona do niniejszej publika-
cji. Przedstawiona w nim analiza jezeli chodzi o osobe podatnika jest trafna,
mimo ze stanowisko, jakoby turbiny wiatrowe w catosci stanowity budowle
podlegajace opodatkowaniu, zostato odrzucone przez orzecznictwo;

— podatnikiem podatku od nieruchomosci od urzadzen reklamowych na
dzierzawionym gruncie jest wtasciciel tych urzadzen. W tym zakresie
wypowiedzial si¢ wéjt gminy Nowe Miasto nad Warta w postanowieniu
z dnia 12 grudnia 2005 r., Fn.3110-47/05, Serwis Podatkowy 2006, nr 5,
s. 16, zwigZle argumentujac, ze: ,W przedstawionym powyzej stanie
faktycznym i prawnym organ orzekajacy nie znajduje wystarczajacych
podstaw do uznania sp6tki N za podatnika podatku od nieruchomosci
(budowli). Spéiki tej nie mozna bowiem uzna¢ za wlasciciela ani tym
bardziej samoistnego posiadacza obiektu budowlanego jakim jest bu-
dowla (tablica reklamowa) trwale z gruntem zwigzana. Zgodnie bowiem
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z art. 48 k.c. budowle, budynki i urzadzenia, ktdre sg trwale zwigzane

z gruntem, nalezy uznac za cze$ci skladowe gruntéw, wobec czego ich

wiascicielem z mocy prawa staje sie wlaSciciel gruntu. Nie moze istnie¢

taka sytuacja, ze kto inny jest wtascicielem rzeczy (gruntu), a kto inny
jej czesci sktadowych (budynku, budowli). Czes$¢ sktadowa dzieli losy
catosci, do ktdrej nalezy, za wyjatkami okreS§lonymi w ustawie, a takie

W niniejszej sprawie nie wystepuja’.

Wydaje si¢, ze szczegllnie drugi omawiany przypadek moze by¢ — z uwa-
gi na jego powszechno§¢ — istotny dla podatnikdéw podatku od nierucho-
mosci.

Nalezy jednocze$nie przypomnie€ o powaznych konsekwencjach zaptaty
podatku przez podmiot niebe¢dacy podatnikiem. Zgodnie z ostatnim orzecz-
nictwem Naczelnego Sadu Administracyjnego (por. uchwata NSA z dnia
26 maja 2008 r., ] FPS 8/07, LEX nr 378011), zaptata podatku przez podmiot
inny niz podatnik nie powoduje wyga$niecia zobowigzania podatkowego.
W takiej sytuacji ,,wlasciwy” podatnik mialby wigc obowiazek uiszczenia
naleznego podatku wraz z odsetkami.

1.3. Podstawa opodatkowania

Podstawe opodatkowania podatkiem od nieruchomosci stanowi:
1) dla gruntéw — powierzchnia;
2) dla budynkéw lub ich czedci — powierzchnia uzytkowa;

3) dla budowli lub ich czesci zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci go-
spodarczej — wartos¢, o ktorej mowa w przepisach o podatkach docho-
dowych, ustalona na dzien 1 stycznia roku podatkowego, stanowigca
podstawe obliczania amortyzacji w tym roku, niepomniejszona o odpisy
amortyzacyjne, a w przypadku budowli catkowicie zamortyzowanych —
ich warto$¢ z dnia 1 stycznia roku, w ktérym dokonano ostatniego odpisu
amortyzacyjnego.

Natomiast jezeli nie dokonuje si¢ odpiséw amortyzacyjnych od budowli
lub ich czesci, to na podstawie art. 4 ust. 5 u.p.o.l. podstawe opodatkowania
stanowi ich warto$¢ rynkowa okreSlona przez podatnika na dzief powsta-
nia obowiazku podatkowego. Jezeli tego typu budowle lub ich czesci zosta-
ly ulepszone lub zgodnie z przepisami o podatkach dochodowych nastapita
aktualizacja wyceny Srodkéw trwatych — podstawe opodatkowania stanowi
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