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SEOWO WSTEPNE

Ksigzka niniejsza stanowi poszerzone i zaktualizowane wydanie rozprawy doktor-
skiej obronionej w styczniu 2017 r. na Wydziale Prawa i Administracji Uniwersy-
tetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu. Rozprawa zatytutowana ,Subintabulat
umowny. Powstanie, tre$¢ oraz praktyczne zastosowania” przygotowana zostata pod
kierunkiem prof. dr. hab. Tomasza Sokolowskiego. Recenzowania pracy w ramach
przewodu doktorskiego podjeli si¢ prof. UG dr hab. Anna Sylwestrzak i prof. UAM
dr hab. Andrzej Janiak. Recenzje wydawnicza przygotowal prof. UL dr hab. Pawet
Ksigzak. Zaréwno promotorowi pracy, jak i recenzentom skfadam w tym miejscu
najserdeczniejsze podzigkowania za wiele celnych i wartosciowych wskazdwek, ktore
stanowily dla mnie nieoceniong pomoc przy opracowywaniu niniejszej publikacji.






WPROWADZENIE

§ 1. Znaczenie terminu , subintabulat”

Rozwazania zawarte w niniejszej pracy rozpoczaé wypada od uwag w podstawo-
wym zakresie porzadkujacych stosowang tutaj terminologie. Stowo ,subintabulat”
nie nalezy do wspolczesnego polskiego jezyka prawnego, tj. jezyka aktualnie obo-
wiazujacych aktéw prawodawczych. Rowniez w przeszlosci - siegajacej prawa sejmo-
wego o ustaleniu wlasnosci dobr nieruchomych z 1818 r.! - zaliczat si¢ on wylgcznie
do tzw. jezyka prawniczego®. Ustawa ta lapidarnie stanowita bowiem, ze przedmio-
tem hipoteki mogg by¢ ,,prawa i kapitaty hipotekowane”, czyli wpisane do ksiegi hi-
potecznej, a nadto pozostajace w obiegu cywilnym (art. 52)°.

W okresie miedzywojennym - na gruncie omawianej regulacji, ktéra obowiazywata
na ziemiach centralnych Rzeczypospolitej Polskiej do 1946 r. — funkcjonowaly w je-
zyku prawniczym réwniez takie okreslenia synonimiczne, jak ,podzastaw”, ,nad-
zastaw”, ,prawo podzastawu” czy ,,subpignus™. Warto jednak zauwazy¢, ze stowo
»subintabulat” znalazlo si¢ w przygotowanych przez komisje kodyfikacyjna® projek-
tach prawa rzeczowego z 1937°1 1939 r.

! Prawo o ustaleniu wlasnoéci dobr nieruchomych, o przywilejach i hipotekach z 14/26.04.1818 r.
(Dz.PK.P. 1818.5.21.295), LEX; zob. . Glass, Zarys prawa hipotecznego w b. Krolestwie Polskim, Warszawa—
Krakow 1921, s. 124 1 125; J. Wasilkowski, Prawo rzeczowe w zarysie, Warszawa 1957, s. 264.

2 O jezyku prawnym i prawniczym zob. Z. Ziembinski [w:] S. Wronkowska, Z. Ziembinski, Zarys teo-
rii prawa, Poznan 2001, s. 147 i n.

* P. Machnikowski, Hipoteka na wierzytelnosci zabezpieczonej hipotekg, ,Rejent” 2000/3, s. 99.

* P. Machnikowski, Hipoteka..., s. 99; J. Kornas, Subintabulat, czyli hipoteka na wierzytelnosci hipotecz-
nej, PPUW 2009/3-4,s. 150 151.

* Powolana do zycia mocg ustawy z 3.06.1919 r. o komisji kodyfikacyjnej (Dz.Pr.P.P. Nr 44, poz. 315);
zob. szerzej Z. Radwanski [w:] Historia paristwa i prawa Polski 1918-1939. Cze$¢ druga, red. F. Ryszka,
Warszawa 1968, s. 148 i n.

¢ Komisja Kodyfikacyjna. Podkomisja Prawa Rzeczowego, Projekt prawa rzeczowego, uchwalony
w pierwszym czytaniu przez Podkomisje Prawa Rzeczowego Komisji Kodyfikacyjnej, z. 1, Warszawa 1937,
s.42143.

7 J. Kornas, Subintabulat...,s. 151.
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Pdzniejsze regulacje subintabulatu postugiwaly si¢ wylacznie opisowym zwrotem ,,hi-
poteka na wierzytelno$ci hipotecznej”. Bylo tak zaréwno w dekrecie z 11.10.1946 r. -
Prawo rzeczowe (art. 238-243 pr. rzecz.), jak i w znowelizowanej ustawg z 25.10.1991 r.®
ustawie o ksiegach wieczystych i hipotece (art. 108'-108° u.k.w.h.). Ksztalt regulacji
subintabulatu w ramach ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece niemal dostownie
odpowiadat zreszta unormowaniu znanemu z Prawa rzeczowego’.

Wracajac do meritum, w celu unikniecia w toku dalszych wywodéw ewentualnych
bledow ekwiwokacji', a takze nieuzasadnionych przesuniec kategorialnych! wypada
wskaza¢ na dwa znaczenia, jakie przypisa¢ mozna stowu ,subintabulat”. Po pierw-
sze, oznacza ono pewien typ prawa podmiotowego'?, ktére powstaje m.in. na sku-
tek czynnosci okreslanej mianem ustanowienia hipoteki na wierzytelnosci hipotecz-
nej. Innymi za$ stowy oznacza ono pewng zlozong sytuacje prawng subintabulanta.
Po drugie, ,,subintabulat” moze by¢ rozumiany jako instytucja prawna, tj. zespot
powiazanych ze sobg funkcjonalnie norm prawnych, ktdre reguluja powstanie, trwa-
nie oraz ustanie jakiegos typowego stosunku prawnego'®. Tre$¢ tych norm w podsta-
wowym zakresie wyznacza wskazang powyzej sytuacje prawng subintabulanta, ale
takze sytuacje innych podmiotéw zaangazowanych w stosunki prawne z prawem
tym zwigzane.

Zapewne majgc na uwadze powyzsze rozrdznienie, J. Kornas wyodrebnita wezszy
oraz szerszy sens omawianego terminu. Wedlug tej autorki: ,,subintabulat mozna
bowiem rozumie¢ w znaczeniu $cistym, jako synonim «hipoteki na wierzytelnosci hi-
potecznej» albo w znaczeniu szerszym - jako instytucje, na ktdra skiadaja sie co naj-
mniej dwa stosunki prawne, w ktdre zaangazowane sg przynajmniej trzy podmioty™'*.
Pomijajgc nawet zastosowany tu skrot myslowy - identyfikujacy instytucje prawnag nie
z normami, lecz stosunkami prawnymi, ktore z uwagi na te normy powstajg — cyto-
wany poglad wymaga istotnej korekty. Otdz nieprecyzyjnie sugeruje on, ze znaczenie
szersze terminu ,,subintabulat” obejmuje jego znaczenie $ciste, mimo iz kazde z nich
nalezy do innej kategorii ontologicznej. Co jednak wazniejsze, poglad ten w sposéb
arbitralny rozstrzyga o znaczeniu zwrotu ,hipoteka na wierzytelnosci hipoteczne;j”,
upatrujagc w nim konglomerat dwoch stosunkow prawnych, cho¢ w moim mniemaniu
sformulowanie tego rodzaju sadu wymaga poglebionej znacznie refleksji nad istotg

8 Ustawa z 25.10.1991 r. o zmianie ustawy — Kodeks cywilny oraz ustaw - o ksiegach wieczystych
i hipotece, Prawo spoldzielcze, Kodeks postepowania cywilnego, Prawo lokalowe (Dz.U. z 1991 r. Nr 115,
poz. 496); w pierwotnej wersji ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece subintabulat zostal bowiem pomi-
niety, zob. T. Sokolowski, Hipoteka gospodarcza? Najnowsze tendencje ewolucji hipoteki [w:] Wspétczesne
tendencje w dziedzinie zabezpieczenia wierzytelnosci, red. T. Sokotowski, Poznan 2013, s. 106.

° T. Sokotowski, Hipoteka..., s. 106.

10 Zob. Z. Ziembinski, Logika praktyczna, Warszawa 2002, s. 139.

1 Zob. Z. Ziembinski, Logika..., s. 53 1 54.

12 Por. Z. Radwanski, Prawo cywilne - czgs¢ ogdlna, Warszawa 2004, s. 93.

13 S. Wronkowska, Podstawowe pojecia prawa i prawoznawstwa, Poznan 2005, s. 117.

147, Kornas, Subintabulat..., s. 151.
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tego prawa. Wiadomo bowiem, Ze z zasady hipoteka, jako prawo podmiotowe, na-
ktada sie (,interferuje”) z sytuacjg prawnag, jaka tworzy prawo wilasnosci’®>. W przy-
padku subintabulatu zasiegiem wspomnianej ,interferencji” objety jest ponadto
obligacyjny stosunek prawny, i to zaréwno rozpatrywany od strony wierzytelno$ci
zabezpieczonej hipoteka na prawie wlasnoéci nieruchomosci, jak i dlugu bedacego
jej korelatem. Wobec powyzszego omawiana tutaj kwestia podjeta zostanie w toku
dalszych rozwazan, w szczegélnoéci w rozdziale VII niniejszej pracy.

§ 2. Funkcje subintabulatu

Jak wiadomo, funkcja hipoteki jest zabezpieczenie wierzytelnosci w sposéb, ktéry
okresla sie zwykle jako rzeczowy's. Wiasciwo$¢ te przypisuje sie z reguly hipotece
pojmowanej jako instytucja prawna. Wyrazane sg jednak glosy, w mys$l ktdrych
funkcja zabezpieczajgca znamionowad ma czynnos¢ prawng prowadzgcg do umoc-
nienia wierzytelnosci w poréwnaniu z ogélnym standardem wyznaczonym normami
prawnymi'’. Ujecie to koresponduje z dos¢ powszechnym zaréwno w doktrynie, jak
i judykaturze pogladem, przypisujacym hipotece przymusowej charakter wylacznie
srodka egzekucyjnego'®. Osobiscie podzielam sceptyczny w tym wzgledzie poglad
Tomasza Czecha, ktory stusznie wskazuje, iz w aktualnym stanie prawnym powsta-
nie hipoteki przymusowej nie prowadzi do zaspokojenia wierzyciela oraz w zaden
sposob nie warunkuje wszczecia egzekucji z przedmiotu obcigzonego®. Tym samym
hipoteka przymusowa nie moze by¢ poczytywana za srodek egzekucyjny, nawet
szczegolnego typu.

Zaistniale rozbieznoéci w zakresie pojmowania funkcji hipoteki mozna zas wyjasnic
w taki oto sposob. Otdz jak trafnie zauwazyl Z. Ziembinski: ,,mowiac o funkcjach
prawa ma si¢ najczesciej na mysli nastepujace ze wzgledu na normy prawne zmiany
zachowania podmiotéw spolfecznych i zwiazane z tym skutki faktyczne, a nie sam
przez si¢ fakt, ze norma prawna tak czy inaczej zakwalifikowata okreslone czyny
ludzkie (skutki jedynie normatywne)”?. Biorac za$ pod uwage, ze trzon omawianej
instytucji, jak rowniez prawa prywatnego w ogole stanowig normy kompetencyjne,
a co za tym idzie dopiero czynienie uzytku z przyznanych upowaznien aktualizuje
wystowione w tych normach nakazy lub zakazy*, z ich faktycznym oddzialywaniem

> T. Sokolowski, Hipoteka..., s. 121.

16 Z. Radwanski, J. Panowicz-Lipska, Zobowigzania - czes¢ szczegdlowa, Warszawa 2005, s. 247; B. Swa-
czyna, Hipoteka umowna, Warszawa 2007, s. 23; T. Czech, Hipoteka. Komentarz, Warszawa 2011, s. 16.

17 Z. Radwanski, J. Panowicz-Lipska, Zobowigzania..., s. 246.

'8 Zob. obszerny wykaz literatury i orzecznictwa w tym zakresie zamieszczony [w:] T. Czech, Hipote-
ka...,s. 16.

19 T. Czech, Hipoteka..., s. 16.

2 Z.Ziembinski [w:] S. Wronkowska, Z. Ziembinski, Zarys..., s. 233; autor odnosi niniejsze rozwaza-
nia zaréwno do prawa w ogolnosci, jak i poszczegolnych ustaw czy instytucji prawnych.

2l Zob. Z. Radwanski, Prawo...,s. 461in.
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- przejawiajagcym si¢ zmianami w sferze zachowan okreslonych podmiotéw - mamy
do czynienia wylgcznie w nastepstwie dokonania stosownej czynnosci konwencjo-
nalnej, z reguly za$ czynnosci prawnej. Tak wigc mozna zasadnie mowi¢ o funkgji,
jaka odznacza si¢ instytucja hipoteki, jednak przede wszystkim we wskazanym wyzej
ujeciu normatywnym. W aspekcie realnym funkcja omawianego zespolu norm jest
$cisle powigzana z pewnym typem czynnosci prawnej, a stad calkowicie usprawied-
liwione staje si¢ rozpatrywanie funkcji samej tej czynnosci zwlaszcza wtedy, gdy chce
sie zaakcentowa¢ faktyczny wymiar przypisywanej funkcji.

Mimo ze wypowiedzi doktryny stanowiace kanwe niniejszych wywoddéw maja za
przedmiot z reguly hipoteke na prawach rzeczowych, to bez watpienia omawiang tu-
taj funkcje zabezpieczania wierzytelno$ci mozna przypisa¢ réwniez subintabulatowi,
wzglednie umowie kreujacej odnosny typ prawa podmiotowego. Wydaje si¢ jednak,
ze z uwagi na specyfike przedmiotu tego prawa, a takze mozno$¢ kreowania tancucha
kolejnych hipotek, moze on posiada¢ inng jeszcze funkcje. Otz pod pewnymi wa-
runkami subintabulat skraca obieg pienigdza, co nastepuje w ten sposob, ze diuznik
wierzytelno$ci obcigzonej, splacajac swoj dlug do rak subintabulanta, sptaca jedno-
cze$nie dlug swojego wierzyciela. Raz spelnione §wiadczenie zaspokaja w zwigzku
z tym dwie wierzytelnosci*.

Doniosto$¢ hipoteki jako srodka zabezpieczania wierzytelnosci, gwarantujacego
sprawne funkcjonowanie kredytu® w warunkach gospodarki rynkowej, nie moze
budzi¢ zadnych watpliwoéci*. Jedna z funkcji hipoteki jest bowiem wspieranie pro-
cesu kreacji pieniagdza, ktory realizujg banki w ramach dzialalnosci kredytowej>.
Tak jak mechanizm wktadéw bankowych i udzielanych na ich podstawie kredytow

22 Zob. P. Solinski, Dochodzenie przez banki roszczeti zabezpieczonych hipotecznie — wybrane zagadnie-
nia, PB 2007/3, s. 104.

# Termin ,kredyt” zostal uzyty w znaczeniu przypisywanym mu przez nauki ekonomiczne, gdzie obej-
muje wszelkie stosunki polegajace na odstapieniu przez wierzyciela okreslonej wartoéci w pienigdzu lub
towarze dtuznikowi, w zamian za obietnice zwrotu réwnowartosci w ustalonym terminie, Iacznie z wyna-
grodzeniem; zob. A. Krajewska [w:] Elementarne zagadnienia ekonomii, red. R. Milewski, Warszawa 1999,
s. 344 i n. W ramach tak pojmowanego kredytu mieszczg sie rézne stosunki prawne, np. pozyczka, kredyt,
rachunek bankowy, sprzedaz z odroczonym terminem platnosci; zob. takze J. Ignatowicz, K. Stefaniuk,
Prawo rzeczowe, Warszawa 2006, s. 256 1 257.

# Przekonuja o tym poczynania miedzywojennej Komisji Kodyfikacyjnej, ktora uznawszy poczatko-
wo sporzadzenie projektu prawa rzeczowego za zadanie mniej pilne, juz w 1926 r. zmuszona byta przysta-
pi¢ do prac nad wskazana problematyka, ograniczonych jednak do najwazniejszej — jak woéwczas sadzono
- jej czesci, w postaci jednolitej ustawy hipotecznej; zob. Komisja Kodyfikacyjna. Podkomisja Prawa Rze-
czowego, Projekt..., s. 3; Z. Radwanski [w:] Historia..., s. 162. Termin ,.kredyt” zostal uzyty w znaczeniu
przypisywanym mu przez nauki ekonomiczne, gdzie obejmuje wszelkie stosunki polegajace na odstapie-
niu przez wierzyciela okreslonej wartosci w pienigdzu lub towarze dituznikowi, w zamian za obietnice
zwrotu rownowartosci w ustalonym terminie, facznie z wynagrodzeniem; zob. A. Krajewska [w:] Elemen-
tarne..., red. R. Milewski, s. 344 i n. W ramach tak pojmowanego kredytu mieszcza si¢ rézne stosunki
prawne, np. pozyczka, kredyt, rachunek bankowy, sprzedaz z odroczonym terminem platnosci; zob. takze
J. Ignatowicz, K. Stefaniuk, Prawo..., s. 256 1 257.

» Zob. A. Krajewska, R. Milewski [w:] Elementarne..., red. R. Milewski, s. 346 i n.
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prowadzi do zwiekszenia podazy pienigdza w gospodarce®, tak subintabulat, przy
staltym w zasadzie zasobie nieruchomosci, ktore moga stuzy¢ zabezpieczeniu kredytu,
pomnaza mozliwosci uzycia ich w tym celu, a przy tym poszerza krag podmiotow,
ktére z kredytu moga skorzystaé. W rezultacie uzasadniony staje si¢ wniosek, ze hi-
poteka, a w szczegdlnosci subintabulat, spelnia réwniez funkcje finansowa, wspie-
rajac procesy zwigzane z kreacja i ruchem realnie istniejgcych zasobow pienigdza.

§ 3. Przyczyny braku zainteresowania subintabulatem

Z uwagi na te okolicznos¢, ze hipoteka nie uprawnia wierzyciela do posiada-
nia, uzywania czy pobierania pozytkow z przedmiotu obcigzonego, poczytywana
jest za tzw. prawo do warto$ci nieruchomosci. Przeciwstawia si¢ ja prawom, ktore
obejmujgc wymienione wyzej atrybuty, moga by¢ charakteryzowane jako ,prawa
do substancji””. To wlasnie relatywnie wysoka, a przy tym stabilna warto$¢ nieru-
chomosci, bedacych zasadniczym przedmiotem hipoteki, przesadza o uzytecznosci
tego prawa, jednoczesnie predestynujac je do zabezpieczania wierzytelnosci o znacz-
nych rozmiarach i dlugim okresie sptaty®. By¢ moze dlatego rola, jaka odgrywa
w praktyce obrotu hipoteka na wierzytelnosci hipotecznej, nie jest znaczna®. Ucho-
dzac za konstrukt prawny o nad wyraz skomplikowanej strukturze, nieujawniajg-
cej przy tym w stopniu wystarczajacym roli nieruchomosci jako ostatniego ogniwa
w lancuchu zabezpieczen, nie wytrzymuje subintabulat konkurencji innych srodkéw
stuzacych minimalizacji ryzyka transakcyjnego. Przyczyn opisywanego tutaj stanu
rzeczy mozna upatrywaé w innych jeszcze okolicznosciach, o zréznicowanej natu-
rze. Wskazuje si¢ tedy m.in. warunki panujace na rynku bankowym we wspoélczesnej
Polsce. Do bankéw nalezy wszakze zdecydowana wigkszos¢ wierzytelnosci zabezpie-
czonych hipotecznie. Te jednak nie odczuwajg jak na razie potrzeby zabezpieczania
operacji refinansowych na aktywach wiasnych®. Poza tym utrwalil sie juz poglad,
w mysl ktérego zabezpieczeniem lepszym niz subintabulat jest powierniczy przelew
wierzytelnosci hipotecznej, zwlaszcza z perspektywy podmiotu przyjmujacego zabez-
pieczenie®. Nalezy wreszcie powiedzie¢, Ze subintabulat uchodzi za ,,niedostosowany
do wspolczesnych realiow rynku finansowego, ktore opieraja si¢ na transakcjach pa-
kietowych (w szczegdlnosci sekurytyzacja). Konstruujgc zabezpieczenie, uczestnicy
obrotu - ze wzgledu na znacznie nizsze koszty transakcyjne — wybieraja zastaw reje-
strowy na stanowiacym calto$¢ gospodarcza zbiorze rzeczy ruchomych i praw (art. 7

% Zob. A. Krajewska, R. Milewski [w:] Elementarne..., red. R. Milewski, s. 346 i n.

77 K. Zaradkiewicz, Tzw. zastaw nieakcesoryjny w polskim prawie cywilnym. Uwagi ogolne na tle ustawy
o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawow, KPP 2000/2, s. 303 i 304.

2 B. Swaczyna, Hipoteka..., s. 24; T. Czech, Hipoteka..., s. 14.

# P. Machnikowski, Hipoteka..., s. 98; niektorzy przedstawiciele doktryny wprost okreslaja subintabu-
lat mianem instytucji martwej.

% T. Czech, Hipoteka..., s. 627.

1 T. Czech, Hipoteka..., s. 627.



24 Wprowadzenie

ust. 2 pkt 3 u.z.r.), ktérego sktadnikami sg m.in. wierzytelnosci hipoteczne (por. art. 7
ust. 1 pkt 2 u.z.r.)”*.

Majac na wzgledzie ten surowy osad, w rozdziale VIII niniejszej pracy podjeta zo-
stanie proba wskazania praktycznych zastosowan hipoteki na wierzytelnosci hipo-
tecznej. W tym celu poréwnane zostang subintabulat oraz przelew wierzytelnosci
hipotecznej na zabezpieczenie, a takze oméwiona bedzie struktura stosunkéw praw-
nych, w obrebie ktorych uzyteczne okazac si¢ moze wykreowanie fancucha kolejnych
hipotek.

§ 4. Zakres pracy
l. Poruszane zagadnienia

Oproécz wspomnianych juz powyzej rozwazan o praktycznych zastosowaniach su-
bintabulatu (rozdzial VIII) praca niniejsza obja¢ musi szczegélowg analize sytuacji
prawnych powstajacych w nastepstwie ustanowienia subintabulatu. Chodzi tu o do-
ciekania po$wigcone polozeniu, w jakim znajduje si¢ zaréwno podmiot uprawniony
(subintabulant), jak i podmioty wobec niego zobowigzane. Przedmiotem zaintereso-
wania stanie si¢ réwniez swoisty stosunek wewnetrzny faczacy wspolzobowiazanych.
Zagadnienia te zostana poruszone w rozdziatach V-VII.

Niniejsze opracowanie nie mogloby aspirowa¢ do miana wyczerpujacego omoéwienia
instytucji subintabulatu bez podjecia kwestii stanowigcej entymematyczne zalozenie
wszystkich wspomnianych powyzej rozwazan. Chodzi tu mianowicie o problematyke
powstawania hipoteki na wierzytelno$ci hipotecznej. Wszakze u podstaw dociekan
poswigconych tre$ci uprawnien subintabulanta, funkcjom subintabulatu oraz jego
praktycznym zastosowaniom tkwi milczace zalozenie o tym, Ze prawo omawianego
typu zostato skutecznie wykreowane.

Jak wiadomo, ze wzgledu na sposob powstania wyrdznia si¢ hipoteke: umowna, kre-
owang jednostronnie, przymusowg oraz ustawowa®. Trzy pierwsze czlony tego po-
dzialu odnoszg si¢ réwniez do subintabulatu®. Jednak z uwagi na nieporéwnanie
mniejszg role hipoteki przymusowej w praktyce obrotu, a takze to, Ze opracowa-

2 T. Czech, Hipoteka..., s. 628.

3 T. Czech, Hipoteka..., s. 31; B. Swaczyna [w:] Hipoteka po nowelizacji. Komentarz, red. J. Pisulinski,
Warszawa 2011, s. 127.

* W obecnym stanie prawnym tylko dwa przepisy przewiduja powstanie hipoteki ustawowej, mia-
nowicie: art. 1037 § 3 k.p.c. oraz art. 115d § 3 u.p.e.a; zob. T. Czech, Hipoteka..., s. 32. Z uwagi na t¢ oko-
licznos¢, ze okreslaja one konsekwencje zdarzen, ktore wystapi¢ moga jedynie w toku egzekucji z nieru-
chomosci, nalezy przyjaé, iz nie ma podstaw, aby stosowac je odpowiednio do subintabulatu. W rezultacie
nieaktualny stal si¢ poglad P. Machnikowskiego odnosnie do pelnej zbieznosci sposobéw powstawania
hipoteki na nieruchomo$ci oraz na wierzytelnosci hipotecznej; zob. P. Machnikowski, Hipoteka..., s. 103.
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nie niniejsze jest dopiero pierwszym w literaturze polskiej monograficznym ujeciem
instytucji subintabulatu, rozwazania po$wiecone powstaniu odno$nego prawa zo-
stang ograniczone do problematyki jego ustanowienia, tj. kreacji w rezultacie za-
warcia umowy lub dokonania jednostronnej czynnosci prawnej. Z przytoczonych
wezesniej wzgledow zagadnienia te oméwione zostang w rozdziatach II-IV.

Whbrew pozorom wymienione wyzej kwestie nie wyczerpuja praktycznie doniostej
problematyki subintabulatu. Ze wzgledu na sposéb uregulowania tej materii przy
wykorzystaniu dwoch przepisow odsytajacych, dajacych w dodatku poczatek ode-
staniom kaskadowym, zdazyly si¢ ujawni¢ tak nietypowe problemy interpretacyjne,
ze ich rozwiazanie nie jest mozliwe bez poczynienia stanowczych ustalen w przed-
miocie roli, jaka pelnig odestania w tekstach prawnych w ogole. Z tego tez wzgledu
problematyce przepiséw odsyltajacych — w kontekscie odpowiednich regulacji z za-
kresu subintabulatu (art. 65 ust. 4 i art. 108’ uk.w.h.) - po$wiecony zostat roz-
dzial I niniejszej pracy.

II. Cel pracy

Celem niniejszej pracy jest przedstawienie na tyle szczegdtowej charakterystyki in-
stytucji subintabulatu, by pozwalata ona na sformutowanie jednoznacznych, cho¢
w pewnym zakresie spekulatywnych tylko wnioskéw co do jej mozliwych zastoso-
wan. Natomiast ambicjg autora jest uprzystepnienie takiego zasobu wiedzy na jej
temat, ktory innym ulatwilby podjecie decyzji o wykorzystaniu tego instrumentu
w praktyce. W wymiarze utylitarnym podejmowane tutaj rozwazania majg bo-
wiem na wzgledzie trudng do oszacowania, jednak realng liczbe transakcji, ktére
nie dochodza do skutku z uwagi na brak odpowiednich zabezpieczen w dyspozy-
cji potencjalnych kontrahentéw. Tymczasem omawiana instytucja stwarza kazdemu
wierzycielowi hipotecznemu nowe, a przynajmniej niewykorzystywane dotychczas
mozliwosci w tej wlasnie sferze.

lll. Wykorzystywane metody

Srodek do wytyczonego powyzej celu stanowi¢ ma krytyczna analiza opracowan
doktryny z zakresu prawa rzeczowego oraz prawa zobowiazan, a takze orzecznictwa
sadow, wykorzystywanego w poszczegélnych partiach pracy zaréwno w celach ilu-
stracyjnych, jak i weryfikacyjnych oraz falsyfikacyjnych. Zgodnie z zamierzeniem
autora rozprawa niniejsza realizowa¢ ma funkcje wewnetrznego integrowania rdz-
nych dyscyplin prawniczych®. Nie ogranicza sie to jednak do spozytkowania dorobku

* Na temat znaczenia oraz roli integracji wewnetrznej nauk prawnych zob. Z. Ziembinski, Problemy
podstawowe prawoznawstwa, Warszawa 1980, s. 721 73.
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teorii prawa, ale nadto obejmuje nawigzania do osiggnie¢ dogmatykdow, zwlaszcza
w zakresie dociekan nad rolg tzw. przepiséw odsylajacych, a takze — co jest zupetnie
zrozumiale — nad procesowymi aspektami wykonywania praw zastawniczych.

Przed przystapieniem do realizacji nakreslonego wyzej celu, z cala moca podkres-
li¢ trzeba, iz dalsze rozwazania niezmiennie mie¢ bedg u podstaw fundamentalne
twierdzenie poznanskiej szkoly teorii prawa, tj. twierdzenie o koniecznos$ci odréz-
niania przepisu prawnego od normy prawnej. Przywolujac pionierskie w tym zakre-
sie opracowanie Z. Ziembinskiego, mozna twierdzenie to zilustrowa¢ w nastepujacy
sposdb. Otdz ,,przepisy wyrazaja normy prawne, to jest wskazania, co wedle woli
ustawodawcy powinna czyni¢ pewna osoba”. Ujmujac rzecz obrazowo, ,normy sg
trescig przepisow”¥. Rozwijajac te mysl, cytowany autor wskazal, ze ,,przepis prawny
stosunkowo rzadko ma posta¢ podrecznikowego schematu normy: «w warunkach
W kazda osoba majgca wlasciwosci T jest obowigzana (nie jest obowigzana) czynié
C», ze elementy potrzebne dla wyrazenia takiej normy moga by¢ rozsiane po bardzo
wielu przepisach ustawy czy ustaw i odwrotnie, ze jeden przepis moze (ewentualnie
w zwigzku z odpowiednimi innymi przepisami) by¢ podstawa wysnucia zen wielu
réznych norm™® Co za tym idzie, w obrebie referowanej tutaj koncepcji kluczowego
znaczenia nabrafo pytanie o mechanizmy rzadzace przebiegiem proceséw odtwarza-
nia norm z przepisOw oraz wyrazanie norm w przepisach®. Problematyke te podjat,
a takze tworczo rozwingl Maciej Zielinski*. Ustalenia przez niego poczynione dajg
podstawe do sformutowania nastepujacej propozycji terminologicznej. Otoz przez po-
jecie przepisu prawnego nalezy rozumie¢ zdanie w sensie gramatycznym (od kropki
do kropki lub od kropki do $rednika, lub od $rednika do kropki) zwykle wyraznie
wyroznione graficznie w tekscie prawnym i zwykle oznaczone w nim jako artykul,
paragraf czy ustep*'. Natomiast mianem normy prawnej okresla¢ bede norme poste-
powania, czyli wyrazenie (cho¢by tylko pomy$lane), ktére w sposéb jednoznaczny
okreslonemu podmiotowi, w okreslonych okoliczno$ciach, nakazuje (zakazuje) okres-
lone zachowanie si¢*?, a nadto charakteryzuje sie tym, ze (na gruncie polskiej wspodt-
czesnej kultury prawnej) ustanowiona zostata (lub uznana) przez kompetentny organ
wladzy publicznej*’. Tak pojmowana norma prawna jest wyrazeniem jezykowym,
ktére powinno zawiera¢ cztery elementy syntaktyczne, tj. nazwe adresata, okresle-
nie okoliczno$ci, zwrot wyrazajacy nakaz albo zakaz, a takze okreélenie nakaza-

% Z. Ziembinski, Przepis prawny a norma prawna, RPEiS 1960/1, s. 105.

7 Z. Ziembinski, Przepis prawny..., s. 105.

% Z. Ziembinski, Przepis prawny..., s. 105.

¥ Z. Ziembinski, Przepis prawny...,s. 105.

0 Zob. M. Zielinski, Interpretacja jako proces dekodowania tekstu prawnego, Poznan 1972; S. Wron-
kowska, M. Zielinski, Problemy i zasady redagowania tekstow prawnych, Warszawa 1993; M. Zielinski, Wy-
kladnia prawa. Zasady, reguty, wskazéwki, Warszawa 2008.

4 M. Zielinski, Wykladnia..., 2008, s. 16.

2 M. Zielinski, Wyktadnia..., 2008, s. 16.

M. Zielinski, Wyktadnia..., 2008, s. 16.
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nego badz zakazanego zachowania sie**. Jak z powyzszego jasno wynika, w $lad za
cytowanymi wyzej autorami, w niniejszej pracy przyjmuje lingwistyczna koncepcje
normy prawnej®.

IV. Uwagi prawnoporéwnawcze

Dla problematyki poruszanej w niniejszej pracy watki prawnoporéwnawcze majg
tylko uzupelniajace znaczenie, co wynika z tego, ze cho¢ w wiekszosci systemow
prawnych wystepuje zastaw na wierzytelnosci*, to bardzo rzadko towarzyszy mu
osobna regulacja hipoteki na wierzytelnosci hipotecznej. W wiekszosci wioda-
cych prawodawstw przedmiotem hipoteki moga by¢ w zasadzie wylacznie prawa
do nieruchomosci?. Istnieja oczywiscie wyjatki od tej reguty. Tytulem przykiadu
w prawie rosyjskim przedmiotem hipoteki moze by¢ przedsigbiorstwo, a wskutek
tego hipoteka objete bedg rowniez wchodzgce w jego sktad wierzytelnosci*®. Z ko-
lei w prawie wloskim przedmiotem hipoteki moga by¢ statki, samoloty i pojazdy
mechaniczne®.

* M. Zielinski, Wyktadnia..., 2008, s. 1121 113.

# R. Sarkowicz, Poziomowa interpretacja tekstu prawnego, Krakéw 1995, s. 113 i n.; por. W. Patryas,
Rozwazania o normach prawnych, Poznan 2001, s. 11-14.

* M.P. Zachariasiewicz, Zastaw na wierzytelnosci w prawie prywatnym miedzynarodowym,
KPP 2008/1, s. 62; autor ten wskazuje, ze badania prawnoporéwnawcze pozwalajg na wyodrebnienie dwdch
modeli unormowania zastawu na wierzytelnosci: romanskiego, ktory charakteryzuje si¢ zwigzta regula-
cja przesadzajaca jedynie o dopuszczalnosci zastawu na wierzytelnosci (np. art. 3155 Kodeksu cywilnego
Luizjany, zob. Louisiana Civil Code 2014, Volume I, red. A.N. Yiannopoulos, Thomson Reuters Westlaw
2014, s. 677), oraz germanskiego, obejmujacego przepisy odnoszace si¢ do szeregu kwestii szczegétowych
zwigzanych z powstaniem i trecig zastawu na wierzytelnosci (np. § 1279-1290 BGB, zob. P. Bassenge
[w:] O. Palandyt, Biirgerliches Gesetzbuch, oprac. P. Bassenge [i in.], Monachium 2004, s. 1579 i n.; G. Nobbe
[w:] BGB. Kommentar, red. H. Priitting, G. Wegen, G. Weinreich, Luchterhand 2008, s. 2071 i n.). Za-
staw na wierzytelno$ciach wystepuje réwniez w systemach prawnych zaliczanych do rodziny common law
- zob. na ten temat G. McCormack, Secured Credit under English and American Law, Cambridge 2004,
5.2091n.

¥ Co do prawa niemieckiego zob.: P. Bassenge [w:] Biirgerliches..., s. 1503 i n.; W. Waldner [w:] BGB.
Kommentar, red. H. Priitting, G. Wegen, G. Weinreich, Luchterhand 2008, s. 1969 i n.; zob. takze L. Przy-
borowski, Ograniczone prawa rzeczowe w prawie niemieckim, SPP 2008/4, s. 52. Co do prawa rosyjskiego:
O.W. Starowierowa [w:] Grazdanskoje prawo. Uciebnik dlja wuzow, red. W.W. Zaljesskij, M.M. Rassofow,
Moskwa 2003, s. 329 i n.; N.J. Rasskazow [w:] Grazdanskoje prawo. Uciebnik, red. J.K. Tolstoj, Moskwa
2009, s. 709 i n. Co do prawa szwajcarskiego zob. B. Swaczyna, Ograniczone prawa rzeczowe w prawie
szwajcarskim, SPP 2008/4, s. 78. Co do prawa angielskiego zob. B. McFarlane, N. Hopkins, S. Nield, Land
Law. Text, cases and materials, Oxford 2012, s. 1049 i n. Co do prawa francuskiego zob. A. Jozefiak, Ogra-
niczone prawa rzeczowe w prawie francuskim, SPP 2008/4, s. 28. Co do prawa stanu Luizjana zob.: Loui-
siana..., red. A.N. Yiannopoulos, s. 699 i n.; Co do prawa angielskiego zob. B. McFarlane, N. Hopkins,
S.Nield, Land Law. Text, cases and materials, Oxford 2012, s. 1049 i n.; J. Cursley, M. Davys, K. Green,
Land law, Nowy Jork 2009, s. 89 i n.; M.A. Hargreaves, An introduction to the principles of land law, Londyn
1944,s. 149 in.

* O.W. Starowierowa [w:] Grazdanskoje..., red. W.W. Zaljesskij, M.M. Rassotow, s. 329 i 331; zob. tak-
ze N.J. Rasskazow [w:] Grazdanskoje..., red. ].K. Tolstoj, s. 710.

* E. Rablin, Ograniczone prawa rzeczowe w prawie wloskim, SPP 2008/4, s. 104.
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Na tym tle wyrodznia sie zdecydowanie regulacja zawarta w § 454, 455 i 460 austriac-
kiego Kodeksu cywilnego (ABGB) oraz § 51 austriackiej ustawy o ksiegach wieczy-
stych (GBG)™. Przepisy te wyznaczaja tres¢ prawa, ktdre w $lad za W.L. Jaworskim
okreslane bedzie mianem nadzastawu®. Zwazywszy na to, ze w prawie austriackim
wspolnie uregulowano prawo zastawnicze na rzeczach ruchomych i nieruchomos-
ciach®, a hipoteka poczytywana jest w zwigzku z tym za rodzaj zastawu, wyréznia
sie tez dwie postaci wspomnianego prawa nadzastawu, mianowicie Afterpfandrecht
(zastaw, ktorego przedmiotem jest zastaw na rzeczy ruchomej) oraz Afterhypothek
(hipoteke, ktorej przedmiotem jest hipoteka na nieruchomosci)®. Mimo iz regulacja
austriacka jest mniej szczegélowa niz polskie przepisy o subintabulacie, to jednak wy-
daje si¢, ze mamy tutaj do czynienia nie tylko z instytucjami rownowaznymi (ekwi-
walentnymi) w sensie kolizyjnoprawnym?™, ale przede wszystkim poréwnywalnymi
pod wzgledem treséci i sposobu unormowania.

W zwiagzku z powyzszym pojawia¢ sie bedg na kartach niniejszej pracy nawigzania
do austriackiej Afterhypothek. Rozprawa ta nie stawia sobie jednak celéw prawno-
poréwnaczych. Jest tak dlatego, ze ich realizacja wymagalaby objecia przedmiotem
badan praw zastawniczych na wierzytelnos$ciach w ogole. Jak zostato juz wskazane,
wiekszo$¢ wiodacych systemoéw prawnych nie zawiera — tak jak prawo polskie -
szczegblnej regulacji poswieconej hipotece na wierzytelnosci hipotecznej. Z drugiej
jednak strony dopuszczajg one ustanowienie zastawu na wierzytelnosciach, ktore
moga wszakze by¢ zabezpieczone hipoteka. Przy tym niektére prawodawstwa przyj-
muja co do zasady jednolity model prawa zastawniczego (np. prawo austriackie)®.
Inne, mimo iz zawierajg osobne regulacje zastawu i hipoteki, traktuja hipoteke jako
rodzaj zastawu (np. prawo rosyjskie)®. Jeszcze inne, a w tym i prawo polskie, $cisle
rozgraniczaja obie instytucje, ktadac nacisk na autonomicznos$¢ oraz zréznicowanie
ich reziméw prawnych®’. Wobec tych komplikacji rzetelne badania prawnoporéow-
nawcze wymagalyby szerokiego spojrzenia na problematyke praw zastawniczych, nie

% B.A. Koch [w:] Kurzkommentar zum ABGB, red. H. Koziol, P. Bydlinski, R. Bollenberger, Wieden-
Nowy Jork 2010, s. 447 i 448.

' W.L. Jaworski, Prawo nadzastawu wedle ustawodawstwa austryackiego, Krakow 1894.

52 Zob. ]. Ignatowicz, ]. Wasilkowski [w:] System prawa cywilnego, t. 2, Prawo wlasnosci i inne prawa
rzeczowe, red. J. Ignatowicz, Ossolineum 1977, s. 745 i 746.

3 B.A. Koch [w:] Kurzkommentar..., red. H. Koziol, P. Bydlinski, R. Bollenberger, s. 447 i 448; R. Cier-
pial, Ograniczone prawa rzeczowe w prawie austriackim, SPP 2008/4, s. 10 i 11; zdaniem W.L. Jaworskiego
w przypadku zastawu na rzeczach ruchomych przedmiotem nadzastawu jest wylacznie prawo zastawu,
natomiast w przypadku prawa zastawniczego na nieruchomosciach przedmiotem nadzastawu jest wierzy-
telno$¢ wraz z zabezpieczajacym ja prawem, zob. W.L. Jaworski, Prawo..., s. 58.

** Por. M. Pazdan, Prawo prywatne miedzynarodowe, Warszawa 2008, s. 83 i 84.

%> J. Ignatowicz, J. Wasilkowski [w:] System..., t. 2, red. J. Ignatowicz, s. 745 i 746; R. Cierpial, Ograni-
czone prawa rzeczowe w prawie austriackim, SPP 2008/4,s. 101 11.

% O.W. Starowierowa [w:] Grazdanskoje..., red. W.W. Zaljesskij, M.M. Rassotow, s. 329 i 330; zob. tak-
ze N.J. Rasskazow [w:] Grazdanskoje..., red. ].K. Tolstoj, s. 709.

%7 ]. Ignatowicz, J. Wasilkowski [w:] System..., t. 2, red. J. Ignatowicz, s. 746 i 747; T. Czech, Hipoteka...,
s. 141 15.
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wylaczajac uregulowanych bardzo szczegdtowo podtypow zastawu, takich jak zastaw
rejestrowy. Zwazywszy natomiast na bogactwo materialu normatywnego ksztattu-
jacego samg tylko instytucje subintabulatu (przepisy odnoszace si¢ bezposrednio
do subintabulatu, przepisy o hipotece na nieruchomosci, a takze przepisy o zastawie
na wierzytelnosci), jak réwniez majac na wzgledzie brak monograficznych opraco-
wan tej problematyki w literaturze polskiej, zadanie powyzsze mozna by zrealizowa¢
tylko w ramach rozprawy z zakresu $cisle pojmowanej komparatystyki prawniczej.






Rozdziat |

TECHNIKA REDAKCYJNA REGULACIJI
SUBINTABULATU

§ 1. Uwagi ogolne o przepisach odsytajacych w kontekscie
regulacji subintabulatu

Rozwazania po$wigcone szczegélowym problemom wylaniajacym sie w zwigzku
z powstaniem i trescig subintabulatu, jako prawa podmiotowego, muszg zostaé po-
przedzone sformutowaniem pewnych wnioskéw odnosnie do zakresu relewantnych
elementéw prawa przedmiotowego'. Doniostos¢ poczynionych w tym wzgledzie usta-
lert ma swoje zZrédlo w zastosowanej przez prawodawce technice redakcyjnej. Postu-
zono si¢ tu bowiem dwoma przepisami odsylajagcymi, przy czym oba zakresy ode-
stania obejmujg odeslania dalsze®. Regulacje zawarte w tych przepisach warto zatem
przytoczy¢ w tym miejscu in extenso. Otéz zgodnie z trescig art. 65 ust. 4 ukw.h.:
,Do hipotek okreslonych w ust. 2 i 3 [tj. m.in. do hipoteki na wierzytelno$ci hipotecz-
nej — przyp. K.Sz.] stosuje si¢ odpowiednio przepisy o hipotece na nieruchomosci”.
Z kolei w mys$l art. 108° u.kw.h.: ;W wypadkach nieobjetych przepisami dzialu ni-
niejszego [tj. dziatu II ustawy zatytutowanego «Hipoteka» — przyp. K.Sz.] stosuje si¢
do hipoteki na wierzytelnosci hipotecznej przepisy o zastawie na wierzytelnosci”. Na-
tomiast ,do zastawu na prawach stosuje si¢ odpowiednio przepisy o zastawie na rze-
czach ruchomych z zachowaniem przepiséw rozdziatu niniejszego [tj. rozdziatu o za-
stawie na prawach - przyp. K.Sz.]” (art. 328 k.c.).

Dokonujac wyktadni cytowanych wyzej regulacji, P. Machnikowski wyrazil poglad,
zgodnie z ktérym dla ustalenia przepisow regulujacych hipoteke na wierzytelnosci hi-

! Orientacj¢ wspolczesnej polskiej kultury prawnej wyznacza wszak koncepcja pierwotnoéci prawa
przedmiotowego w stosunku do praw podmiotowych; por. J. Nowacki, Z. Tobor, Wstep do prawoznawstwa,
Warszawa 2007, s. 220.

2 P. Machnikowski, Hipoteka..., s. 101 i 102. W $wietle § 157 z.t.p. nie jest dopuszczalne stosowanie
tzw. odestan kaskadowych, tj. odestan do przepiséw formutujacych dalsze odestania; zob. S. Wronkowska
[w:] S. Wronkowska, M. Zielinski, Komentarz do zasad techniki prawodawczej, Warszawa 2004, s. 302.
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