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WSTEP

Kwestie zwigzane z szeroko pojetym prawem budowlanym od dawna
sa obiektem zainteresowania prawodawcy. Ustawa — Prawo budowlane
byta zmieniana w ostatnich latach kilkadziesigt razy. Kolejnym zmia-
nom towarzyszyly zapowiedzi reformy warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. W polowie 2023 r.
plany te staly sie faktem, a Ministerstwo Rozwoju i Technologii oglosito
przyszle zmiany pod hastem walki z tzw. patodeweloperka. To z pewno$-
cig pejoratywne okreslenie miato wskazywa¢ na podmioty realizujace
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng w sposéb odbiegajacy od wizji
prawodawcy. Wizji, ktéra nie wynika z przepiséw prawa, bo przywota-
nym podmiotom nie mozna zarzuci¢ dzialania wbrew obowiazujacym
normom. Wrecz przeciwnie — skoro inwestycje powstaja legalnie, to
musialy uzyska¢ wczeéniej pozwolenia na budowe, co nakazuje przyjaé
domniemanie ich zgodno$ci z prawem.

Pomijajac dyskurs dotyczacy wprowadzonych zmian, to bez watpienia
dzien 1.08.2024 r., kiedy wejda w zycie znowelizowane przepisy rozpo-
rzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpo-
wiada¢ budynki i ich usytuowanie, wprowadzi wiele zmian w procesie
inwestycyjnym. Wbrew pozorom zmiany dosiggna nie tylko dewelope-
réw. Takze inwestorzy realizujacy obiekty magazynowe czy handlowe
beda musieli wzig¢ pod uwage nowe regulacje.

Niniejsza publikacja omawia wprowadzone zmiany ze szczeg6lnym
zwrdceniem uwagi na skutki, jakie wywotajg one w calym cyklu po-
wstawania inwestycji, czyli od momentu wyboru dzialki - przez fazy
projektowania i uzyskiwania decyzji administracyjnych - az po oddanie
obiektu do uzytkowania.






Rozdziaf 1

UZASADNIENIE ZMIAN | PRZEPISY
PRZEJSCIOWE

1.1. Uzasadnienie projektu nowelizacji

Mowiac o nowelizacji przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
212.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpo-
wiada¢ budynki i ich usytuowanie', na potrzeby niniejszego opracowania
bedziemy mie¢ na mysli rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Techno-
logii z 27.10.2023 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie?.

Pierwotny projekt nowelizacji rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych budynkéw datowany byl na 26.04.2023 r. i mial wejs¢ w zy-
cie po uplywie 6 miesiecy od dnia ogloszenia. Kolejna data nowelizacji
zostala ustalona na 1.01.2024 r. (zob. projekt z 26.05.2023 1.), a ostatecz-
nie omawiane zmiany mialy zacza¢ obowigzywac od 1.04.2024 r. (§ 3
rozporzadzenia nowelizujacego w pierwotnym brzmieniu)®. W dniu

! Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12.12.2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r.
poz. 1225).

> Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z 27.10.2023 r. zmieniajace roz-
porzadzenie w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz.U. poz. 2442 ze zm.).

* Przebieg calego procesu legislacyjnego — od pierwotnego projektu po projekt
skierowany do podpisu ministra z uwzglednieniem uwag wnoszonych podczas kon-
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21.03.2024 r. podczas posiedzenia Sejmu RP przedstawiciel Ministerstwa
Rozwoju i Technologii wskazal jednak, zZe rozporzadzenie nowelizuja-
ce nie wejdzie w zycie 1.04.2024 r.: ,,Aktualnie ministerstwo pracuje,
analizuje, jaki bedzie optymalny termin, zeby (...) wdrozy¢ te dobre
dla Polek i Polakéw przepisy, ale jednoczesnie zeby (...) srodowisko
samorzadowe bylo przekonane, ze to jest optymalny moment. Na pewno

to jest kwestia nie wiecej niz kilku miesiecy™.

W konsekwencji powyzszego w dniu 25.03.2024 r. do wykazu prac
legislacyjnych Ministra Rozwoju i Technologii wpisano pkt 31 - pro-
jekt rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie zmiany
rozporzadzenia zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
W zakresie istoty rozwigzan zawartych w projekcie rozporzadzenia
oraz przyczynie i potrzebie ich wprowadzenia wskazano, ze ,,planowa-
na zmiana ma na celu wydluzenie okresu vacatio legis rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 27 pazdziernika 2023 r. zmie-
niajacego rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (...). Zmianie ulegnie
wylacznie data wejscia w zycie przedmiotowych przepiséw, a miano-
wicie z dnia 1.04.2024 r. na dzien 1.08.2024 r. Ten dodatkowy okres
4 miesiecy umozliwi poszczegolnym podmiotom ukonczenie prac nad
projektami inwestycji, ktore sa w toku™. Analogiczne uzasadnienie po-
jawilo sie w dniu 27.03.2024 r. w projekcie powyzszego rozporzadzenia
zmieniajacego na stronie Rzagdowego Centrum Legislacji®. Co ciekawe,
w uzasadnieniu wspomnianego projektu nie uniknieto btedu — wskaza-

sultacji publicznych i opiniowania - dostepny jest w Biuletynie Informacji Publicznej
na stronie Rzadowego Centrum Legislacji, w serwisie ,,Rzadowy Proces Legislacyjny”,
https://legislacja.rcl.gov.pl/projekt/12371900 (dostep: 1.03.2024 r.).

* Stenogram z 8. posiedzenia Sejmu RP 2 21.03.2024 r. s. 121, https://www.sejm.gov.
pl/Sejm10.nsf/stenogramy.xsp (dostep: 26.03.2024 r.).

> Wykaz prac legislacyjnych Ministra Rozwoju i Technologii, https://www.gov.pl/
web/rozwoj-technologia/wykaz-prac-legislacyjnych (dostep: 26.03.2024 r.).

¢ Biuletyn Informacji Publicznej na stronie Rzadowego Centrum Legislacji, ser-
wis ,,Rzadowy Proces Legislacyjny”, https://legislacja.rcl.gov.pl/projekt/12383510/
katalog/13048351#13048351 (dostep: 27.03.2024 1.).
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