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UWZGLEDNIA ZMIANY WCHODZACE W ZYCIE Z DNIEM:

KODEKS CYWILNY:

29 czerwca 2022 r. —obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z 9 czerwca
2022 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy — Kodeks cywilny
(Dz.U. poz. 1360)

PRZEKSZTALCENIE PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
GRUNTOW ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE
W PRAWO WtASNOSCI TYCH GRUNTOW:

1 stycznia 2022 r. — ustawa z 17 grudnia 2021 r. 0 szczegdlnych rozwigzaniach stuzacych realizaciji
ustawy budzetowej na rok 2022 (Dz.U. poz. 2445)
15 lipca 2022 r. — obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z 9 czerwca 2022 r.

w sprawie ogfoszenia jednolitego tekstu ustawy o przeksztatceniu prawa uzyt-
kowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wiasnosci tych gruntow (Dz.U. poz. 1495)

KODEKS POSTEPOWANIA CYWILNEGO:

19 wrzesnia 2021 r. - ustawa z 28 maja 2021 r. 0 zmianie ustawy — Kodeks postepowania cywil-
nego oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. poz. 1090)
24 lutego 2022 r. — ustawa z 8 kwietnia 2022 r. 0 zmianie ustawy o pomocy obywatelom Ukrainy

w zwigzku z konfliktem zbrojnym na terytorium tego panstwa oraz niekto-
rych innych ustaw (Dz.U. poz. 830)

USTAWA 0 GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI:

8 wrzesnia 2021 r. — ustawa z 11 sierpnia 2021 r. 0 przygotowaniu i realizacji inwestyciji w zakresie
odbudowy Patacu Saskiego, Patacu Briihla oraz kamienic przy ulicy Krolew-
skiej w Warszawie (Dz.U. poz. 1551)

9 wrze$nia 2021 r. —ustawa z 8 lipca 2021 r. 0 zmianie ustawy o0 gospodarce nieruchomosciami
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. poz. 1561)

21 pazdziernika 2021 r. — obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z 17 wrze$nia
2021 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy o gospodarce nie-
ruchomosciami (Dz.U. poz. 1899)

31 paidziernika 2021 r. — ustawa z 30 marca 2021 r. 0 zmianie ustawy o przeciwdziataniu praniu
pienigdzy oraz finansowaniu terroryzmu oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. poz. 815)

po uptywie miesigca od dnia ogtoszenia — ustawa z 22 lipca 2022 r. 0 usprawnieniu procesu inwe-
stycyjnego Centrainego Portu Komunikacyjnego (druk sejmowy nr 2400;
oczekuje na publikacje w Dzienniku Ustaw)

USTAWA 0 SCALANIU | WYMIANIE GRUNTOW:

21 paidziernika 2021 r. — obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z 1 pazdziernika
2021 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy o scalaniu i wymianie
gruntow (Dz.U. poz. 1912)



UWZGLEDNIA ZMIANY WCHODZACE W ZYCIE Z DNIEM:

10 lutego 2022 r. —ustawa z 2 grudnia 2021 r. 0 zmianie ustawy o scalaniu i wymianie gruntow,
ustawy o utracie mocy prawnej niektorych ksiag wieczystych oraz ustawy
o0 drogach publicznych (Dz.U. poz. 32)

8 czerwca 2022 r. — obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z 13 maja 2022 .
w sprawie ogfoszenia jednolitego tekstu ustawy o scalaniu i wymianie grun-
tow (Dz.U. poz. 1223)

USTAWA 0 GOSPODAROWANIU NIERUCHOMOSCIAMI
ROLNYMI SKARBU PANSTWA:

9 wrzesnia 2021 r. — ustawa z 8 lipca 2021 r. 0 zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. poz. 1561)

30 pazdziernika 2021 r. — ustawa z 17 wrzesnia 2021 r. 0 zmianie ustawy o odnawialnych Zrodtach
energii oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. poz. 1873)

6 stycznia 2022 r. — ustawa z 17 listopada 2021 r. 0 zmianie ustawy o gospodarowaniu nieru-
chomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz.U. poz. 2388)
3 marca 2022 r. — obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z 7 lutego 2022 r.

w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy o gospodarowaniu nieru-
chomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz.U. poz. 514)

18 czerwca 2022 r. — ustawa z 26 maja 2022 r. 0 zmianie ustawy o krajowym systemie ewidencji
producentow, ewidencji gospodarstw rolnych oraz ewidencji wnioskow
0 przyznanie ptatno$ci oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. poz. 1270)

7 lipca 2022 r. — ustawa z 23 czerwca 2022 r. o rolnictwie ekologicznym i produkcii ekologicznej
(Dz.U. poz. 1370)

Z dniem nastepujacym po dniu ogfoszenia, po uptywie miesigca od dnia ogfoszenia — ustawa
z 22 lipca 2022 r. 0 usprawnieniu procesu inwestycyjnego Centrainego Portu
Komunikacyjnego (druk sejmowy nr 2400; oczekuje na publikacje w Dzienniku
Ustaw)

USTAWA 0 KSZTALTOWANIU USTROJU ROLNEGO:

5 pazdziernika 2021 r. — ustawa z 18 listopada 2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz.U.
poz. 2320 ze zm.)

24 lutego 2022 r. — obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z 13 stycznia
2022 r. w sprawie ogfoszenia jednolitego tekstu ustawy o ksztattowaniu
ustroju rolnego (Dz.U. poz. 461)

po uptywie miesigca od dnia ogfoszenia — ustawa z 22 lipca 2022 r. 0 usprawnieniu procesu inwe-
stycyjnego Centralnego Portu Komunikacyjnego (druk sejmowy nr 2400;
oczekuje na publikacje w Dzienniku Ustaw)

USTAWA 0 PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM:

30 paidziernika 2021 r. — ustawa z 17 wrzesnia 2021 r. 0 zmianie ustawy o odnawialnych zrodtach
energii oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. poz. 1873)
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3 stycznia 2022 r. —ustawa z 17 wrze$nia 2021 r. o zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. poz. 1986)
2 marca 2022 r. — obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z 28 stycznia

2022 r. w sprawie ogfoszenia jednolitego tekstu ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. poz. 503)

po uplywie miesigca od dnia ogtoszenia — ustawa z 22 lipca 2022 r. 0 usprawnieniu procesu inwe-
stycyjnego Centralnego Portu Komunikacyjnego (druk sejmowy nr 2400;
oczekuje na publikacje w Dzienniku Ustaw)

PRAWO BUDOWLANE:

5 pazdziernika 2021 r. — ustawa z 18 listopada 2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz.U.
poz. 2320 ze zm.)

20 grudnia 2021 r. — obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z 2 grudnia 2021 r.
w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy — Prawo budowlane (Dz.U.
poz. 2351)

3 stycznia 2022 r. —ustawa z 17 wrzesnia 2021 r. 0 zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. poz. 1986)

29 stycznia 2022 r. — ustawa z 17 grudnia 2021 r. 0 zmianie niektdrych ustaw w zwigzku z przedtu-

zeniem realizacji Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020
(Dz.U. poz. 88)

1 sierpnia 2022 r., 10 sierpnia 2022 r., 1 stycznia 2023 r., 27 stycznia 2023 r. — ustawa z 7 lipca
2022 r. 0 zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz niektorych innych
ustaw (Dz.U. poz. 1557)

9 wrzesnia 2022 r. —ustawa z 5 sierpnia 2022 r. 0 zmianie ustawy o drogach publicznych oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. poz. 1783)
21 wrzesnia 2022 r. - ustawa z 5 sierpnia 2022 . 0 zmianie ustawy o Rzadowym Funduszu Rozwoju

Drag oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. poz. 1768)

po upfywie miesigca od dnia ogfoszenia — ustawa z 22 lipca 2022 r. 0 usprawnieniu procesu
inwestycyjnego Centralnego Portu Komunikacyjnego (druk sejmowy
nr 2400, oczekuje na publikacje w Dzienniku Ustaw)

z dniem wdroZenia rozwigzan technicznych — ustawa z 28 pazdziernika 2020 r. 0 zmianie ustawy
0 wspieraniu termomodernizacji i remontow oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. poz. 2127 ze zm.)

USTAWA 0 KSIEGACH WIECZYSTYCH I HIPOTECE:

14 stycznia 2022r. - 14 pazdziernika 2021 r. 0 zmianie ustawy o dowodach osobistych oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. poz. 1978)
1 lipca 2022 r. — ustawa z 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz.U. poz. 1177)

8 lipca 2022 r. — ustawa z 7 kwietnia 2022 r. 0 zmianie ustawy o listach zastawnych i ban-
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kach hipotecznych oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. poz. 872)

18 sierpnia 2022 r. — obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z 22 lipca 2022 .
w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy o ksiegach wieczystych
i hipotece (Dz.U. poz. 1728)

1lipca 2024 r. — ustawa z 12 maja 2022 r. 0 zmianie ustawy 0 ksiegach wieczystych i hipotece
oraz ustawy o przetwarzaniu informacji kryminalnych (Dz.U. poz. 1374)

po uptywie miesigca od dnia ogtoszenia — ustawa z 22 lipca 2022 r. 0 usprawnieniu procesu inwe-

stycyjnego Centralnego Portu Komunikacyjnego (druk sejmowy nr 2400;
oczekuje na publikacje w Dzienniku Ustaw)

USTAWA 0 UTRACIE MOCY PRAWNEJ
NIEKTORYCH KSIAG WIECZYSTYCH:

10 lutego 2022 r. — ustawa z 2 grudnia 2021 r. 0 zmianie ustawy o0 scalaniu i wymianie gruntow,
ustawy o utracie mocy prawnej niektorych ksigg wieczystych oraz ustawy
0 drogach publicznych (Dz.U. poz. 32)

USTAWA 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO
ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM:

1 lipca 2022 r. — ustawa z 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz.U. poz. 1177)

USTAWA 0 OCHRONIE PRAW LOKATOROW, MIESZKANIOWYM
ZASOBIE GMINY 1 0 ZMIANIE KODEKSU CYWILNEGO:

1 stycznia 2022 r. — ustawa z 24 marca 2022 r. 0 zmianie ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego oraz ustawy
0 zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz.U.
poz. 975)

25 stycznia 2022 r.  — obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z 2 grudnia 2021 r.
w sprawie ogfoszenia jednolitego tekstu ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022 .
poz. 172)

10 sierpnia 2022 r. — ustawa z 7 lipca 2022 r. 0 zmianie niektorych ustaw w zakresie sposobu finan-
sowania programow mieszkaniowych (Dz.U. poz. 1561)

USTAWA 0 ZAGOSPODAROWANIU WSPOLNOT GRUNTOWYCH:

30 listopada 2021 r. - ustawa z 1 pazdziernika 2021 r. 0 zmianie niektorych ustaw w celu poprawy
spojnosci terminologicznej systemu prawnego (Dz.U. poz. 2052)

20 stycznia 2022 r. — obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z 13 stycznia
2022 r. w sprawie ogfoszenia jednolitego tekstu ustawy o zagospodarowaniu
wspolnot gruntowych (Dz.U. poz. 140)
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Ustawa

7 dnia 23 kwietnia 1964 r.

Kodeks cywilny

(tekst jedn. Dz.U. z 2022 r. poz. 1360)

(wyciag)

KSIEGA PIERWSZA
CZESC OGOLNA

(...)

Tytul II1
Mienie

(...)

Nieruchomosci

Art. 46. § 1. Nieruchomo$ciami sg cze$ci powierzchni ziemskiej stanowia-
ce odrebny przedmiot wlasnosci (grunty), jak rowniez budynki trwale z gruntem
zwigzane lub czesci takich budynkow, jezeli na mocy przepisow szczegdlnych sta-
nowia odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci.

§ 2. Prowadzenie ksiag wieczystych reguluja odrebne przepisy.

! Niniejsza ustawa dokonuje w zakresie swojej regulacji transpozycji dyrektywy 2000/31/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady z 8 czerwca 2000 r. w sprawie niektorych aspektéw prawnych ustug
spoleczenstwa informacyjnego, w szczegélnosci handlu elektronicznego w ramach rynku wewnetrz-
nego (dyrektywa o handlu elektronicznym) (Dz.Urz. WE L 178 z 17.07.2000, str. 1; Dz.Urz. UE Pol-
skie wydanie specjalne, rozdz. 13, t. 25, str. 399).
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Art. 46'-50 Kodeks cywilny

Nieruchomosci rolne

Art. 46'. Nieruchomoéciami rolnymi (gruntami rolnymi) sa nieruchomoéci,
ktore sg lub moga by¢ wykorzystywane do prowadzenia dzialalnosci wytworczej
w rolnictwie w zakresie produkcji rodlinnej i zwierzecej, nie wylgczajac produkeji
ogrodniczej, sadowniczej i rybne;.

Czesc sktadowa

Art. 47. § 1. Czes¢ sktadowa rzeczy nie moze by¢ odrebnym przedmiotem
wlasnosci i innych praw rzeczowych.

§ 2. Czescia sktadowa rzeczy jest wszystko, co nie moze by¢ od niej odlaczone
bez uszkodzenia lub istotnej zmiany calosci albo bez uszkodzenia lub istotnej zmia-
ny przedmiotu odigczonego.

§ 3. Przedmioty polaczone z rzecza tylko dla przemijajacego uzytku nie stano-
wia jej czesci sktadowych.

Czesci sktadowe gruntu

Art. 48. Z zastrzezeniem wyjatkdéw w ustawie przewidzianych, do czeéci skla-
dowych gruntu naleza w szczegolnosci budynki i inne urzadzenia trwale z grun-
tem zwigzane, jak rowniez drzewa i inne roéliny od chwili zasadzenia lub zasiania.

Urzadzenia przesytowe

Art. 49. § 1. Urzadzenia stuzace do doprowadzania lub odprowadzania ply-
noéw, pary, gazu, energii elektrycznej oraz inne urzadzenia podobne nie naleza
do czesci sktadowych nieruchomosci, jezeli wchodza w skiad przedsigbiorstwa.

§ 2. Osoba, ktéra poniosta koszty budowy urzadzen, o ktérych mowa w § 1,
i jest ich wlascicielem, moze zada¢, aby przedsiebiorca, ktory przylaczyl urzadze-
nia do swojej sieci, nabyl ich wlasnos¢ za odpowiednim wynagrodzeniem, chyba
ze w umowie strony postanowily inaczej. Z zgdaniem przeniesienia wlasnoséci tych
urzadzen moze wystapic¢ takze przedsiebiorca.

Prawa zwigzane z wtasnoscig nieruchomosci

Art. 50. Za czesci sktadowe nieruchomoéci uwaza sie takze prawa zwigzane
z jej wlasnoscia.

()
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Kodeks cywilny Art. 232-235

KSIEGA DRUGA
WLEASNOSC I INNE PRAWA RZECZOWE

(...)

Tytul IT
Uzytkowanie wieczyste

Uzytkowanie wieczyste

Art. 232. § 1. Grunty stanowigce wlasno$¢ Skarbu Panistwa a potozone w gra-
nicach administracyjnych miast oraz grunty Skarbu Panstwa polozone poza tymi
granicami, lecz wlaczone do planu zagospodarowania przestrzennego miasta i prze-
kazane do realizacji zadan jego gospodarki, a takze grunty stanowiace wlasno$¢ jed-
nostek samorzadu terytorialnego lub ich zwigzkéw moga by¢ oddawane w uzytko-
wanie wieczyste osobom fizycznym, i osobom prawnym.

§ 2. W wypadkach przewidzianych w przepisach szczegdlnych przedmiotem
uzytkowania wieczystego moga by¢ takze inne grunty Skarbu Panstwa, jednostek
samorzadu terytorialnego lub ich zwigzkdow.

Uprawnienia uzytkownika wieczystego

Art. 233. W granicach, okreslonych przez ustawy i zasady wspotzycia spolecz-
nego oraz przez umowe o oddanie gruntu Skarbu Panstwa lub gruntu nalezacego
do jednostek samorzadu terytorialnego badz ich zwigzkéw w uzytkowanie wieczy-
ste, uzytkownik moze korzysta¢ z gruntu z wylaczeniem innych oséb. W tych sa-
mych granicach uzytkownik wieczysty moze swoim prawem rozporzadzac.

Odpowiednie stosowanie

Art. 234. Do oddania gruntu Skarbu Panstwa lub gruntu nalezacego do jed-
nostek samorzadu terytorialnego badz ich zwigzkéw w uzytkowanie wieczyste sto-
suje si¢ odpowiednio przepisy o przeniesieniu wlasnosci nieruchomosci.

Wtasnos¢ budynkow i innych urzadzen

Art. 235. § 1. Budynki i inne urzadzenia wzniesione na gruncie Skarbu Pan-
stwa lub gruncie nalezacym do jednostek samorzadu terytorialnego badz ich zwigz-
kow przez wieczystego uzytkownika stanowig jego wlasnos¢. To samo dotyczy bu-
dynkow i innych urzadzen, ktore wieczysty uzytkownik nabyl zgodnie z wlasciwy-
mi przepisami przy zawarciu umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste.

§ 2. Przystugujaca wieczystemu uzytkownikowi wlasnos¢ budynkéw i urzadzen
na uzytkowanym gruncie jest prawem zwigzanym z uzytkowaniem wieczystym.
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Art. 236-240 Kodeks cywilny

Okres uzytkowania wieczystego

Art. 236. § 1. Oddanie gruntu Skarbu Panstwa lub gruntu nalezacego do jed-
nostek samorzadu terytorialnego badz ich zwigzkéw w uzytkowanie wieczyste na-
stepuje na okres dziewiec¢dziesieciu dziewieciu lat. W wypadkach wyjatkowych, gdy
cel gospodarczy uzytkowania wieczystego nie wymaga oddania gruntu na dziewiec-
dziesigt dziewiec lat, dopuszczalne jest oddanie gruntu na okres krétszy, co naj-
mniej jednak na lat czterdziesci.

§ 2. W ciagu ostatnich pieciu lat przed uptywem zastrzezonego w umowie ter-
minu wieczysty uzytkownik moze zadac jego przedtuzenia na dalszy okres od czter-
dziestu do dziewiecdziesieciu dziewieciu lat; jednakze wieczysty uzytkownik moze
wczesniej wystapic z takim Zadaniem, jezeli okres amortyzacji zamierzonych na
uzytkowanym gruncie nakladow jest znacznie dluzszy anizeli czas, ktdry pozostaje
do uplywu zastrzezonego w umowie terminu. Odmowa przediuzenia jest dopusz-
czalna tylko ze wzgledu na wazny interes spoleczny.

§ 3. Umowa o przediuzenie wieczystego uzytkowania powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

Przeniesienie uzytkowania wieczystego

Art. 237. Do przeniesienia uzytkowania wieczystego stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o przeniesieniu wlasnosci nieruchomosci.

Optata roczna

Art. 238. Wieczysty uzytkownik uiszcza przez czas trwania swego prawa opla-
te roczna.

Umowa o sposobie korzystania z gruntu

Art. 239. § 1. Sposob korzystania z gruntu Skarbu Panstwa lub gruntu naleza-
cego do jednostek samorzadu terytorialnego badz ich zwigzkdw przez wieczystego
uzytkownika powinien by¢ okreslony w umowie.

§ 2. Jezeli oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste nastepuje w celu wzniesie-
nia na gruncie budynkoéw lub innych urzadzen, umowa powinna okresla¢:

1) termin rozpoczecia i zakonczenia robot;

2) rodzajbudynkow lub urzadzen oraz obowiazek ich utrzymywania w nalezytym
stanie;

3) warunki i termin odbudowy w razie zniszczenia albo rozbiorki budynkéw lub
urzadzen w czasie trwania uzytkowania wieczystego;

4) wynagrodzenie nalezne wieczystemu uzytkownikowi za budynki lub urzadze-
nia istniejgce na gruncie w dniu wygasniecia uzytkowania wieczystego.

Rozwigzanie umowy

Art. 240. Umowa o oddanie gruntu Skarbu Panstwa lub gruntu nalezacego
do jednostek samorzadu terytorialnego badz ich zwiazkéw w uzytkowanie wieczy-
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Kodeks cywilny Art. 241, 243, 285

ste moze ulec rozwigzaniu przed uplywem okre§lonego w niej terminu, jezeli wie-
czysty uzytkownik korzysta z gruntu w sposob oczywiscie sprzeczny z jego przezna-
czeniem okre$lonym w umowie, w szczegélnosci jezeli wbrew umowie uzytkownik
nie wznidst okreslonych w niej budynkéw lub urzadzen.

Wygasniecie obcigzen

Art. 241. Wraz z wygasnieciem uzytkowania wieczystego wygasaja ustano-
wione na nim obciazenia.

Art. 242. (uchylony)

Przedawnienie roszczen

Art. 243. Roszczenie przeciwko wieczystemu uzytkownikowi o naprawienie
szkod wyniklych z niewlasciwego korzystania z gruntu Skarbu Panstwa lub grun-
tu nalezacego do jednostek samorzadu terytorialnego badz ich zwigzkdw, jak row-
niez roszczenie wieczystego uzytkownika o wynagrodzenie za budynki i urzadze-
nia istniejace w dniu zwrotu uzytkowanego gruntu przedawniajg sie z uptywem lat
trzech od tej daty.

Tytul 111
Prawa rzeczowe ogr aniczone

(...)

Dzial 111
Shuzebnosci

Rozdzial I
Stuzebnosci gruntowe

Stuzebnos¢ gruntowa

Art. 285. § 1. Nieruchomo$¢ mozna obcigzy¢ na rzecz wlasciciela innej nieru-
chomosci (nieruchomosci wiadnacej) prawem, ktdrego tres¢ polega badz na tym, ze
wiasciciel nieruchomoéci wladnacej moze korzysta¢ w oznaczonym zakresie z nie-
ruchomosci obcigzonej, badz na tym, ze wlasciciel nieruchomosci obciazonej zosta-
je ograniczony w moznosci dokonywania w stosunku do niej okreslonych dzialan,
badz tez na tym, ze wlascicielowi nieruchomosci obcigzonej nie wolno wykonywa¢
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Art. 286-290 Kodeks cywilny

okreslonych uprawnien, ktore mu wzgledem nieruchomosci wtadnacej przystuguja
na podstawie przepiséw o tresci i wykonywaniu wlasnosci (stuzebno$¢ gruntowa).

§ 2. Stuzebno$¢ gruntowa moze miec jedynie na celu zwiekszenie uzytecznosci
nieruchomosci wladnacej lub jej oznaczonej czesci.

Stuzebnos¢ narzecz r.s.p.

Art. 286. Na rzecz rolniczej spotdzielni produkcyjnej mozna ustanowic stu-
zebnos¢ gruntowa bez wzgledu na to, czy spoldzielnia jest wlascicielem gruntu.

Zakres i sposob wykonywania

Art. 287. Zakres stuzebnosci gruntowej i sposdb jej wykonywania oznacza sie,
w braku innych danych, wedtug zasad wspotzycia spotecznego przy uwzglednieniu
zwyczajow miejscowych.

Rozwinigcie

Art. 288. Stuzebnos¢ gruntowa powinna by¢ wykonywana w taki sposéb, zeby
jak najmniej utrudniata korzystanie z nieruchomosci obcigzone;.

Obowiazek utrzymywania urzadzei

Art. 289. § 1. W braku odmiennej umowy obowigzek utrzymywania urza-
dzen potrzebnych do wykonywania stuzebnosci gruntowej obciaza wlasciciela nie-
ruchomosci wladnacej.

§ 2. Jezeli obowigzek utrzymywania takich urzadzen zostal wlozony na wia-
$ciciela nieruchomosci obcigzonej, wladciciel odpowiedzialny jest takze osobiscie
za wykonywanie tego obowigzku. Odpowiedzialno$¢ osobista wspolwlascicieli jest
solidarna.

Podziat nieruchomosci wiadnacej lub obcigzonej

Art. 290. § 1. W razie podzialu nieruchomosci wtadnacej stuzebno$¢ utrzy-
muje sie w mocy na rzecz kazdej z czeéci utworzonych przez podzial; jednakze gdy
stuzebno$¢ zwieksza uzytecznos¢ tylko jednej lub kilku z nich, wtasciciel nierucho-
moéci obcigzonej moze zada¢ zwolnienia jej od stuzebnosci wzgledem czesci po-
zostatych.

§ 2. W razie podzialu nieruchomodci obciazonej stuzebnos¢ utrzymuje sie
w mocy na czeéciach utworzonych przez podzial; jednakze gdy wykonywanie stu-
zebnosci ogranicza si¢ do jednej lub kilku z nich, wlasciciele pozostatych czgéci
mogg zadac ich zwolnienia od stuzebnosci.

§ 3. Jezeli wskutek podziatu nieruchomosci wladngcej albo nieruchomosci ob-
cigzonej sposob wykonywania stuzebno$ci wymaga zmiany, sposdb ten w braku po-
rozumienia stron bedzie ustalony przez sad.
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Kodeks cywilny Art. 291-297

Zmiana tresci lub sposobu wykonywania

Art. 291. Jezeli po ustanowieniu stuzebnosci gruntowej powstanie wazna po-
trzeba gospodarcza, wlasciciel nieruchomosci obcigzonej moze zadac¢ za wynagro-
dzeniem zmiany treéci lub sposobu wykonywania stuzebno$ci, chyba ze Zagdana
zmiana przyniostaby niewspotmierny uszczerbek nieruchomosci wladnace;j.

Zasiedzenie stuzebnosci gruntowej

Art. 292. Stuzebno$¢ gruntowa moze by¢ nabyta przez zasiedzenie tylko
w wypadku, gdy polega na korzystaniu z trwalego i widocznego urzadzenia. Prze-
pisy o nabyciu wlasno$ci nieruchomosci przez zasiedzenie stosuje sie odpowiednio.

Wygasniecie

Art. 293. § 1. Stuzebnos¢ gruntowa wygasa wskutek niewykonywania przez
lat dziesigc¢.

§ 2. Jezeli tres¢ stuzebnosci gruntowej polega na obowigzku nieczynienia, prze-
pis powyzszy stosuje sie tylko wtedy, gdy na nieruchomosci obcigzonej istnieje od
lat dziesieciu stan rzeczy sprzeczny z trescig stuzebnosci.

Zniesienie za wynagrodzeniem

Art. 294. Wiasciciel nieruchomosci obcigzonej moze zgdac zniesienia stuzeb-
nosci gruntowej za wynagrodzeniem, jezeli wskutek zmiany stosunkow stuzebnos¢
stala sie dla niego szczegolnie ucigzliwa, a nie jest konieczna do prawidtowego ko-
rzystania z nieruchomosci wladnacej.

Zniesienie bez wynagrodzenia

Art. 295. Jezeli stuzebno$¢ gruntowa utracita dla nieruchomo$ci wladnacej
wszelkie znaczenie, wladciciel nieruchomo$ci obcigzonej moze zadac zniesienia stu-
zebnosci bez wynagrodzenia.

Rozdzial IT
Stuzebnosci osobiste

Stuzebnosc osobista

Art. 296. Nieruchomos¢ mozna obcigzy¢ na rzecz oznaczonej osoby fizycznej

prawem, ktorego tres¢ odpowiada tresci stuzebnosci gruntowej (stuzebnosé¢ osobi-
sta).

Odpowiednie stosowanie

Art. 297. Do stuzebnosci osobistych stosuje si¢ odpowiednio przepisy o stu-
zebnoéciach gruntowych z zachowaniem przepiséw rozdzialu niniejszego.
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Art. 298-305 Kodeks cywilny

Zakres i sposob wykonywania

Art. 298. Zakres stuzebnoéci osobistej i sposdb jej wykonywania oznacza sie,
w braku innych danych, wedtug osobistych potrzeb uprawnionego z uwzglednie-
niem zasad wspolzycia spolecznego i zwyczajéw miejscowych.

Wygasniecie

Art. 299. Stuzebno$¢ osobista wygasa najpozniej ze §miercig uprawnionego.

Niezbywalnos¢

Art. 300. Stuzebnoéci osobiste sa niezbywalne. Nie mozna rowniez przenie$¢
uprawnienia do ich wykonywania.

Stuzebnosc mieszkania

Art. 301. § 1. Majacy stuzebno$¢ mieszkania moze przyja¢ na mieszkanie
matzonka i dzieci maloletnie. Inne osoby moze przyja¢ tylko wtedy, gdy sa przez
niego utrzymywane albo potrzebne przy prowadzeniu gospodarstwa domowego.
Dzieci przyjete jako maloletnie moga pozosta¢ w mieszkaniu takze po uzyskaniu
petnoletnosci.

§ 2. Mozna si¢ umowié, ze po $mierci uprawnionego stuzebnos¢ mieszkania
przystugiwaé bedzie jego dzieciom, rodzicom i malzonkowi.

Odpowiednie stosowanie przepisow o uzytkowaniu

Art. 302. § 1. Majacy stuzebnos¢ mieszkania moze korzysta¢ z pomieszczen
i urzadzen przeznaczonych do wspdlnego uzytku mieszkancéw budynku.

§ 2. Do wzajemnych stosunkéw miedzy majacym stuzebno$é mieszkania a wta-
$cicielem nieruchomosci obcigzonej stosuje sie odpowiednio przepisy o uzytkowa-
niu przez osoby fizyczne.

Zamiana stuzebnosci na rente

Art. 303. Jezeli uprawniony z tytutu stuzebnosci osobistej dopuszcza sie raza-
cych uchybien przy wykonywaniu swego prawa, wlasciciel nieruchomosci obcigzo-
nej moze zada¢ zamiany stuzebnosci na rente.
Niedopuszczalnosc zasiedzenia

Art. 304. Stuzebno$ci osobistej nie mozna naby¢ przez zasiedzenie.

Zmiana sposobu wykonywania stuzebnosci na zadanie rolniczej spétdzielni produkcyjnej

Art. 305. Jezeli nieruchomos¢ obcigzona stuzebnoscig osobistg zostata wnie-
siona jako wklad do rolniczej spotdzielni produkeyjnej, spoldzielnia moze z waz-
nych powodéw zadaé zmiany sposobu wykonywania stuzebnosci albo jej zamiany
na rente.
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Kodeks cywilny Art. 305'-305"

Rozdzial III
Stuzebnos¢ przesylu

Stuzebnos¢ przesytu

Art. 305", Nieruchomo$¢ mozna obciazy¢ na rzecz przedsiebiorcy, ktéry za-
mierza wybudowac lub ktérego wlasno$¢ stanowia urzadzenia, o ktoérych mowa
w art. 49 § 1, prawem polegajacym na tym, ze przedsigbiorca moze korzystac¢
w oznaczonym zakresie z nieruchomosci obcigzonej, zgodnie z przeznaczeniem
tych urzadzen (stuzebnos¢ przesytu).

Roszczenie o ustanowienie stuzebnosci przesytu

Art. 3052 § 1. Jezeli wladciciel nieruchomos$ci odmawia zawarcia umowy
o ustanowienie stuzebnosci przesylu, a jest ona konieczna dla wlasciwego korzy-
stania z urzadzen, o ktorych mowa wart. 49 § 1, przedsiebiorca moze zadac jej usta-
nowienia za odpowiednim wynagrodzeniem.

§ 2. Jezeli przedsigbiorca odmawia zawarcia umowy o ustanowienie stuzeb-
nosci przesylu, a jest ona konieczna do korzystania z urzadzen, o ktérych mowa
wart. 49 § 1, wlasciciel nieruchomosci moze zada¢ odpowiedniego wynagrodzenia
w zamian za ustanowienie stuzebnosci przesytu.

Przejscie na nabywce; wygasniecie

Art. 305%. § 1. Stuzebnos¢ przesyltu przechodzi na nabywce przedsiebiorstwa
lub nabywce urzadzen, o ktérych mowa w art. 49 § 1.

§ 2. Stuzebno$¢ przesytu wygasa najpozniej wraz z zakonczeniem likwidacji
przedsigbiorstwa.

§ 3. Po wygasnieciu stuzebnosci przesylu na przedsiebiorcy ciazy obowiazek
usuniecia urzadzen, o ktérych mowa wart. 49 § 1, utrudniajgcych korzystanie z nie-
ruchomosci. Jezeli powodowatoby to nadmierne trudnosci lub koszty, przedsiebior-
ca jest obowigzany do naprawienia wyniklej stad szkody.

Odpowiednie stosowanie

Art. 305%. Do stuzebnosci przesytu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o stu-
zebnosciach gruntowych.

(...)
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Art. 387" Kodeks cywilny

KSIEGA TRZECIA
ZOBOWIAZANIA

(...)

Tytut I11
Ogolne przepisy o zobowigzaniach umownych

(...)

Niewaznosc zobowigzujacych umow przewtaszczenia
na zabezpieczenie nieruchomosci mieszkalnej
wykorzystywanej przez konsumenta

Art. 387'.2 Niewazna jest umowa, w ktdrej osoba fizyczna zobowigzuje sie
do przeniesienia wlasnoéci nieruchomosci stuzacej zaspokojeniu jej potrzeb miesz-
kaniowych w celu zabezpieczenia roszczen wynikajacych z tej lub innej umowy
niezwigzanej bezposrednio z dziatalno$cig gospodarczg lub zawodowgy tej osoby,
w przypadku gdy:

1) warto$¢ nieruchomoéci jest wyzsza niz warto$¢ zabezpieczanych tg nierucho-
moscig roszczen pienigznych powiekszonych o wysokos¢ odsetek maksymal-
nych za opdznienie od tej wartosci za okres 24 miesiecy lub

2) warto$¢ zabezpieczanych ta nieruchomoscig roszczen pienieznych nie jest
oznaczona, lub

3) zawarcie tej umowy nie zostalo poprzedzone dokonaniem wyceny wartosci
rynkowej nieruchomoéci przez bieglego rzeczoznawce.

(...)

2 Art. 387" dodany przez art. 1 ustawy z 14 maja 2020 r. (Dz.U. poz. 875) zmieniajacej nin. usta-
we z dniem 30 maja 2020 .
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Ustawa

z dnia 29 lipca 2005 r.

o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wlasnosci nieruchomosci

(tekst jedn. Dz.U. z 2019 r. poz. 1314)

Przestanki przeksztatcenia uzytkowania wieczystego
w prawo wiasnosci

Art. 1. 1.! Osoby fizyczne bedace w dniu 13 pazdziernika 2005 r. uzytkowni-
kami wieczystymi nieruchomosci zabudowanych na cele mieszkaniowe lub zabu-
dowanych garazami albo przeznaczonych pod zabudowe na cele mieszkaniowe lub
pod zabudowe garazami oraz nieruchomosci rolnych moga wystapi¢ z zagdaniem
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego tych nieruchomosci w prawo wla-
snosci. Przez nieruchomos¢ rolng rozumie sie nieruchomosé¢ rolng w rozumieniu
Kodeksu cywilnego, z wylaczeniem nieruchomosci przeznaczonych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu na cele inne niz rolne.

la. Z zadaniem przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wta-
snosci nieruchomosci moga wystapi¢ rowniez osoby fizyczne bedace w dniu 13 paz-
dziernika 2005 r. uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci, jezeli uzytkowanie
wieczyste uzyskaly:

1) w zamian za wywlaszczenie lub przejecie nieruchomosci gruntowej na rzecz
Skarbu Panistwa na podstawie innych tytuldéw, przed dniem 5 grudnia 1990 r.;

2) na podstawie art. 7 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wlasnosci i uzyt-
kowaniu gruntéw na obszarze m.st. Warszawy (Dz. U. poz. 279 oraz z 1985 r.
poz. 99).

UArt. 1 ust. 1 zmieniony przez art. 16 pkt 1 ustawy z 20 lipca 2018 r. (Dz.U. poz. 1716 ze zm.)
zmieniajgcej nin. ustawe z dniem 5 pazdziernika 2018 r.
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Art. 2-3 Ustawa o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego...

1b. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ do:
1-2)* (uchylone)

3) nieruchomosci, wobec ktérych toczy sie postepowanie administracyjne,
majace na celu nabycie nieruchomosci lub jej czesci pod inwestycje celu pu-
blicznego.

2. Z z3daniem przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomo-
$ci, o ktorym mowa w ust. 1, w prawo wlasnosci nieruchomosci, moga réwniez
wystapic:

1) osoby fizyczne i prawne bedace wlascicielami lokali, ktérych udzial w nieru-
chomosci wspdlnej obejmuje prawo uzytkowania wieczystego;

2) spoldzielnie mieszkaniowe bedace whascicielami budynkéw mieszkalnych lub
garazy.

3.3 Z zadaniem przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wla-
snosci nieruchomos$ci moga réwniez wystapic¢ osoby fizyczne bedace nastepcami
prawnymi osob, o ktorych mowa w ust. 11 1a, oraz osoby fizyczne i prawne bedace
nastepcami prawnymi osob, o ktérych mowa w ust. 2.

4. Przepisy ust. la pkt 2 i ust. 2 pkt 1 stosuje sie rowniez do 0sob, ktore prawo
uzytkowania wieczystego albo udzial w tym prawie uzyskaly po dniu 13 pazdzier-
nika 2005 r.

5. (uchylony)

Wspétuzytkowanie wieczyste w czesciach utamkowych

Art. 2. 1. W przypadku wspétuzytkowania wieczystego z zadaniem prze-
ksztalcenia wystepuja wszyscy wspotuzytkownicy wieczysci, z zastrzezeniem
ust. 2.

2. Z zadaniem przeksztalcenia moga wystapi¢ wspétuzytkownicy wieczysci,
ktorych suma udzialéw wynosi co najmniej potowe. Jezeli co najmniej jeden wspol-
uzytkownik wieczysty zgtosi sprzeciw wobec ztozonego wniosku o przeksztalcenie,
wlasciwy organ zawiesza postepowanie. W takim przypadku przepis art. 199 Ko-
deksu cywilnego stosuje si¢ odpowiednio.

Decyzja o przeksztatceniu uzytkowania wieczystego
w prawo wiasnosci

Art. 3. 1. Decyzje o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnoéci nieruchomosci wydaje:

1) starosta wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej — w przypadku
nieruchomoéci stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa, w tym réwniez nieru-
chomosci, w stosunku do ktérych prawo wlasnosci Skarbu Panstwa wykonuja
inne panstwowe osoby prawne;

2 Art. 1 ust. 1b pkt 1-2 uchylone przez art. 16 pkt 2 ustawy z 20 lipca 2018 r. (Dz.U. poz. 1716
ze zm.) zmieniajacej nin. ustawe z dniem 5 pazdziernika 2018 r.

3 Art. 1 ust. 3 zmieniony przez art. 16 pkt 3 ustawy z 20 lipca 2018 r. (Dz.U. poz. 1716 ze zm.)
zmieniajgcej nin. ustawe z dniem 5 pazdziernika 2018 r.
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Ustawa o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego... Art. 4

2) wojt, burmistrz, prezydent miasta, zarzad powiatu albo zarzad wojewddztwa —
odpowiednio w przypadku nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ jednostek
samorzadu terytorialnego.

la. Organem wyzszego stopnia w sprawach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1,
jest wojewoda.

2. Prawo uzytkowania wieczystego przeksztalca si¢ w prawo wlasnosci nieru-
chomosci z dniem, w ktérym decyzja, o ktérej mowa w ust. 1, stala sie ostateczna.
Decyzja ta stanowi podstawe wpisu do ksiegi wieczystej.

3. Decyzja o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasno-
$ci nie narusza praw o0sob trzecich.

Optata i bonifikata za przeksztatcenie

Art. 4. 1. Osoba, na rzecz ktorej zostalo przeksztalcone prawo uzytkowania wie-
czystego w prawo wlasnosci nieruchomosci, jest obowigzana do uiszczenia dotych-
czasowemu wlascicielowi oplaty z tytutu tego przeksztalcenia, z zastrzezeniem art. 5.

2. W decyzji, o ktérej mowa w art. 3 ust. 1, wlaciwy organ ustala optate z tytu-
tu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci. Do ustale-
nia tej oplaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 67 ust. 3aiart. 69 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204
12348 oraz z 2019 r. poz. 270, 492 i 801).

3. Opfate, o ktérej mowa w ust. 1, rozktada sie, na wniosek uzytkownika wieczy-
stego, na raty, na czas nie krotszy niz 10 lat i nie dtuzszy niz 20 lat, chyba Ze wnio-
skodawca wystapi o okres krotszy niz 10 lat.

4. Nieuiszczona czg$¢ oplaty, rozlozonej na raty zgodnie z ust. 3, podlega opro-
centowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli
stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

5. Wojewoda w stosunku do nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ Skarbu
Panistwa, a wladciwa rada lub sejmik w stosunku do nieruchomo$ci stanowiacych
wlasnoé¢ jednostek samorzadu terytorialnego, moga wyrazi¢ zgode na zastosowa-
nie, innej niz okreslona w ust. 4, stopy procentowej.

6. Wierzytelno$¢ z tytulu oplaty, o ktdrej mowa w ust. 1, podlega zabezpie-
czeniu hipoteka przymusowa na nieruchomosci objetej przeksztalceniem prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasno$ci. W przypadku przeksztalcenia udziatu
w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci, zwigzanego z odrebna wlasno-
$cig lokalu, hipoteka przymusowa obcigza nieruchomos¢ lokalowa osoby, na rzecz
ktorej nastapito przeksztalcenie. Podstawa wpisu hipoteki jest ostateczna decyzja,
o ktdérej mowa w art. 3 ust. 1.

7. Organ wla$ciwy do wydania decyzji moze udzieli¢ bonifikaty od opfaty,
o ktdérej mowa w ust. 1, w odniesieniu do nieruchomoséci stanowigcych wlasnoé¢:

1) Skarbu Panstwa — na podstawie zarzadzenia wojewody;
2) jednostek samorzadu terytorialnego — na podstawie uchwaly wlasciwej rady
lub sejmiku.
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Art. 4 Ustawa o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego...

8. (uchylony)

9. W odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wiasnoé¢ Skarbu Panistwa
osobom fizycznym, ktére prawo uzytkowania wieczystego uzyskaly przed dniem
5 grudnia 1990 r., oraz ich nastgpcom prawnym, organ wlasciwy do wydania decyzji
udziela, na ich wniosek, 50% bonifikaty od optaty, o ktérej mowa w ust. 1.

10. W odniesieniu do nieruchomosci lub jej czgsci wpisanej do rejestru zabyt-
kow, oplate, o ktorej mowa w ust. 1, obniza si¢ 0 50%.

11. W odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa
organ wlasciwy do wydania decyzji moze, na podstawie zarzadzenia wojewody,
udzieli¢ wyzszej, niz okreslona w ust. 9 i 10, bonifikaty od oplaty, o ktorej mowa
w ust. 1. W odniesieniu do nieruchomo$ci stanowiacych wlasno$¢ jednostek sa-
morzadu terytorialnego organ wlasciwy do wydania decyzji moze, na podstawie
uchwaly wlasciwej rady lub sejmiku, udzieli¢ wyzszej, niz okreélona w ust. 10, bo-
nifikaty od opfaty, o ktdrej mowa w ust. 1.

11a. W zarzadzeniu wojewody albo uchwale rady lub sejmiku, o ktérych mowa
w ust. 7 lub 11, okresla sie w szczegdlnosci warunki udzielania bonifikat i wysokos¢
stawek procentowych.

12. W razie zbiegu praw do bonifikat z tytuléw, o ktérych mowa wust. 7i9-11,
stosuje sie jedna bonifikate korzystniejsza dla uzytkownika wieczystego.

13. Jezeli nie wcze$niej niz w okresie ostatnich dwdch lat przed dniem zlozenia
wniosku o przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nie-
ruchomo$ci byla dokonana aktualizacja oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wie-
czystego, dla ustalenia optaty, o ktorej mowa w ust. 1, przyjmuje si¢ warto$¢ nieru-
chomosci okreslong dla celéw tej aktualizacji.

14. Do wplywdw osigganych z optat z tytulu przeksztalcenia stosuje sie odpo-
wiednio przepis art. 23 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieru-
chomosciami.

15. Organ, o ktérym mowa w art. 3 ust. 1, zada zwrotu kwoty réwnej udzielonej
bonifikacie po jej waloryzacji, jezeli osoba, na rzecz ktdrej zostato przeksztalcone
prawo uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci przed uptywem
5 lat, liczac od dnia przeksztalcenia, zbyta lub wykorzystata nieruchomo$¢ na inne
cele niz cele, ktore stanowily podstawe udzielenia bonifikaty. Nie dotyczy to zbycia
na rzecz osoby bliskiej w rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomo$ciami, spétdzielni mieszkaniowej w przypadku ustano-
wienia odrebnej wlasnosci na rzecz cztonkow oraz wiascicieli lokali, ktorym prze-
ksztalcono udziat w prawie uzytkowania wieczystego w prawo wlasnoéci. W szcze-
golnie uzasadnionych przypadkach organ moze odstgpi¢ od zgdania zwrotu boni-
fikaty, za zgoda odpowiednio wojewody, rady lub sejmiku.

16. Waloryzacji, o ktérej mowa w ust. 15, dokonuje si¢ wedlug zasad okres-
lonych w art. 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

17. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 5 i 15, do wyrazenia zgody przez
wojewode, rade lub sejmik stosuje si¢ odpowiednio przepis art. 11 ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
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Ustawa o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego... Art. 5-5a, 8-10

Nieodptatne przeksztatcenie

Art. 5. Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnoéci
nieruchomosci nastepuje nieodplatnie na rzecz:
1) 0s6b fizycznych, o ktérych mowa wart. 1 ust. 1a, lub ich nastepcow prawnych;
2) spoldzielni mieszkaniowych lub ich nastepcow prawnych, bedacych uzytkow-
nikami wieczystymi lub wspoétuzytkownikami wieczystymi nieruchomosci,
ktore uzyskaly uzytkowanie wieczyste w sposob okreslony wart. 1 ust. 1a pkt 1
lub pkt 2.

Uwzglednienie przepiséw o pomocy publicznej

Art. 5a. Przepisy niniejszej ustawy stosuje si¢ z uwzglednieniem przepiséw
o pomocy publicznej.

Art. 6-7. (pominigte)

Przepis przejsciowy

Art. 8.* Do spraw wszczetych na podstawie ustaw, o ktérych mowa w art. 9,
i niezakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje si¢ przepisy niniejszej ustawy.

Przepis derogacyjny

Art. 9. Tracg moc:

1) ustawa z dnia4 wrzesnia 1997 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczy-
stego przystugujacego osobom fizycznym w prawo wiasnosci (Dz. U. z 2001 r.
poz. 1299 oraz z 2002 r. poz. 984);

2) ustawa z dnia 26 lipca 2001 r. o nabywaniu przez uzytkownikéw wieczystych
prawa wlasno$ci nieruchomosci (Dz. U. poz. 1209, z 2002 r. poz. 984 oraz
22003 r. poz. 24 1 592).

Wejscie w zycie ustawy

Art. 10. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia.’

* Uznany za niezgodny z Konstytucjg z dniem 20 grudnia 2011 r. w zakresie, w jakim nakazuje
stosowanie tej ustawy w brzmieniu sprzed wejscia w zycie ustawy z 28 lipca 2011 r. o zmianie ustawy
o gospodarce nieruchomosciami oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. Nr 187, poz. 1110) do spraw
wszczetych na podstawie ustawy z 4 wrzesnia 1997 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczy-
stego przystugujacego osobom fizycznym w prawo whasnosci (Dz.U. z 2001 r. Nr 120, poz. 1299) do-
tyczacych nieruchomosci zabudowanej budynkiem biurowo-warsztatowym niewymienionej wart. 1
ust. 1 ustawy z 29 lipca 2005 r. w pierwotnym brzmieniu i zakonczonych ostateczng decyzja przed
dniem wejécia w Zycie ustawy z 28 lipca 2011 r. na podstawie wyroku Trybunalu Konstytucyjnego
z 8 grudnia 2011 r,, P 31/10 (Dz.U. Nr 272, poz. 1614 ze zm.).

® Ustawa weszlta w zycie 13 pazdziernika 2005 r.
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Skorowidz*

(liczby oznaczaja odpowiednio artykuly, ustepy i punkty ustawy)
A
Aktualizacja oplaty rocznej — 4 ust. 13

D
Decyzja o przeksztalceniu - 3, 4 ust. 2,617

G
Garaz - 1 ust. 2 pkt 2

H
Hipotek przymusowa - 4 ust. 6

I

Inwestycja celu publicznego - 1 ust. 1b pkt 3

K
Kodeks cywilny - 2 ust. 2
Ksiega wieczysta — 3 ust. 2

N
NBP -4 ust. 4
Nastepcy prawni - 1 ust. 3,4 ust. 9, 5

o

Oplata - 4
— bonifikata - 4 ust. 7,9, 11, 12, 15

* Skorowidz do ustawy z 29 lipca 2005 1. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w pra-
wo wiasnosci nieruchomosci (tekst jedn. Dz.U. z 2019 r. poz. 1314).

33



Skorowidz

- obnizenie - 4 ust. 10
— oprocentowanie - 4 ust. 415
- raty -4 ust. 3

Osoba bliska - 4 ust. 15

P

Polski Zwigzek Dziatkowcow - 1 ust. 1b pkt 1
Przeksztalcenie nieodplatne - 5

Rejestr zabytkéw - 4 ust. 10

S

Skarb Panstwa — 1 ust. la pkt 1, 3 ust. 1 pkt 1,4 ust. 5, 7 pkt 1,9, 11
Spoldzielnia mieszkaniowa - 1 ust. 2 pkt 2, 4 ust. 15, 5 pkt 2
Starosta — 3 ust. 1 pkt 1

U

Uzytkownik wieczysty - 1, 4 ust. 3, 12, 5 pkt 2
- wspoétuzytkownicy wieczysci - 2, 5 pkt 2

W

Waloryzacja - 4 ust. 151 16
Wriasciciel lokalu - 1 ust. 2 pkt 1
Whiosek o przeksztalcenie
- sprzeciw — 2 ust. 2
Wojewoda - 3 ust. 1a, 4 ust. 5, 11, 15
- zarzgdzenie - 4 ust. 11a
Wéjt (burmistrz, prezydent miasta) — 3 ust. 1 pkt 2
Wywlaszczenie - 1 ust. 1a pkt 1

Z
Zarzad
- powiatu - 3 ust. 1 pkt 2
- wojewodztwa — 3 ust. 1 pkt 2
Z

Zadanie przeksztalcenia - 1, 2



Ustawa

z dnia 20 lipca 2018 .

o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe
w prawo wlasnosci tych gruntow

(tekst jedn. Dz.U. z 2022 r. poz. 1495)

Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego z mocy prawa;
grunty objete regulacja; obiekty i urzadzenia budowlane na gruntach;
obcigzenia uzytkowania wieczystego

Art. 1. 1. Z dniem 1 stycznia 2019 r. prawo uzytkowania wieczystego grun-
tow zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztaltca si¢ w prawo wiasnosci tych
gruntow.

2. Przez grunty zabudowane na cele mieszkaniowe nalezy rozumie¢ nierucho-
mosci zabudowane wylgcznie budynkami:

1) mieszkalnymi jednorodzinnymi lub

2) mieszkalnymi wielorodzinnymi, w ktorych co najmniej potowe liczby lokali
stanowig lokale mieszkalne, lub

3) o ktérych mowa w pkt 1 lub 2, wraz z budynkami gospodarczymi, garazami,
innymi obiektami budowlanymi lub urzadzeniami budowlanymi, umozliwia-
jacymi prawidlowe i racjonalne korzystanie z budynkéw mieszkalnych.

3. Ilekro¢ w ustawie jest mowa o przeksztalceniu, nalezy przez to rozumiec
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntu zabudowanego na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnosci tego gruntu.

4. W przypadku wspotuzytkowania wieczystego gruntu wielko$¢ udziatow we
wspotwlasnosci gruntéw odpowiada wielko$ci udzialéw we wspotuzytkowaniu wie-
czystym.

5. Obiekty budowlane i urzadzenia budowlane, o ktérych mowa w ust. 2, po-
tozone na gruncie staja si¢ z dniem przeksztalcenia czescia sktadows tego gruntu.
Przepisu nie stosuje si¢ do urzadzen, o ktérych mowa w art. 49 § 1 ustawy z dnia
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Art. la-2 Ustawa o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow...

23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r. poz. 174012320 oraz z 2021 .
poz. 1509 i 2459).

6. Istniejace w dniu przeksztalcenia obcigzenia uzytkowania wieczystego sta-
ja si¢ obcigzeniami nieruchomodci, za$ obcigzenia udziatéw we wspotuzytkowaniu
wieczystym gruntu stajg si¢ obcigzeniami udziatéw we wspotwlasnosci nierucho-
mosci. Prawa zwigzane z uzytkowaniem wieczystym stajg si¢ prawami zwigzanymi
z wlasnoscia nieruchomosci.

Stosowanie przepisow ustawy do gruntéw zabudowanych
budynkami innymi niz mieszkalne

Art. 1a.' Przepisy ustawy stosuje sie réwniez, jezeli na gruncie zabudowanym
budynkami, o ktérych mowa wart. 1 ust. 2, pofozone s takze inne budynki, obiekty
budowlane lub urzadzenia budowlane, o ile faczna powierzchnia uzytkowa budyn-
kéw innych niz okreslone w art. 1 ust. 2 nie przekracza 30% powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw potozonych na tym gruncie.

Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
po wydzieleniu nieruchomosci; dzief przeksztatcenia w przypadku wymogu
uzyskania przez cudzoziemca zezwolenia na nabycie wtasnosci nieruchomosci

Art. 2. 1. W przypadku gdy na gruncie, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 lub
art. la, potozone sg takze inne budynki niz okreslone w art. 1 ust. 2, ktorych tacz-
na powierzchnia uzytkowa przekracza 30% powierzchni uzytkowej wszystkich bu-
dynkéw potozonych na tym gruncie, przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczy-
stego w prawo wlasnosci nieruchomosci zabudowanej na cele mieszkaniowe naste-
puje z dniem:?

1) zalozenia ksiegi wieczystej dla tej nieruchomosci albo

2)* wylaczenia z istniejacej ksiegi wieczystej dziatki gruntu, zabudowanej innymi
budynkami niz okreslone wart. 1 ust. 2, ktérych faczna powierzchnia uzytko-
wa przekracza 30% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw potozonych
na tym gruncie.

1a.* Czynno$ci, o ktorych mowa w ust. 1, sad przeprowadza réwniez na wnio-
sek uzytkownika wieczystego.

1b.* Wniosek o zatozenie ksiegi wieczystej lub wylaczenie dziatki gruntu z ist-
niejacej ksiegi wieczystej moze ztozy¢ zarzad spoldzielni mieszkaniowej, zarzad

! Art. 1a dodany przez art. 20 pkt 1 ustawy z 13 czerwca 2019 r. (Dz.U. poz. 1309) zmieniajacej
nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 r.

% Art. 2 ust. 1 zdanie wstepne zmienione przez art. 20 pkt 2 lit. a tiret pierwsze ustawy z 13 czerw-
ca 2019 r. (Dz.U. poz. 1309) zmieniajacej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 r.

* Art. 2 ust. 1 pkt 2 zmieniony przez art. 20 pkt 2 lit. a tiret drugie ustawy z 13 czerwca 2019 r.
(Dz.U. poz. 1309) zmieniajacej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 r.

+ Art. 2 ust. la dodany przez art. 20 pkt 2 lit. b ustawy z 13 czerwca 2019 r. (Dz.U. poz. 1309)
zmieniajgcej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 r.

5 Art. 2 ust. 1b dodany przez art. 20 pkt 2 lit. b ustawy z 13 czerwca 2019 r. (Dz.U. poz. 1309)
zmieniajgcej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 r.
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Ustawa o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow... Art. 3-4

wspdlnoty mieszkaniowej lub zarzadca, ktéremu powierzono zarzad nieruchomo-
$cig wspdlna w sposdb okreslony w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048). Do wniosku nie stosuje si¢ przepisu
art. 22 ust. 3 pkt 6 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

2. W przypadku gdy zgodnie z ustawg z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcédw (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) wymagane jest
zezwolenie ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych na nabycie nierucho-
mosci, przeksztalcenie nastepuje z dniem, w ktérym to zezwolenie stalo si¢ osta-
teczne.

3.5 Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntu stanowigcego nie-
ruchomo$¢ wspdlng w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali w prawo wlasnosci tego gruntu nie stanowi nabycia nieruchomosci w ro-
zumieniu art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci
przez cudzoziemcow.

Grunty wytaczone spod regulacji

Art. 3. Przepiséw ustawy nie stosuje si¢ do gruntow:
1) zabudowanych na cele mieszkaniowe, polozonych na terenie portéw i przy-
stani morskich w rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r.
o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048);
2) oddanych w uzytkowanie wieczyste na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
o Krajowym Zasobie Nieruchomo$ci (Dz. U. 2 2021 r. poz. 1961 oraz z 2022 1.
poz. 807).

Zaswiadczenie potwierdzajace przeksztatcenie

Art. 4. 1. Podstawe ujawnienia prawa wlasnoéci gruntu w ksiedze wieczystej
oraz ewidencji gruntéw i budynkéw stanowi zaswiadczenie potwierdzajace prze-
ksztalcenie, zwane dalej ,,zaswiadczeniem”, wydawane przez:

1) staroste wykonujacego zadanie z zakresu administracji rzagdowej — w przypad-
ku gruntéw stanowiacych wlasnos¢ Skarbu Panstwa;

2) dyrektora oddzialu terenowego Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa lub
dyrektora oddzialu regionalnego Agencji Mienia Wojskowego — w przypadku
gruntéw, w stosunku do ktérych prawo wlasnosci Skarbu Panstwa wykonuja
te podmioty;

3) odpowiednio wéjta (burmistrza, prezydenta miasta), zarzad powiatu albo za-
rzad wojewddztwa — w przypadku gruntdéw stanowigcych wlasno$¢ jednostek
samorzadu terytorialnego;

4) dyrektora Zarzadu Zasobow Mieszkaniowych Ministerstwa Spraw Wewnetrz-
nych i Administracji - w przypadku gruntéw, w stosunku do ktérych prawo
wlasnosci Skarbu Panstwa wykonuje ten podmiot.

© Art. 2 ust. 3 dodany przez art. 20 pkt 2 lit. c ustawy z 13 czerwca 2019 r. (Dz.U. poz. 1309) zmie-
niajgcej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 r.
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Art. 4 Ustawa o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow...

2.7 Organ, o ktérym mowa w ust. 1, zwany dalej ,wlasciwym organem’, wyda-
je zaswiadczenie:

1) zurzedu - nie pdzniej niz w terminie 12 miesi¢cy od dnia przeksztalcenia
albo

2) na wniosek wla$ciciela — w terminie 4 miesiecy od dnia otrzymania wniosku,
albo

3) na wniosek wlasciciela lokalu uzasadniony potrzeba dokonania czynnosci
prawnej majacej za przedmiot lokal albo wlasciciela gruntu uzasadniony po-
trzebg ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu — w terminie 30 dni od dnia
otrzymania wniosku.

2a.8 W przypadku, o ktorym mowa w art. 2 ust. 2, wlasciwy organ wydaje za-
$wiadczenie w terminie 4 miesiecy od dnia przedstawienia przez cudzoziemca w ro-
zumieniu art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomo-
$ci przez cudzoziemcow, zwanego dalej ,,cudzoziemcem’, ostatecznego zezwolenia,
o ktérym mowa w tym przepisie.

3. Zaswiadczenie zawiera oznaczenie nieruchomosci gruntowej lub lokalowej,
wedlug ewidencji gruntéw i budynkéw oraz ksiag wieczystych prowadzonych dla
tych nieruchomosci. W przypadku, o ktdrym mowa wart. 2 ust. 2, zaswiadczenie za-
wiera takze oznaczenie i date wydania zezwolenia, o ktérym mowa w tym przepisie.

4. W zaswiadczeniu potwierdza si¢ przeksztalcenie oraz informuje o obowigz-
ku wnoszenia rocznej oplaty przeksztalceniowej, zwanej dalej ,,oplaty’, wysokosci
i okresie wnoszenia tej optaty, a takze mozliwosci wniesienia oplaty, o ktorej mowa
w art. 7 ust. 7, i zasadach jej wnoszenia. Zaswiadczenie zawiera pouczenie o mozli-
wosci ztozenia wniosku, o ktorym mowa w art. 6 ust. 1.

5. Zaswiadczenie stanowi podstawe wpisu w dziale IIT ksiegi wieczystej roszcze-
nia o opfate, w odniesieniu do kazdoczesnego wlasciciela nieruchomosci.

5a.° W przypadku dokonania czynnoéci prawnej majacej za przedmiot lo-
kal stanowigcy odrebng nieruchomos¢ przed wydaniem zaswiadczenia, o ktérym
mowa w ust. 1, notariusz przesyla wypis aktu notarialnego wta$ciwemu organowi.

6. Wiasciwy organ dorecza zaswiadczenie dotychczasowym uzytkownikom
wieczystym na adresy wskazane w ewidencji gruntéw i budynkdéw lub inne adresy,
na ktore przed dniem przeksztalcenia doreczano korespondencje dotyczaca uzyt-
kowania wieczystego. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 5a, wlasciwy organ
dorecza zaswiadczenie na adres nabywcy lokalu wskazany w akcie notarialnym.
Doreczenie zaswiadczenia na takie adresy uwaza sie za dokonane.

7 Art. 4 ust. 2 zmieniony przez art. 1 pkt 1 lit. a ustawy z 6 grudnia 2018 r. (Dz.U. poz. 2540)
zmieniajgcej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 r.

8 Art. 4 ust. 2a dodany przez art. 1 pkt 1 lit. b ustawy z 6 grudnia 2018 r. (Dz.U. poz. 2540) zmie-
niajgcej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 r.

% Art. 4 ust. 5a dodany przez art. 20 pkt 3 lit. a ustawy z 13 czerwca 2019 r. (Dz.U. poz. 1309)
zmieniajgcej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 r.

10 Art. 4 ust. 6 zmieniony przez art. 20 pkt 3 lit. b ustawy z 13 czerwca 2019 r. (Dz.U. poz. 1309)
zmieniajgcej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 r.
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Ustawa o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow... Art. 4a-5

7.1 Wlasciwy organ przekazuje zaswiadczenie do sadu wlasciwego do prowa-
dzenia ksiegi wieczystej, w terminie 14 dni od dnia jego wydania. W przypadku
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntu zabudowanego budyn-
kiem mieszkalnym jednorodzinnym lub budynkiem mieszkalnym wielorodzin-
nym, w ktérym nie ustanowiono odrebnej wlasnosci lokali, w prawo wlasnosci
tego gruntu na rzecz cudzoziemca, zaswiadczenie przekazywane jest rowniez
ministrowi wlasciwemu do spraw wewnetrznych, w terminie 7 dni od dnia jego
wydania.

Wojewoda jako organ wyzszego stopnia

Art. 4a."” Organem wyzszego stopnia w sprawach dotyczacych gruntow sta-
nowiacych przed dniem przeksztalcenia wlasnos$¢ Skarbu Panstwa jest wojewoda.

Whpisy z urzedu w ksiegach wieczystych

Art. 5. 1. Sad dokonuje z urzedu wpisu wlasnosci gruntu oraz wpisu roszcze-
nia o optate w ksiegach wieczystych. Zawiadomienie o wpisie sad dorecza na ad-
res wskazany w zaswiadczeniu. Doreczenie zawiadomienia na taki adres uwaza sie
za dokonane. Za dokonanie wpisow w ksiedze wieczystej nie uiszcza si¢ oplat sg-
dowych.

la.”® W przypadku, o ktérym mowa w art. 4 ust. 5a, sad dokonuje wpisu
w ksiedze wieczystej prowadzonej dla lokalu na wniosek ztozony przed wyda-
niem za$wiadczenia, o ktéorym mowa w art. 4 ust. 1. Do czasu otrzymania przez
sad zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1, wpis dotyczacy prawa do gruntu
pozostaje bez zmian.

2. W przypadku przeksztalcenia udzialu we wspotuzytkowaniu wieczystym
gruntu zwigzanego z odrebna wlasnoscig lokalu wpisu roszczenia o oplate, o kto-
rym mowa w ust. 1, dokonuje si¢ w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nierucho-
mosci lokalowej.

3."* Wyodrebniajgc wlasnos¢ lokalu po dniu 1 stycznia 2019 r. w budynku po-
tfozonym na gruncie objetym przeksztalceniem, w odniesieniu do ktérego w ksie-
dze wieczystej prowadzonej dla nieruchomo$ci gruntowej ujawniono przeksztalce-
nie i roszczenie o oplate, sad z urzedu ujawni w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
tego lokalu roszczenie o oplate.

" Art. 4 ust. 7 zmieniony przez art. 20 pkt 3 lit. ¢ ustawy z 13 czerwca 2019 r. (Dz.U. poz. 1309)
zmieniajgcej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 r.

12 Art. 4a dodany przez art. 1 pkt 2 ustawy z 6 grudnia 2018 r. (Dz.U. poz. 2540) zmieniajacej
nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 r.

'3 Art. 5 ust. la dodany przez art. 20 pkt 4 ustawy z 13 czerwca 2019 r. (Dz.U. poz. 1309) zmie-
niajgcej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 r.

4 Art. 5 ust. 2 zmieniony przez art. 1 pkt 3 lit. a ustawy z 6 grudnia 2018 r. (Dz.U. poz. 2540)
zmieniajgcej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 r.

1> Art. 5 ust. 3 dodany przez art. 1 pkt 3 lit. b ustawy z 6 grudnia 2018 r. (Dz.U. poz. 2540) zmie-
niajgcej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 r.
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Art. 6-7 Ustawa o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow...

4.1 Sad z urzedu wykresli roszczenie o oplate z ksiegi wieczystej prowadzonej
dla nieruchomosci gruntowej, w przypadku gdy w dziale II tej ksiegi ujawnione
zostang wylacznie udzialy w nieruchomosci wspoélnej, jako prawa zwigzane z wia-
snoscig lokali.

Whiosek wiasciciela nieruchomosci o ustalenie wysokosci
lub okresu wnoszenia opfaty z tytutu przeksztatcenia

Art. 6. 1. Jezeli whasciciel nieruchomosci nie zgadza sie z zawartg w zaswiad-
czeniu informacja o wysokosci i okresie wnoszenia oplaty, moze zlozy¢ do whasci-
wego organu, w terminie 2 miesiecy od dnia dorgczenia za$§wiadczenia, wniosek
o ustalenie wysokoéci lub okresu wnoszenia tej optaty w drodze decyzji.

2. Do czasu zakoniczenia postepowania ustalajgcego wysoko$¢ i okres wnosze-
nia oplaty, oplata wnoszona jest w wysokosci wskazanej w zaswiadczeniu. Ustalona
w postepowaniu wysoko$¢ optaty obowigzuje od dnia przeksztalcenia.

3. Wlasciwy organ zawiadamia wnioskodawce o:

1) zaliczeniu na poczet przysztych oplat nadwyzki wniesionej optaty — w przy-
padku nadplaty;

2) doptacie do oplaty odpowiadajacej réznicy pomiedzy wniesiong oplata a nowa
wysokoscig optaty — w przypadku niedoplaty.

4. W przypadku wydania decyzji potwierdzajacej brak obowigzku wnoszenia
oplaty wlasciwy organ przekazuje decyzje do sadu wlasciwego do prowadzenia ksie-
gi wieczystej, w terminie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja stala si¢ ostateczna. De-
cyzja stanowi podstawe wykreslenia w dziale III ksiegi wieczystej wpisu roszczenia
o oplate.

Ustalenie wysokosci oraz okresu wnoszenia optaty
z tytutu przeksztatcenia

Art. 7. 1. Z tytulu przeksztalcenia nowy wtasciciel gruntu ponosi na rzecz do-
tychczasowego wlasciciela gruntu oplate.

2. Wysoko$¢ oplaty jest rowna wysokos$ci optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego, ktéra obowigzywalaby w dniu przeksztalcenia.

3. W przypadku gdy w dniu przeksztalcenia obowigzywalaby oplata roczna
z tytulu uzytkowania wieczystego ustalona za pierwszy lub drugi rok od aktualizacji,
zgodnie z art. 77 ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo-
sciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899), zwanej dalej ,,ustawa o gospodarce nierucho-
mosciami’, wysoko$¢ oplaty jest rGwna wysokos$ci oplaty rocznej z tytutu uzyt-
kowania wieczystego w trzecim roku od aktualizacji.

4. W przypadku ustanowienia lub przeniesienia uzytkowania wieczystego
w okresie od dnia 1 stycznia 2018 r. do dnia 31 grudnia 2018 r. wysokos¢ opfaty jest

1e Art. 5 ust. 4 dodany przez art. 1 pkt 3 lit. b ustawy z 6 grudnia 2018 r. (Dz.U. poz. 2540) zmie-
niajgcej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 r.
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Ustawa o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow... Art. 7

réwna wysoko$ci oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego, ktora zgodnie
z postanowieniami umowy obowiazywataby od dnia 1 stycznia 2019 r.

5. Oplate wnosi si¢ w terminie do dnia 31 marca kazdego roku. Na wniosek zto-
zony nie pozniej niz 14 dni przed dniem uplywu terminu platnosci wlasciwy organ
moze rozlozy¢ optate na raty lub ustali¢ inny termin jej wniesienia, nieprzekracza-
jacy danego roku kalendarzowego.

5a."” W przypadkach, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 i 2, wlasciciel gruntu
wnosi oplate za rok, w ktérym nastapilo przeksztalcenie, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia przez wladciwy organ zaswiadczenia. Jezeli za rok, w ktorym nastapito
przeksztalcenie, zostata wniesiona optata roczna z tytulu uzytkowania wieczystego,
oplate wnosi si¢ do dnia 31 marca roku nastepujacego po roku, w ktérym nastapi-
to przeksztalcenie.

6. Oplata jest wnoszona przez okres 20 lat, liczac od dnia przeksztalcenia.

6a.'® Wlasciciel gruntu bedacy przedsigbiorca, w odniesieniu do nieruchomo-
$ci wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art. 3
ustawy z dnia 6 marca 2018 r. - Prawo przedsigbiorcow (Dz. U. z 2021 r. poz. 162
12105 oraz 22022 r. poz. 241974), z uwzglednieniem art. 14, moze w terminie 3 mie-
siecy od dnia przeksztalcenia zlozy¢ wlasciwemu organowi oswiadczenie o zamia-
rze wnoszenia oplaty przez okres:

1) 99lat, liczac od dnia przeksztalcenia — jezeli stawka procentowa oplaty rocznej
z tytutu uzytkowania wieczystego, o ktorej mowa w ust. 2, wynosi 1% albo
2) 50]1at, liczac od dnia przeksztalcenia - jezeli stawka procentowa oplaty rocznej
z tytutu uzytkowania wieczystego, o ktorej mowa w ust. 2, wynosi 2%, albo
3) 33lat, liczac od dnia przeksztalcenia - jezeli stawka procentowa oplaty rocznej
z tytulu uzytkowania wieczystego, o ktérej mowa w ust. 2, wynosi 3%, albo
4) w ktérym suma oplat nie przekroczy wartoéci rynkowej nieruchomoséci sta-
nowigcej podstawe ustalenia optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego,
o ktorej mowa w ust. 2 — jezeli stawka procentowa oplaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego, o ktérej mowa w ust. 2, jest wyzsza niz 3%.

6b."”” Wiasciciel gruntu bedacy przedsigbiorca w okresie pozostalym do wno-
szenia oplaty w kazdym czasie, z uwzglednieniem art. 14, moze zlozy¢ nowe o$wiad-
czenie o zamiarze wnoszenia oplaty stosownie do ust. 6 albo 6a, z uwzglednieniem
dotychczas wniesionych optat. Wlasciwy organ wydaje zaswiadczenie potwierdza-
jace wysoko$¢ i okres pozostaly do wnoszenia oplaty w terminie 30 dni od dnia zlo-
zenia nowego o$wiadczenia. Do zaswiadczenia potwierdzajacego wysoko$c¢ i okres
pozostaly do wnoszenia oplaty stosuje si¢ odpowiednio przepis art. 11 ust. 2.

17 Art. 7 ust. 5a dodany przez art. 20 pkt 5 lit. a ustawy z 13 czerwca 2019 r. (Dz.U. poz. 1309)
zmieniajgcej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 r.

'8 Art. 7 ust. 6a dodany przez art. 1 pkt 4lit. a ustawy z 6 grudnia 2018 r. (Dz.U. poz. 2540) zmie-
niajacej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 r.

1 Art. 7 ust. 6b dodany przez art. 1 pkt 4 lit. a ustawy z 6 grudnia 2018 r. (Dz.U. poz. 2540) zmie-
niajgcej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 r.
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Art. 7 Ustawa o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow...

6c.” W przypadku gdy wlasciciel gruntu bedacy przedsiebiorca nie ztozyt
oswiadczenia w terminie, o ktorym mowa w ust. 6a, wlasciwy organ wydaje za-
$wiadczenie i informuje o obowigzku wnoszenia oplaty odpowiednio przez okres,
o ktorym mowa w ust. 6a. Oswiadczenie ztozone po uptywie terminu, o ktérym
mowa w ust. 6a, ale przed doreczeniem zaswiadczenia uznaje si¢ za skuteczne.

6d.” Do zaswiadczenia, o ktorym mowa w ust. 6¢, wlasciwy organ zalacza in-
formacje o mozliwoéci zlozenia wniosku o zmiane okresu wnoszenia oplaty na
okres 20 lat, pod warunkiem ztozenia przez wlasciciela gruntu bedacego przed-
siebiorcg o§wiadczenia o nieprowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej w rozumieniu
art. 3 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. - Prawo przedsigbiorcéw na nieruchomosci,
ktorej dotyczy to zaswiadczenie, lub wniosku o udzielenie pomocy publicznej wraz
z dokumentami wymaganymi na podstawie przepiséw odrebnych.

7.2 Whasciciel gruntu w kazdym czasie trwania obowiazku wnoszenia optaty
moze zglosi¢ wlasciwemu organowi na pimie zamiar jednorazowego jej wniesienia
w kwocie pozostajacej do splaty (oplata jednorazowa). Wysoko$¢ oplaty jednorazo-
wej odpowiada iloczynowi wysokosci optaty obowiazujacej w roku, w ktorym zglo-
szono zamiar wniesienia oplaty jednorazowej, oraz liczby lat pozostatych do uptywu
okresu, o ktérym mowa w ust. 6 albo 6a.

7a.” Jezeli oéwiadczenie, o ktérym mowa w ust. 6a, dotyczylo jedynie czeéci
nieruchomosci wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w ro-
zumieniu art. 3 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. — Prawo przedsiebiorcow, optata jed-
norazowa moze by¢ wniesiona odrebnie w czgsci objetej okresem platnosci, o kto-
rym mowa w ust. 6, i odrebnie w odniesieniu do czesci nieruchomo$ci wykorzy-
stywanych do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w rozumieniu art. 3 ustawy
z dnia 6 marca 2018 r. - Prawo przedsiebiorcow.

8. Wiasciwy organ informuje wlasciciela gruntu na pismie o wysokosci optaty
jednorazowej oraz wysokoéci kwoty naleznej do zaplaty:

1) po uwzglednieniu bonifikaty, o ktérej mowa w art. 9 ust. 3, albo bonifikaty
okre$lonej w zarzadzeniu wojewody,
2) w przypadku udzielenia bonifikaty okreslonej w uchwale wlasciwej rady albo
sejmiku
- w terminie 14 dni od dnia zgloszenia, o ktérym mowa w ust. 7.

2 Art. 7 ust. 6¢ dodany przez art. 20 pkt 5 lit. b ustawy z 13 czerwca 2019 r. (Dz.U. poz. 1309)
zmieniajgcej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 r.

2t Art. 7 ust. 6d dodany przez art. 20 pkt 5 lit. b ustawy z 13 czerwca 2019 r. (Dz.U. poz. 1309)
zmieniajgcej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 r.

22 Art. 7 ust. 7 zmieniony przez art. 1 pkt 4 lit. b ustawy z 6 grudnia 2018 r. (Dz.U. poz. 2540)
zmieniajgcej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 r.

» Art. 7 ust. 7a dodany przez art. 20 pkt 5 lit. ¢ ustawy z 13 czerwca 2019 r. (Dz.U. poz. 1309)
zmieniajgcej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 r.

2 Art. 7 ust. 8 zmieniony przez art. 20 pkt 5 lit. d ustawy z 13 czerwca 2019 r. (Dz.U. poz. 1309)
zmieniajgcej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 r.
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Ustawa o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow... Art. 8-8a

8a.” Jezeli wlasciciel nie zgadza sie z wysokoscig optaty jednorazowej lub wy-
sokoscig kwoty naleznej do zaptaty, moze ztozy¢ do wlasciwego organu, w terminie
2 miesiecy od dnia doreczenia informacji, wniosek o ustalenie wysoko$ci optaty
jednorazowej lub kwoty naleznej do zaptaty w drodze decyzji.

9. Po wniesieniu wszystkich opfat albo oplaty jednorazowej wlasciwy organ
wydaje z urzedu, w terminie 30 dni od dnia wniesienia optat albo oplaty jednora-
zowej, zaswiadczenie o wniesieniu oplat albo optaty jednorazowej, ktore wlasciciel
gruntu zatgcza do wniosku o wykreslenie w dziale III ksiegi wieczystej wpisu rosz-
czenia o oplate.

10. Od wniosku o wykreslenie wpisu, o ktérym mowa w art. 4 ust. 5, pobiera
sie oplate stala w wysokosci:

1) 250zt - w przypadku wniesienia oplaty jednorazowej;
2) 75zl - w pozostalych przypadkach.

Podmioty zwolnione z obowiazku wnoszenia optaty
z tytutu przeksztatcenia

Art. 8. Za przeksztalcenie optaty nie wnosza:
1) parkinarodowe w rozumieniu art. 8 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochro-
nie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916);
2) osoby fizyczne lub ich spadkobiercy oraz spotdzielnie mieszkaniowe, w przy-
padku gdy:
a) wniosly jednorazowo oplaty roczne za caly okres uzytkowania wieczystego,
b) uzytkowanie wieczyste uzyskaly na podstawie:
- art. 7 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wlasnosci i uzytkowaniu
gruntéw na obszarze m.st. Warszawy (Dz. U. poz. 279 oraz z 1985 1.
poz. 99),
- innych tytutéw prawnych, w zamian za wywlaszczenie lub przejecie nie-
ruchomosci gruntowej na rzecz Skarbu Panstwa przed dniem 5 grudnia
1990 r.

Zaliczenie dokonanych optat za uzytkowanie wieczyste

na poczet optaty z tytutu przeksztatcenia uzytkowania wieczystego

Art. 8a.” Jezeli przed wydaniem przez wladciwy organ zaswiadczenia dotych-
czasowy uzytkownik wieczysty wnidst oplate roczng z tytulu uzytkowania wieczy-
stego za 2019 rok lub nastepne lata, optaty te podlegaja zaliczeniu z urzedu na po-
czet oplaty lub optaty jednorazowej, o czym wlasciwy organ zawiadamia dotych-
czasowego uzytkownika wieczystego. W przypadku gdy wniesione optaty roczne
z tytutu uzytkowania wieczystego przewyzszalyby wysokos¢ optaty lub optaty jed-

» Art. 7 ust. 8a dodany przez art. 20 pkt 5 lit. e ustawy z 13 czerwca 2019 r. (Dz.U. poz. 1309)
zmieniajgcej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 r.

% Art. 8a dodany przez art. 20 pkt 6 ustawy z 13 czerwca 2019 r. (Dz.U. poz. 1309) zmieniajacej
nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 r.
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Art. 9 Ustawa o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow...

norazowej, wlasciwy organ dokonuje, z urzedu, zwrotu nadptaty w terminie 30 dni,
liczac od dnia wydania zaswiadczenia lub zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 7
ust. 9.

Bonifikata od opfaty z tytutu przeksztatcenia
uzytkowania wieczystego

Art. 9. 1. Wlaéciwy organ moze udzieli¢ osobom fizycznym bedacym wta-
$cicielami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub
spotdzielniom mieszkaniowym bonifikaty od oplaty za dany rok w odniesieniu
do gruntéw stanowigcych wlasnosé:

1) Skarbu Panstwa — na podstawie zarzadzenia wojewody;
2) jednostki samorzadu terytorialnego — na podstawie uchwaly wlasciwej rady
albo sejmiku.

2. W przypadku gruntéw, w stosunku do ktorych prawo wlasnosci Skarbu Pan-
stwa wykonuje Agencja Mienia Wojskowego, Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnic-
twa lub Zarzad Zasobdéw Mieszkaniowych Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Ad-
ministracji, wydanie zarzadzenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, nastepuje w po-
rozumieniu odpowiednio z Prezesem Agencji Mienia Wojskowego, Dyrektorem
Generalnym Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa lub dyrektorem Zarzadu Za-
sobow Mieszkaniowych Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji.

3. W przypadku wniesienia oplaty jednorazowej za przeksztalcenie gruntu sta-
nowigcego wlasno$¢ Skarbu Panstwa, osobom fizycznym bedacym wlascicielami
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub spétdziel-
niom mieszkaniowym przystuguje bonifikata od tej optaty w wysokosci:

1) 60% — w przypadku gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w roku,
w ktérym nastapilo przeksztalcenie;

2) 50% - w przypadku gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w drugim
roku po przeksztalceniu;

3) 40% - w przypadku gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w trzecim
roku po przeksztalceniu;

4) 30% - w przypadku gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w czwartym
roku po przeksztalceniu;

5) 20% - w przypadku gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w piatym roku
po przeksztalceniu;

6) 10% - w przypadku gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w szostym
roku po przeksztalceniu.

3a.” Jezeli na obszarze danej gminy obowigzuje uchwata rady gminy podjeta
na podstawie ust. 4, okre$lajaca stawki procentowe bonifikaty od optaty jednora-
zowej wyzsze niz okreslone w ust. 3, wojewoda niezwlocznie, w drodze zarzadze-
nia, podwyzsza stawki procentowe bonifikaty, o ktorych mowa w ust. 3, uwzgled-

77 Art. 9 ust. 3a dodany przez art. 2 pkt 1 ustawy z 31 stycznia 2019 r. (Dz.U. poz. 270) zmienia-
jacej nin. ustawe z dniem 13 lutego 2019 r.
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Ustawa o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow... Art. 9a

niajgc warunki udzielania bonifikat i wysoko$¢ stawek procentowych wynikajgce
z tej uchwaty.

3b.2 W przypadkach, o ktérych mowa wust. 1 pkt 11 ust. 3, bonifikaty obejmu-
ja réwniez oplaty i oplaty jednorazowe wnoszone za stanowiska postojowe i garaze,
o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3.

4. W przypadku wniesienia oplaty jednorazowej za przeksztalcenie gruntu sta-
nowigcego wlasno$¢ jednostki samorzadu terytorialnego, wlasciwy organ moze
udzieli¢ osobom fizycznym bedacym wlascicielami budynkéw mieszkalnych jed-
norodzinnych lub lokali mieszkalnych lub spétdzielniom mieszkaniowym bonifi-
katy od tej oplaty na podstawie uchwaty wlasciwej rady albo sejmiku.

4a.” W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i ust. 4, bonifikaty moga
obejmowac réwniez oplaty i oplaty jednorazowe wnoszone za stanowiska postojo-
we i garaze, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3.

5. W zarzadzeniu wojewody, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, oraz uchwale rady
albo sejmiku, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i ust. 4, okresla sie w szczeg6lnosci wa-
runki udzielania bonifikat i wysokos¢ stawek procentowych.

6.* Spéldzielnia mieszkaniowa uwzglednia wysoko$¢ oplaty i oplaty jednora-
zowej oraz warto$¢ udzielonej bonifikaty, o ktérej mowa w ust. 1, 3, 3a i 4, przy usta-
laniu wysoko$ci kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoséci,
obcigzajacych osoby, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali.

Ustawowa bonifikata od optaty z tytutu przeksztatcenia
uzytkowania wieczystego w wysokosci 99%

Art. 9a.’' 1. Wla$ciwy organ udziela, na wniosek, bonifikaty od optaty jedno-
razowej w wysokosci 99%:

1) osobom, w stosunku do ktérych orzeczono niepelnosprawnos¢ w stopniu
umiarkowanym lub znacznym, oraz osobom, w stosunku do ktérych orzeczo-
no niepelnosprawnos¢ przed ukonczeniem 16 roku zycia, lub zamieszkujacym
w dniu przeksztalcenia z tymi osobami opiekunom prawnym lub przedstawi-
cielom ustawowym tych oséb,

2) cztonkom rodzin wielodzietnych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 5 grudnia
2014 r. o Karcie Duzej Rodziny (Dz. U. z 2021 r. poz. 1744),

3) inwalidom wojennym i wojskowym w rozumieniu ustawy z dnia 29 maja
1974 r. o zaopatrzeniu inwalidéw wojennych i wojskowych oraz ich rodzin
(Dz. U. 22021 r. poz. 1656 oraz z 2022 r. poz. 655),

2 Art. 9 ust. 3b dodany przez art. 2 pkt 1 ustawy z 31 stycznia 2019 r. (Dz.U. poz. 270) zmienia-
jacej nin. ustawe z dniem 13 lutego 2019 r.

» Art. 9 ust. 4a dodany przez art. 2 pkt 2 ustawy z 31 stycznia 2019 r. (Dz.U. poz. 270) zmienia-
jacej nin. ustawe z dniem 13 lutego 2019 r.

% Art. 9 ust. 6 zmieniony przez art. 2 pkt 3 ustawy z 31 stycznia 2019 r. (Dz.U. poz. 270) zmie-
niajacej nin. ustawe z dniem 13 lutego 2019 r.

3! Art. 9a dodany przez art. 20 pkt 7 ustawy z 13 czerwca 2019 r. (Dz.U. poz. 1309) zmieniajacej
nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 r.
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4) kombatantom oraz ofiarom represji wojennych i okresu powojennego w ro-
zumieniu ustawy z dnia 24 stycznia 1991 r. o kombatantach oraz niektérych
osobach bedgcych ofiarami represji wojennych i okresu powojennego (Dz. U.
22021 r. poz. 1858 oraz z 2022 r. poz. 655),

5) $wiadczeniobiorcom do ukonczenia 18 roku zycia, u ktérych stwierdzono
cigzkie i nieodwracalne uposledzenie albo nieuleczalng chorobe zagrazajaca
zyciu, ktoére powstaly w prenatalnym okresie rozwoju dziecka lub w czasie
porodu, o ktérych mowa w art. 47 ust. 1a ustawy z dnia 27 sierpnia 2004 r.
o $wiadczeniach opieki zdrowotnej finansowanych ze §rodkéw publicznych
(Dz. U. 22021 r. poz. 1285, z p6zn. zm.), lub ich opiekunom prawnym

- bedacym wlascicielami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali
mieszkalnych stuzacych wytacznie zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych tych oséb.

2. W razie zbiegu praw do bonifikat, o ktérych mowa w art. 9 i art. 9a, stosuje
sie jedna bonifikate korzystniejsza dla wlasciciela gruntu.

Waloryzacja optaty z tytutu przeksztatcenia

Art. 10. 1. Optata moze podlega¢ waloryzacji zgodnie z zasadami, o ktérych
mowa w art. 5 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. Waloryzacji optaty wlasciwy organ dokonuje z urzedu albo na wniosek wta-
$ciciela nieruchomosci, nie czesciej niz raz na 3 lata od dnia dokonania ostatniej
waloryzacji. O wysokosci zwaloryzowanej optaty wlasciwy organ zawiadamia wia-
$ciciela nieruchomodci, doreczajac informacje na pi$émie na adres, o ktérym mowa
w art. 4 ust. 6. Doreczenie na taki adres uwaza si¢ za dokonane. Zwaloryzowana
oplata obowiazuje od dnia 1 stycznia roku nastepujacego po roku, w ktérym doko-
nano waloryzacji.

3. Wlasciwy organ moze odmoéwi¢ dokonania waloryzacji jedynie w przypad-
ku, jezeli stwierdzi, ze wskazniki, o ktorych mowa w art. 5 ustawy o gospodarce nie-
ruchomosciami, nie ulegly zmianie w okresie od dnia przeksztalcenia lub ostatniej
waloryzacji do dnia ztozenia wniosku.

Obciazenie kazdoczesnego wtasciciela nieruchomosci
obowigzkiem wnoszenia optaty z tytutu przeksztatcenia

Art. 11. 1.” Obowigzek wnoszenia oplaty przez okres 20 lat, liczac od dnia
przeksztalcenia, obcigza kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci, w odniesieniu
do ktorej istnieje roszczenie o oplate, poczawszy od dnia 1 stycznia roku nastepu-
jacego po roku, w ktérym nastgpilo nabycie nieruchomosci. Nabywca nierucho-
mosci wystepuje do wladciwego organu w terminie 30 dni od dnia nabycia nieru-
chomosci o wydanie zaswiadczenia potwierdzajacego wysokos¢ i okres pozostaly
do wnoszenia oplaty. Wlasciwy organ moze wydac to zaswiadczenie z urzedu.

32 Art. 11 ust. 1 zmieniony przez art. 1 pkt 5 lit. a ustawy z 6 grudnia 2018 r. (Dz.U. poz. 2540)
zmieniajgcej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 r.
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1a.*® W przypadku nieruchomosci, w odniesieniu do ktérej zbywca zlo-
zyt oswiadczenie, o ktorym mowa w art. 7 ust. 6a, nabywca nieruchomosci beda-
cy przedsiebiorcg, wraz z wnioskiem o wydanie zaswiadczenia, o ktérym mowa
w ust. 1, moze zlozy¢ wlasciwemu organowi o$wiadczenie, o ktérym mowa w art. 7
ust. 6a.

2. Jezeli nabywca nieruchomosci nie zgadza sie z zawarta w zaswiadczeniu,
o ktérym mowa w ust. 1, informacja o wysokosci i okresie wnoszenia oplaty, moze
zlozy¢ do wlasciwego organu, w terminie 2 miesiecy od dnia doreczenia tego za-
$wiadczenia wniosek o ustalenie wysokosci lub okresu wnoszenia oplaty, w drodze
decyzji. Zlozenie wniosku nie wstrzymuje obowiazku wnoszenia optaty za dany rok.
Wrhadciwy organ ustala, w drodze decyzji, w terminie 30 dni od dnia zlozenia wnio-
sku, wysokos¢ optaty lub okres jej wnoszenia. W przypadku zmiany wysokosci opta-
ty jej nowa wysoko$¢ obowigzuje od dnia 1 stycznia roku nastepujacego po roku,
w ktorym nastapito nabycie nieruchomoéci. Wlasciwy organ zawiadamia na pi$mie
nabywce nieruchomoéci, w przypadku nadpfaty, o zaliczeniu na poczet przysztych
oplat nadwyzki wniesionej oplaty, a w przypadku niedoptaty, o doptacie do opta-
ty odpowiadajacej réznicy pomiedzy wniesiong oplata a nowa wysokoscig oplaty.

3. W przypadku wyodrebnienia wlasnosci lokalu po dniu 1 stycznia 2019 r.
w budynku potozonym na gruncie objetym przeksztalceniem obowiazek wnosze-
nia oplaty obcigza wiasciciela tego lokalu w wysoko$ci proporcjonalnej do udziatu
we wspotwlasnosci gruntu zwigzanego z wlasnoscia lokalu. Przepisy ust. 1 i 2 sto-
suje sie odpowiednio.

Czesc srodkow z optat jako dochdd powiatu; umarzanie,
odraczanie lub roztozenie optat na raty — odestanie

Art. 12. 1. Do wplywo6w osiaganych z optat i optat jednorazowych w odniesie-
niu do gruntéw stanowigcych wlasnoé¢ Skarbu Panstwa, reprezentowanego przez
staroste wykonujacego zadania z zakresu administracji rzadowej, przepis art. 23
ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami stosuje sie odpowiednio.

2. Do opflat i opfat jednorazowych przepis art. 12a ustawy o gospodarce nieru-
chomosciami stosuje si¢ odpowiednio.

Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
po oddaniu budynku mieszkalnego do uzytkowania

Art. 13. 1.* Jezeli po dniu 1 stycznia 2019 r. na gruncie bedacym w uzyt-
kowaniu wieczystym zabudowanym na cele mieszkaniowe, w rozumieniu art. 1
ust. 2 zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lub decy-
zj3 o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, budynek mieszkalny zo-
stanie oddany do uzytkowania w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo

3 Art. 11 ust. la dodany przez art. 1 pkt 5 lit. b ustawy z 6 grudnia 2018 r. (Dz.U. poz. 2540)
zmieniajgcej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 r.

3 Art. 13 ust. 1 zmieniony przez art. 20 pkt 8 lit. a ustawy z 13 czerwca 2019 r. (Dz.U. poz. 1309)
zmieniajgcej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 r.
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budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 oraz z 2022 r. poz. 88), prawo uzytkowania
wieczystego tego gruntu przeksztalca si¢ w prawo wlasnoséci gruntu z dniem od-
dania budynku mieszkalnego do uzytkowania. Przepisy art. 2 ust. 2 i 3 stosuje sie
odpowiednio.

2. Wlasciwy organ wydaje zaswiadczenie na wniosek wlaéciciela w terminie
4 miesiecy od dnia otrzymania wniosku albo na wniosek wlasciciela lokalu uza-
sadniony potrzebg dokonania czynnosci prawnej majacej za przedmiot lokal albo
wlasciciela gruntu uzasadniony potrzeba ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu
- w terminie 30 dni od dnia otrzymania wniosku.

2a.** W przypadku, o ktérym mowa w art. 2 ust. 2, wlasciwy organ wydaje za-
$wiadczenie w terminie 4 miesiecy od dnia przedstawienia przez cudzoziemca osta-
tecznego zezwolenia, o ktéorym mowa w tym przepisie.

2b.”” Przepisy art. 4 ust. 3-7, art. 5 i art. 6 stosuje sie odpowiednio.

3.%8 Z tytulu przeksztalcenia, o ktorym mowa w ust. 1, nowy wiasciciel gruntu
ponosi, na rzecz dotychczasowego wlasciciela gruntu, oplate w wysokosci rownej
wysokosci optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego obowiazujacej w roku,
w ktérym oddano budynek do uzytkowania. Przepisy art. 7 ust. 3, 5 i 6-10 oraz
art. 8-11 stosuje sie odpowiednio. Obowigzek wnoszenia oplaty powstaje z dniem
1 stycznia roku nastepujacego po roku, w ktérym nastapilo przeksztalcenie. Oplata
roczna z tytutu uzytkowania wieczystego za rok, w ktdrym nastapilo przeksztalce-
nie, jest wymagalna w pelnej wysokosci.

Regulacja ustawowa a przepisy o pomocy publicznej

Art. 14.% 1. Przepisy ustawy stosuje si¢ z uwzglednieniem przepiséw o pomo-
cy publicznej. Udzielenie pomocy publicznej wymaga spelnienia warunkéw udzie-
lenia pomocy de minimis, okreslonych w szczegélnosci w rozporzadzeniu Komisji
(UE) nr 1407/2013 z dnia 18 grudnia 2013 r. w sprawie stosowania art. 107 i 108
Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis (Dz. Urz. UE
L 352 7224.12.2013, str. 1). Za dzien udzielenia pomocy publicznej uznaje sie dzien
wydania zaswiadczenia albo zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 11 ust. 1.

2.“°W przypadku gdy nastapi przekroczenie limitu pomocy de minimis, stosuje
sie doplate do wysokosci wartoéci rynkowej nieruchomosci okreslonej na podsta-

# Art. 13 ust. 2 zmieniony przez art. 1 pkt 6 lit. a ustawy z 6 grudnia 2018 r. (Dz.U. poz. 2540)
zmieniajgcej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 r.

3¢ Art. 13 ust. 2a dodany przez art. 1 pkt 6 lit. b ustawy z 6 grudnia 2018 r. (Dz.U. poz. 2540)
zmieniajgcej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 r.

7 Art. 13 ust. 2b dodany przez art. 1 pkt 6 lit. b ustawy z 6 grudnia 2018 r. (Dz.U. poz. 2540)
zmieniajgcej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 r.

3% Art. 13 ust. 3 zmieniony przez art. 20 pkt 8 lit. b ustawy z 13 czerwca 2019 r. (Dz.U. poz. 1309)
zmieniajgcej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 r.

¥ Art. 14 zmieniony przez art. 1 pkt 7 ustawy z 6 grudnia 2018 r. (Dz.U. poz. 2540) zmieniajacej
nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 r.

4 Art. 14 ust. 2 zmieniony przez art. 20 pkt 9 ustawy z 13 czerwca 2019 . (Dz.U. poz. 1309) zmie-
niajgcej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 r.
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wie wartosci rynkowej nieruchomosci stanowigcej podstawe ustalenia optaty albo
na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego na wniosek zobowigzanego
do doptaty. Wysokos¢ doptaty ustalana jest z urzedu w drodze decyzji. Koszty ope-
ratu szacunkowego ponosi zobowigzany do doplaty.

Art. 15-19. (pominiete)

Termin wniesienia optaty za 2019 r.;
zgtoszenie zamiaru wniesienia optaty jednorazowej za 2020 r.

Art. 20. 1. Opfate nalezna za rok 2019 wnosi si¢ w terminie do dnia 29 lute-
g0 2020 r.

1a.* Oplate nalezna za rok 2020 wnosi si¢ w terminie do dnia 30 czerwca 2020 r.

1b.** Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowa-
nia przestrzennego oraz mieszkalnictwa moze okresli¢, w drodze rozporzadzenia,
pozniejszy termin wniesienia oplaty, o ktérej mowa w ust. la, majac na wzgledzie
okres obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego i stanu epidemii w zwiazku
z wirusem SARS-CoV-2 oraz skutki nimi wywolane, a takze biorac pod uwagg, aby
termin ten nie nastapil pézniej niz do dnia 31 grudnia 2020 r.

1c.® W przypadku gdy termin wniesienia opfaty, o ktérej mowa w ust. la,
ustalony na podstawie art. 7 ust. 5 zdanie drugie na wniosek zlozony przed dniem
1 kwietnia 2020 r. uplywa przed dniem 30 czerwca 2020 r., oplate wnosi si¢ w ter-
minie do dnia 30 czerwca 2020 r.

1d.** W przypadku gdy termin wniesienia oplaty, o ktérej mowa w ust. la,
ustalony na podstawie art. 7 ust. 5 zdanie drugie uptywa przed terminem okreslo-
nym na podstawie ust. 1b, oplate wnosi sie w terminie okreslonym na podstawie
ust. 1b.

le.* W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1c i 1d, a takze w przypadku gdy
termin ustalony na podstawie art. 7 ust. 5 zdanie drugie uptywa w dniu, w ktérym
uplywa termin, o ktérym mowa w ust. 1a, lub termin okre$lony na podstawie ust. 1b,
przepis art. 7 ust. 5 zdanie drugie stosuje sie.

2.% Jezeli zaswiadczenie potwierdzajace przeksztalcenie zostalo doreczone
po dniu 30 listopada 2019 r., osobom fizycznym bedacym wiascicielami budynkéw

41 Art. 20 ust. 1a dodany przez art. 53 ustawy z 31 marca 2020 r. (Dz.U. poz. 568 ze zm.) zmie-
niajacej nin. ustawe z dniem 31 marca 2020 r.

2 Art. 20 ust. 1b dodany przez art. 62 ustawy z 16 kwietnia 2020 r. (Dz.U.poz. 695 ze zm.) zmie-
niajgcej nin. ustawe z dniem 18 kwietnia 2020 r.

# Art. 20 ust. 1c dodany przez art. 62 ustawy z 16 kwietnia 2020 r. (Dz.U.poz. 695 ze zm.) zmie-
niajgcej nin. ustawe z dniem 18 kwietnia 2020 r.

* Art. 20 ust. 1d dodany przez art. 62 ustawy z 16 kwietnia 2020 r. (Dz.U.poz. 695 ze zm.) zmie-
niajacej nin. ustawe z dniem 18 kwietnia 2020 r.

# Art. 20 ust. 1e dodany przez art. 62 ustawy z 16 kwietnia 2020 r. (Dz.U.poz. 695 ze zm.) zmie-
niajgcej nin. ustawe z dniem 18 kwietnia 2020 r.

6 Art. 20 ust. 2 zmieniony przez art. 20 pkt 10 ustawy z 13 czerwca 2019 r. (Dz.U. poz. 1309)
zmieniajgcej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 r.
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mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub spoétdzielniom miesz-
kaniowym, w przypadku zgloszenia zamiaru wniesienia oplaty jednorazowej
w terminie 2 miesi¢cy od dnia otrzymania tego zaswiadczenia, przystuguje boni-
fikata od tej oplaty w wymiarze obowigzujacym w roku, w ktérym nastgpito prze-
ksztalcenie, pod warunkiem wniesienia oplaty jednorazowej uwzgledniajacej te
bonifikate w terminie 2 miesigcy od dnia otrzymania informacji, o ktorej mowa
w art. 7 ust. 8.

Niezakoriczone postepowania w sprawach aktualizacji
optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego
oraz aktualizacji lub ustalenia stawek procentowych tych optat

Art. 21. 1. Postepowania w sprawach aktualizacji oplat rocznych z tytu-
tu uzytkowania wieczystego oraz aktualizacji lub ustalenia stawek procentowych
tych oplat, wszczete i niezakonczone przed dniem przeksztalcenia, tocza sie nadal
po tym dniu na podstawie przepiséw dotychczasowych.

2.7 Jezeli w dniu przeksztalcenia nie byta ustalona stawka procentowa oplaty
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, wlasciwy organ po tym dniu ustala te
stawke, stosujac odpowiednio przepisy art. 77-81 ustawy o gospodarce nierucho-
mosciami. Do czasu zakoniczenia postepowania w tej sprawie przyjmuje si¢ stawke
w wysokosci 1% wartosci nieruchomosci gruntowej, okreslonej na dzien 1 stycz-
nia 2019 r.

2a.% Jezeli w dniu przeksztalcenia nie obowiazywala optata roczna z tytutu
uzytkowania wieczystego, wlasciwy organ ustala po tym dniu te oplate, stosujac
odpowiednio przepis art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami, na podstawie wartosci nieruchomosci okreslonej na dzien prze-
ksztalcenia. Oplata, o ktorej mowa w zdaniu pierwszym, stanowi podstawe wymia-
ru opfaty okreslonej w art. 7 ust. 1.

3. Jezeli w dniu przeksztalcenia obowigzywata stawka procentowa niezgodna
z faktycznym sposobem uzytkowania gruntu, wlasciwy organ, po tym dniu, ustala
te stawke, stosujac odpowiednio przepis art. 73 ust. 2 ustawy o gospodarce nieru-
chomo$ciami.

4. Stawke procentows ustalong zgodnie z ust. 2 albo 3 stosuje si¢ do ustalenia
wysokosci opfaty.

5.2 W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 11 3, oplate wnosi si¢ w wysokosci
odpowiadajacej wysokosci oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, ktdra
obowigzywalaby od dnia 1 stycznia roku, w ktérym nastapito przeksztalcenie. Jeze-
li w wyniku aktualizacji oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego lub usta-

47 Art. 21 ust. 2 zmieniony przez art. 1 pkt 8 lit. a ustawy z 6 grudnia 2018 r. (Dz.U. poz. 2540)
zmieniajgcej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 r.

4 Art. 21 ust. 2a dodany przez art. 20 pkt 11 ustawy z 13 czerwca 2019 r. (Dz.U. poz. 1309) zmie-
niajacej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 r.

* Art. 21 ust. 5 zmieniony przez art. 1 pkt 8 lit. b ustawy z 6 grudnia 2018 r. (Dz.U. poz. 2540)
zmieniajgcej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 r.
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Ustawa o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow... Art. 22-23

lenia albo aktualizacji stawki procentowej ustalona zostanie nowa wysoko$¢ optaty
rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego, optata wnoszona jest w nowej wysokosci
wynikajacej z tej aktualizacji lub tego ustalenia i obowiazuje od dnia 1 stycznia roku,
w ktorym nastapito przeksztalcenie. Do nadplaty lub niedoptaty optaty stosuje si¢
odpowiednio przepis art. 6 ust. 3.

6. (uchylony)

7.5' W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1-3, optata jednorazowa odpowia-
da iloczynowi oplaty w wysokos$ci obowiazujacej przed wszczeciem postepowania
w sprawie aktualizacji oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego lub ustalenia
albo aktualizacji stawki procentowej oraz liczby lat pozostalych do uptywu okresu,
o ktérym mowa w art. 7 ust. 6 albo 6a.

8.7 Jezeli w wyniku postepowan, o ktérych mowa w ust. 1-3, zostanie ustalona
nowa wysoko$¢ oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego, wlasciwy organ
zawiadamia na pismie wtasciciela o doptacie do wniesionej optaty jednorazowej,
a w przypadku nadplaty wlasciwy organ zwraca wlascicielowi nadwyzke wniesio-
nej oplaty jednorazowe;.

Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
w przypadku orzeczenia przywracajacego uzytkowanie wieczyste

Art. 22.5 W przypadku gdy w postepowaniach w sprawach, o ktérych mowa
w art. 240 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny, dotyczacych gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 1 ust. 2 po dniu 1 stycznia
2019 r. oddalono powodztwo, przeksztalcenie nastepuje z dniem 1 stycznia roku
nastepujacego po roku, w ktérym uprawomocnilo si¢ orzeczenie, albo roku, w kto-
rym uplynal termin do wniesienia skargi kasacyjnej, a w przypadku wniesienia
skargi — po roku, w ktéorym wydane zostalo orzeczenie o oddaleniu skargi kasa-
cyjnej lub postanowienie o odmowie przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania.
Przepisy art. 4-6, art. 7 ust. 2, 31 5-10 oraz art. 8-11 stosuje si¢ odpowiednio. Obo-
wigzek wnoszenia oplaty powstaje z dniem 1 stycznia roku, w ktérym nastapito
przeksztalcenie.

Przyznanie prawa wtasnosci na podstawie przepisow
o gruntach warszawskich

Art. 23. W przypadku uwzglednienia po dniu 1 stycznia 2019 r. wniosku,
o ktérym mowa w art. 7 ust. 2 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wlasnosci

% Art. 21 ust. 6 uchylony przez art. 1 pkt 8 lit. ¢ ustawy z 6 grudnia 2018 r. (Dz.U. poz. 2540)
zmieniajgcej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 r.

U Art. 21 ust. 7 zmieniony przez art. 1 pkt 8 lit. d ustawy z 6 grudnia 2018 r. (Dz.U. poz. 2540)
zmieniajgcej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 r.

2 Art. 21 ust. 8 zmieniony przez art. 1 pkt 8 lit. d ustawy z 6 grudnia 2018 r. (Dz.U. poz. 2540)
zmieniajgcej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 r.

53 Art. 22 zmieniony przez art. 20 pkt 12 ustawy z 13 czerwca 2019 r. (Dz.U. poz. 1309) zmienia-
jacej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 1.
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Art. 24-26 Ustawa o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow...

i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m.st. Warszawy, dotyczacego gruntu zabudo-
wanego na cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 1 ust. 2, przenosi si¢ prawo wta-
snosci gruntu.

Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
w przypadku nierozpoznania wniosku o wpis w ksiedze wieczystej
lub nieztozenia takiego wniosku przed 1.1.2019 r.

Art. 24. 1. Przepisy art. 1 i art. 2 stosuje si¢ w przypadku, gdy przed dniem
1 stycznia 2019 r. zawarto umowe o ustanowieniu uzytkowania wieczystego lub
umowe przenoszaca prawo uzytkowania wieczystego gruntu zabudowanego na cele
mieszkaniowe w rozumieniu art. 1 ust. 2, a wniosek o wpis w ksiedze wieczystej nie
zostal rozpoznany przed tym dniem. Wlasciwy organ wydaje zaswiadczenie w ter-
minie 4 miesiecy od dnia otrzymania potwierdzenia dokonania wpisu tego prawa
w ksiedze wieczyste;j.

2. W przypadku gdy przed dniem 1 stycznia 2019 r. zawarto umowe o ustano-
wieniu uzytkowania wieczystego lub umowe przenoszaca prawo uzytkowania wie-
czystego gruntu zabudowanego na cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 1 ust. 2,
a wniosek o wpis w ksiedze wieczystej nie zostal ztozony przed tym dniem, prze-
ksztalcenie nastepuje z dniem wpisu w ksiedze wieczystej. Wiadciwy organ wydaje
zaswiadczenie w terminie 4 miesiecy od dnia otrzymania potwierdzenia dokonania
wpisu w ksiedze wieczystej albo przedstawienia przez cudzoziemca ostatecznego ze-
zwolenia, o ktorym mowa w art. 2 ust. 2. Przepisy art. 4 ust. 3-7, art. 5, art. 6, art. 7
ust. 1-3 1 5-10 oraz art. 8-11 stosuje si¢ odpowiednio.

Dopuszczalnosé oddania w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci gruntowych na cele budownictwa mieszkaniowego

Art. 25. Przepisu art. 13 ust. 1b ustawy zmienianej w art. 15 nie stosuje si¢
w sprawach:

1) ooddanie nieruchomosci gruntowych w uzytkowanie wieczyste na podstawie
dotychczasowych przepisoéw, w ktdrych przed dniem 1 stycznia 2019 r. sporzg-
dzono protokoét z przetargu lub rokowan albo zawarto umowe przedwstepna
o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;

2) zmiany dotychczasowego celu, na ktéry nieruchomos¢ gruntowa zostala
oddana w uzytkowanie wieczyste przed dniem 1 stycznia 2019 r., na cel
mieszkaniowy, jezeli w odniesieniu do tej nieruchomosci miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego albo decyzja o warunkach zabudowy i za-
gospodarowania terenu dopuszcza zabudowe mieszkaniows.

Warunki umorzenia niezakoficzonych postepowari
w sprawie przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego
gruntu zabudowanego na cele mieszkaniowe

Art. 26. 1. Postepowania w sprawie przeksztalcenia prawa uzytkowania wie-
czystego gruntu zabudowanego na cele mieszkaniowe, w rozumieniu art. 1 ust. 2,
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Ustawa o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow... Art. 27

wszczete na podstawie ustawy zmienianej w art. 16 w brzmieniu dotychczasowym
i niezakonczone decyzjg ostateczng do dnia 31 grudnia 2018 r., umarza sie, jeze-
li uzytkownik wieczysty lub wspotuzytkownicy wieczysci, ktérych suma udziatéw
wynosi co najmniej potowe, nie ztoza do dnia 31 marca 2019 r. organowi, o ktérym
mowa w tej ustawie, o§wiadczenia o prowadzeniu dalszego postepowania na pod-
stawie ustawy zmienianej w art. 16 w brzmieniu nadanym niniejsza ustawg.

2. W przypadku gdy postepowanie, o ktérym mowa w ust. 1, prowadzone na
podstawie ustawy zmienianej w art. 16 w brzmieniu nadanym niniejsza ustawa nie
zakonczy sie do dnia 31 grudnia 2021 r. wydaniem decyzji o przeksztalceniu pra-
wa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci, przeksztalcenie
nastepuje z dniem 1 stycznia 2022 r. zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszej
ustawie. W takim przypadku wysokos¢ oplaty jest rowna wysokosci oplaty rocznej
z tytutu uzytkowania wieczystego, ktéra obowigzywataby w dniu 1 stycznia 2022 .

3. W przypadku niezlozenia w okreslonym terminie o§wiadczenia, o ktorym
mowa w ust. 1, przeksztalcenie nastepuje ze skutkiem na dzien 1 stycznia 2019 r.,
zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszej ustawie.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, postepowania prowadzone na podsta-
wieart. 2 ust. 2 ustawy zmienianej wart. 16 wbrzmieniu dotychczasowym umarza sie.

Maksymalny limit wydatkow budzetu paristwa
na realizacje przepisow ustawy

Art. 27.1. W latach 2019-2028 maksymalny limit wydatkéw budzetu panstwa
bedacych skutkiem finansowym niniejszej ustawy wynosi 1341,10 min zl, z tym ze
w poszczegolnych latach limit wynosi w:>

1) 2019r. - 108,10 mln zk
2) 2020 r. - 132,00 mln zk;
3) 2021r. - 138,10 mln zk
4)*2022 r. - 148,00 mln zk;
5) 2023 r. - 121,90 mln zk
6) 2024r. - 127,10 mln z;
7) 2025r. - 132,60 mln zk
8) 2026r. - 138,30 mln z;
9) 2027 r. - 144,30 mln zk
10) 2028 r. - 150,70 mln zk.

2. Minister Sprawiedliwosci monitoruje wykorzystanie limitu wydatkéw, o kto-
rym mowa w ust. 1, oraz odpowiada za wdrozenie mechanizmu korygujacego,
o ktérym mowa w ust. 3.

** Art. 27 ust. 1 zdanie wstepne zmienione przez art. 67 pkt 1 ustawy z 17 grudnia 2021 r. (Dz.U.
poz. 2445) zmieniajacej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2022 r.

5 Art. 27 ust. 1 pkt 4 zmieniony przez art. 67 pkt 2 ustawy z 17 grudnia 2021 r. (Dz.U. poz. 2445)
zmieniajgcej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2022 r.
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Art. 28 Ustawa o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow...

3. W przypadku przekroczenia lub zagrozenia przekroczeniem przyjetego na
dany rok budzetowy maksymalnego limitu wydatkéw zastosowany zostanie me-
chanizm korygujacy polegajacy na ograniczeniu wydatkéw osobowych, do pozio-
mu zgodnego z limitem wydatkéw przyjetym dla danego roku budzetowego oraz
kolejnych lat.

Wejscie w zycie

Art. 28. Ustawa wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia ogtoszenia.*

56 Ustawa weszla w zycie 5 pazdziernika 2018 r.
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Skorowidz*

(liczby oznaczaja odpowiednio artykuly, ustepy i punkty ustawy)

A
Aktualizacja oplaty rocznej - 4 ust. 13, 7 ust. 3, 21

B
Burmistrz - 4 ust. 1 pkt 3

C
Cudzoziemiec — 2 ust. 2,4 ust. 217, 13 ust. 2, 24 ust. 2

D

Decyzja
- o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomosci - 21
- o ustalenie wysokosci lub okresu wnoszenia oplaty z tytutu przeksztalcenia
-6,11 ust. 2
- o ustalenie wysoko$ci oplaty jednorazowej — 7 ust. 8
- o wysokosci doptaty — 14 ust. 2
Dyrektor
- oddzialu regionalnego Agencji Mienia Wojskowego — 4 ust. 1 pkt 2
- oddzialu terenowego Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa — 4 ust. 1 pkt 2
- Zarzadu Zasobow Mieszkaniowych Ministerstwa Spraw Wewnetrznych
i Administracji - 4 us