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go (Dz.U.z 2018 1. poz. 155)
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publikacje w Dzienniku Ustaw)
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1stycznia2018r. - ustawa z 16 grudnia 2016 r. - Przepisy wprowadzajace ustawe o zasadach zarzadzania
mieniem paristwowym (Dz.U. poz. 2260)

1stycznia2018r. - ustawaz 20 lipca 2017 r.— Prawo wodne (Dz.U. poz. 1566 ze zm.)

15 stycznia2018r. - obwieszczenie Marszalka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z 14 grudnia 2017 r. w sprawie
ogloszenia jednolitego tekstu ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U.z2018 . poz. 121)

17 stycznia2018r. - ustawa z 14 grudnia 2017 r. 0 zmianie niektdrych ustaw w celu ufatwienia zwalczania chordb
zakaznych zwierzat (Dz.U. z 2018 r. poz. 50)

30 kwietnia 2018 r. - ustawa z 6 marca 2018 r. - Przepisy wprowadzajace ustawe - Prawo przedsigbiorcow
oraz inne ustawy dotyczace dziatalno$ci gospodarczej (Dz.U. poz. 650)

1stycznia2018r. - ustawaz 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz.U. poz. 1566 ze zm.)
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ogloszenia jednolitego tekstu ustawy z 19 pazdziemika 1991 r. o gospodarowaniu nierucho-
moéciami rolnymi Skarbu Paristwa (Dz.U. z 2018 r. poz. 91)

28 listopada 2017 r. - obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z 9 listopada 2017 r. w sprawie ogfo-
szenia jednolitego tekstu ustawy z 11 kwietnia 2003 1. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz.U.
poz. 219)

5grudnia2017r. - ustawa z 9 listopada 2017 r. 0 zmianie ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz.U.
poz. 2233)



1stycznia2018r. - ustawaz 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz.U. poz. 1566 ze zm.)

4stycznia2018r. - ustawa z 8 grudnia 2017 r. o zmianie ustawy o drogach publicznych oraz niektorych innych
ustaw (Dz.U.z 2018 . poz. 12)

21lutego2018r. - ustawa z 11 stycznia 2018 r. o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych (Dz.U. poz. 317)

30 kwietnia 2018r. - ustawa z 6 marca 2018 r. - Przepisy wprowadzajace ustawe - Prawo przedsigbiorcow
oraz inne ustawy dotyczace dziafalnosci gospodarczej (Dz.U. poz. 650)
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27 stycznia2018r. - ustawaz 9 listopada 2017 r. o zmianie ustawy o niektdrych uprawnieniach pracownikéw urze-
du obstugujacego ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych oraz funkcjonariuszy i pra-
cownikow urzedéw nadzorowanych przez tego ministra oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.
z2018r. poz. 106 ze zm.)

14marca2018r. - ustawa z 26 stycznia 2018 r. 0 zmianie ustawy o szczeglnych zasadach usuwania skutkéw
prawnych decyzji reprywatyzacyjnych dotyczacych nieruchomosci warszawskich, wydanych
Z naruszeniem prawa oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. poz. 431)

11 kwietnia2018r. - obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z 23 marca 2018 r. w sprawie
ogloszenia jednolitego tekstu ustawy z 24 czerwca 1994 r. 0 wiasnosci lokali (Dz.U. poz. 716)

1stycznia2018r. - ustawa z 26 stycznia 2018 r. 0 zmianie ustawy o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. poz. 374)

po uptywie 12 miesiecy od dnia ogtoszenia - ustawa z 22 marca 2018 r. 0 zmianie ustawy o finansowym wsparciu
tworzenia lokali socjalnych, mieszkar chronionych, noclegowni i doméw dlla bezdomnych,
ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego oraz niektdrych innych ustaw (druk sejmowy nr 2192; oczekuje na publikacje
w Dzienniku Ustaw)

Tgrudnia2017r. - obwieszczenie Marszalka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z 22 listopada 2017 r. w sprawie
ogloszenia jednolitego tekstu ustawy z 24 marca 1920 r. 0 nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemeow (Dz.U. poz. 2278)
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Ustawa
z dnia 23 kwietnia 1964 r.

Kodeks cywilny
(tekst jedn. Dz.U. z 2017 1. poz. 459;
zm.: Dz.U. z 2017 1. poz. 933, poz. 1132, poz. 398, poz. 650)

(wyciag)

KSIEGA PIERWSZA
CZESC OGOLNA

()

Tytul I11
Mienie

()

Rodzaje nieruchomosci

Art. 46. § 1. Nieruchomosciami sa cze$ci powierzchni ziemskiej stanowiace od-
rebny przedmiot wlasnosci (grunty), jak réwniez budynki trwale z gruntem zwia-

! Niniejsza ustawa dokonuje w zakresie swojej regulacji transpozycji dyrektywy 2000/31/WE Par-
lamentu Europejskiego i Rady z 8 czerwca 2000 r. w sprawie niektorych aspektéw prawnych ustug
spoleczefistwa informacyjnego, w szczegélnosci handlu elektronicznego w ramach rynku wewnetrz-
nego (dyrektywa o handlu elektronicznym) (Dz.Urz. WE L 178 z 17.07.2000, str. 1; Dz.Urz. UE Polskie
wydanie specjalne, rozdz. 13, t. 25, str. 399).
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Art. 46'-50 Kodeks cywilny

zane lub czeéci takich budynkéw, jezeli na mocy przepiséw szczegdlnych stanowig
odrebny od gruntu przedmiot wlasnoéci.
§ 2. Prowadzenie ksiag wieczystych reguluja odrebne przepisy.

Nieruchomosci rolne

Art. 46'. Nieruchomos$ciami rolnymi (gruntami rolnymi) s3 nieruchomosci,
ktére sa lub mogg by¢ wykorzystywane do prowadzenia dziatalnoéci wytwoérczej
w rolnictwie w zakresie produkcji roslinnej i zwierzecej, nie wylaczajac produkcji
ogrodniczej, sadowniczej i rybnej.

Czes¢ sktadowa rzeczy

Art. 47. § 1. Czes¢ sktadowa rzeczy nie moze by¢ odrebnym przedmiotem wta-
snoéci i innych praw rzeczowych.

§ 2. Czescig sktadowaq rzeczy jest wszystko, co nie moze by¢ od niej odtaczone
bez uszkodzenia lub istotnej zmiany catosci albo bez uszkodzenia lub istotnej zmia-
ny przedmiotu odiaczonego.

§ 3. Przedmioty polaczone z rzecza tylko dla przemijajacego uzytku nie stano-
wig jej czedci sktadowych.

Supefrficies solo cedit

Art. 48. Z zastrzezeniem wyjatkéw w ustawie przewidzianych, do czesci skia-
dowych gruntu naleza w szczegélnosci budynki i inne urzadzenia trwale z grun-
tem zwiazane, jak réwniez drzewa i inne roéliny od chwili zasadzenia lub zasiania.

Wtasnos¢ urzadzen przesytowych

Art. 49. § 1. Urzadzenia stuzace do doprowadzania lub odprowadzania pty-
noéw, pary, gazu, energii elektrycznej oraz inne urzadzenia podobne nie naleza do
czeéci skladowych nieruchomosci, jezeli wchodza w sktad przedsiebiorstwa.

§ 2. Osoba, ktdra poniosta koszty budowy urzadzen, o ktérych mowa w § 1,
ijest ich wlascicielem, moze zada¢, aby przedsiebiorca, ktéry przylaczyt urzadze-
nia do swojej sieci, nabyt ich wlasnoé¢ za odpowiednim wynagrodzeniem, chyba
ze w umowie strony postanowily inaczej. Z zadaniem przeniesienia wlasnosci tych
urzadzeh moze wystapic takze przedsiebiorca.

Prawa zwigzane z wtasnoscia nieruchomosci
jako jej czesci sktadowe

Art. 50. Za czesci sktadowe nieruchomosci uwaza sie takze prawa zwigzane
z jej wlasnoscia.

()
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Kodeks cywilny Art. 232-235

~ KSIEGA DRUGA
WLASNOSC I INNE PRAWA RZECZOWE

()

Tytul II
Uzytkowanie wieczyste

Rodzaje gruntéw oddawane w uzytkowanie wieczyste

Art. 232. § 1. Grunty stanowiace wiasno$¢ Skarbu Pafistwa a polozone w gra-
nicach administracyjnych miast oraz grunty Skarbu Paiistwa polozone poza tymi
granicami, lecz wlgczone do planu zagospodarowania przestrzennego miasta i prze-
kazane do realizacji zadan jego gospodarki, a takze grunty stanowiace wlasnos¢ jed-
nostek samorzadu terytorialnego lub ich zwiazkéw, moga by¢ oddawane w uzytko-
wanie wieczyste osobom fizycznym, i osobom prawnym.

§ 2. W wypadkach przewidzianych w przepisach szczegdlnych przedmiotem
uzytkowania wieczystego moga by¢ takze inne grunty Skarbu Panstwa, jednostek
samorzadu terytorialnego lub ich zwiazkéw.

Granice korzystania z gruntu i rozporzadzania prawem

przez uzytkownika wieczystego

Art. 233. W granicach, okreslonych przez ustawy i zasady wspotzycia spotecz-

nego oraz przez umowe o oddanie gruntu Skarbu Pafstwa lub gruntu nalezacego

do jednostek samorzadu terytorialnego badz ich zwiagzkéw w uzytkowanie wieczy-

ste, uzytkownik moze korzysta¢ z gruntu z wylaczeniem innych oséb. W tych sa-
mych granicach uzytkownik wieczysty moze swoim prawem rozporzadzac.

Zasady oddawania gruntéw w uzytkowanie wieczyste

Art. 234. Do oddania gruntu Skarbu Pafistwa lub gruntu nalezacego do jedno-
stek samorzadu terytorialnego badz ich zwigzkow w uzytkowanie wieczyste stosuje
sie odpowiednio przepisy o przeniesieniu wlasnoéci nieruchomosci.

Wtasnos¢ budynkow i urzadzei wzniesionych

przez uzytkownika wieczystego

Art. 235. § 1. Budynki i inne urzadzenia wzniesione na gruncie Skarbu Pan-
stwa lub gruncie nalezacym do jednostek samorzadu terytorialnego badz ich zwiaz-
kéw przez wieczystego uzytkownika stanowia jego wlasnos¢. To samo dotyczy bu-
dynkéw i innych urzadzen, ktére wieczysty uzytkownik nabyt zgodnie z wlasciwy-
mi przepisami przy zawarciu umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste.
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Art. 236-239 Kodeks cywilny

§ 2. Przystugujaca wieczystemu uzytkownikowi wlasnos¢ budynkéw i urza-
dzen na uzytkowanym gruncie jest prawem zwigzanym z uzytkowaniem wieczy-
stym.

Okres uzytkowania wieczystego, ich przedtuzenie i jego forma

Art. 236. § 1. Oddanie gruntu Skarbu Pafistwa lub gruntu nalezacego do jedno-
stek samorzadu terytorialnego badz ich zwigzkow w uzytkowanie wieczyste naste-
puje na okres dziewiecdziesieciu dziewieciu lat. W wypadkach wyjatkowych, gdy
cel gospodarczy uzytkowania wieczystego nie wymaga oddania gruntu na dzie-
wiecdziesigt dziewiec lat, dopuszczalne jest oddanie gruntu na okres krétszy, co
najmniej jednak na lat czterdziesci.

§ 2. W ciagu ostatnich pieciu lat przed uptywem zastrzezonego w umowie ter-
minu wieczysty uzytkownik moze zadac jego przedluzenia na dalszy okres od czter-
dziestu do dziewiecdziesieciu dziewieciu lat; jednakze wieczysty uzytkownik moze
wecze$niej wystapic z takim zadaniem, jezeli okres amortyzacji zamierzonych na
uzytkowanym gruncie nakladéw jest znacznie dtuzszy anizeli czas, ktéry pozostaje
do uplywu zastrzezonego w umowie terminu. Odmowa przedluzenia jest dopusz-
czalna tylko ze wzgledu na wazny interes spoleczny.

§ 3. Umowa o przedluzenie wieczystego uzytkowania powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

Zasady stosowane do przeniesienia uzytkowania wieczystego

Art. 237. Do przeniesienia uzytkowania wieczystego stosuje sie odpowiednio
przepisy o przeniesieniu wlasnosci nieruchomosci.

Uiszczanie optaty rocznej przez uzytkownika wieczystego

Art. 238. Wieczysty uzytkownik uiszcza przez czas trwania swego prawa opla-
te roczng.

Okreslenie sposobu korzystania z gruntu
przez uzytkownika wieczystego
Art. 239. § 1. Sposob korzystania z gruntu Skarbu Panstwa lub gruntu naleza-
cego do jednostek samorzadu terytorialnego badz ich zwigzkéw przez wieczystego
uzytkownika powinien by¢ okres§lony w umowie.
§ 2. Jezeli oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste nastepuje w celu wzniesie-
nia na gruncie budynkéw lub innych urzadzen, umowa powinna okregla¢:
1) termin rozpoczecia i zakonczenia robét;
2) rodzajbudynkéw lub urzadzen oraz obowiagzek ich utrzymywania w nalezy-
tym stanie;
3) warunkiitermin odbudowy w razie zniszczenia albo rozbiérki budynkéw lub
urzadzen w czasie trwania uzytkowania wieczystego;
4) wynagrodzenie nalezne wieczystemu uzytkownikowi za budynki lub urza-
dzenia istniejace na gruncie w dniu wygasniecia uzytkowania wieczystego.
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Kodeks cywilny Art. 240-241, 243, 285

Przyczyny rozwiazania umowy przez uzytkownika wieczystego
przed uptywem terminu

Art. 240. Umowa o oddanie gruntu Skarbu Pafistwa lub gruntu nalezacego do
jednostek samorzadu terytorialnego badz ich zwiazkéw w uzytkowanie wieczyste
moze ulec rozwigzaniu przed uplywem okreslonego w niej terminu, jezeli wieczy-
sty uzytkownik korzysta z gruntu w sposéb oczywiscie sprzeczny z jego przezna-
czeniem okreslonym w umowie, w szczegélnosci jezeli wbrew umowie uzytkownik
nie wznidst okreslonych w niej budynkéw lub urzadzen.

Wygasniecie uzytkowania wieczystego
a dalsze istnienie ustanowionych obcigzen

Art. 241. Wraz z wyga$nieciem uzytkowania wieczystego wygasaja ustanowio-
ne na nim obcigzenia.

Art. 242, (uchylony)

Termin przedawnienia wzajemnych roszczei wiasciciela
i uzytkownika wieczystego

Art. 243. Roszczenie przeciwko wieczystemu uzytkownikowi o naprawienie
szkéd wyniklych z niewlasciwego korzystania z gruntu Skarbu Pafistwa lub grun-
tu nalezacego do jednostek samorzadu terytorialnego badz ich zwiazkéw, jak réw-
niez roszczenie wieczystego uzytkownika o wynagrodzenie za budynki i urzadze-
nia istniejace w dniu zwrotu uzytkowanego gruntu przedawniaja sie z uptywem
lat trzech od tej daty.

Tytul II1
Prawa rzeczowe ograniczone

()

Dziat II1
Stuzebnosci

Rozdzial I
Stuzebnosci gruntowe

Stuzebnosci gruntowe (servitutes praediorum)

Art. 285. § 1. Nieruchomo$¢ mozna obcigzy¢ na rzecz wlasciciela innej nieru-
chomosci (nieruchomosci wiadnacej) prawem, ktérego tres¢ polega badz na tym, ze
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Art. 286-290 Kodeks cywilny

wiasciciel nieruchomoéci wiadngcej moze korzysta¢ w oznaczonym zakresie z nie-
ruchomosci obcigzonej, badZ na tym, ze wlasciciel nieruchomoéci obcigzonej zosta-
je ograniczony w moznosci dokonywania w stosunku do niej okreslonych dzialan,
badz tez na tym, ze wlascicielowi nieruchomoéci obcigzonej nie wolno wykonywacé
okreslonych uprawnien, ktére mu wzgledem nieruchomoéci wladnacej przystuguja
na podstawie przepiséw o tresci i wykonywaniu wlasnosci (stuzebnos¢ gruntowa).

§ 2. Stuzebno$¢ gruntowa moze mie¢ jedynie na celu zwigkszenie uzytecznosci
nieruchomosci wiadnacej lub jej oznaczonej czesci.

Ustanawianie stuzebnosci gruntowej na rzecz
rolniczej spétdzielni produkcyjnej

Art. 286. Na rzecz rolniczej spétdzielni produkcyjnej mozna ustanowic stuzeb-
nos¢ gruntowa bez wzgledu na to, czy spétdzielnia jest wlascicielem gruntu.

Oznaczenie zakresu stuzebnosci gruntowej i sposobu jej wykonywania

Art. 287. Zakres sluzebnosci gruntowej i sposob jej wykonywania oznacza sie,
w braku innych danych, wedlug zasad wspélzycia spolecznego przy uwzglednie-
niu zwyczajow miejscowych.

Sposéb wykonywania stuzebnosci gruntowej

Art. 288. Stuzebnosé gruntowa powinna by¢ wykonywana w taki sposéb, zeby
jak najmniej utrudniata korzystanie z nieruchomosci obcigzone;j.

Utrzymywanie urzadzei potrzebnych do wykonywania
stuzebnosci gruntowej

Art. 289. § 1. W braku odmiennej umowy obowigzek utrzymywania urzadzen
potrzebnych do wykonywania stuzebnosci gruntowej obciaza wlasciciela nierucho-
moéci wladnace;j.

§ 2. Jezeli obowiazek utrzymywania takich urzadzen zostat wlozony na wia-
$ciciela nieruchomodci obcigzonej, wlasciciel odpowiedzialny jest takze osobiscie
za wykonywanie tego obowiazku. Odpowiedzialnos¢ osobista wspétwlascicieli jest
solidarna.

Podziat nieruchomosci a stuzebnosc gruntowa

Art. 290. § 1. W razie podzialu nieruchomosci wiadnacej stuzebno$é utrzymu-
je sie w mocy na rzecz kazdej z czesci utworzonych przez podzial; jednakze gdy
stuzebnos¢ zwieksza uzytecznos¢ tylko jednej lub kilku z nich, wlasciciel nierucho-
moéci obciazonej moze zadaé zwolnienia jej od stuzebnos$ci wzgledem czesci pozo-
statych.

§ 2. W razie podzialu nieruchomosci obciazonej stuzebno$¢ utrzymuje sie
w mocy na czesciach utworzonych przez podzial; jednakze gdy wykonywanie slu-
zebnodci ogranicza sie do jednej lub kilku z nich, wlaciciele pozostalych czesci moga
zada¢ ich zwolnienia od stuzebnosci.
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Kodeks cywilny Art. 291-296

§ 3. Jezeli wskutek podziatu nieruchomosci wladnacej albo nieruchomosci ob-
ciazonej sposéb wykonywania stuzebnosci wymaga zmiany, spos6b ten w braku po-
rozumienia stron bedzie ustalony przez sad.

Zmiana tresci lub sposobu wykonywania stuzebnosci gruntowej

Art. 291. Jezeli po ustanowieniu stuzebnosci gruntowej powstanie wazna po-
trzeba gospodarcza, wiasciciel nieruchomosci obcigzonej moze zada¢ za wynagro-
dzeniem zmiany tresci lub sposobu wykonywania stuzebnosci, chyba ze zadana
zmiana przyniostaby niewsp6tmierny uszczerbek nieruchomosci wladnace;.

Warunki nabycia stuzebnosci gruntowej przez zasiedzenie

Art. 292. Stuzebno$¢ gruntowa moze by¢ nabyta przez zasiedzenie tylko w wy-
padku, gdy polega na korzystaniu z trwalego i widocznego urzadzenia. Przepisy
o0 nabyciu wiasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie stosuje sie odpowiednio.

Przyczyny wygasniecia stuzebnosci gruntowej
Art. 293. § 1. Stuzebno$¢ gruntowa wygasa wskutek niewykonywania przez
lat dziesie¢.
§ 2. Jezeli tres¢ stuzebnosci gruntowej polega na obowiazku nieczynienia, prze-
pis powyzszy stosuje sie tylko wtedy, gdy na nieruchomosci obcigzonej istnieje od
lat dziesieciu stan rzeczy sprzeczny z trescig stuzebnosci.

Zniesienie stuzebnosci gruntowej za wynagrodzeniem

Art. 294. Wiasciciel nieruchomoéci obciazonej moze zadac zniesienia stuzeb-
nosci gruntowej za wynagrodzeniem, jezeli wskutek zmiany stosunkéw stuzebno$é
stala sie dla niego szczegélnie ucigzliwa, a nie jest konieczna do prawidlowego ko-
rzystania z nieruchomosci wladnacej.

Zniesienie stuzebnosci gruntowej bez wynagrodzenia

Art. 295. Jezeli stuzebno$¢ gruntowa utracita dla nieruchomosci wladnacej
wszelkie znaczenie, wiasciciel nieruchomosci obcigzonej moze zadac zniesienia stu-
zebnosci bez wynagrodzenia.

Rozdziatl 11
Shuzebnosci osobiste

Stuzebnosci osobiste (servitutes personarum)

Art. 296. Nieruchomo$¢ mozna obcigzy¢ na rzecz oznaczonej osoby fizycznej
prawem, ktérego tres¢ odpowiada tresci stuzebnosci gruntowej (stuzebnos¢ osobi-
sta).
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Art. 297-303 Kodeks cywilny

Zasady stosowane do stuzebnosci osobistych

Art. 297. Do stuzebnosci osobistych stosuje sie odpowiednio przepisy o stuzeb-
noéciach gruntowych z zachowaniem przepiséw rozdziatu niniejszego.

Oznaczenie zakresu stuzebnosci osobiste]
i sposobu jej wykonywania

Art. 298. Zakres stuzebnosci osobistej i sposob jej wykonywania oznacza sie,
w braku innych danych, wedtug osobistych potrzeb uprawnionego z uwzglednie-
niem zasad wsp6lzycia spolecznego i zwyczajéw miejscowych.

Chwila wygasniecia stuzebnosci osobistej

Art. 299. Stuzebnos¢ osobista wygasa najp6zniej ze $miercig uprawnionego.

Niezbywalnos¢ stuzebnosci osobistych
i nieprzenoszalnos¢ prawa do ich wykonywania

Art. 300. Stuzebnosci osobiste sa niezbywalne. Nie mozna rowniez przenie$¢
uprawnienia do ich wykonywania.

Osoby, ktére moze przyjac na mieszkanie
majacy stuzebnosc mieszkania

Art. 301. § 1. Majacy stuzebno$¢ mieszkania moze przyjaé na mieszkanie mat-
zonka i dzieci maloletnie. Inne osoby moze przyjac tylko wtedy, gdy sa przez niego
utrzymywane albo potrzebne przy prowadzeniu gospodarstwa domowego. Dzieci
przyjete jako matoletnie moga pozosta¢ w mieszkaniu takze po uzyskaniu petno-
letnosci.

§ 2. Mozna si¢ umoéwic, ze po $mierci uprawnionego sluzebnos¢ mieszkania
przystugiwac bedzie jego dzieciom, rodzicom i matzonkowi.

Prawo majacego stuzebnos¢ mieszkania do korzystania
z pomieszczen i urzadzei budynku

Art. 302. § 1. Majacy stuzebno$¢ mieszkania moze korzysta¢ z pomieszczen
iurzadzen przeznaczonych do wspélnego uzytku mieszkancow budynku.

§ 2. Do wzajemnych stosunkéw miedzy majacym stuzebno$¢ mieszkania a wla-
$cicielem nieruchomosci obcigzonej stosuje sie odpowiednio przepisy o uzytkowa-
niu przez osoby fizyczne.

Zamiana stuzebnosci na rente

Art. 303. Jezeli uprawniony z tytulu stuzebnosci osobistej dopuszcza sie raza-
cych uchybieni przy wykonywaniu swego prawa, wiaciciel nieruchomosci obcigzo-
nej moze zada¢ zamiany stuzebnosci na rente.
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Kodeks cywilny Art. 304-305°

Niemoznos¢ nabycia stuzebnosci osobistej
przez zasiedzenie

Art. 304. Stuzebnosci osobistej nie mozna naby¢ przez zasiedzenie.

Roszczenie rolniczej spotdzielni produkcyjnej
o zmiane wykonywania stuzebnosci osobistej

Art. 305. Jezeli nieruchomos$¢ obcigzona stuzebnoscia osobistg zostata wnie-
siona jako wkiad do rolniczej spéldzielni produkcyjnej, spéldzielnia moze z waz-
nych powodéw zada¢ zmiany sposobu wykonywania stuzebnosci albo jej zamiany
na rente.

Rozdziat III
Stuzebnos¢ przesyltu

Stuzebnos¢ przesytu

Art. 305", Nieruchomo$¢ mozna obcigzy¢ na rzecz przedsiebiorcy, ktory za-
mierza wybudowac lub ktérego wlasnoé¢ stanowig urzadzenia, o ktérych mowa
wart. 49 § 1, prawem polegajacym na tym, ze przedsiebiorca moze korzysta¢ w ozna-
czonym zakresie z nieruchomosci obcigzonej, zgodnie z przeznaczeniem tych urza-
dzen (sluzebnos¢ przesylu).

Ustanowienie stuzebnosci przesytu
w razie odmowy zawarcia umowy

Art. 305% § 1. Jezeli wlasciciel nieruchomos$ci odmawia zawarcia umowy
o ustanowienie stuzebnosci przesylu, a jest ona konieczna dla wlasciwego korzysta-
nia z urzadzen, o ktérych mowa w art. 49 § 1, przedsiebiorca moze zadac jej ustano-
wienia za odpowiednim wynagrodzeniem.

§ 2. Jezeli przedsiebiorca odmawia zawarcia umowy o ustanowienie stuzebnosci
przesylu, a jest ona konieczna do korzystania z urzadzef, o ktérych mowa w art. 49
§ 1, wlasciciel nieruchomoéci moze zada¢ odpowiedniego wynagrodzenia w zamian
za ustanowienie stuzebnoéci przesyhu.

Przejscie stuzebnosci przesytu.
Wygashniecie stuzebnosci przesytu
Art. 305% § 1. Stuzebnosé przesytu przechodzi na nabywce przedsiebiorstwa

lub nabywce urzadzen, o ktérych mowa w art. 49 § 1.
§ 2. Sluzebnos¢ przesylu wygasa najpézniej wraz z zakonczeniem likwidacji

przedsiebiorstwa.

§ 3. Po wygasnieciu sluzebnosci przesylu na przedsiebiorcy cigzy obowiazek
usuniecia urzadzen, o ktérych mowa w art. 49 § 1, utrudniajacych korzystanie z nie-

21



Art. 305* Kodeks cywilny

ruchomosci. Jezeli powodowatoby to nadmierne trudnoéci lub koszty, przedsigbior-
ca jest obowigzany do naprawienia wyniklej stad szkody.

Zasady stosowane do stuzebnosci przesytu

Art. 305*. Do stuzebnosci przesytu stosuje sie odpowiednio przepisy o stuzeb-
noéciach gruntowych.
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Ustawa
z dnia 29 lipca 2005 .

o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wlasnoSci nieruchomosci

(tekst jedn. Dz.U. z 2012 r. poz. 83;
zm.: Dz.U. z 2015 . poz. 373)

Zadanie przeksztatcenia uzytkowania wieczystego
w prawo wiasnosci
Art. 1. 1. Osoby fizyczne i prawne bedace w dniu 13 pazdziernika 2005 r. uzyt-
kownikami wieczystymi nieruchomosci mogg wystapi¢ z zadaniem przeksztalcenia
prawa uzytkowania wieczystego tych nieruchomosci w prawo wlasnosci.
1a. Z zadaniem przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wia-
snosci nieruchomosci moga wystapic¢ réwniez osoby fizyczne bedace w dniu 13 paz-
dziernika 2005 r. uzytkownikami wieczystymi nieruchomodci, jezeli uzytkowanie
wieczyste uzyskaly:
1) w zamian za wywlaszczenie lub przejecie nieruchomosci gruntowej na rzecz
Skarbu Pafistwa na podstawie innych tytuléw, przed dniem 5 grudnia 1990 r.;
2) na podstawie art. 7 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wlasnosci i uzyt-
kowaniu gruntéw na obszarze m.st. Warszawy (Dz. U. Nr 50, poz. 279).
1b. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie do:
1) nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste Polskiemu Zwigzkowi
Dziatkowcow;
2) nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste pafstwowym i samorza-
dowym osobom prawnym, a takze spétkom handlowym, w odniesieniu do ktd-
rych Skarb Pafistwa lub jednostka samorzadu terytorialnego jest podmiotem

' Art. 1 ust. 1 zostal uznany za niezgodny z art. 165 ust. 1 Konstytucji RE wyrokiem Trybunalu
Konstytucyjnego z 10 marca 2015 r,, K 29/13 (Dz.U. poz. 373) z dniem 17 marca 2015 r. Zgodnie z tym
wyrokiem wymieniony wyzej przepis traci moc w zakresie, w jakim dotyczy nieruchomosci stanowig-
cych wlasnoé¢ jednostek samorzadu terytorialnego.

23



Art. 2-3 Ustawa o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego...

dominujacym w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 1. o ofercie publicznej
iwarunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 185, poz. 1439
oraz z 2010 r. Nr 167, poz. 1129);

3) nieruchomosci, wobec ktérych toczy sie postepowanie administracyjne, majace
na celu nabycie nieruchomosci lub jej czesci pod inwestycje celu publicznego.

2. Z z3daniem przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomo-
§ci, o ktérym mowa w ust. 1, w prawo wlasnosci nieruchomosci, moga réwniez wy-
stapic:

1) osoby fizyczne i prawne bedace wlascicielami lokali, ktérych udzial w nieru-
chomodci wspdlnej obejmuje prawo uzytkowania wieczystego;

2) spoéldzielnie mieszkaniowe bedace wiascicielami budynkéw mieszkalnych lub
garazy.

3.2 Z zadaniem przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wla-
snosci nieruchomosci moga réwniez wystapi¢ osoby fizyczne i prawne bedace na-
stepcami prawnymi os6b, o ktérych mowa w ust. 1i 1a, oraz osoby fizyczne i prawne
bedace nastepcami prawnymi 0séb, o ktérych mowa w ust. 2.

4. Przepisy ust. 1a pkt 21 ust. 2 pkt 1 stosuje sie réwniez do 0séb, ktdre prawo
uzytkowania wieczystego albo udzial w tym prawie uzyskaty po dniu 13 pazdzier-
nika 2005 1.

5. (uchylony)

Whniosek wspotuzytkownikéw wieczystych

Art. 2. 1. W przypadku wspotuzytkowania wieczystego z zagdaniem przeksztal-
cenia wystepuja wszyscy wsp6tuzytkownicy wieczysci, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Z zadaniem przeksztalcenia moga wystapic¢ wspétuzytkownicy wieczysci,
ktorych suma udzialéw wynosi co najmniej pofowe. Jezeli co najmniej jeden wspét-
uzytkownik wieczysty zglosi sprzeciw wobec zlozonego wniosku o przeksztalcenie,
wiadciwy organ zawiesza postepowanie. W takim przypadku przepis art. 199 Kodek-
su cywilnego stosuje sie odpowiednio.

Organy wiasciwe do wydania decyzji

Art. 3. 1. Decyzje o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wilasnoéci nieruchomosci wydaje:

1) starosta wykonujacy zadania z zakresu administracji rzagdowej — w przypadku
nieruchomosci stanowiacych wlasnoéé¢ Skarbu Pafistwa, w tym réwniez nieru-
chomodci, w stosunku do ktérych prawo wiasnosci Skarbu Pafistwa wykonuja
inne panstwowe osoby prawne;

2 Art. 1 ust. 3 zostal uznany za niezgodny z art. 165 ust. 1 Konstytucji RE wyrokiem Trybunatu
Konstytucyjnego z 10 marca 2015 r., K 29/13 (Dz.U. poz. 373) z dniem 17 marca 2015 r. Zgodnie z tym
wyrokiem wymieniony wyzej przepis traci moc w zakresie, w jakim dotyczy nieruchomosci stanowia-
cych wlasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego.
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Ustawa o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego... Art. 4

2) wojt, burmistrz, prezydent miasta, zarzad powiatu albo zarzad wojewddztwa
—odpowiednio w przypadku nieruchomoéci stanowigcych wlasnos¢ jednostek
samorzadu terytorialnego.

1a. Organem wyzszego stopnia w sprawach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1,
jest wojewoda.

2. Prawo uzytkowania wieczystego przeksztalca si¢ w prawo wiasnosci nieru-
chomosci z dniem, w ktérym decyzja, o ktorej mowa w ust. 1, stala si¢ ostateczna.
Decyzja ta stanowi podstawe wpisu do ksiegi wieczystej.

3. Decyzja o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasno-
$ci nie narusza praw osob trzecich.

Optata za przeksztatcenie. Bonifikata

Art. 4. 1. Osoba, na rzecz ktorej zostato przeksztatcone prawo uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomodci, jest obowigzana do uiszczenia do-
tychczasowemu wlascicielowi oplaty z tytulu tego przeksztalcenia, z zastrzezeniem
art. 5.

2. W decyzji, o ktérej mowa w art. 3 ust. 1, wlasciwy organ ustala oplate z tytu-
tu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci. Do ustale-
nia tej oplaty stosuje sie odpowiednio przepisy art. 67 ust. 3ai art. 69 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651,
z pbzn. zm.).

3. Oplate, o ktérej mowa w ust. 1, rozklada sie, na wniosek uzytkownika wie-
czystego, na raty, na czas nie krétszy niz 10 lat i nie dtuzszy niz 20 lat, chyba ze wnio-
skodawca wystapi o okres krétszy niz 10 lat.

4. Nieuiszczona czes¢ oplaty, rozlozonej na raty zgodnie z ust. 3, podlega opro-
centowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej réwnej stopie redyskonta weksli
stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

5. Wojewoda w stosunku do nieruchomosci stanowigcych wiasnosé Skarbu Pani-
stwa, a wlasciwa rada lub sejmik w stosunku do nieruchomosci stanowigcych wia-
snoé¢ jednostek samorzadu terytorialnego, moga wyrazi¢ zgode na zastosowanie,
innej niz okreslona w ust. 4, stopy procentowej.

6. Wierzytelnos¢ z tytutu oplaty, o ktorej mowa w ust. 1, podlega zabezpieczeniu
hipoteka przymusowa na nieruchomosci objetej przeksztalceniem prawa uzytkowa-
nia wieczystego w prawo wiasnoéci. W przypadku przeksztalcenia udziatu w pra-
wie uzytkowania wieczystego nieruchomosci, zwigzanego z odrebna wiasnoscia lo-
kalu, hipoteka przymusowa obcigza nieruchomo$¢ lokalowa osoby, na rzecz ktérej
nastapilo przeksztalcenie. Podstawa wpisu hipoteki jest ostateczna decyzja, o ktérej
mowa w art. 3 ust. 1.

25



Art. 4 Ustawa o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego...

7. Organ wlaéciwy do wydania decyzji moze udzieli¢ bonifikaty od optaty, o kt6-
rej mowa w ust. 1, w odniesieniu do nieruchomosci stanowiacych wlasnosé:
1) Skarbu Panstwa - na podstawie zarzadzenia wojewody;
2) jednostek samorzadu terytorialnego — na podstawie uchwaly wilasciwej rady
lub sejmiku.

8. (uchylony)

9. W odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Pafistwa
osobom fizycznym, ktére prawo uzytkowania wieczystego uzyskaly przed dniem
5 grudnia 1990 ., oraz ich nastepcom prawnym, organ wlasciwy do wydania decyzji
udziela, na ich wniosek, 50% bonifikaty od oplaty, o ktérej mowa w ust. 1.

10. W odniesieniu do nieruchomodci lub jej czesci wpisanej do rejestru zabyt-
kow, oplate, o ktérej mowa w ust. 1, obniza sie 0 50%.

11. W odniesieniu do nieruchomoéci stanowiacych wilasnos¢ Skarbu Panstwa
organ wlasciwy do wydania decyzji moze, na podstawie zarzadzenia wojewody,
udzieli¢ wyzszej, niz okre$lona w ust. 9 i 10, bonifikaty od oplaty, o ktérej mowa
w ust. 1. W odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wlasnosc jednostek sa-
morzadu terytorialnego organ wlasciwy do wydania decyzji moze, na podstawie
uchwaly wlasciwej rady lub sejmiku, udzieli¢ wyzszej, niz okreslona w ust. 10, boni-
fikaty od oplaty, o ktérej mowa w ust. 1.

11a. W zarzadzeniu wojewody albo uchwale rady lub sejmiku, o ktérych mowa
w ust. 7 lub 11, okresla sie w szczegéInosci warunki udzielania bonifikat i wysokos¢
stawek procentowych.

12. W razie zbiegu praw do bonifikat z tytutéw, o ktérych mowa w ust. 71 9-11,
stosuje sie jedna bonifikate korzystniejsza dla uzytkownika wieczystego.

13. Jezeli nie wczesniej niz w okresie ostatnich dwoéch lat przed dniem zlozenia
wniosku o przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nie-
ruchomosci byta dokonana aktualizacja oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczy-
stego, dla ustalenia oplaty, o ktérej mowa w ust. 1, przyjmuje sie wartos¢ nierucho-
mosci okre$long dla celéw tej aktualizacji.

14. Do wplywéw osigganych z oplat z tytutu przeksztalcenia stosuje sie odpo-
wiednio przepis art. 23 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieru-
chomosciami.

15. Organ, o ktérym mowa w art. 3 ust. 1, zada zwrotu kwoty réwnej udzielo-
nej bonifikacie po jej waloryzacji, jezeli osoba, na rzecz ktorej zostato przeksztatcone
prawo uzytkowania wieczystego w prawo wlasnoéci nieruchomosci przed uplywem
5 lat, liczac od dnia przeksztalcenia, zbyla lub wykorzystala nieruchomos¢ na inne
cele niz cele, ktore stanowity podstawe udzielenia bonifikaty. Nie dotyczy to zbycia
na rzecz osoby bliskiej w rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 .
o0 gospodarce nieruchomo$ciami, spéldzielni mieszkaniowej w przypadku ustano-
wienia odrebnej wlasnosci na rzecz czlonkéw oraz wlascicieli lokali, ktérym prze-
ksztalcono udziat w prawie uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci. W szcze-
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Ustawa o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego... Art. 5-5a, 8-10

g0lnie uzasadnionych przypadkach organ moze odstapic od zadania zwrotu bonifi-
katy, za zgoda odpowiednio wojewody, rady lub sejmiku.
16. Waloryzacji, o ktorej mowa w ust. 15, dokonuje sie wedtug zasad okres-
lonych w art. 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
17. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 51 15, do wyrazenia zgody przez
wojewode, rade lub sejmik stosuje sie odpowiednio przepis art. 11 ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomodciami.

Nieodptatne przeksztatcenie

Art. 5. Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
nieruchomosci nastepuje nieodplatnie na rzecz:
1) 0s6b fizycznych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 1a, lub ich nastepcéw prawnych;
2) spéldzielni mieszkaniowych lub ich nastepcéw prawnych, bedacych uzytkow-
nikami wieczystymi lub wspétuzytkownikami wieczystymi nieruchomosci,
ktore uzyskaly uzytkowanie wieczyste w spos6b okreslony w art. 1 ust. 1a pkt 1
lub pkt 2.

Odestanie do przepiséw o pomocy publicznej
Art. 5a. Przepisy niniejszej ustawy stosuje sie z uwzglednieniem przepiséw
0 pomocy publicznej.

Art. 6-7. (pominigte)

Sprawy uprzednio wszczete
Art. 8. Do spraw wszczetych na podstawie ustaw, o ktérych mowa w art. 9,

i niezakonczonych decyzja ostateczng, stosuje sie przepisy niniejszej ustawy.
Derogacja

Art. 9. Traca moc:
1) ustawazdnia 4 wrzesnia 1997 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczy-
stego przystugujacego osobom fizycznym w prawo wilasnosci (Dz. U. z 2001 .
Nr 120, poz. 1299 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984);
2) ustawa z dnia 26 lipca 2001 . 0 nabywaniu przez uzytkownikow wieczystych
prawa wlasnosci nieruchomosci (Dz. U. Nr 113, poz. 1209, z 2002 r. Nr 113,
poz. 984 oraz z 2003 r. Nr 3, poz. 24 i Nr 64, poz. 592).

Wejscie ustawy w zycie

Art. 10. Ustawa wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia.®

3 Ustawa weszla w zycie 13 pazdziernika 2005 1.
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Skorowidz”

(liczby oznaczaja odpowiednio artykuly, ustepy i punkty ustawy)
A
Aktualizacja oplaty rocznej - 4 ust. 13

D
Decyzja o przeksztalceniu - 3,4 ust. 2,617

G
Garaz - 1 ust. 2 pkt 2

H
Hipotek przymusowa - 4 ust. 6

I

Inwestycja celu publicznego - 1 ust. 1b pkt 3

K
Kodeks cywilny - 2 ust. 2
Ksiega wieczysta - 3 ust. 2

N
NBP -4 ust. 4
Nastepcy prawni -1 ust. 3,4 ust. 9,5

0O

Oplata -4
— bonifikata-4ust. 7,9, 11,12, 15

* Skorowidz do ustawy z 29 lipca 2005 . o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w pra-
wo wlasnosci nieruchomodci (tekst jedn. Dz.U. z 2012 r. poz. 83 ze zm.).
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Skorowidz

— obnizenie - 4 ust. 10
— oprocentowanie —4 ust. 415
- raty -4 ust. 3

Osoba bliska - 4 ust. 15

P

Polski Zwiazek Dziatkowcow — 1 ust. 1b pkt 1
Przeksztalcenie nieodplatne - 5

Rejestr zabytkéw — 4 ust. 10

S

Skarb Panstwa - 1 ust. 1a pkt 1, 3 ust. 1 pkt 1,4 ust. 5,7 pkt 1, 9, 11
Spoldzielnia mieszkaniowa - 1 ust. 2 pkt 2, 4 ust. 15, 5 pkt 2
Starosta - 3 ust. 1 pkt 1

U

Uzytkownik wieczysty — 1, 4 ust. 3, 12, 5 pkt 2
- wsp6tuzytkownicy wieczysci - 2, 5 pkt 2

w

Waloryzacja - 4 ust. 15116
Wiasciciel lokalu - 1 ust. 2 pkt 1
Whiosek o przeksztalcenie
- sprzeciw — 2 ust. 2
Wojewoda -3 ust. 1a, 4 ust. 5,11, 15
- zarzadzenie — 4 ust. 11a
Wéjt (burmistrz, prezydent miasta) — 3 ust. 1 pkt 2
Wywlaszczenie — 1 ust. 1a pkt 1

z
Zarzad
- powiatu - 3 ust. 1 pkt 2
- wojewodztwa — 3 ust. 1 pkt 2
y/

Zadanie przeksztatcenia - 1,2



Ustawa
z dnia 17 listopada 1964 r.

Kodeks postepowania cywilnego

(tekst jedn. Dz.U. z 2018 1. poz. 155;
zm.: Dz.U. z 2018 . poz. 398, poz. 416, poz. 650)*

(wyciag)
(..)
CZESC TRZECIA

POSTEPOWANIE EGZEKUCY]JNE
()

Tytul II
Egzekucja $wiadczen pienieznych

()

* Uwzgledniono zmiany wynikajace z ustawy z 22 marca 2018 r. o komornikach sagdowych
(druk sejmowy nr 1582; oczekuje na publikacje w Dzienniku Ustaw), ktéra wejdzie w zycie 1 stycznia
2019 1.
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Art. 921-923 Kodeks postgpowania cywilnego

Dzial VI
Egzekucja z nieruchomosci

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

Wiasciwosc komornika

Art. 921. § 1. Egzekucja z nieruchomosci nalezy do komornika dziatajacego
przy sadzie, w ktérego okregu nieruchomo$¢ jest polozona.

§ 2. Jezeli nieruchomo$¢ jest polozona w okregu kilku sadéw, wybér nalezy do
wierzyciela. Jednakze z postepowaniem wszczetym na wniosek jednego wierzyciela
polaczone beda postepowania wszczete na wniosek innych wierzycieli. W tym celu
komornik, ktéry rozpoczal egzekucje, o wszczeciu, a nastepnie o ukonczeniu egze-
kucji zawiadomi komornika, do ktdrego, stosownie do paragrafu poprzedzajacego,
moglaby naleze¢ egzekucja.

Obowiazek zawiadamiania sadu

Art. 921", O wszczeciu i ukonczeniu egzekucji komornik zawiadamia sad, przy
ktorym dziata.
Obowigzek zawiadamiania sadu

Art. 921." O wszezgciu i ukoviczeniu egzekucji komornik zawiadamia sgd wlasciwy ze
wzgledu na miejsce polozenia nieruchomosci.
Uczestnicy

Art. 922. Uczestnikami postepowania oprocz wierzyciela i diuznika sa réwniez
osoby, ktorym przystuguja prawa rzeczowe ograniczone lub roszczenia albo prawa
osobiste zabezpieczone na nieruchomoéci, a gdy przedmiotem egzekugji jest uzyt-
kowanie wieczyste, takze organ, ktéry zawarl umowe o uzytkowanie wieczyste.

Rozdzial 2
Zajecie

Wezwanie do spetnienia $wiadczenia

Art. 923. Wskutek wniosku wierzyciela o wszczecie egzekucji z nieruchomo-
$ci wymienionej we wniosku komornik wzywa dluznika, aby zaplacit dlug w ciagu
dwoch tygodni pod rygorem przystapienia do opisu i oszacowania.

! Art. 921! zmieniony przez art. 261 pkt 30 ustawy z 22 marca 2018 1. (druk sejmowy nr 1582; ocze-
kuje na publikacje w Dzienniku Ustaw) zmieniajacej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 r.
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Kodeks postgpowania cywilnego Art. 923'-926

Nieruchomos¢ wchodzaca w sktad majatku wspdlnego

Art. 923". § 1. Tytul wykonawczy wystawiony przeciwko osobie pozostajacej
w zwigzku matzenskim stanowi podstawe do zajecia nieruchomosci wchodzacej
w skiad majgtku wspdlnego. Dalsze czynnosci egzekucyjne dopuszczalne s3 na pod-
stawie tytulu wykonawczego wystawionego przeciwko obojgu matzonkom.

§ 2. Jezeli malzonek dtuznika sprzeciwi si¢ zajeciu, o sprzeciwie komornik nie-
zwlocznie zawiadamia wierzyciela, ktéry w terminie tygodniowym powinien wy-
stapi¢ o nadanie przeciwko matzonkowi diuznika klauzuli wykonalnosci pod rygo-
rem umorzenia egzekucji z zajetej nieruchomodci.

Ujawnienie zajecia nieruchomosci

Art. 924. § 1. Jednoczes$nie z wystaniem dluznikowi wezwania komornik skfa-
da do sadu wlasciwego do prowadzenia ksiegi wieczystej wniosek o wpis o wszcze-
ciu egzekucji lub o ztozenie wniosku do zbioru dokumentéw, wraz z odpisem we-
zwania do zaplaty.

§ 2. W przypadku umorzenia postepowania egzekucyjnego lub ukoficzenia eg-
zekugcji w inny sposéb niz przez umorzenie komornik sklada wniosek o wykres-
lenie w ksiedze wieczystej wpisu o wszczeciu egzekucji lub o usuniecie wniosku
o0 wszczecie egzekucji ze zbioru dokumentéw. Obowigzek poprawienia lub uzupel-
nienia wniosku spoczywa na komorniku.

Chwila zajecia

Art. 925. § 1. W stosunku do diuznika nieruchomo$¢ jest zajeta z chwila dore-
czenia mu wezwania. W stosunku do dtuznika, ktéremu nie doreczono wezwania,
jako tez w stosunku do 0s6b trzecich, nieruchomos¢ jest zajeta z chwila dokonania
wpisu w ksiedze wieczystej lub zlozenia wniosku komornika do zbioru dokumen-
tow.

§ 2. Jednakze w stosunku do kazdego, kto wiedzial o wszczeciu egzekucji, skutki
zajecia powstaja z chwilg, gdy o wszczeciu egzekucji powzigt wiadomos¢, chociaz-
by wezwanie nie zostalo jeszcze dtuznikowi wyslane ani wpis w ksiedze wieczystej
nie byl jeszcze dokonany.

§ 3. O dokonanym zajeciu komornik zawiadamia wierzyciela.

Potaczenie egzekucji

Art. 926. § 1. Postepowania egzekucyjne toczace sie co do kilku nieruchomosci
tego samego dluznika lub co do kilku czesci tej samej nieruchomosci, jak réwniez
postepowania egzekucyjne dotyczace czesci nieruchomoci i jej catosci, mogg by¢
polaczone w jedno postepowanie, jezeli odpowiada to celowi egzekucji, a nie ma
przeszkéd natury prawnej lub gospodarczej. Polaczenie zarzadza na wniosek jednej
ze stron komornik, a gdy nieruchomosci s polozone w okregach réznych sadéw
rejonowych, sad okregowy przelozony nad sagdem rejonowym, w ktérego okregu
wszczeto pierwsza egzekucje.
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§ 2. Postepowanie mozna rozdzieli¢, jezeli w dalszym jego toku odpadng przy-
czyny, ktére spowodowaly polaczenie.

Przytaczenie sie do egzekucji

Art. 927. § 1. Wierzyciel, ktory skierowal egzekucje do nieruchomosci po jej
zajeciu przez innego wierzyciela, przylacza sie do postepowania wszczetego weze-
$niejinie moze zada¢ powtérzenia czynnosci juz dokonanych; poza tym ma te same
prawa co pierwszy wierzyciel.

§ 2. W przypadku, o ktérym mowa w § 1, komornik sklada do sadu wlasciwego
do prowadzenia ksiegi wieczystej wniosek o wpis o przylaczeniu si¢ wierzyciela do
egzekucji lub o ztozenie wniosku do zbioru dokumentéw.

Kurator dla osoby nieobecnej

Art. 928. W celu dopilnowania praw osoby, ktorej miejsce pobytu nie jest zna-
ne i ktérej z powodu nieobecnosci nie mozna dokonywacé doreczen, sad na wniosek
komornika ustanowi kuratora do zastepowania osoby nieobecnej. Kurator bedzie
wykonywal swe czynnoéci takze w interesie innych oséb, ktérym w dalszym toku
postepowania doreczenia nie bedg mogly by¢ dokonane. Kurator moze jednak re-
prezentowa¢ réwnocze$nie tylko osoby, ktérych interesy nie sa sprzeczne.

Zakres zajecia

Art. 929. § 1. Zajecie obejmuje nieruchomosé i to wszystko, co wedtug przepi-
sOw prawa rzeczowego stanowi przedmiot obcigzenia hipoteka.

§ 1. Pobranie z gory przez dtuznika przed zajeciem czynszu najmu za czas diuz-
szy niz trzy miesiace, a czynszu dzierzawy za czas dluzszy niz szes¢ miesiecy, liczac
w obu przypadkach od dnia zajecia, nie zwalnia najemcy lub dzierzawcy od obo-
wiazku zaplaty czynszu do rak komornika.

§ 2. Jezeli egzekucje prowadzi sie w poszukiwaniu naleznosci z uméw ubezpie-
czenia lub wierzytelnosci zabezpieczonych hipoteka, zajecie obejmuje takze prawa
wynikajace z uméw ubezpieczenia przedmiotéw wymienionych w paragrafie po-
przedzajacym.

§ 3. Komornik z urzedu zbada, czy ruchomosci, wierzytelnosci lub prawa zajete
wedlug przepiséw § 11§ 2 nie sg obcigzone zastawem rejestrowym. Przepisy art. 805
§ 11§ 4 stosuje sie odpowiednio.

Rozporzadzenie nieruchomoscia po zajeciu

Atrt. 930. § 1. Rozporzadzenie nieruchomoscia po jej zajeciu nie ma wpltywu
na dalsze postepowanie. Nabywca moze uczestniczy¢ w postepowaniu w charakte-
rze dtuznika. W kazdym razie czynnoéci egzekucyjne sa wazne tak w stosunku do
dluznika, jak i w stosunku do nabywcy.

§ 2. Rozporzadzenia przedmiotami podlegajacymi zajeciu razem z nieruchomo-
Scig po ich zajeciu sa niewazne. Nie dotyczy to rozporzadzen zarzadcy nieruchomo-
$ci w zakresie jego ustawowych uprawnien.
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§ 3. Obcigzenie nieruchomosci przez diuznika po jej zajeciu oraz rozporzadze-
nie opréznionym miejscem hipotecznym jest niewazne. W razie wpisania hipoteki
przymusowej po zajeciu nieruchomosci zabezpieczona nig wierzytelno$c nie korzy-
sta z pierwszefistwa zaspokojenia przewidzianego dla naleznosci zabezpieczonych
hipotecznie.

§ 4. Oddanie zajetej nieruchomosci w uzyczenie, leasing, najem lub dzierzawe
jest bezskuteczne wobec nabywcy nieruchomosci w egzekucji.

Zarzad zajeta nieruchomoscia

Art. 931. § 1. Zajeta nieruchomos¢ pozostawia sie w zarzadzie dtuznika, do
ktorego stosuje sie wowczas przepisy o zarzadcy.

§ 2. Jezeli prawidlowe sprawowanie zarzadu tego wymaga, sad odejmie dtuzni-
kowi zarzad i ustanowi innego zarzadce; to samo dotyczy ustanowionego zarzadcy.

§ 3. Sad oddali wniosek o ustanowienie innego zarzadcy, jezeli sprawowanie
zarzadu wymaga kosztéw, na ktérych pokrycie nie wystarczaja na razie dochody
biezace, a wnioskodawca nie ztozy w ciggu tygodnia kwoty wyznaczonej przez sad.

§ 4. Jezeli dluznik, ktéremu odjeto zarzad, w chwili zajecia korzystat z pomiesz-
czef w zajetej nieruchomoéci, nalezy mu je pozostawié. Sad moze jednak na wnio-
sek wierzyciela zarzadzi¢ odebranie pomieszczen, jezeli dtuznik lub jego domownik
przeszkadza zarzadcy w wykonywaniu zarzadu. Zarzadca moze zatrudnia¢ dtuzni-
kaijego rodzine za wynagrodzeniem, ktore ustali sad.

Art. 932. (uchylony)

Wprowadzenie w zarzad nieruchomosci

Art. 933. Jezeli zarzadca przy obejmowaniu zarzadu napotyka przeszkody, ko-
mornik na polecenie sadu wprowadza go w zarzad nieruchomosci.

Swiadczenie do rak zarzadcy

Art. 934. Po ustanowieniu zarzadcy komornik wzywa wskazane przez wierzy-
ciela osoby, aby przypadajace od nich tak zalegle, jak i przyszle $wiadczenia, ktére
stanowig dochdd z nieruchomosci, uiszczaly do rak zarzadcy. W wezwaniu nalezy
uprzedzié, ze uiszczenie do rak diuznika bedzie bezskuteczne w stosunku do wie-
rzyciela.

Obowiazki i uprawnienia zarzadcy

Art. 935. § 1. Zarzadca zajetej nieruchomosci obowigzany jest wykonywac
czynnoéci potrzebne do prowadzenia prawidlowej gospodarki. Ma on prawo po-
biera¢ zamiast dluznika wszelkie pozytki z nieruchomosci, spieniezac je w grani-
cach zwyklego zarzadu oraz prowadzi¢ sprawy, ktére przy wykonywaniu takiego
zarzadu okaza sie potrzebne. W sprawach wynikajacych z zarzagdu nieruchomoscia
zarzadca moze pozywac i by¢ pozywany.

35
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§ 2. Zarzadcy wolno zaciggac tylko takie zobowigzania, ktére moga by¢ zaspo-
kojone z dochodéw z nieruchomosci i s3 gospodarczo uzasadnione.

§ 3. Czynnosci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu zarzadca moze wyko-
nywac tylko za zgoda stron, a w jej braku — za zezwoleniem sadu, ktéry przed wy-
daniem postanowienia wystucha wierzyciela, dtuznika i zarzadce, chyba Ze zwloka
grozilaby szkoda.

Najem, dzierzawa

Art. 936. Zarzad nie ma wptywu na umowy najmu lub dzierzawy obowiazu-
jace w chwili jego ustanowienia. Zarzadcy wolno jednak wypowiadac tego rodzaju
umowy z zachowaniem obowiazujacych przepiséw oraz zawiera¢ umowy na czas
przyjety przez zwyczaj miejscowy. Do wydzierzawiania nieruchomosci wymagana
jest zgoda stron, a w jej braku — zezwolenie sadu.

Sprawozdanie zarzadcy

Art. 937. § 1. Zarzadca sklada sadowi w wyznaczonych terminach co najmniej
raz w roku oraz po ukoficzeniu zarzadu sprawozdania ze swych czynnoéci, jak réw-
niez udokumentowane sprawozdania rachunkowe.

§ 2. Sad po wystuchaniu wierzycieli, dluznika i zarzadcy oraz po rozpatrzeniu
sprawozdan, a zwlaszcza przedstawionych w nich pozycji rachunkowych, zatwier-
dza sprawozdania zarzadcy albo odmawia ich zatwierdzenia w caloéci lub w czesci.

§ 3. Na postanowienie sagdu w przedmiocie zatwierdzenia sprawozdania przy-
stuguje zazalenie.

Odpowiedzialnosc zarzadcy

Art. 938. § 1. Zarzadca odpowiada za szkode wyrzadzona na skutek nienale-
zytego wykonywania obowigzkéw.

§ 2. Zarzadca, ktéry bez usprawiedliwionej przyczyny nie zlozyt w oznaczonym
terminie przepisanego sprawozdania lub nie wykonat innych przez sad wydanych
polecenr, moze by¢ skazany na grzywne.

Wynagrodzenie i zwrot wydatkow zarzadcy

Art. 939. § 1. Zarzadca moze zada¢ wynagrodzenia oraz zwrotu wydatkéw,
ktore w zwigzku z zarzadem ponidst z wlasnych funduszéw. Wysokoé¢ wynagro-
dzenia sad okresli odpowiednio do naktadu pracy i dochodowosci nieruchomosci.

§ 2. Jednakze zarzadcy, ktéry jest dtuznikiem, nie nalezy sie wynagrodzenie;
moze on tylko pokrywac z pozytkéw z nieruchomosci najkonieczniejsze potrzeby
wlasne i rodziny w rozmiarze, jaki oznaczy sad, oraz swoje wydatki zwiazane z za-
rzadem.

§ 3. (uchylony)

§ 4. Roszczen o wynagrodzenie za sprawowanie zarzadu i o zwrot poniesionych
w zwiazku z zarzadem wydatkéw nie mozna dochodzi¢ powddztwem. Zarzadca
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traci roszczenia, jezeli ich nie zgtosit w ciggu miesigca po ustgpieniu z zarzadu lub
po jego ustaniu.

Kolejnos¢ zaspokajania

Art. 940. Z dochod6w z nieruchomosci zarzadca pokrywa w nastepujacej ko-
lejnosci:

1) koszty egzekucji wraz ze swoim wynagrodzeniem oraz zwrot wlasnych wy-
datkow;

2) biezace naleznoéci pracownikéw zatrudnionych w nieruchomodci lub w przed-
siebiorstwach znajdujacych sie na niej i nalezacych do dtuznika;

3) biezaco przypadajace w toku zarzadu alimenty przyznane wykonalnym
wyrokiem sgdowym od dtuznika. Uprawnienie to nie przystuguje cztonkom
rodziny dluznika pozostajagcym z nim we wspélnym gospodarstwie domowym
w chwili wszczecia egzekudji;

4) biezace naleznosci podatkowe z nieruchomoéci oraz biezace naleznoéci z tytutu
ubezpieczenia spolecznego pracownikéw wymienionych w pkt 2;

5) zobowigzania zwigzane z wykonywaniem zarzadu;

6) naleznosci z tytutu ubezpieczenia nieruchomosci, jej przynaleznosci i pozyt-
kow.

Nadwyzka

Art. 941. Nadwyzke dochodéw po pokryciu wydatkéw wymienionych
w art. 940, za czas do dnia przejécia wlasnosci nieruchomosci na nabywece, zarzad-
ca sklada na rachunek depozytowy Ministra Finanséw. Nadwyzke dolacza sie do
ceny, ktéra bedzie uzyskana za nieruchomosci. Jezeli egzekucja ulega umorzeniu,
nadwyzke te otrzymuje dluznik.

Rozdziat 3*
Opis i oszacowanie

Uptyw terminu

Art. 942. Po uplywie terminu okreslonego w wezwaniu dtuznika do zaptaty
dtugu komornik na wniosek wierzyciela dokonuje opisu i oszacowania zajetej nie-
ruchomosci.

Whniosek o dokonanie opisu i oszacowania

Art. 943. § 1. Przy wniosku o dokonanie opisu i oszacowania wierzyciel po-

winien:
1) zlozy¢ wyciag - a w razie potrzeby odpis ksiegi wieczystej albo zaswiadczenie
sadu wystawione na podstawie zbioru dokumentéw prowadzonego dla nie-

?Rozdzial 3 dodany przez art. 2 pkt 102 ustawy z 10 lipca 2015 r. (Dz. U. poz. 1311 ze zm.) zmie-
niajacej nin. ustawe z dniem 1 marca 2017 r.
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ruchomosci, zawierajace wskazanie jej wiadciciela i wykaz ujawnionych w tym
zbiorze obcigzen, jezeli za$ nieruchomos¢ jest objeta katastrem nieruchomosci
- takze odpowiedni wyciag;
2) wskaza¢ miejsce zamieszkania uczestnikéw postepowania.
§ 2. Jezeli nieruchomos¢ nie ma ksiegi wieczystej, wierzyciel powinien zlozy¢
inny dokument stwierdzajacy wlasnos¢ diuznika.
§ 3. Dokumentow wskazanych w paragrafie poprzedzajacym moze zada¢ od
wlasciwych organéw takze komornik.

Art. 944. (uchylony)

Zawiadomienie; obwieszczenie

Art. 945. § 1. O terminie opisu i oszacowania komornik zawiadamia znanych
mu uczestnikow.

§ 2. Komornik wzywa ponadto przez obwieszczenie publiczne w budynku sa-
dowym i w lokalu wéjta (burmistrza, prezydenta miasta) uczestnikéw, o ktérych
nie ma wiadomosci, oraz inne osoby, ktére roszcza sobie prawa do nieruchomosci
i przedmiotéw razem z nig zajetych, aby przed ukonczeniem opisu zglosily swoje
prawa.

§ 2.3 Komornik wzywa ponadto przez obwieszczenie publiczne w budynku sgdowym
i lokalu wdjta (burmistrza, prezydenta miasta) oraz na stronie internetowej Krajowej Rady
Komorniczej uczestnikow, o ktérych nie ma wiadomosci, oraz inne osoby, ktdre roszczq sobie
prawa do nieruchomosci i przedmiotow razem z nig zajetych, aby przed ukoriczeniem opisu
i oszacowania zgtosity swoje prawa.

§ 3. Zawiadomienia i obwieszczenia powinny by¢ dokonane nie pézniej niz na
dwa tygodnie przed rozpoczeciem opisu.

§ 4. Jezeli opis i oszacowanie nie zostaly ukoficzone w terminie podanym w za-
wiadomieniu, komornik o ukonczeniu opisu i oszacowania zawiadomi znanych mu
uczestnikéw oraz dokona obwieszczenia stosownie do § 2.

Egzekucja z czesci nieruchomosci

Art. 946. § 1. Na wniosek wierzyciela lub dtuznika, zgloszony nie pozniej niz
podczas opisu i oszacowania, jak rowniez z urzedu moze by¢ wystawiona na licy-
tacje wydzielona czes¢ zajetej nieruchomosci, ktérej cena wywolania wystarcza na
zaspokojenie wierzyciela egzekwujacego. O wydzieleniu rozstrzyga komornik po
oszacowaniu nieruchomodci.

§ 2. Na postanowienie sadu przystuguje zazalenie.

§ 3. W razie wydzielenia czesci, dalsze postepowanie co do reszty nieruchomo-
éci bedzie zawieszone do czasu ukonczenia licytacji wydzielonej czesci.

3 Art. 945 § 2 zmieniony przez art. 261 pkt 31 ustawy z 22 marca 2018 r. (druk sejmowy nr 1582;
oczekuje na publikacje w Dzienniku Ustaw) zmieniajacej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 .
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Protokot opisu i oszacowania

Art. 947. § 1. W protokole opisu i oszacowania komornik wymieni:

1) oznaczenie nieruchomodci, jej granice, a w miare moznosci jej obszar oraz
oznaczenie ksiegi wieczystej lub zbioru dokumentow;

2) budowle i inne urzadzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia gospodarczego
oraz przynaleznosci nieruchomodci, jak rowniez zapasy objete zajeciem;

3) stwierdzone prawa i obcigzenia;

4) umowy ubezpieczenia;

5) osoby, w ktérych posiadaniu znajduje sie nieruchomos¢, jej przynaleznoéci
i pozytki;

6) sposob korzystania z nieruchomosci przez dluznika;

7) oszacowanie z podaniem jego podstaw;

8) zgloszone prawa do nieruchomosci;

9) inne szczegoly istotne dla oznaczenia lub oszacowania nieruchomosci.

§ 1. Jezeli na ruchomosciach, wierzytelnosciach lub prawach zajetych wspélnie
z nieruchomoécig ustanowiony zostat zastaw rejestrowy, w opisie nalezy wymienic
przedmiot obcigzony zastawem rejestrowym oraz wierzytelnos¢, ktérg zastaw ten
zabezpiecza.

§ 2. Minister Sprawiedliwosci okresli, w drodze rozporzadzenia, szczegblowy
spos6b przeprowadzenia opisu i oszacowania nieruchomosci, majac na wzgledzie
zapewnienie prawidlowej wyceny nieruchomosci oraz sprawnos¢ postepowania
i skutecznos¢ egzekucji.

Oszacowanie nieruchomosci

Art. 948. § 1. Oszacowania nieruchomosci dokonuje powolany przez komorni-
ka biegly uprawniony do szacowania nieruchomosci na podstawie odrebnych prze-
piséw. Jezeli jednak nieruchomo$¢ byta w okresie szesciu miesiecy przed zajeciem
oszacowana dla potrzeb obrotu rynkowego i oszacowanie to odpowiada wymogom
oszacowania nieruchomosci w egzekucji z nieruchomosci, nowego oszacowania nie
dokonuje sie.

§ 1'. Jezeli wniosek o wszczecie nowej egzekucji zlozono w terminie trzech lat
od daty umorzenia postepowania, w ktérym dokonano opisu i oszacowania nieru-
chomosci, komornik dokona nowego opisu i oszacowania tylko na wniosek wierzy-
ciela lub dluznika. Dluznik moze zlozy¢ taki wniosek w terminie dwéch tygodni od
daty doreczenia mu wezwania do zaplaty, o czym nalezy go pouczy¢ przy dorecze-
niu wezwania.

§ 2. W oszacowaniu nalezy podac¢ osobno warto$¢ nieruchomosci, budowli i in-
nych urzadzen, przynaleznosci i pozytkéw oraz osobno warto$¢ catosci, jak réwniez
warto$¢ czesci nieruchomodci, ktora w myél art. 946 zostala wydzielona celem wysta-
wienia oddzielnie na licytacje. Wartosci powyzsze nalezy podac tak z uwzglednie-
niem, jak i bez uwzglednienia praw, ktére pozostaja w mocy bez zaliczenia na ceng

39



Art. 949-952 Kodeks postgpowania cywilnego

nabycia, oraz wartosci praw nieokreslonych suma pieniezna obcigzajacych nieru-
chomos¢, w szczegdlnodci Swiadczen z tytutu takich praw.

§ 3. Opisem i oszacowaniem nalezy obja¢ z osobna kazda nieruchomos¢ sta-
nowiaca przedmiot egzekucji, jezeli jest ona wpisana do odrebnej ksiegi wieczystej
lub prowadzony jest dla niej odrebny zbiér dokumentéw. Jezeli jednak postepowa-
nia egzekucyjne toczace sie co do kilku nieruchomosci tego samego diuznika, wpi-
sanych do oddzielnych ksiag wieczystych lub dla ktérych prowadzone s odrebne
zbiory dokumentéw, polaczone zostaly w jedno postepowanie, to w przypadku gdy
nieruchomosci te stanowia calo$¢ gospodarczg, nalezy opisac i oszacowac te calo$¢
ikazda z nieruchomosci z osobna.

Prawa osdb trzecich

Art. 949. Jezeli zostaly zgtoszone prawa 0s6b trzecich do nieruchomosci, bu-
dowli lub innych urzadzen, przynaleznosci lub pozytkéw albo gdy rzeczy takie
znajduja sie we wladaniu oséb trzecich, oznacza sie osobno wartosc rzeczy spornej,
osobno wartos¢ catosci po wylaczeniu tej rzeczy, wreszcie osobno warto$¢ caloéci tak
z uwzglednieniem, jak i bez uwzglednienia praw, ktére pozostaja w mocy bez zali-
czenia na cene nabycia, oraz wartosci praw nieokre$lonych suma pieniezna, obcia-
zajacych nieruchomo$é, w szczego6lnosci $wiadczen z tytulu takich praw.

Zaskarzenie opisu i oszacowania

Art. 950. Termin zaskarzenia opisu i oszacowania wynosi dwa tygodnie i liczy
sie od dnia jego ukoficzenia. Jezeli opis i oszacowanie nie zostaly ukoficzone w ter-
minie podanym w zawiadomieniu termin do zaskarZenia liczy sie od dnia dorecze-
nia uczestnikowi zawiadomienia, o ktérym mowa w art. 945 § 4, a dla uczestnikéw,
ktérym nie doreczono zawiadomienia, od dnia obwieszczenia o ukonczeniu. Na po-
stanowienie sadu przystuguje zazalenie.

Dodatkowy opis i oszacowanie

Art. 951. Jezeli w stanie nieruchomosci pomiedzy sporzadzeniem opisu i osza-
cowania a terminem licytacyjnym zajda istotne zmiany, na wniosek wierzyciela lub
diuznika moze nastapi¢ dodatkowy opis i oszacowanie.

Rozdzial 4
Obwieszczenie o licytacji

Termin licytacji

Art. 952. Zajeta nieruchomo$¢ ulega sprzedazy przez licytacje publiczng. Ter-
min licytacji nie moze by¢ wyznaczony wczesniej niz po uplywie dwdéch tygodni
Po uprawomocnieniu sie opisu i 0szacowania ani tez przed uprawomocnieniem sie
wyroku, na podstawie ktérego wszczeto egzekugje.
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Kodeks postgpowania cywilnego Art. 953-955

Obwieszczenie publiczne

Art. 953. § 1. Komornik oglosi o licytacji przez publiczne obwieszczenie, w kt6-
rym wymienia:

1) nieruchomos¢, ktéra ma by¢ sprzedana, ze wskazaniem miejsca jej potoZenia
i przeznaczenia gospodarczego, imienia i nazwiska dtuznika wraz z podaniem
ksiegi wieczystej i miejsca jej przechowania lub z oznaczeniem zbioru doku-
mentéw i sadu, w ktérym zbiér ten jest prowadzony;

2) czas i miejsce licytacji;

3) sume oszacowania i cene wywolania;

4) wysokos¢ rekojmi, ktora licytant przystepujacy do przetargu powinien zlozy¢,
z zaznaczeniem, ze rekojmia moze by¢ réwniez ztozona w ksigzeczce oszczed-
nosciowej zaopatrzonej w upowaznienie wiasciciela ksigzeczki do wyplaty
calego wkladu stosownie do prawomocnego postanowienia sadu o utracie
rekojmi albo w inny wskazany przez komornika sposéb;

5) czas, w ktérym w ciggu dwéch tygodni przed licytacja wolno bedzie ogladac
nieruchomos¢ oraz przeglada¢ w sadzie akta postepowania egzekucyjnego;

ponadto w obwieszczeniu nalezy podac:

6) wzmianke, ze prawa os6b trzecich nie beda przeszkoda do licytacji i przysa-
dzenia wlasnoéci na rzecz nabywcy bez zastrzezef, jezeli osoby te przed roz-
poczeciem przetargu nie zloza dowodu, iz wniosly powddztwo o zwolnienie
nieruchomosci lub przedmiotéw razem z nig zajetych od egzekucji i uzyskaly
w tym zakresie orzeczenie wstrzymujace egzekucje;

7) wyjaénienie, ze uzytkowanie, stuzebnosci i prawa dozywotnika, jezeli nie s3
ujawnione w ksiedze wieczystej lub przez zlozenie dokumentu do zbioru do-
kumentéw i nie zostang zgloszone najp6zniej na trzy dni przed rozpoczeciem
licytacji, nie beda uwzglednione w dalszym toku egzekucji i wygasna z chwila
uprawomochnienia sie postanowienia o przysadzeniu wlasnosci.

§ 2-3. (uchylone)

Doreczenie obwieszczeri

Art. 954. Obwieszczenie o licytacji dorecza sie:

1) uczestnikom postepowania;

2) organowi gminy, urzedowi skarbowemu miejsca potozenia nieruchomosci oraz
organom ubezpieczen spolecznych z wezwaniem, aby najpézniej w terminie
licytacji zglosily zestawienie podatkéw iinnych danin publicznych, naleznych
do dnia licytacji.

Ogtoszenie obwieszczenia

Art. 955. § 1. Obwieszczenie o licytacji nalezy co najmniej dwa tygodnie przed
jej terminem oglosi¢ publicznie w budynku sgdowym i w lokalu organu gminy,
w dzienniku poczytnym w danej miejscowosci oraz na stronie internetowej Krajo-
wej Rady Komorniczej.
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Art. 956, 958 Kodeks postgpowania cywilnego

§ 1.* Obwieszczenie o licytacji nalezy co najmniej dwa tygodnie przed jej terminem oglo-
si¢ publicznie na stronie internetowej oraz tablicy ogloszer sqdu sprawujgcego nadzdr nad eg-
zekucjq z nieruchomosci, w lokalu organu gminy wiasciwego ze wzgledu na miejsce potozenia
nieruchomosci oraz na stronie internetowej Krajowej Rady Komorniczej.

§ 2. Na wniosek i koszt strony komornik moze zarzadzi¢ ogloszenie réwniez
w inny wskazany przez nig sposéb.

§ 2.5 Na wniosek i koszt strony komornik moze zarzqdzic ogloszenie réwniez w inny
wskazany przez nig sposdb, w szczegdlnosci w dzienniku poczytnym w danej miejscowosci.

§ 3. W ogloszeniu w dzienniku wystarczy oznaczenie nieruchomosci, czasu
i miejsca licytacji, sumy oszacowania i ceny wywotania oraz wysokoéci rekojmi, jaka
licytant powinien zlozy¢.

Ogtoszenie w kilku sagdach

Art. 956. Jezeli egzekucja dotyczy jednej lub kilku nieruchomosci polozonych
w réznych okregach sadowych, obwieszczenie wywiesza sie ponadto we wszystkich
wiasciwych sadach, a jezeli obwieszczenie ma by¢ takze ogloszone w prasie, oglasza
sie je w dziennikach poczytnych w okregach tych sadéw.

Ogtoszenie w kilku sadach

Art. 956.° Jezeli egzekucja dotyczy jednej lub kilku nieruchomosci potozonych w réz-
nych okrggach sqdowych, obwieszczenie ogtasza sig publicznie we wszystkich wlasciwych sq-
dach.

Art. 957. (uchylony)

Pierwszeistwo przejecia nieruchomosci

Art. 958. § 1. Z chwila obwieszczenia o licytacji nieruchomosci wchodzacej
w sktad gospodarstwa rolnego wspétwlascicielowi tej nieruchomosci, ktéry nie jest
dtuznikiem osobistym, przystuguje az do trzeciego dnia przed licytacjg prawo prze-
jecia nieruchomosci na wlasnoé¢ w cenie nie nizszej od sumy oszacowania. Przy
wniosku o przejecie wnioskodawca powinien zlozy¢ rekojmie, chyba Ze ustawa go
od niej zwalnia.

§ 2. Jezeli kilku wspotwlascicieli zglosi wniosek o przejecie, pierwszenstwo
przystuguje temu z nich, ktéry prowadzi gospodarstwo rolne lub pracuje w nim. Je-
zeli warunek ten spetnia kilku wspétwtadcicieli albo nie spetnia go Zaden z nich, sad
przyzna pierwszefistwo temu wspétwlascicielowi, ktory daje najlepszg gwarancje
nalezytego prowadzenia gospodarstwa rolnego.

*+ Art. 955 § 1 zmieniony przez art. 261 pkt 32 ustawy z 22 marca 2018 r. (druk sejmowy nr 1582;
oczekuje na publikacje w Dzienniku Ustaw) zmieniajacej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 .

5 Art. 955 § 2 zmieniony przez art. 261 pkt 32 ustawy z 22 marca 2018 . (druk sejmowy nr 1582;
oczekuje na publikacje w Dzienniku Ustaw) zmieniajacej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 .

© Art. 956 zmieniony przez art. 261 pkt 33 ustawy z 22 marca 2018 r. (druk sejmowy nr 1582; ocze-
kuje na publikacje w Dzienniku Ustaw) zmieniajacej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 r.
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Kodeks postgpowania cywilnego Art. 959-960, 962-965

Rozstrzygniecie o pierwszefnstwie

Art. 959. O pierwszenstwie przejecia nieruchomosci w mysl dwéch artykutéw
poprzedzajacych rozstrzyga sad, wydajac postanowienie o przybiciu.

Przedstawienie akt

Art. 960. Jezeli nikt z prawa przejecia nieruchomosci na podstawie trzech arty-
kutéw poprzedzajacych wczeéniej nie skorzysta albo jezeli przedmiotem egzekucji
nie jest nieruchomo$¢ rolna, komornik po dokonaniu obwieszczen przedstawia akta
sadowi. W razie spostrzeZzenia niedokladnosci lub wadliwoéci postepowania sad po-
leci komornikowi ich usunigcie.

Art. 961. (uchylony)

Rozdzial 5
Warunki licytacyjne

Rekojmia
Art. 962. § 1. Przystepujacy do przetargu obowigzany jest zlozy¢ rekojmie
w wysokosci jednej dziesigtej czesci sumy oszacowania, najp6zniej w dniu poprze-
dzajacym przetarg.
§ 2. (uchylony)

Zwrot rekojmi

Art. 963. Rekojmie ztozong przez licytanta, ktéremu udzielono przybicia, za-
trzymuje sie; pozostatym licytantom zwraca sie ja niezwlocznie.

Zwolnienie od ztozenia rekojmi

Art. 964. § 1. Nie sklada rekojmi osoba, ktérej przystuguje ujawnione w opi-
sie i oszacowaniu prawo, jezeli jego warto$¢ nie jest nizsza od wysokosci rekojmi
ijezeli do tej wysokosci znajduje ono pokrycie w cenie wywolania wraz z prawa-
mi stwierdzonymi w opisie i oszacowaniu, korzystajacymi z pierwszenstwa przed
jej prawem.

§ 2. Jezeli w warunkach przewidzianych w paragrafie poprzedzajacym wartos¢
prawa jest nizsza od wysokosci rekojmi albo tez prawo znajduije tylko cze$ciowe po-
krycie w cenie wywolania, wysoko$¢ rekojmi obniza sie w pierwszym wypadku do
réznicy miedzy pelng rekojmia a wartoécig prawa, w drugim zas wypadku do czesci
wartoéci prawa niepokrytej w cenie wywotlania.

Cena wywotania

Art. 965. Najnizsza suma, za kt6ra nieruchomo$¢ mozna naby¢ na pierwszej
licytacji (cena wywolania), wynosi trzy czwarte sumy oszacowania.
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Art. 966-971 Kodeks postgpowania cywilnego

Suma przypadajaca z ubezpieczenia

Art. 966. Suma przypadajaca w chwili zajecia na podstawie umowy ubezpie-
czenia diuznikowi, przeciwko ktéremu toczy sie postepowanie egzekucyjne, prze-
chodzi na nabywce i to réwniez w czesci niepodlegajacej zajeciu. O sume te pod-
wyzsza sie cene nabycia.

Ztozenie ceny nabycia; potracenie rekojmi

Art. 967. Po uprawomocnieniu sie postanowienia o przybiciu komornik wzy-
wa licytanta, ktéry uzyskal przybicie (nabywce), aby w ciagu dwdéch tygodni od dnia
otrzymania wezwania zlozyl na rachunek depozytowy Ministra Finanséw cene na-
bycia z potraceniem rekojmi zlozonej w gotéwce. Na wniosek nabywcy komornik
moze oznaczy¢ diuzszy termin uiszczenia ceny nabycia, nieprzekraczajacy jednak
miesigca.

Zaliczenie wierzytelnosci nabywcy

Art. 968. § 1. Nabywca moze zaliczy¢ na poczet ceny wlasng wierzytelno$é lub
jej czes¢, jezeli znajduje ona pokrycie w cenie nabycia.

§ 2. Za zgoda wierzyciela, ktérego wierzytelnos¢ znajduje pokrycie w cenie na-
bycia, nabywca moze te wierzytelnos¢ zaliczy¢ na poczet ceny. Wierzyciel wyraza
zgode w dokumencie z podpisem urzedowo po$wiadczonym albo do protokolu nie
pozniej niz w terminie, w ktérym nabywca ma obowigzek uisci¢ cene nabycia.

Utrata rekojmi

Art. 969. § 1. Jezeli nabywca nie wykonat w terminie warunkow licytacyjnych
co do zaplaty ceny, traci rekojmie, a skutki przybicia wygasaja. Uiszczong czes¢ ceny
zwraca sie. Nastepstwa te sad stwierdza postanowieniem, na ktdre przystuguje za-
zalenie.

§ 2. Od nabywcy niesktadajacego rekojmi, ktéry nie wykonat warunkéw licyta-
cyjnych, Sciaga sie rekojmie w trybie egzekucji naleznoéci sadowych.

§ 3. Z rekojmi utraconej przez nabywce lub od niego Sciggnietej pokrywa sie
koszty egzekucji zwigzane ze sprzedaza, a reszta wchodzi w sktad sumy uzyska-
nej w egzekudji albo jezeli egzekucja zostala umorzona, jest przelewana na dochéd
Skarbu Panstwa.

Ponowna licytacja

Art. 970. Po uprawomocnieniu sie postanowienia stwierdzajacego wygasniecie
przybicia wierzyciel moze zada¢ wyznaczenia ponownej licytacji.
Wady nieruchomosci

Art. 971. Nabywca nie moze zada¢ uniewaznienia nabycia ani zmniejszenia
ceny z powodu wad nieruchomosci lub przedmiotéw razem z nig nabytych.
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Kodeks postgpowania cywilnego Art. 972-975

Rozdzial 6
Licytacja

Publicznos¢; nadzér sedziego

Art. 972. Licytacja odbywa sie publicznie w obecnosci i pod nadzorem sedzie-

go albo referendarza sadowego.

Publicznos¢; nadzér sedziego; utrwalenie przebiegu licytacji

Art. 9727 § 1. Licytacja odbywa si¢ publicznie w obecnosci i pod nadzorem s¢dziego

albo referendarza sqdowego.

§ 2. Przebieg licytacji sqd utrwala rdwniez za pomocq urzqdzenia rejestrujgcego dZwigk

albo obraz i dZwigk.

—_

S 0 N
= —
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Podanie informacji o przetargu

Art. 973. Po wywotaniu licytacji komornik podaje do wiadomosci obecnych:

przedmiot przetargu;

cene wywolania;

sume rekojmi;

termin uiszczenia ceny nabycia;

cigzace na nieruchomosci zalegtosci w podatkach panstwowych oraz innych
daninach publicznych, jezeli wysoko$¢ tych sum jest zgloszona, z wyjasnie-
niem, ktdre z nich obciazaja nabywce bez zaliczenia na cene nabycia;

prawa obcigzajace nieruchomos¢, ktére beda utrzymane w mocy z zaliczeniem
i bez zaliczenia na cene nabycia;

wynikajace z akt zmiany w stanie faktycznym i prawnym nieruchomosci, jezeli
zaszly po jej opisie i oszacowaniu.

Przedmiot przetargu

Art. 974. Przedmiotem przetargu jest nieruchomos¢ wedlug stanu objetego

opisem i oszacowaniem z uwzglednieniem zmian podanych do wiadomosci przez
komornika na terminie licytacyjnym.

Kolejnos¢

Art. 975. Jezeli ma by¢ sprzedanych kilka nieruchomosci lub kilka czesci jednej

nieruchomosci, dtuznik ma prawo wskaza¢ kolejnos¢, w jakiej ma by¢ przeprowa-
dzony przetarg poszczegélnych nieruchomodci lub czeci.

7 Art. 972 zmieniony przez art. 261 pkt 34 ustawy z 22 marca 2018 r. (druk sejmowy nr 1582; ocze-
kuje na publikacje w Dzienniku Ustaw) zmieniajacej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 .
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Art. 976-981 Kodeks postgpowania cywilnego

Wytaczenia podmiotowe

Art. 976. § 1. W przetargu nie moga uczestniczy¢: diuznik, komornik, ich mal-
zonkowie, dzieci, rodzice i rodzefistwo oraz osoby obecne na licytacji w charakte-
rze urzedowym, licytant, ktory nie wykonat warunkéw poprzedniej licytacji, osoby,
ktére mogg naby¢ nieruchomos¢ tylko za zezwoleniem organu pafnstwowego, a ze-
zwolenia tego nie przedstawily.

§ 2. Stawienie sie jednego licytanta wystarcza do odbycia przetargu.

Petnomocnictwo

Art. 977. Pelnomocnictwo do udziatu w przetargu powinno by¢ stwierdzo-
ne dokumentem z podpisem urzedowo po$wiadczonym. Podpisy na pelnomocnic-
twach udzielonych przez panstwowe jednostki organizacyjne lub jednostki organi-
zacyjne samorzadu terytorialnego oraz na pelnomocnictwach udzielonych adwoka-
tom lub radcom prawnym nie wymagaja poswiadczenia.

Przebieg przetargu

Art. 978. § 1. Przetarg odbywa sie ustnie.

§ 2. Postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz jeden procent ceny wywolania,
z zaokragleniem wzwyz do pelnych zlotych.

§ 3. Zaofiarowana cena przestaje wigzaé, gdy inny licytant zaofiarowat cene
WYZsz3.

Wstrzymanie przetargu; umorzenie egzekucji

Art. 979. § 1. Jezeli w tym samym postepowaniu ma by¢ sprzedanych kilka
nieruchomosci lub kilka czesci jednej nieruchomosci i jezeli za te, ktére juz zostaly
sprzedane, osiggnieto cene wystarczajaca na zaspokojenie naleznosci wierzyciela
egzekwujacego i kosztéw egzekucyjnych, komornik wstrzyma przetarg pozostalych
nieruchomosci lub ich czesci.

§ 2. Jezeli przy podziale sumy uzyskanej za sprzedane niektére tylko nierucho-
moéci lub niektdre czesci nieruchomosci okaze sie, Ze naleznos¢ wierzyciela i koszty
egzekucji istotnie znajduja w tej sumie pelne pokrycie, egzekucje co do pozostalych
nieruchomosci lub czesci nieruchomosci nalezy umorzy¢.

Zamkniecie przetargu

Art. 980. Po ustaniu postgpien komornik, uprzedzajac obecnych, ze po trzecim
obwieszczeniu dalsze postgpienia nie beda przyjete, obwiesci trzykrotnie ostatnio
zaofiarowang cene, zamknie przetarg i wymieni licytanta, ktéry zaofiarowal naj-
WYZsz3 cene.

Umorzenie egzekugji

Art. 981. Jezeli nalezno$¢ wierzyciela bedzie uiszczona wraz z kosztami przed
zamknieciem przetargu, komornik umorzy egzekucje.
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Kodeks postgpowania cywilnego Art. 982-985

Przejecie nieruchomosci

Art. 982. § 1. Jezeli na licytacji nikt nie przystapit do przetargu, a przedmiotem
egzekucji jest nieruchomo$¢ rolna, wspétwlasciciel nieruchomosci wystawionej na
licytacje, niebedacy diuznikiem osobistym, ma prawo przejecia nieruchomoéci na
wlasno$¢ w cenie nie nizszej od trzech czwartych sumy oszacowania. Art. 958 § 2
stosuje si¢ odpowiednio.

§ 2. Wniosek o przejecie nieruchomosci nalezy zglosi¢ w ciagu tygodnia od li-
cytacji, sktadajac rownoczeénie rekojmie, chyba Ze ustawa wnioskodawce od niej
zwalnia.

§ 3. Jezeli na licytacji nikt nie przystapit do przetargu, a przedmiotem egzekugji
jest spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, wierzyciel hipoteczny moze prze-
jac to prawo za cene nie nizszg od trzech czwartych sumy oszacowania; wniosek
o przejecie nalezy zglosi¢ w ciagu tygodnia od licytacji. Wierzyciel hipoteczny nie
skiada rekojmi.

Druga licytacja

Art. 983. Jezeli nikt nie zglosit wniosku o przejecie nieruchomosci w mysl arty-
kutu poprzedzajacego albo przedmiot egzekucji nie jest nieruchomoécig rolna, ko-
mornik na wniosek wierzyciela wyznacza drugg licytacje, na ktérej cena wywola-
nia stanowi dwie trzecie sumy oszacowania. Cena ta jest najnizsza, za ktéra mozna
naby¢ nieruchomoéc.

Przejecie nieruchomosci

Art. 984. § 1. Jezeli rowniez na drugiej licytacji nikt nie przystapi do przetargu,
przejecie nieruchomosci na wlasnos¢ moze nastapi¢ w cenie nie nizszej od dwéch
trzecich czesci sumy oszacowania, przy czym prawo przejecia przystuguje wierzy-
cielowi egzekwujacemu i hipotecznemu oraz wspétwlascicielowi. Jezeli przedmio-
tem egzekugji jest nieruchomo$c rolna, stosuje sie art. 982 z wynikajaca z niniejszego
przepisu zmiang co do ceny przejecia. W wypadku gdy osoby okreélone w art. 982
nie skorzystaja z prawa przejecia nieruchomosci rolnej, prawo to przysluguje takze
wierzycielowi egzekwujacemu i hipotecznemu.

§ 2. Wniosek o przejecie nieruchomoéci wierzyciel powinien zlozy¢ sadowi
w ciagu tygodnia po licytacji, skladajac jednoczesnie rekojmie, chyba Ze ustawa go
od niej zwalnia.

§ 3. Jezeli kilku wierzycieli sktada wniosek o przejecie, pierwszenstwo przystu-
guje temu, kto zaofiarowat cene wyzszg, a przy réwnych cenach - temu, czyja na-
leznos¢ jest wieksza.

Umorzenie postepowania; nowa egzekucja

Art. 985. § 1. Jezeli po drugiej licytacji zaden z wierzycieli nie przejal nieru-
chomosci na wlasnoé¢, postepowanie egzekucyjne umarza sie i nowa egzekucja z tej
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Art. 986-989 Kodeks postgpowania cywilnego

nieruchomoéci moze by¢ wszczeta dopiero po uplywie 6 miesiecy od daty drugiej
licytacii.
§ 2. (uchylony)

Skarga na czynnosci komornika

Art. 986. Skarge na czynnosci komornika w toku licytacji az do zamkniecia
przetargu zglasza sie ustnie sedziemu albo referendarzowi sadowemu nadzorujg-
cemu licytacje, ktéry natychmiast ja rozstrzyga.

Rozdziat 7
Przybicie

Udzielenie przybicia

Art. 987. Po zamknieciu przetargu sad w osobie sedziego, pod ktérego nad-
zorem odbywa sie licytacja, wydaje na posiedzeniu jawnym postanowienie co do
przybicia na rzecz licytanta, ktory zaofiarowat najwyzsza ceng, po wystuchaniu tak
jego, jak i obecnych uczestnikéw.

Udzielenie przybicia

Art. 987.8 Po zamknigciu przetarqu sqd w osobie sedziego albo referendarz sgdowy, pod
ktorego nadzorem odbywa sig licytacja, wydaje na posiedzeniu jawnym postanowienie co do
przybicia na rzecz licytanta, ktdry zaofiarowat najwyzszq ceng, po wystuchaniu tak jego, jak
i obecnych uczestnikduw.

Postanowienie o przybiciu

Art. 988. § 1. Postanowienie o przybiciu oglasza sie niezwlocznie po ukoncze-
niu przetargu; ogloszenie mozna jednak odroczy¢ najdalej na tydzien, jezeli zglo-
szono skarge, ktérej natychmiastowe rozstrzygniecie nie jest mozliwe, jak réwniez
z innych waznych przyczyn.

§ 2. Jezeli skargi lub zazalenia wniesione w toku postepowania egzekucyjnego
nie s3 jeszcze prawomochie rozstrzygniete, sad moze wstrzymaé wydanie postano-
wienia co do udzielenia przybicia.

Wystuchanie

Art. 989. Gdy przejecie nieruchomosci na wiasno$¢ ma nastapi¢ po niedojsciu
do skutku drugiej licytacji, sad udzieli przybicia na rzecz przejmujacego nierucho-
mos¢ po wystuchaniu wnioskodawcy oraz uczestnikéw, jezeli stawia sie na posie-
dzenie.

8 Art. 987 zmieniony przez art. 261 pkt 35 ustawy z 22 marca 2018 r. (druk sejmowy nr 1582; ocze-
kuje na publikacje w Dzienniku Ustaw) zmieniajacej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 r.
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Kodeks postgpowania cywilnego Art. 990-996

Tres¢ postanowienia o przybiciu

Art. 990. W postanowieniu o przybiciu wymienia si¢ imie i nazwisko nabywcy,
oznaczenie nieruchomoéci, date przetargu i cene nabycia.

Odmowa udzielenia przybicia

Art. 991. § 1. Sad odméwi przybicia z powodu naruszenia przepiséw poste-
powania w toku licytacji, jezeli uchybienia te mogly mie¢ istotny wplyw na wynik
przetargu.

§ 2. Sad odméwi réwniez przybicia, jezeli postepowanie podlegalo umorzeniu
lub zawieszeniu albo jezeli uczestnik nie otrzymat zawiadomienia o licytacji, chyba
Ze z tego powodu nie nastapilo naruszenie jego praw albo Ze bedac na licytacji nie
wystapil ze skarga na to uchybienie.

Ponowna licytacja

Art. 992. Jezeli sad odméwi przybicia, komornik na wniosek wierzyciela wy-
znaczy ponowna licytacje.

Zmiana zarzadcy

Art. 993. § 1. Jezeli przybicie nie nastepuje niezwlocznie po ukofczeniu prze-
targu, sad na wniosek licytanta, ktéry zaofiarowat najwyzsza cene, moze, w wypad-
ku gdy zarzadcg jest dluznik, odja¢ mu zarzad i ustanowic innego zarzadce.

§ 2. Po przybiciu sad wyda zarzadzenie, o ktérym mowa w paragrafie poprze-
dzajacym, na wniosek nabywcy lub uczestnika postepowania. Nabywca moze by¢
na wlasne Zadanie ustanowiony zarzadca, jezeli oprocz rekojmi zlozyl w gotowce
nie mniej niz pigty czes¢ ceny nabycia albo jezeli do tej wysokosci przystuguje mu
prawo zaliczenia swej wierzytelnosci na poczet ceny nabycia.

§ 3. W razie wygasniecia skutkéw przybicia bez réwnoczesnego umorzenia eg-
zekucji sad wyda postanowienie co do osoby zarzadcy, jezeli dotychczasowym za-
rzadca byt nabywca.

Pierwszeistwo potracenia

Art. 994. Jezeli nabyweca nie uzyska przysadzenia wlasnosci, naleznosé przy-

padajaca na niego z tytulu zarzadu bedzie pokryta z pierwszenstwem przed innymi

jego zobowiazaniami z kwot pienieznych zlozonych na poczet ceny poza rekojmia.

Skutki przybicia

Art. 995. Osoba, na rzecz ktérej udzielono przybicia, uzyskuje, jezeli wykona
warunki licytacyjne, prawo do przysadzenia jej wlasnosci nieruchomodci.

Doreczenie postanowienia o przybiciu

Art. 996. Postanowienie o przybiciu, ktére zapadto na posiedzeniu niejawnym,
dorecza sie wierzycielowi, dtuznikowi, nabywcy i osobom, ktdre w toku licytacji za-
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Art. 997-1000 Kodeks postgpowania cywilnego

skarzyly czynnosci zwigzane z udzielaniem przybicia, jako tez zarzadcy, ktéry nie
jest dtuznikiem, postanowienie za$ o odmowie przybicia — wierzycielowi, dtuzniko-
wi i licytantowi, ktéry zaofiarowat najwyzsza cene.

Zazalenie

Art. 997. Na postanowienie sadu co do przybicia przystuguje zazalenie. Pod-
stawg zazalenia nie moga by¢ takie uchybienia przepisow postepowania, ktére nie
naruszaja praw skarzacego.

Rozdziat 8
Przysadzenie wlasnosci

Postanowienie o przysadzeniu wtasnosci

Art. 998. § 1. Po uprawomocnieniu si¢ przybicia i wykonaniu przez nabywce
warunkéw licytacyjnych lub postanowienia o ustaleniu ceny nabycia i wplaceniu ca-
lej ceny przez Skarb Panstwa sad wydaje postanowienie o przysadzeniu wlasnosci.

§ 2. Na postanowienie co do przysadzenia wilasnoéci przysluguje zazalenie.
Podstawg zazalenia nie moga by¢ uchybienia sprzed uprawomocnienia sie przybicia.

Skutki przysadzenia wtasnosci

Art. 999. § 1. Prawomocne postanowienie o przysadzeniu wlasnosci przeno-
si wlasno$¢ na nabywee i jest tytutem do ujawnienia na rzecz nabywcy prawa wia-
snoéci w katastrze nieruchomoéci oraz przez wpis w ksiedze wieczystej lub przez
zlozenie dokumentu do zbioru dokumentéw. Prawomocne postanowienie o przysa-
dzeniu wlasnoéci jest tytulem wykonawczym do wprowadzenia nabywcy w posia-
danie nieruchomosci i opréznienia znajdujacych sie na tej nieruchomoéci pomiesz-
czef bez potrzeby nadania mu klauzuli wykonalnosci. Przepis art. 791 stosuje sie
odpowiednio.

§ 2. Od chwili uprawomocnienia sie postanowienia o przysadzeniu wlasnosci
na rzecz nabywcy nalezg do niego pozytki z nieruchomosci. Powtarzajace sie dani-
ny publiczne przypadajace z nieruchomosci od dnia prawomocnosci postanowie-
nia o przysadzeniu wlasnosci ponosi nabywca. Swiadczenia publicznoprawne nie-
powtarzajace sie nabywca ponosi tylko wtedy, gdy ich platnoéé¢ przypada w dniu
uprawomocnienia sie postanowienia o przysadzeniu wiasnoéci lub po tym dniu.

§ 3. (uchylony)

Wygasniecie praw i roszczef

Art. 1000. § 1. Z chwila uprawomocnienia sie postanowienia o przysadzeniu
wlasnosci wygasaja wszelkie prawa i skutki ujawnienia praw i roszczen osobistych
ciazace na nieruchomodci. Na miejsce tych praw powstaje prawo do zaspokojenia
z ceny nabycia z pierwszefistwem przewidzianym w przepisach o podziale ceny
uzyskanej z egzekucji.
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Kodeks postgpowania cywilnego Art. 1001-1003

§ 2. Pozostaja w mocy bez potracenia ich wartoci z ceny nabycia:
1) prawa cigzace na nieruchomosci z mocy ustawy;
2) (uchylony);
3) sluzebnos¢ drogi koniecznej oraz stuzebnos¢ ustanowiona w zwiazku z prze-
kroczeniem granicy przy wznoszeniu budowli lub innego urzadzenia;
4) stuzebnos¢ przesylu.

§ 3. Pozostaja réwniez w mocy ujawnione przez wpis w ksiedze wieczystej lub
zlozenie dokumentu do zbioru albo nieujawnione w ten sposéb, lecz zgloszone naj-
pdzniej na trzy dni przed terminem licytacji, uzytkowanie, stuzebnosci i prawa do-
zywotnika, jezeli przystuguje im pierwszenstwo przed wszystkimi hipotekami lub
jezeli nieruchomos¢ nie jest hipotekami obcigzona albo jezeli warto$¢ uzytkowania,
sluzebnoéci i praw dozywotnika znajduje pelne pokrycie w cenie nabycia. Jednakze
w wypadku ostatnim warto$¢ tych praw bedzie zaliczona na cene nabycia.

§ 4. Przepisu § 1 nie stosuje sie w odniesieniu do cigzacych na nieruchomodci
spotdzielczych lokatorskich 1 wiasnosciowych praw do lokalu. Prawa te, z chwilg
uprawomocnienia sie postanowienia o przysadzeniu wlasnosci, przeksztalcaja sie
odpowiednio w prawo najmu, w prawo odrebnej wlasnosci do lokalu albo we wla-
sno$¢ domu jednorodzinnego.

Utrzymanie stuzebnosci gruntowej

Art. 1001. Na wniosek wlasciciela nieruchomosci wtadnacej, zgloszony najpéz-
niej na trzy dni przed terminem licytacji, sad moze zarzadzi¢, ze stuzebno$¢ grunto-
wa, ktéra nie znajduje pelnego pokrycia w cenie nabycia, bedzie utrzymana w mocy,
jezeli jest dla nieruchomosci wladnacej konieczna, a nie obciaza w sposéb istotny
wartoéci nieruchomosci obcigZone;.

Prawa i obowigzki ze stosunku najmu i dzierzawy

Art. 1002. Z chwilg uprawomocnienia si¢ postanowienia o przysadzeniu wtla-
snoéci nabywca wstepuje w prawa i obowiazki dtuznika wynikajace ze stosunku
najmu i dzierzawy stosownie do przepiséw prawa normujacych te stosunki w wy-
padku zbycia rzeczy wynajetej lub wydzierzawionej. W przypadku gdy umowa naj-
mu lub dzierzawy nieruchomosci zawarta byla na czas oznaczony diuzszy niz dwa
lata, nabywca moze wypowiedzie¢ te umowe, w ciggu miesigca od uprawomocnie-
nia sie postanowienia o przysadzeniu wlasnoéci, z zachowaniem rocznego terminu
wypowiedzenia, o ile umowa nie przewiduje terminu krétszego, chociazby umowa
zostala zawarta z zachowaniem formy pisemnej i z data pewng, a rzecz zostala na-
jemcy lub dzierzawcy wydana.

Wykreslenie wpisow i hipotek

Art. 1003. § 1. Prawomocne postanowienie o przysadzeniu wlasno$ci wraz
z planem podzialu sumy uzyskanej z egzekuciji jest tytulem do wykreslenia w ksie-
dze wieczystej lub w zbiorze dokumentéw wszelkich praw, ktére wedltug planu po-
dziatu wygasty.
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Art. 1004-1006 Kodeks postgpowania cywilnego

§ 2. Na podstawie samego postanowienia o przysadzeniu wlasnosci wykresla
sie wszystkie hipoteki obcigzajace nieruchomos¢, jezeli w postanowieniu stwierdzo-
no zaplacenie przez nabywce calej ceny nabycia gotéwka.

§ 2. Na podstawie samego postanowienia o przysqdzeniu wtasnosci wykresla sie wszyst-
kie hipoteki obcigzajgce nieruchomosc, jezeli w postanowieniu stwierdzono zlozenie calej ceny
nabycia na rachunek depozytowy Ministra Finanséw.

Rozdzial 9
Egzekucja z ulamkowej czesci nieruchomosci
oraz uzytkowania wieczystego

Odpowiednie stosowanie

Art. 1004. Do egzekudji z ulamkowej cze$ci nieruchomosci, jak réwniez do eg-

zekucji z uzytkowania wieczystego, stosuje sie odpowiednio przepisy o egzekucji
z nieruchomoéci z zachowaniem przepiséw ponizszych.

Zawiadomienie o zajeciu

Art. 1005. O zajeciu utamkowej cze$ci nieruchomosci komornik zawiadamia
takze pozostalych wspétwlascicieli, a o zajeciu uzytkowania wieczystego takze wia-
Sciciela nieruchomosci oraz wlasciwy organ administracji rzadowej lub wlasciwa
gmine.

Zajecie uzytkowania wieczystego

Art. 1006. § 1. Jezeli przedmiotem egzekucji jest uzytkowanie wieczyste, za-
jecie obejmuje uzytkowanie wieczyste terenu oraz znajdujacy sie na nim budynek
stanowigcy wlasnos$¢ wieczystego uzytkownika wraz z przynalezno$ciami, a mia-
nowicie:

1) ruchomosciami, bedacymi wlasnoscig wieczystego uzytkownika, a potrzeb-
nymi do korzystania z przedmiotu wieczystego uzytkowania zgodnie z jego
przeznaczeniem, jezeli pozostajg z tym przedmiotem w faktycznym zwigzku,
odpowiadajacym temu celowi, oraz przynaleznosciami budynku stanowiacego
wlasnos¢ wieczystego uzytkownika;

2) prawami wynikajacymi z uméw ubezpieczenia przedmiotéw podlegajacych
zajeciu, tudziez nalezno$ciami z tych umow juz przypadajacymi.

§ 2. Zajecie obejmuje takze przedmioty wymienione w pkt 1 paragrafu poprze-
dzajacego wprowadzone p6zniej oraz pdzniej wzniesione budowle i posadzone ro-
gliny, jak rowniez prawa z uméw ubezpieczenia pdzniej zawartych.

? Art. 1003 § 2 zmieniony przez art. 261 pkt 36 ustawy z 22 marca 2018 r. (druk sejmowy nr 1582;
oczekuje na publikacje w Dzienniku Ustaw) zmieniajacej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2019 .
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Kodeks postgpowania cywilnego Art. 1007-1013

Zakres uprawniefi zarzadcy

Art. 1007. Gdy przedmiotem zarzadu jest utamkowa cze$¢ nieruchomosci, za-
rzadca dziala tylko w granicach uprawnief dtuznika jako wspétwlasciciela.

Zadanie rozwigzania umowy uzytkowania wieczystego

Art. 1008. Jezeli egzekucja jest prowadzona z uzytkowania wieczystego, poste-
powanie ulega zawieszeniu, jezeli wlasciwy organ wystapit z zadaniem rozwigzania
umowy uzytkowania wieczystego. Egzekucja moze by¢ podjeta na wniosek wierzy-
ciela, jezeli sad orzeknie, Ze brak jest podstaw do rozwigzania umowy uzytkowania
wieczystego. W przypadku rozwigzania umowy uzytkowania wieczystego, komor-
nik umarza postepowanie egzekucyjne.

Opis i oszacowanie

Art. 1009. W razie skierowania egzekucji do utamkowej cze$ci nieruchomosci
opisowi i oszacowaniu podlega cata nieruchomo$é. Suma oszacowania takiej czesci
jest odpowiednia cze$¢ sumy oszacowania calej nieruchomosci.

Protokét opisu i oszacowania

Art. 1010. Jezeli przedmiotem egzekugji jest uzytkowanie wieczyste, w proto-
kole wymienia si¢ koficowa date uzytkowania wieczystego oraz ujawniony w ksie-
dze wieczystej sposdb korzystania z terenu przez wieczystego uzytkownika.

Przysadzenie prawa uzytkowania wieczystego

Art. 1011. Jezeli przedmiotem egzekugji jest uzytkowanie wieczyste, postano-
wienie o przysadzeniu tego prawa nie narusza ograniczonych praw rzeczowych na
nieruchomosci powstalych przed jej oddaniem w uzytkowanie wieczyste.

Obciazenia utamkowej czesci nieruchomosci

Art. 1012. Jezeli przedmiotem sprzedazy jest utamkowa czes¢ nieruchomosci,
pozostaja w mocy bez potracenia ich wartoéci z ceny nabycia obcigzenia tej czesci
utamkowej nieruchomosci ujawnione przez wpis w ksiedze wieczystej lub zloZenie
dokumentu do zbioru oraz nieujawnione w ten sposéb, lecz zgtoszone najpézniej
na trzy dni przed terminem licytacji, jezeli zostaly ustanowione przed powstaniem
wspolwlasnosci.

Hipoteki wpisane przed powstaniem wspétwtasnosci

Art. 1013. Postanowienie o przysadzeniu wlasno$ci utamkowej czesci nie-
ruchomosci nie narusza obcigzajacych ja hipotek wpisanych przed powstaniem
wsp6twlasnosci.

53
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Dzial VIa
Uproszczona egzekucja z nieruchomosci

Zakres zastosowania

Art. 1013". § 1. Przepisy niniejszego dzialu stosuje sie do egzekucji z nieza-
budowanej nieruchomoéci gruntowej oraz nieruchomoéci zabudowanej budyn-
kiem mieszkalnym lub uzytkowym, jezeli w chwili zloZenia wniosku o wszczecie
egzekucji nie dokonano zawiadomienia o zakoficzeniu budowy albo nie wystapio-
no z wnioskiem o udzielenie zezwolenia na uzytkowanie w rozumieniu przepiséw
prawa budowlanego.

§ 2. Przepisy dzialu niniejszego stosuje sie takze do czesci nieruchomosci wy-
dzielonych do sprzedazy w trybie art. 946, jezeli cze$¢ wydzielona jest nieruchomo-
$cig wymieniong w § 1.

§ 3. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym dziale stosuje sie odpowied-
nio przepisy dzialu poprzedzajacego.

Tryb zajecia, opisu i 0oszacowania

Art. 1013% § 1. Komornik na wniosek wierzyciela niezwlocznie po zajeciu do-
kona opisu i oszacowania nieruchomosci na podstawie wartosci okreslonej przez
bieglego. Przepis art. 948 § 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 2. Dokonujac zajecia, komornik, w miare moznosci, zabezpieczy budynek lub
lokal przed mozliwoscia objecia go we wladanie przez dluznika lub osoby trzecie.
W razie potrzeby komornik ustanowi dozér nad budynkiem lub lokalem. Dozorca
moze by¢ takze wierzyciel. Do dozoru stosuje sie odpowiednio przepisy o dozorze
ruchomosci.

§ 3. Jezeli w toku opisu okaze sie, Ze nieruchomo$¢ nie odpowiada wymogom
okreslonym w art. 1013, dalsze postepowanie egzekucyjne toczy sie w trybie prze-
piséw dzialu poprzedzajacego.

Sprzedaz z wolnej reki

Art. 1013%. § 1. Jezeli zajeto niezabudowang nieruchomoé¢ gruntowg, ktéra nie
jest obcigzona na rzecz 0sob trzecich, komornik zaoferuje ja do sprzedazy z wolnej
reki po cenie nie nizszej niz warto$¢ oszacowania. Jezeli strony nie okreslily trybu
wyszukania nabywcy, tryb ten ustala sad.

§ 2. Sprzedaz nastapi po uplywie dwoch tygodni od dnia opisu i oszacowania.
O sprzedazy komornik zawiadamia uczestnikow stosownie do art. 954.

§ 3. Jezeli sprzedaz z wolnej reki nie nastapi w terminie miesigca od dnia zakon-
czenia opisu i oszacowania, sprzedaz nieruchomosci nastepuje w trybie art. 1013°.
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Sprzedaz innych nieruchomosci

Art. 1013%. Przepis art. 1013° stosuje si¢ odpowiednio do zbycia innych nie-
ruchomosci, do ktérych stosuje sie przepisy niniejszego dzialu, jezeli oszacowanie
nieruchomosci nie zostato zaskarzone przez dtuznika. Za zgoda dtuznika sprzedaz
z wolnej reki moze nastapi¢ takze w pozostalych przypadkach; wtedy jednak dtuz-
nik moze okresli¢ cene minimalna i wyznaczy¢ nabywece.

Protokét; przysadzenie wiasnosci

Art. 1013°. § 1. Podejmujac czynnosci zwigzane ze sprzedaza, okreslone w prze-
pisach poprzedzajacych, komornik sporzadzi protokét, w ktérym wymieni nazwi-
sko osoby przyjmujacej oferte nabycia nieruchomoéci, a takze wplacong przez nia
cala cene nabycia; po czym niezwlocznie przedlozy protokél wraz z aktami sadowi.

§ 2. Na podstawie protokolu komornika, o ktérym mowa w § 1, a takze na pod-
stawie akt sprawy sad wydaje postanowienie o przysadzeniu wlasnoéci, ktére prze-
nosi wlasno$¢ na nabywce. Na postanowienie o przysadzeniu stuzy zazalenie jedy-
nie dluznikowi i tylko wtedy, gdy naruszone zostaly przepisy o cenie minimalnej.

§ 3. W razie stwierdzenia naruszenia przepiséw o oszacowaniu i cenie minimal-
nej sprzedazy, sad odmawia przysadzenia wlasnosci i zwraca akta komornikowi,
ktéry ponownie przeprowadza postepowanie wedlug przepiséw niniejszego dziatu.

§ 4. W razie stwierdzenia, ze nieruchomos¢ nie podlega sprzedazy wedtug prze-
piséw niniejszego dzialu, sad poleca komornikowi prowadzenie dalszej egzekucji
wedlug przepiséw o egzekugji z nieruchomogci.

§ 5. W razie wydania przez sad postanowienia nakazujacego ponowne przepro-
wadzenie sprzedazy lub podjecie dalszych czynnosci wedlug przepiséw o egzekucji
z nieruchomoéci, komornik niezwlocznie zwraca oferentowi kwote wplacona przez
niego na cene nabycia.

Licytacja
Art. 10135 § 1. Jezeli sprzedaz nieruchomosci nie nastapi w trybie sprzedazy
z wolnej reki, nieruchomos¢ podlega sprzedazy w drodze licytacji, do ktérej stosuje
sie przepisy o licytacji w egzekucji z ruchomoéci. O terminie licytacji komornik za-
wiadamia uczestnikow postepowania stosownie do art. 954.
§ 2. Po zaplaceniu przez nabywce sumy sad niezwlocznie wydaje postanowie-
nie o przysadzeniu wlasnoéci. Po uprawomocnieniu sie tego postanowienia komor-
nik sporzadza plan podziatu sumy uzyskanej z egzekucji.

()
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Ustawa

z dnia 21 sierpnia 1997 r.

o gospodarce nieruchomos$ciami

(tekst jedn. Dz.U. z 2018 r. poz. 121
zm.: Dz.U. z 2018 1. poz. 650)

Dzial I
Przepisy ogélne

Przedmiot regulacji

Art. 1. 1. Ustawa okresla zasady:
1) gospodarowania nieruchomoéciami stanowigcymi wlasnoéé Skarbu Pafistwa
oraz wlasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego;

2) podziatu nieruchomosci;

3) scalania i podziatu nieruchomosci;

4) pierwokupu nieruchomosci;

5) wywlaszczania nieruchomodci i zwrotu wywlaszczonych nieruchomosci;

6) udziatu w kosztach budowy urzadzef: infrastruktury technicznej;

7) wyceny nieruchomosci;

8) dzialalnosci zawodowej, ktérej przedmiotem jest gospodarowanie nierucho-

mosciami.
2.! Przepis6w ustawy nie stosuje si¢ do nieruchomosci stuzacych wykonywaniu
zadan placéwek zagranicznych Rzeczypospolitej Polskiej w rozumieniu przepiséw
o stuzbie zagranicznej, z zastrzezeniem art. 60b ust. 11i art. 61 ust. 3a.

! Art. 1 ust. 2 zmieniony przez art. 19 pkt 1 ustawy z 16 grudnia 2016 r. (Dz.U. poz. 2260) zmienia-
jacej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2017 r.
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Art. 2-3 Ustawa o gospodarce nieruchomosciami

Stosunek do ustaw szczegélnych

Art. 2. Ustawa nie narusza innych ustaw w zakresie dotyczacym gospodarki

nieruchomos$ciami, a w szczegdlnosci:

)

13)

14)

ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziem-
céw (Dz. U. z 2017 1. poz. 2278);

ustawy z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie gruntéw (Dz. U. 22014 r.
poz. 700, z 2015 r. poz. 349 oraz z 2017 r. poz. 624, 1503 i 1566);

ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 . o lasach (Dz. U. z 2017 r. poz. 788);

ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Pafistwa (Dz. U. z 2016 1. poz. 149112260 oraz z 2017 r. poz. 624
i1566);

ustawy z dnia 27 pazdziernika 1994 r. o autostradach platnych oraz o Krajowym
Funduszu Drogowym (Dz. U. z 2017 . poz. 1057);

(uchylone);

* ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U. poz. 1566 i 2180);

ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. - Prawo lotnicze (Dz. U. z 2017 r. poz. 959 i 1089);
ustawy z dnia 28 marca 2003 1. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 2117);

ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegélnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1496
i1566);

ustawy z dnia 12 lutego 2009 1. 0 szczegdInych zasadach przygotowania i reali-
zacjiinwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego (Dz. U. 22017 r. poz. 1122
11566);

ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. 0 szczeg6lnych zasadach przygotowania do re-
alizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2017 1.
poz. 1377, 1381 1 1566);

ustawy z dnia 10 lipca 2015 r. 0 Agencji Mienia Wojskowego (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1456);

15)° ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U.

poz. 15291 2161).

Organ witasciwy w sprawach gospodarki nieruchomosciami

Art. 3. 1. Wlasciwym w sprawach gospodarki nieruchomosciami, regulowa-

nych przepisami ustawy, jest minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowa-
nia i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

2-3. (uchylone)

2 Art. 2 pkt 8 zmieniony przez art. 489 pkt 1 ustawy z 20 lipca 2017 1. (Dz.U. poz. 1566 ze zm.) zmie-
niajgcej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2018 .

3 Art. 2 pkt 15 dodany przez art. 116 pkt 1 ustawy z 20 lipca 2017 r. (Dz.U. poz. 1529 ze zm.) zmie-

niajacej nin. ustawe z dniem 11 wrzeénia 2017 r.
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Ustawa o gospodarce nieruchomosciami Art. 4

Y

3a)

3b)

Definicje ustawowe

Art. 4. Tlekro¢ w ustawie jest mowa o:

nieruchomosci gruntowej — nalezy przez to rozumie¢ grunt wraz z czeéciami
sktadowymi, z wylaczeniem budynkéw ilokali, jezeli stanowia odrebny przed-
miot wlasnosci;

zasobie nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomoéci, ktére stano-
wig przedmiot wlasnosci Skarbu Pafistwa, gminy, powiatu lub wojewddztwa
i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomoéci bedace
przedmiotem uzytkowania wieczystego Skarbu Paiistwa, gminy, powiatu lub
wojewddztwa;

dzialce gruntu — nalezy przez to rozumie¢ niepodzielona, ciagla czes¢ po-
wierzchni ziemskiej stanowigca czes¢ lub caloéé nieruchomodci gruntowej;
dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowang dziatke gruntu,
ktorej wielkosé, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wypo-
sazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiaja prawidiowe
i racjonalne korzystanie z budynkéw i urzadzen polozonych na tej dzialce;
zbywaniu albo nabywaniu nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ doko-
nywanie czynnosci prawnych, na podstawie ktérych nastepuje przeniesienie
wlasnoéci nieruchomosci lub przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej albo oddanie jej w uzytkowanie wieczyste;
poprzednim wlacicielu —nalezy przez to rozumieé osobe, ktéra zostala pozba-
wiona prawa wlasnosci nieruchomoéci wskutek jej wywtlaszczenia albo przeje-
cia na rzecz Skarbu Pafistwa lub na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego
na podstawie innych tytuléw;

planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego, o ktérym mowa w przepisach o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym;

wycenie nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ postepowanie, w wyniku
ktérego dokonuje sie okreslenia wartosci nieruchomosci;

okreslaniu wartoéci nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ okreslanie
wartosci nieruchomodci jako przedmiotu prawa wlasnosci i innych praw do
nieruchomosci;

powszechnej taksacji nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ wycene
nieruchomosci, w wyniku ktorej nastepuje ustalenie wartosci katastralnej
nieruchomodci;

szacowaniu nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ czynnosci zwigzane
z okre$laniem warto$ci nieruchomosci;

wlasciwym organie - nalezy przez to rozumie staroste, wykonujacego zadanie
z zakresu administracji rzadowej, w odniesieniu do nieruchomosci stano-
wiacych wlasnoéé Skarbu Pafistwa oraz organ wykonawczy gminy, powiatu
i wojewodztwa w odniesieniu do nieruchomoéci stanowigcych odpowiednio
wlasnoé¢ gminy, powiatu i wojewddztwa;
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Art. 4

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami

9a)
9b)
9b?)

9¢c)

9d)
10)

11)

12)

13)

14)

15)¢

16)

samorzadowej osobie prawnej — nalezy przez to rozumie¢ osoby prawne po-
wolywane lub tworzone przez organy jednostek samorzadu terytorialnego;
jednostce samorzadu terytorialnego — nalezy przez to rozumie¢ gmine, powiat
lub wojewddztwo;

staroécie — nalezy przez to rozumie¢ réwniez prezydenta miasta na prawach
powiatu;

wiasciwym urzedzie - nalezy przez to rozumie¢ starostwo powiatowe, w kté-
rym wykonywane sg zadania z zakresu administracji rzadowej dotyczace
gospodarki nieruchomo$ciami Skarbu Panstwa, albo odpowiednio urzad
gminy, starostwo powiatowe lub urzad marszatkowski, w ktérych prowadzone
sg sprawy gospodarki nieruchomodciami stanowigcymi wiasnos¢ jednostek
samorzadu terytorialnego;

radzie lub sejmiku — nalezy przez to rozumie¢ rade gminy lub rade powiatu
oraz sejmik wojewd6dztwa;

jednostce organizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ panstwowa lub samorza-
dowa jednostke organizacyjna nieposiadajaca osobowosci prawnej;

oplacie adiacenckiej — nalezy przez to rozumie¢ oplate ustalong w zwiazku
ze wzrostem wartosci nieruchomosci spowodowanym budowa urzadzen
infrastruktury technicznej z udzialem $rodkéw Skarbu Pafistwa, jednostek
samorzadu terytorialnego, srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej
lub ze Zrédet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi, albo oplate ustalong
w zwigzku ze scaleniem i podziatem nieruchomoci, a takze podzialem nieru-
chomosci;

spolce — nalezy przez to rozumiec spolke akcyjna lub spétke z ograniczona
odpowiedzialnoscig;

osobie bliskiej — nalezy przez to rozumiec¢ zstepnych, wstepnych, rodzenstwo,
dzieci rodzenstwa, malzonka, osoby przysposabiajace i przysposobione oraz
osobe, ktéra pozostaje ze zbywrca faktycznie we wspélnym pozyciu;
standardach zawodowych — nalezy przez to rozumieé reguly postepowania
przy wykonywaniu zawodu rzeczoznawcy majatkowego, ustalone zgodnie
Z przepisami prawa;

organizacjach zawodowych rzeczoznawcéw majgtkowych — nalezy przez to
rozumie¢ stowarzyszenia, ktérych co najmniej potowe cztonkéw stanowig
rzeczoznawcy majatkowi, zwigzki takich stowarzyszen, a takze izby gospodar-
cze, ktérych co najmniej polowe cztonkéw stanowia przedsiebiorcy, o ktérych
mowa w art. 174 ust. 7 pkt 1;

nieruchomosci podobnej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢, ktéra jest
poréwnywalna z nieruchomoécia stanowigca przedmiot wyceny, ze wzgledu
na polozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne cechy
wplywajace na jej warto$¢;

* Art. 4 pkt 15 zmieniony przez art. 1 pkt 1 ustawy z 20 lipca 2017 r. (Dz.U. poz. 1509) zmieniajgcej
nin. ustawe z dniem 1 wrze$nia 2017 r.
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Ustawa o gospodarce nieruchomosciami Art. 5-6

17) stanie nieruchomosci - nalezy przez to rozumiec stan zagospodarowania, stan
prawny, stan techniczno-uzytkowy, stopiefi wyposazenia w urzadzenia infra-
struktury technicznej, a takZe stan otoczenia nieruchomoéci, w tym wielkos¢,
charakter i stopiefi zurbanizowania miejscowoéci, w ktérej nieruchomos¢ jest
polozona;

18) Iacznosci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture telekomunika-
cyjna stuzaca zapewnieniu publicznie dostepnych ustug telekomunikacyjnych
w rozumieniu przepiséw prawa telekomunikacyjnego.

Waloryzacja kwot naleznych

Art. 5. 1. Waloryzacji kwot naleznych z tytutéw okreslonych w ustawie doko-
nuje sie przy zastosowaniu wskaznikéw zmian cen nieruchomoéci dla nieruchomo-
$ci sklasyfikowanych w rejestrze cen i wartosci nieruchomosci, z uwzglednieniem
danych wynikajacych z ewidencji gruntéw i budynkéw.

2. Prezes Gléwnego Urzedu Statystycznego oglasza, w formie obwieszczenia,
w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,Monitor Polski”, wskazniki
zmian cen nieruchomosci dla danego rodzaju nieruchomosci, nie pézniej niz w ter-
minie 4 miesiecy od zakonczenia kwartatu, ktérego te wskazniki dotycza, z podzia-
tem na wojewddztwa.

3. W przypadku gdy dla danego kwartalu nie ogloszono wskaznika zmian cen
nieruchomodci dla danego rodzaju nieruchomosci, waloryzacji kwot naleznych
z tytuléw okre$lonych w ustawie za ten kwartal dokonuje sie przy zastosowaniu
ostatniego ogloszonego przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego wskaznika
zmian cen nieruchomosci dla danego rodzaju nieruchomosci.

4. W przypadku gdy dla danego rodzaju nieruchomosci nie ogloszono nigdy
wskaZnika zmian cen nieruchomoéci, waloryzacji kwot naleznych z tytuléw okres-
lonych w ustawie w tym zakresie dokonuje sie przy zastosowaniu wskaznika cen
towarow i ustug konsumpcyjnych oglaszanego przez Prezesa Gléwnego Urzedu
Statystycznego.

5. W przypadku gdy nieruchomo$¢ sktada sie z co najmniej dwdéch czesci odpo-
wiadajacych réznym rodzajom nieruchomosci, waloryzacji, o ktérej mowa w ust. 1,
dokonuje sie przy zastosowaniu $redniej wazonej wskaznikéw zmian cen nieru-
chomosci wlasciwych dla kazdej z czeéci tej nieruchomosci, przyjmujac za wagi po-
wierzchnie poszczegélnych czesci.

Katalog celéw publicznych

Art. 6. Celami publicznymi w rozumieniu ustawy sg:

1) wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne,
budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie rob6t budowlanych tych drég,
obiektéw i urzadzen transportu publicznego, a takze tacznosci publicznej
i sygnalizacji;
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6a)

8a)

64

wydzielenie gruntéw pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie;
wydzielanie gruntéw pod lotniska, urzadzenia i obiekty do obstugi ruchu
lotniczego, w tym rejonéw podejs¢, oraz budowa i eksploatacja tych lotnisk
i urzadzen;

budowa i utrzymywanie ciggéw drenazowych, przewodéw i urzadzen stuza-
cych do przesylania lub dystrybucji ptynéw, pary, gazow i energii elektrycznej,
a takze innych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych prze-
wodoéw i urzadzen;

budowa i utrzymywanie sieci transportowej dwutlenku wegla;

budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia
ludnosci w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
$ciekéw oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich sktadowa-
nia;

budowa oraz utrzymywanie obiektéw i urzadzen stuzacych ochronie $ro-
dowiska, zbiornikéw i innych urzadzeh wodnych stuzacych zaopatrzeniu
w wode, regulacji przeplywoéw i ochronie przed powodzig, a takze regulacja
iutrzymywanie wod oraz urzadzen melioracji wodnych, bedacych wlasnoscia
Skarbu Panistwa lub jednostek samorzadu terytorialnego;

opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepisow
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

ochrona Pomnikéw Zaglady w rozumieniu przepiséw o ochronie terenéw by-
tych hitlerowskich obozéw zaglady oraz miejsc i pomnikéw upamietniajacych
ofiary terroru komunistycznego;

budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organéw wladzy, admini-
stracji, sad6éw i prokuratur, pafistwowych szkét wyzszych, szkét publicznych,
panstwowych lub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw
o organizowaniu i prowadzeniu dzialalnoéci kulturalnej, a takze publicznych:
obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej, placéwek
opiekunczo-wychowawczych, obiektéw sportowych;

budowa i utrzymywanie obiektéw oraz pomieszczen niezbednych do realizacji
obowigzkow w zakresie $wiadczenia ustug powszechnych przez operatora wy-
znaczonego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. - Prawo pocztowe
(Dz.U. 22017 1. poz. 1481), a takze innych obiektéw i pomieszczen zwigzanych
ze $wiadczeniem tych ustug;

budowa i utrzymywanie obiektéw oraz urzadzen niezbednych na potrzeby
obronnoéci pafistwa i ochrony granicy panstwowej, a takze do zapewnienia
bezpieczefistwa publicznego, w tym budowa i utrzymywanie aresztéw sled-
czych, zakladéw karnych oraz zakladéw dla nieletnich;

poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie zl6z kopalin objetych wiasno-
$cig gorniczy;

poszukiwanie lub rozpoznawanie kompleksu podziemnego skladowania
dwutlenku wegla oraz podziemne sktadowanie dwutlenku wegla;



Ustawa o gospodarce nieruchomosciami Art.7-9a

9) zakladanie i utrzymywanie cmentarzy;

9a) ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowej;

9b) ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkéw roélin i zwierzat lub siedlisk
przyrody;

9c) wydzielanie gruntéw pod publicznie dostepne samorzadowe: ciggi piesze,
place, parki, promenady lub bulwary, a takze ich urzadzanie, w tym budowa
lub przebudowa;

9d)* wykonywanie urzadzen lub budowli stuzacych zapobieganiu lub zwalczaniu
choréb zakaznych zwierzat;

10) inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.

Okreslanie wartosci nieruchomosci

Art. 7. Jezeli istnieje potrzeba okre$lenia wartosci nieruchomosci, wartosc te
okreslaja rzeczoznawcy majatkowi, o ktérych mowa w przepisach rozdziatu 1 dzia-
tu V.

Zawiadamianie stron o nieustalonych adresach

Art. 8. Jezeli przy zatatwianiu spraw, o ktérych mowa w przepisach dziatu III,
nie istnieje mozliwo$¢ zawiadomienia stron o decyzjach i innych czynnosciach or-
ganéw administracji publicznej ze wzgledu na nieustalone adresy stron, stosuje sie
art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego.

Wstrzymanie wykonania decyzji

Art. 9. W sprawach, o ktérych mowa w przepisach dziatu III, z wylaczeniem
art. 97 ust. 3 pkt 1, art. 122, art. 124 ust. 1a, art. 124b ust. 1, art. 126 i art. 132 ust. 1a,
wykonanie decyzji nastepuje po uptywie 14 dni od dnia, w ktérym uptynat bezsku-
tecznie trzydziestodniowy termin do wniesienia skargi na decyzje do sagdu admi-
nistracyjnego. W przypadku wniesienia skargi do sadu administracyjnego w tych
sprawach organ, ktéry wydat decyzje, wstrzymuje z urzedu jej wykonanie, w dro-
dze postanowienia, na ktére nie przystuguje zazalenie.

Wojewoda — organ wyzszego stopnia

Art. 9a. Organem wyzszego stopnia w sprawach okreslonych w ustawie, roz-
strzyganych w drodze decyzji przez staroste wykonujacego zadania z zakresu ad-
ministracji rzagdowej, jest wojewoda.

> Art. 6 pkt 9d dodany przez art. 3 ustawy z 14 grudnia 2017 r. (Dz.U. z 2018 r. poz. 50) zmieniaja-
cej nin. ustawe z dniem 17 stycznia 2018 .
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