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z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
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o ochronie danych) (Dz.Urz. UE L 119, s. 1, ze sprost.)

rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z 17.12.2013 r. w sprawie
organizacji i przebiegu aplikacji notarialnej (Dz.U. z 2024 r. poz. 1545)
rozporzadzenie Ministra Finansow z 11.12.2003 r. w sprawie obowigzkowego
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oplaty egzaminacyjnej za udzial w egzaminie notarialnym (Dz.U. poz. 1478
ze Zm.)

rozporzadzenie wykonawcze Komisji (UE) nr 1329/2014 2 9.12.2014 .
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Europejskiego i Rady (UE) nr 650/2012 w sprawie jurysdykcji, prawa
wladciwego, uznawania i wykonywania orzeczen, przyjmowania

i wykonywania dokumentéw urzgdowych dotyczacych dziedziczenia

oraz w sprawie ustanowienia europejskiego po$wiadczenia spadkowego
(Dz.Urz. UE L 359, s. 30, ze sprost.)
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i zwrotu podatku od czynnoéci cywilnoprawnych (Dz.U. poz. 2542)
rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z 6.10.2015 r. w sprawie pobierania
przez notariuszy oplat sadowych od wnioskéw o wpis w ksigdze wieczystej
iich przekazywania sadom oraz prowadzenia ewidencji pobranych optat
sadowych (Dz.U. z 2024 r. poz. 1397)

rozporzadzenie Ministra Finanséw z 17.11.2023 r. w sprawie pobierania
podatku od spadkéw i darowizn przez platnikéw (Dz.U. poz. 2532)

uchwata nr 12 KRN z 29.11.1991 r. - Regulamin wewnetrznego urzedowania
kancelarii notarialnej

ustawa z 2.03.2020 r. o szczeg6lnych rozwigzaniach zwigzanych

z zapobieganiem, przeciwdzialaniem i zwalczaniem COVID-19,

innych chordb zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych
(Dz.U. 22025 r. poz. 764)

Traktat o funkcjonowaniu Unii Europejskiej (Dz.Urz. UE C 2022 2016 .,

s. 47, ze zm.)

ustawa z 26.05.2023 r. o aplikacji mObywatel (Dz.U. z 2024 r. poz. 1275

ze Zm.)

ustawa z 18.11.2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz.U. z 2024 .

poz. 1045 ze zm.)

ustawa z 20.05.2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz.U. 2 2024 r. poz. 695 ze zm.)

ustawa z 6.08.2010 r. o dowodach osobistych (Dz.U. z 2022 r. poz. 671 ze zm.)
ustawa z 27.01.2022 r. o dokumentach paszportowych (Dz.U. z 2024 r.

poz. 1063)

ustawa z 13.10.1995 r. o zasadach ewidencji i identyfikacji podatnikéw

i ptatnikéw (Dz.U. z 2025 r. poz. 237)

ustawa z 24.09.2010 r. o ewidencji ludnoéci (Dz.U. z 2025 r. poz. 274 ze zm.)
ustawa z 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U. z 2024 r.

poz. 1145 ze zm.)

ustawa z 17.02.2005 r. o informatyzacji dzialalnosci podmiotow realizujacych
zadania publiczne (Dz.U. z 2024 r. poz. 1557 ze zm.)

ustawa z 22.03.2018 r. o komornikach sadowych (Dz.U. z 2024 r. poz. 1458)
ustawa z 28.07.2005 r. o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych

(Dz.U. 2 2024 r. poz. 959 ze zm.)

ustawa z 11.04.2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (Dz.U. z 2024 r.

poz. 423 ze zm.)

ustawa z 6.07.1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2025 r.

poz. 341)

ustawa z 28.09.1991 r. o lasach (Dz.U. z 2025 r. poz. 567)

ustawa z 24.03.1920 r. o nabywaniu nieruchomos$ci przez cudzoziemcéw
(Dz.U. 22017 r. poz. 2278)

ustawa z 10.05.2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2019 r.

poz. 1781)

ustawa z 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.)
ustawa z 2.04.2009 r. o obywatelstwie polskim (Dz.U. z 2023 r. poz. 1989

ze Zm.)
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ustawa z 9.09.2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych

(Dz.U. 22024 r. poz. 295 ze zm.)

ustawa z 26.07.1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych

(Dz.U. 22025 r. poz. 163 ze zm.)

ustawa z 17.06.1966 r. o postepowaniu egzekucyjnym w administracji
(Dz.U. 22025 1. poz. 132 ze zm.)

ustawa z 5.08.2015 r. o pracy na morzu (Dz.U. z 2023 r. poz. 2257 ze zm.)
ustawa z 1.03.2018 r. o przeciwdzialaniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu
terroryzmu (Dz.U. z 2025 r. poz. 644)

ustawa z 20.12.1996 1. o portach i przystaniach morskich (Dz.U. 2 2023 r.
poz. 1796)

ustawa z 28.07.1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1837 ze zm.)

ustawa z 20.07.2018 1. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnoéci tych
gruntéw (Dz.U. z 2025 r. poz. 6)

ustawa z 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.)

ustawa z 15.12.2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2024 r.
poz. 558)

ustawa z 20.10.1994 r. o specjalnych strefach ekonomicznych (Dz.U. z 2023 r.
poz. 1604)

ustawa z 6.03.2018 r. o Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci
Gospodarczej i Punkcie Informacji dla Przedsiebiorcy (Dz.U. z 2022 1.

poz. 541 ze zm.)

ustawa z 20.07.2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz.U. z 2025 r.
poz. 834)

ustawa z 7.07.2023 r. o zmianie niektorych ustaw w celu ograniczania
niektorych skutkow kradziezy tozsamoéci (Dz.U. poz. 1394 ze zm.)

ustawa z 5.06.1998 r. o samorzadzie wojewddztwa (Dz.U. z 2025 r. poz. 581)
ustawa z 18.07.2002 r. o $wiadczeniu ustug droga elektroniczna

(Dz.U. 22024 r. poz. 1513)

ustawa z 28.03.2003 r. o transporcie kolejowym (Dz.U. z 2024 r. poz. 697

ze Zm.)

ustawa z 24.06.1994 r. o wlasnoéci lokali (Dz.U. z 2021 r. poz. 1048 ze zm.)
ustawa z 5.07.2018 r. o zarzadzie sukcesyjnym przedsigbiorstwem osoby
fizycznej i innych ulatwieniach zwiazanych z sukcesja przedsigbiorstw
(Dz.U. 22021 r. poz. 170)

ustawa z 25.11.2004 r. o zawodzie thumacza przysieglego (Dz.U. z 2019 .
poz. 1326)

ustawa z 6.03.2018 r. o zasadach uczestnictwa przedsiebiorcow zagranicznych
i innych oséb zagranicznych w obrocie gospodarczym na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej (Dz.U. z 2025 1. poz. 89 ze zm.)

ustawa z 29.06.1963 r. o zagospodarowaniu wspdlnot gruntowych

(Dz.U. 22022 1. poz. 140 ze zm.)

rozporzadzenie Prezesa Rady Ministrow z 20.06.2002 r. w sprawie ,Zasad
techniki prawodawczej” (Dz.U. z 2016 1. poz. 283)
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Czasopisma

GSP-Prz. Orz. - Gdanskie Studia Prawnicze - Przeglad Orzecznictwa
KPN - Krakowski Przeglad Notarialny
MP - Monitor Prawniczy
NPN - Nowy Przeglad Notarialny
ONSA - Orzecznictwo Naczelnego Sadu Administracyjnego
ONSAiWSA - Orzecznictwo Naczelnego Sadu Administracyjnego i Wojewddzkich Sadow
Administracyjnych
OSA - Orzecznictwo Sadéw Apelacyjnych
OSAB - Orzecznictwo Sadu Apelacyjnego w Bialymstoku
OSNC - Orzecznictwo Sadu Najwyzszego. Izba Cywilna (od 1995 r.)
OSNC-ZD - Orzecznictwo Sadu Najwyzszego. Izba Cywilna. Zbiér Dodatkowy
OSNKW - Orzecznictwo Sadu Najwyzszego. Izba Karna i Wojskowa

OSNP - Orzecznictwo Sadu Najwyzszego Izba Pracy, Ubezpieczen Spotecznych
i Spraw Publicznych (od 2003 r.)

OSP - Orzecznictwo Sadéw Polskich
OTK - Orzecznictwo Trybunatu Konstytucyjnego
OTK-A - Orzecznictwo Trybunatu Konstytucyjnego — Zbior Urzedowy, seria A

PiP - Panstwo i Prawo

PPH - Przeglad Prawa Handlowego

ProkiPr. - ProkuraturaiPrawo
PS - Przeglad Sadowy

PUG - Przeglad Ustawodawstwa Gospodarczego
Rej. - Rejent

RPEiS - Ruch Prawniczy, Ekonomiczny i Socjologiczny

Inne

AOTP - akt odwolania tymczasowego przedstawiciela
AOZS - akt odwolania zarzadcy sukcesyjnego
APD - akt poswiadczenia dziedziczenia
APTP - akt powotania tymczasowego przedstawiciela
APZS - akt powotania zarzadcy sukcesyjnego
BIP - Biuletyn Informacji Publicznej
CEIDG - Centralna Ewidencja i Informacja o Dzialalnosci Gospodarczej
CREWAN - Centralne Repozytorium Elektronicznych Wypiséw Aktéw Notarialnych
EPS - europejskie poswiadczenie spadkowe
KRN - Krajowa Rada Notarialna
KRS - Krajowy Rejestr Sadowy
KZN - Krajowy Zasob Nieruchomo$ci
NORT - Notarialny Rejestr Testamentéw
NSA - Naczelny Sad Administracyjny
PBN - Panstwowe Biuro Notarialne
PKD - Polska Klasyfikacja Dzialalnosci
PS.A. - prosta spotka akcyjna
SA - sadapelacyjny
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SE
SN
SO
TK
UE

WSA
WSD

spotka europejska

Sad Najwyzszy

sad okregowy

Trybunat Konstytucyjny

Unia Europejska

wojewodzki sad administracyjny
Wyzszy Sad Dyscyplinarny



Wstep

Wojciech Gonet

Funkcjonowanie notariatu i dostep do zawodu notariusza sg ztozonymi zagadnienia-
mi. Zawdd notariusza jest jednym z wymienionych w art. 88 k.s.h., uwazanych za tzw. wol-
ne. Profesja notariusza odrdznia si¢ od innych wolnych zawodéw prawniczych m.in. tym,
ze w zakresie swych uprawnien dziala on jako osoba zaufania publicznego i musi by¢ bez-
stronny przy dokonywaniu jakichkolwiek czynnosci notarialnych. W tresci ksigzki zostaty
przedstawione zagadnienia dotyczace: powolania notariusza, utraty prawa do wykonywania
tego zawodu, wielosci obowigzkéw, jakie notariusz musi spelnia¢ przy wykonywaniu czyn-
noéci notarialnych, w tym zwigzanych z weryfikacja numeréw PESEL stron, funkcjonowania
samorzadu notarialnego, nadzoru nad notariatem, zakresu odpowiedzialnoéci notariuszy za
szkody, odpowiedzialnosci dyscyplinarnej notariuszy, przebiegu aplikacji notarialnej, kompe-
tencji zastepcOw notarialnych i aplikantéw notarialnych, obowiazkéw notariuszy w zakresie
przetwarzania danych osobowych, dokonywania czynnoéci notarialnych, w szczegolnosci
sporzadzania APD i EPS, o$wiadczen o odrzuceniu spadku w imieniu maloletnich dzieci,
przestanek odmowy sporzadzenia aktu notarialnego. Przedmiotem analiz byty m.in. zakres
terytorialny dokonywania czynnosci notarialnych przez polskiego notariusza, mozliwosci
dokonania czynnoéci notarialnej w innym jezyku niz polski, okreslenie statusu notariusza
jako osoby zaufania publicznego, bedgcej tez przedsigbiorcg, mozliwosci pobierania przez
notariuszy wynagrodzenia za sprawdzanie rejestrow publicznych.

Autorzy, piszac poszczegélne fragmenty, wykorzystali metode formalno-dogmatyczng
dotyczacg analizy obowiazujacych przepiséw prawa. W komentarzu dokonano merytorycz-
nej wykladni przepiséw prawnych z wykorzystaniem dyrektywy krytyki. Przeprowadzono
analize: publikacji naukowych, orzeczen sadowych zwigzanych z omawiang tematyka oraz
praktyki stosowania prawa i jego doskonalenia. W tekscie zawarto réwniez analize aksjolo-
giczng istniejacych regulacji prawnych, co pozwolilo na sformutowanie wnioskéw dotyczg-
cych kierunkéw zmian przepiséw Prawa o notariacie.

Autorzy zaprezentowali wlasne poglady na przedstawiane kwestie, w ktdre nie ingerowat
redaktor naukowy.
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Ustawa z dnia 14 lutego 1991 r.
Prawo o notariacie

(Dz.U. z 2024 r. poz. 1001; zm.: Dz.U. z 2025 r. poz. 479)






Dziat I. Ustrdj notariatu

Rozdziat 1. Przepisy ogodlne

Wojciech Gonet

Art. 1. [Czynnosci notarialne]

§ 1. Notariusz jest powotfany do dokonywania czynnosci, ktérym strony sg obowiazane lub pragna nada¢
forme notarialng (czynnosci notarialnych).

§ 2. W wypadkach okreslonych w ustawie czynnosci notarialnych moga dokonywac réwniez zastepca
notarialny lub aplikant notarialny.

Notariusz moze pelni¢ swoja funkcje, gdy decyzja o powolaniu i wyznaczeniu siedziby jego kan-
celarii wydana przez Ministra Sprawiedliwosci stanie si¢ ostateczna, posiada on piecze¢ urzedows,
zlozyl §lubowanie przed Ministrem Sprawiedliwosci lub upowaznionym prezesem sadu apelacyjnego.
Powolanie do pelnienia funkcji notariusza traci moc, gdy ten w terminie 2 miesiecy od zawiado-
mienia o powotaniu nie uruchomi kancelarii notarialnej (art. 14 pr. not.). Przed uptywem tego ter-
minu notariusz ma obowigzek poinformowa¢ o uruchomieniu kancelarii Ministra Sprawiedliwosci
(art. 14 § 1 pr. not.). Notariusz traci mozliwo$¢ dokonywania czynnosci notarialnych po odwotaniu
przez Ministra Sprawiedliwosci, ktore moze nastapi¢ (art. 16 § 1 pr. not.): w sytuacji zrezygnowania
z prowadzenia kancelarii; jezeli z powodu choroby lub utomnosci zostal uznany orzeczeniem lekarza
orzecznika Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych za trwale niezdolnego do pelnienia obowigzkéw no-
tariusza lub bez uzasadnionej przyczyny odmowil poddania sie ocenie niezdolnosci do pracy mimo
zalecenia rady wlasciwej izby notarialnej; w sytuacji ukonczenia 70 lat; pozbawienia prawa do pro-
wadzenia kancelarii orzeczeniem sadu dyscyplinarnego (art. 51 § 1 pkt 4, § 2 pr. not.); orzeczenia
zakazu wykonywania zawodu na mocy prawomocnego wyroku sadu (art. 39 pkt 2 w zw. z art. 41
§ 1-1b k.k.); utraty praw publicznych lub pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych. Minister Spra-
wiedliwosci moze odwotac¢ notariusza, gdy charakter stwierdzonych nieprawidlowosci stanowi raza-
cg i oczywistg obraze przepisow prawa, w wyniku wizytacji po uplywie 6 miesiecy od daty urucho-
mienia kancelarii notarialnej (art. 44 § 2a pr. not.), a takze w wypadku gdy notariusz uzyskat dwie
ujemne oceny w wyniku kolejnych wizytacji przeprowadzonych przez wizytatora samorzadu nota-
rialnego lub Ministra Sprawiedliwo$ci. Odwolanie nastepuje po zasiegnieciu opinii rady wlasciwej
izby notarialnej, wydanej na wniosek Ministra Sprawiedliwosci, w terminie miesigca od daty wptywu
whniosku (art. 16 § 3 pr. not.). Odwolanie notariusza przez Ministra Sprawiedliwo$ci wigze sie z utra-
ta prawa do wykonywania wolnego zawodu, co oznacza dla notariusza prowadzacego kancelarie:

- na zasadach spotki partnerskiej, w ktorej jest dwoch wspdlnikow — ze spétka ta ulega
rozwigzaniu najpdzniej z uptywem roku od dnia odwotlania (art. 98 § 2 k.s.h.); gdy jest
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Art. 1 Dzial I. Ustrdj notariatu

trzech i wiecej wspdlnikow, oznacza to konieczno$¢ wystgpienia odwotanego notariu-

sza ze spotki partnerskiej najpdzniej z koficem roku obrotowego, w ktérym utracit on

prawo do wykonywania wolnego zawodu (art. 100 § 1 k.s.h.), przez zfozenie pisemnego
o$wiadczenia skierowanego do zarzadu albo do partnera uprawnionego do reprezento-
wania spotki (art. 100 § 2 k.s.h.); spotka partnerska trwa nadal;

- na zasadach spotki cywilnej, w ktorej jest dwoch wspolnikéw - ze notariusz, ktdry zo-
stal odwolany z pelnionej funkeji, powinien wypowiedzie¢ swoj udziat bez zachowania
terminéw wypowiedzenia, chociazby spotka zostata zawarta na czas oznaczony (art. 869
§ 2 k.c.), spotka ulega rozwigzaniu, gdyz nie moze istnie¢ jednoosobowa spotka cywilna;
gdy w spolce cywilnej jest trzech i wigcej wspdlnikow, wspolnik powinien wypowiedzie¢
swoj udzial bez zachowania terminéw wypowiedzenia, chociazby spétka byta zawarta
na czas oznaczony (art. 869 § 2 k.c.), ale pozostali notariusze moga nadal prowadzi¢ kan-
celarie notarialng w formie spotki cywilnej; utrata prawa do wykonywania zawodu jest
waznym powodem uzasadniajgcym wypowiedzenie udzialu bez zachowania terminu
wypowiedzenia;

- samodzielnie - ze kancelaria podlega likwidacji.

Wystarczy, aby co najmniej dwdch notariuszy ze spotki cywilnej lub partnerskiej mialo pra-
wo do prowadzenia kancelarii, aby kancelaria nadal funkcjonowata mimo odwotania przez
Ministra Sprawiedliwosci z funkcji pozostatych notariuszy.

Prawo do prowadzenia przez notariusza kancelarii ulega zawieszeniu, przy czym nota-
riusz zachowuje swojg pozycje w sytuacji: zatrudnienia za jego zgoda w Ministerstwie Spra-
wiedliwosci, sadzie apelacyjnym, sadzie okregowym do wykonywania czynnos$ci nadzoru nad
dzialalnoscia notariuszy i organami samorzadu notarialnego (art. 43 § 1 pr. not.), podjecia
innego zatrudnienia lub wykonywania funkcji publicznej (art. 43 § 4 pr. not.), zastosowania
srodka zapobiegawczego w postaci zawieszenia oskarzonego w czynnosciach notarialnych
lub w wykonywaniu zawodu notariusza (art. 276 k.p.k.), zawieszenia notariusza w czynnos-
ciach zawodowych przez sad dyscyplinarny, przeciwko ktéremu wszczeto postepowanie kar-
ne, dyscyplinarne lub o ubezwlasnowolnienie (art. 68 § 1 pr. not.). Zawieszenie notariusza
w czynnosciach zawodowych powoduje odebranie kompetencji, a wigc funkcji osoby powo-
tanej do dokonywania czynnoéci notarialnej'. Przejéciowo notariusz moze by¢ pozbawiony
prawa do prowadzenia kancelarii od:

- skazania go na kare pozbawienia prawa do prowadzenia kancelarii (art. 51 §1
pkt 4 pr. not.);

- zastosowania $rodka karnego w postaci zakazu wykonywania zawodu notariusza (art. 39
pkt 2 w zw. z art. 41 § 1-1b k k),

do czasu odwotania z funkeji notariusza przez Ministra Sprawiedliwoséci, gdyz w obydwu
przypadkach minister ma takg mozliwo$¢ (art. 16 § 1 pkt 41 5 pr. not.).

Zawieszenie prawa do prowadzenia kancelarii notarialnej oznacza niemozno$¢ dokony-
wania czynnosci notarialnych przez notariusza, np. wydania wypisu, odczytania i podpisania
aktu notarialnego. Gdy notariusz prowadzi kancelari¢ w formie spotki cywilnej lub part-
nerskiej, pozostali notariusze nadal prowadza kancelari¢ mimo zawieszenia prawa do pro-
wadzenia kancelarii przez jednego lub wiecej notariuszy. Wystarczy, aby co najmniej jeden
z notariuszy ze spétki cywilnej lub partnerskiej mial prawo do prowadzenia kancelarii, aby
kancelaria nadal funkcjonowata mimo zawieszenia prawa do prowadzenia kancelarii u po-
zostatych notariuszy.

A. Oleszko, Prawo o notariacie. Komentarz, cz. 1, (Art. 1-78), Warszawa 2011, s. 60.
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Rozdziat 1. Przepisy ogélne Art. 1

Zawieszenie w czynnosciach zawodowych notariusza oraz zawieszenie prawa do pro-
wadzenia kancelarii notarialnej oznacza odebranie kompetencji do dokonywania czynnosci
notarialnych?. W takich przypadkach notariusz nie moze sporzadza¢ aktow notarialnych,
poswiadcza¢ dokumentéw ani podpiséw. Akt sporzadzony przez zawieszonego notariusza
nie jest aktem notarialnym, a umowa jest niewazna. Z art. 21 § 1 pr. not. wynika, ze jezeli
notariusz nie moze petni¢ swoich obowigzkow z powodu zawieszenia w czynnoséciach zawo-
dowych, wyznacza na ten czas swojego zastepce, a jezeli tego nie uczyni, zastepce wyznacza
prezes wlasciwej izby notarialnej. Uzycie w art. 21 pr. not. sformulowania ,wyznacza zastepce”
$wiadczy o tym, ze wyznaczenie przez notariusza lub prezesa wlasciwej izby notarialnej za-
stepcy w okoliczno$ciach przez ten przepis przewidzianych jest obligatoryjne. Zastepowany
notariusz nie moze dokonywa¢ jakichkolwiek czynnosci zawodowych®. Wyznaczony zastepca,
emerytowany notariusz (art. 21 § 3 pr. not.), inny notariusz na podstawie art. 21 § 1 pr. not.
moze dokonywa¢ wszystkich czynnoéci notarialnych, a zastepca wyznaczony na podstawie
art. 21 § 3 pr. not. moze tylko sporzadza¢ wypisy, odpisy i wyciggi dokumentéw (art. 21 § 3
w zw. z art. 79 pkt 7 pr. not.).

Zastepca notarialnym jest osoba, ktora zdala egzamin notarialny, uzyskala zaswiadczenie
od Ministra Sprawiedliwosci o uzyskaniu statusu zastepcy notarialnego, zlozyta slubowanie
i zostala umieszczona w wykazie zastepcow notarialnych danej izby (art. 76 § 1-3 pr. not.).
Skreslenie z wykazu zastepcow notarialnych oznacza utrate uprawnien zastepcy notarial-
nego (art. 76 § 5 pr. not.). Notariusz, ktory przeszed! na emeryture lub rente, moze uzywacé
tytulu ,,emerytowany notariusz” (art. 25 pr. not.). Zastepca notarialny umieszczony w wy-
kazie zastepcow notarialnych danej izby notarialnej i emerytowany notariusz moga doko-
nywa¢ wszystkich czynnoéci notarialnych bez ograniczen dotyczacych ich wieku oraz dtu-
gosci okresu, w jakim mieliby zastepowa¢ notariusza, ktéremu nie odebrano kompetencji
do dokonywania czynnosci notarialnych. Notariusz moze dokonywa¢ czynnosci notarialnych
do 70. roku zycia. Emerytowany notariusz i zastepca notarialny moga dokonywa¢ czynnosci
notarialnych w zastepstwie notariusza, majac ponad 70 lat, bez wskazania gornego limitu
wieku. Notariusz moze upowazni¢ do dokonywania czynnosci notarialnych zastepce, z kto-
rym zawarl umowe o prace (art. 76a pr. not.).

Aplikant notarialny, ktéry odbyl co najmniej 2 lata i 6 miesiecy aplikacji, uzyskat pozy-
tywny wynik z kolokwium, ktére przeprowadza rada izby notarialnej, odbywajacego si¢ przed
uplywem 2 lat i 6 miesiecy aplikacji (art. 71 § 12 pr. not.), i jest wpisany na liste aplikantéw
notarialnych na podstawie uchwaty wlasciwej rady izby notarialnej (art. 71 § 3 pr. not.), moze
zosta¢ upowazniony przez notariusza bedacego jego patronem do wykonywania czynnosci
notarialnych, takich jak (art. 22a w zw. z art. 79 pkt 2, 4, 7, 8 pr. not.): sporzadzanie po$wiad-
czen, sporzadzanie wypisow, odpisow, wyciagow dokumentdw, sporzadzanie na zadanie stron
projektow aktow, oswiadczen, innych dokumentéw, spisywanie protokoléw, np. dziedzicze-
nia, zgromadzen wspolnikow sp. z 0.0., walnych zgromadzen w spétkach akeyjnych, zebran
cztonkéw wspolnoty mieszkaniowej. W upowaznieniu notariusz wskazuje, jakie czynnosci
moze wykonywac aplikant, przy czym zakres tych czynnosci nie moze by¢ szerszy niz okres-
lony w art. 79 pkt 2, 4, 7, 8 pr. not. Notariusz moze upowazni¢ do dokonywania czynnosci
notarialnych aplikanta etatowego, pozaetatowego, dla ktdérego jest patronem?, oraz aplikan-

2 A. Oleszko, Prawo o notariacie. .., cz. 1, 2011, s. 60.

3 Uchwata SN z 24.02.2009 r., III CZP 141/08, OSNC 2009/12, poz. 166.

4 L. Borzemski [w:] Ustrdj notariatu. Komentarz do art. 1-78d Prawa o notariacie, red. A. Rataj, A.J. Szereda, War-
szawa 2019, s. 342.
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Art. 1 Dzial I. Ustrdj notariatu

ta zatrudnionego przez rade izby notarialnej, ktéremu rada izby notarialnej wyznaczyta go
jako patrona (art. 71 § 6 pr. not.). Aplikacja notarialna trwa 3 lata i 6 miesiecy, konczy sie
30 czerwca, po 42 miesigcach od jej rozpoczecia 1 stycznia (art. 72 pr. not.). Aplikant moze
mie¢ przerwe w odbywaniu aplikacji, trwajaca nie dtuzej niz 12 miesiecy (art. 72b pr. not.).
W takich przypadkach aplikacja koniczy si¢ 30 czerwca, po 54 miesigcach od jej rozpoczecia
1 stycznia. W okresie przerwy w odbywaniu aplikacji po uptywie 2 lat i 6 miesiecy i zdaniu
kolokwium, o ktérym mowa w art. 71 § 12 pr. not., aplikant nadal moze wykonywaé czyn-
nosci za notariusza, gdyz caly czas jest aplikantem. Przerwa w odbywaniu aplikacji ozna-
cza zwolnienie z obowigzku ponoszenia oplaty za aplikacje (art. 72a pr. not.) i uczeszczania
na zajecia. Mozliwa jest w tym czasie praca etatowa u patrona lub pozaetatowa praktyczna
nauka przyszlego wolnego zawodu u patrona. Przerwa w odbywaniu aplikacji notarialnej nie
oznacza utraty statusu aplikanta notarialnego. Notariusz udziela aplikantowi notarialnemu
czasowego — maksymalnie do 30 czerwca nastepnego roku po zdaniu kolokwium, a w przy-
padku przerwy w aplikacji do 30 czerwca 2 lata po roku zdania kolokwium - upowaznie-
nia pisemnego lub opatrzonego kwalifikowanym podpisem elektronicznym (art. 78" k.c.)
do dokonywania czynnosci notarialnych. O udzieleniu aplikantowi upowaznienia notariusz
niezwlocznie zawiadamia prezesa rady wlasciwej izby notarialnej, Ministra Sprawiedliwosci
oraz prezesa wlasciwego sadu apelacyjnego (art. 22a § 3 pr. not.). Wraz z zakonczeniem apli-
kacji aplikant notarialny traci mozliwo$¢ zastepowania swojego patrona, nawet gdyby przez
pomytke upowaznienie byto na okres dtuzszy niz do 30 czerwca wiasciwego roku. Nie ma
réwniez znaczenia, czy zostat po 30 czerwca skre$lony z listy aplikantow prowadzonej przez
rade izby notarialnej, czy tez nie. Aplikant skredlony z listy aplikantéw notarialnych przed
zakonczeniem odbywania aplikacji (art. 78a pr. not.) nie moze dokonywa¢ czynnoéci nota-
rialnych z upowaznienia patrona.

Postuzenie sie przez ustawodawce w art. 1 § 1 pr. not. sformulowaniem, Ze notariusz
»jest powolany”, wskazuje, Ze notariusz ma ustawowy obowigzek dokonywania czynnosci
notarialnych®. W orzecznictwie mozna zauwazy¢ dwa poglady na podstawe dokonywania
czynnosci notarialnej:

1) umowa podobna do $wiadczenia ustug®;

2) publicznoprawny obowigzek dokonania czynnosci notarialnej’.
W wyroku SN z 26.02.2004 r., IIT SZ 4/038, sad wskazal, ze notariusz jest uprawniony
do udziatu w przetargu, gdy - zgodnie z przepisami ustawy z 11.09.2019 r. - Prawo zamo-
wieni publicznych® — powierzenie dokonania czynnosci notarialnych powinno nastapi¢ w try-
bie zamowienia publicznego. W nastepstwie rozstrzygniecia postgpowania przetargowego
zwyciezca zawiera umowe z zamawiajgcym na $wiadczenie ustug. Na podstawie umowy za-
warte] z prostg spotka akcyjna notariusz prowadzi rejestr akcjonariusz (art. 300%? k.s.h.). Jest
to jedyny przepis bezposrednio wskazujacy dokonywanie czynnosci notarialnych na postawie
umowy, dotyczacych wpiséw do rejestru akcjonariuszy prostej spotki akceyjnej, ktora to umo-
wa okre$la wydawanie, w postaci papierowej lub elektronicznej informaciji z rejestru akcjo-

5> A. Oleszko, Prawo o notariacie. Komentarz, t. 1, Ustroj notariatu, LEX 2016.

¢ Wyrok SA w Warszawie z 17.12.1998 1., I ACa 697/98, LEX nr 36289; wyrok SN z 26.02.2004 r., III SZ 2/03,
LEX nr 127865; wyrok SA w Warszawie z 15.02.2006 1., I ACa 897/05, LEX nr 198623; uchwata SN z 23.09.2009 r.,
I KZP 7/09, LEX nr 518125.

7 Wyrok SN z 12.06.2002 r., IIT CKN 694/00, LEX nr 79845, poglad ten jest rowniez podzielany w literaturze przed-
miotu - J. Biernat [w:] Ustrdj notariatu..., red. A. Rataj, A.J. Szereda, s. 14-15.

8 LEX nr 131883.

® Dz.U. 22024 r. poz. 1320 ze zm.
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Rozdziat 1. Przepisy ogélne Art. 2

nariuszy. Niezaleznie od tego, z czego bedzie wywiedziony obowigzek dokonania czynnosci
notarialnej, notariusz ma by¢ bezstronny i ma obowiazek zadba¢ o zabezpieczenie intereséw
wszystkich stron czynnosci prawnej, ktora dokumentuje aktem notarialnym. Ma tez obo-
wigzek odmowi¢ dokonania czynnosci prawnej, gdyby byta sprzeczna z prawem, w kazdym
przypadku, nawet wtedy, gdyby byla przedmiotem zamowienia publicznego.

Czynnoscig notarialng jest czynnos¢, do ktdrej dokonania jest uprawniony notariusz,
a uprawnienie to wynika z przepiséw prawa!’. Czynnos¢ notarialna jest okreslonym zacho-
waniem notariusza, ktory nie sklada Zadnego o$wiadczenia woli'!. Czynno$¢ notarialna nie
jest czynnoscig prawna, gdyz ta ostatnia jest zachowaniem podejmowanym przez jej strone
i obejmuje co najmniej jedno oswiadczenie woli'2. Czynnoéci notarialnych nie rozpatruje sie
w kategoriach waznosci lub niewaznosci'®, lecz jako istniejace lub nieistniejace. Notariusz
dokonuje czynnosci na zadanie okreslonego podmiotu, bez zgdania moze sporzadzi¢ pro-
tokdt prostujacy na podstawie art. 80 § 4 pr. not., a z urzedu dorecza np. wypis protokotu
obejmujacego wydanie lub odmowe wydania europejskiego po$wiadczenia spadkowego wraz
z pouczeniem o przystugujacym srodku odwotawczym (art. 95u § 1 pr. not.).

Notariusz nie moze dokona¢ wszystkich czynnosci, ktérym strony pragng nadaé for-
me notarialng. Testament moze by¢ sporzadzony pismem recznym w formie pisemnej
(art. 949 k.c.) oraz w formie aktu notarialnego (art. 950 k.c.). Notariusz nie moze poswiad-
czy¢ podpisu pod testamentem napisanym w calosci pismem recznym ani nie moze dokonaé
czynnoéci polegajacej na tym, Ze w jego obecnosci testator uzna swdj podpis pod testamen-
tem napisanym w calosci pismem recznym, gdyz przepisy Kodeksu cywilnego nie przewiduja
dla testamentu formy z notarialnie po§wiadczonym podpisem. Notariusz nie moze réwniez
pos$wiadczy¢ podpisu pod napisanym pismem recznym odwotaniem testamentu. W innych
przypadkach, gdy przepisy prawa nie przewiduja numerus clausus formy dla okreslonej czyn-
noéci prawnej, nie wymieniajac przy tym formy aktu notarialnego, notariusz nie moze od-
mowi¢ sporzadzenia aktu notarialnego czy tez poswiadczy¢ podpisu, gdy z takim zgdaniem
zwracajg sie strona lub strony.

Wojciech Gonet

Art. 2. [Czynnosci notarialne]

§ 1. Notariusz w zakresie swoich uprawnien, o ktérych mowa w art. 1, dziata jako osoba zaufania pub-
licznego, korzystajac z ochrony przystugujacej funkcjonariuszom publicznym.

§ 2. Czynnosci notarialne, dokonane przez notariusza zgodnie z prawem, maja charakter dokumentu
urzedowego.

§ 3. Czynnosci notarialnych dokonuje sie w jezyku polskim. Na zadanie strony notariusz moze dokona¢
dodatkowo tej czynnosci w jezyku obcym, wykorzystujac wiasng znajomosc jezyka obcego wykazang w spo-
sob okreslony dla ttumaczy przysiegtych lub korzystajac z pomocy ttumacza przysiegtego.

1. Notariusz jako osoba zaufania publicznego

Uprawnienia notariusza oznaczajg jego kompetencje do dokonania czynnosci na podsta-
wie przepiséw prawa. Kompetencje notariusza okresla art. 79 pr. not. Notariusz sporzadza

107, Biernat [w:] Ustrdj notariatu..., red. A. Rataj, A.]. Szereda, s. 12 i powolana literatura.
17, Biernat [w:] Ustrdj notariatu..., red. A. Rataj, A.J. Szereda, s. 12.
12 7. Biernat [w:] Ustrdj notariatu..., red. A. Rataj, A.J. Szereda, s. 12.
13 7. Biernat [w:] Ustrdj notariatu..., red. A. Rataj, A.J. Szereda, s. 13.
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akty notarialne i akty poswiadczenia dziedziczenia (art. 1025 § 1 zdanie drugie k.c.), podej-
muje czynnosci dotyczgce europejskiego poswiadczenia spadkowego, czynnosci zwigzane z za-
rzadem sukcesyjnym przedsiebiorstwem osoby fizycznej i z tymczasowym przedstawicielem
w zakresie udzialu maltzonka przedsiebiorcy w przedsigbiorstwie na zasadach okreslonych
w ustawie o zarzadzie sukcesyjnym przedsiebiorstwem osoby fizycznej i innych ulatwieniach
zwigzanych z sukcesja przedsigbiorstw; sporzadza poswiadczenia; spisuje protokoly; sporzadza
protesty weksli i czekéw; przyjmuje na przechowanie pieniadze, papiery wartosciowe, doku-
menty, dane na informatycznym nosniku danych, o ktérym mowa w przepisach o informa-
tyzacji dzialalno$ci podmiotow realizujacych zadania publiczne; sporzadza wypisy, odpisy
i wyciagi dokumentdw; sporzadza, na zadanie stron, projekty aktow, oswiadczen i innych
dokumentow; skfada wnioski o wpis w ksiedze wieczystej wraz z dokumentami stanowigcymi
podstawe wpisu w ksiedze wieczystej. Ponadto przepisy innych aktéw prawnych niz Prawo
o notariacie wskazujg uprawnienia notariusza do dokonywania czynnosci notarialnych', np.:

- art. 300°' § 1 pkt 1 k.s.h.: notariusz prowadzi rejestr akcjonariuszy prostej spotki akcyjnej;

- art. 300% § 3 k.s.h.: na zagdanie akcjonariuszy prostej spotki akcyjnej notariusz sporzadza
w postaci papierowej lub elektronicznej informacje z rejestru akcjonariuszy;

—art. 75' § 1 k.c.: notariusz poswiadcza podpisy pod umowg zbycia lub wydzierzawie-
nia przedsiebiorstwa albo ustanowienia na nim uzytkowania; w przypadku gdy w sktad
przedsiebiorstwa wchodzi nieruchomo$¢, jego zbycie nastepuje w formie aktu notarial-
nego (art. 75' § 4 k.c.);

— art. 950 k.c.: notariusz sporzadza testamenty notarialne;

- art. 981' § 1 k.c.: notariusz sporzadza testamenty z zapisem windykacyjnym;

—art. 640 § 1 i art. 641 k.p.c.: notariusz sporzadza protokoty ztozenia o$wiadczenia o pro-
stym przyjeciu spadku lub z dobrodziejstwem inwentarza albo o odrzuceniu spadku;

— art. 649 k.p.c. w zw. z art. 95d pr. not.: notariusz sporzadza protokot otwarcia i ogloszenia
testamentu;

—art. 777 § 1 pkt 4-6 k.p.c.: notariusz sporzadza o$wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji;

—art. 84 § 21 1 ustawy z 18.09.2001 r. - Kodeks morski'®: notariusz poswiadcza podpisy
pod umowg zawartg miedzy wlascicielem statku a wierzycielem o ustanowieniu hipoteki
morskiej, ktéra przewiduje przejecie przez wierzyciela hipotecznego posiadania statku
obcigzonego hipoteka, facznie z upowaznieniem do jego sprzedazy, w celu zaspokoje-
nia zabezpieczonej wierzytelnoéci z dochodu, jaki przynosi statek, lub z ceny uzyskanej
z jego sprzedazy;

- art. 86 § 2 Kodeksu morskiego: notariusz albo komornik przeprowadza sprzedaz stat-
ku obcigzonego hipoteka morska zgodnie z art. 84 § 1 Kodeksu morskiego w terminie
30 dni, liczac od dnia zlozenia przez wierzyciela hipotecznego wniosku o dokonanie
sprzedazy;

- art. 41 ust. 1 ustawy z 13.12.2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych!®: notariusz po-
$wiadcza podpisy pod umowg przeniesienia praw i obowiazkéw wynikajacych z prawa
do dziatki na rzecz petnoletniej osoby fizyczne;.

Przy dokonywaniu ww. czynnoéci notariusz dziala jak osoba zaufania publicznego i korzysta
z ochrony przystugujacej funkcjonariuszom publicznym'. A contrario gdy notariusz wyste-

1 Takg mozliwo$¢ wskazuje réwniez art. 79 pkt 9 pr. not.
15 D2.U. 22023 . poz. 1309.

16 Dz.U. 2 2021 r. poz. 1073.

17 B. Tymecki, Nowe prawo o notariacie, PS 1991/5-6, s. 28.
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puje w innym charakterze — w postepowaniu sgdowym (np. jako $wiadek), administracyjnym
- nie jest osobg zaufania publicznego'®. Przepis art. 115 § 13 pkt 3 w zw. z § 19 k.k. wskazuje,
ze osobg petniaca funkeje publiczng jest funkcjonariusz publiczny, ktérym jest m.in. nota-
riusz. Przepisy art. 213 § 2 pkt 1, art. 229 § 1, 3,4, 51 6 oraz art. 230a § 1 k.k. postuguja sie
pojeciem osoby petniacej funkcje publiczng, a przepisy art. 228 § 1, 3, 4, 4a, 5, 6, art. 231
iart. 265§ 3 wzw. z § 1 kk. okreslaja przestepstwa zwigzane z petnieniem funkcji publicz-
nej. Notariusz korzysta z ochrony prawnej przewidzianej dla funkcjonariuszy publicznych
podczas pelnienia obowigzkow stuzbowych lub w zwigzku z nim réwniez wtedy, gdy bez-
prawny zamach na jego osobe zostal podjety z powodu wykonywanego przez niego zawodu
lub zajmowanego stanowiska (art. 231a k.k.). Karalne sa:
- naruszenie nietykalnosci cielesnej notariusza lub osoby przybranej mu do pomocy pod-
czas pelnienia obowigzkow stuzbowych lub w zwigzku z nim (art. 222 § 1 k.k.);
- czynna napa$¢ na notariusza lub osob¢ przybrang mu do pomocy podczas pelnienia
obowigzkéw stuzbowych lub w zwigzku z nim (art. 223 § 1 k.k.);
- zniewazenie notariusza lub osoby przybranej mu do pomocy podczas petnienia obowigz-
kow stuzbowych lub w zwigzku z nim (art. 226 § 1 k.k.).
Osobg przybrang do pomocy notariuszowi jest np. pracownik zatrudniony przez notariusza,
aplikant notarialny, zastepca notariusza, ktérzy wraz z notariuszem udajg sie na czynnos¢
wyjazdowa do osoby niemogacej pisac, a zadaniem pracownika kancelarii, aplikanta, zastepcy
notariusza bedzie wpisanie imienia i nazwiska osoby niemogacej pisa¢ obok jej odciska palca.
Bezprawne ww. zachowanie jest karalne takze wtedy, gdy nastgpilo niezaleznie od ww. czyn-
noéci, ale ze wzgledu na wykonywany zawéd notariusza®.
Trybunal Konstytucyjny w kilku orzeczeniach dotyczacych statusu notariusza orzekt,
Ze notariusz:
- jest osobg zaufania publicznego oraz pelni funkcje pomocnicze w stosunku do wymiaru
sprawiedliwo$ci®’s
- jest przedstawicielem witadzy publicznej, na ktorym ciazg obowigzki wykonywania okres-
lonych czynnoéci urzedowych?;
- to profesjonalny uczestnik obrotu prawnego petnigcy zawdd zaufania publicznego®;
- to szczegdlnego rodzaju funkcjonariusz publiczny powigzany organizacyjnie z wymia-
rem sprawiedliwosci®.
W wyroku TK z 13.01.2015 r., SK 34/12%4, zauwazono, ze urzedowy charakter czynnosci do-
konywanych przez notariusza oraz brak mozliwosci catkowicie swobodnego ksztattowania
przez strony tresci danej czynnosci (w czym wyraza sie przewaga elementéw publiczno-
prawnych nad prywatnoprawnymi) przemawia za kwalifikacja stosunku faczacego notariu-
sza ze strong (stronami) jako stosunku publicznoprawnego, zblizonego w swoim charakterze
do stosunkéw prawnoprocesowych laczacych strony postepowania z organami wladzy sg-
downiczej. Kompetencje notariusza sg quasi-jurysdykcyjne, jest on obowigzany do dokonania
czynnosci notarialnej o tre§ci proponowanej przez strony, ale pod warunkiem Ze czynno$¢ ta
nie jest sprzeczna z prawem. Notariusz w zakresie swoich kompetencji sprawuje jurysdykcje

18 M. Modrzejewski, Pozycja ustrojowa notariusza, NPN 2008/1, s. 25.

19 P. Blajer [w:] Ustrdj notariatu..., red. A. Rataj, A.J. Szereda, s. 48.

20 Wyrok TK z 10.12.2003 r., K 49/01, OTK-A 2003/9, poz. 101, LEX nr 82405.
2l Postanowienie TK z 17.12.2008 r., Ts 255/07, LEX nr 493088.

2 Wyrok TK z9.11.2010 r., SK 10/08, LEX nr 612154.

2 Wyrok TK z 7.07.2011 r., U 8/08, LEX nr 963600.

24 LEX nr 1587239.
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prewencyjna, oddzialujac na zainteresowanych kontrahentéw, aby swoje stosunki prawne
uksztattowali zgodnie z prawem i zasadami wspotzycia spotecznego®.

W wyroku SA w Szczecinie z 4.12.2019 r., I ACa 194/19%, sad wskazal, ze dzialalno$¢
zawodowg notariusza oraz sposob wykonania przezen obowigzkéw okreslonych norma
art. 80 pr. not. nalezy ocenial przez pryzmat pozycji notariusza jako osoby zaufania pub-
licznego. Notariusz ma nie tylko powinnos$¢ zachowania wymogéw formalnej i redakcyj-
nej poprawnosci czynnoéci sporzadzanej w formie aktu notarialnego, lecz takze obowigzek
oceny intereséw (,,potrzeb prawnych”) wszystkich stron czynnosci i dgzenia do nalezytego
(a wigc zgodnego z celem stron decydujacych si¢ na dokonanie czynnosci w formie aktu
notarialnego) zabezpieczenia praw i stusznych ich intereséw. Notariusz po ustaleniu moty-
wow (nie tylko prawnych, lecz tez np. ekonomicznych), ktére powoduja, ze strony decyduja
si¢ na nadanie czynnosci prawnej formy aktu notarialnego (zwlaszcza jedli forma ta nie jest
przestankg waznosci czynnosci), powinien zadba¢ o to, aby - wyjasniajac stronom w sposdb
zobiektywizowany skutki ich o$wiadczen dla ochrony ich praw i intereséw — umozliwi¢ im
podjecie przemyslanej decyzji co do zlozenia o$wiadczenia i jego ostatecznej tresci. Ze statu-
sem zawodu zaufania publicznego wiazg sie nierozerwalnie okreslone powinnosci o charak-
terze publicznym zwigzane ze szczeg6lng dbaloscia o bezpieczenistwo obrotu. Obowiazki te
konkretyzuja si¢ zwlaszcza w konieczno$ci uwzgledniania profesjonalnego uwazania na po-
prawnos$¢ jurydyczng dokonywanych czynnoéci, a takze na ich adekwatnos¢ do realizacji lub
zabezpieczenia interesow stron czynnoéci notarialnej.

Notariusz przy dokonywaniu czynnosci ma obowigzek by¢ bezstronny, a takze czuwac
nad nalezytym zabezpieczeniem praw i stusznych intereséw stron oraz innych osoéb, dla kto-
rych czynnos¢ ta moze powodowac skutki prawne (art. 80 § 2 pr. not.). Ponadto notariusz
odmawia dokonania czynnoéci notarialnych sprzecznych z prawem (art. 81 pr. not.), ktérymi
s wedlug orzeczenia Sadu Najwyzszego réwniez czynnoéci sprzeczne z zasadami wspolzy-
cia spotecznego® (art. 58 § 2 k.c.). Notariusz nie moze dokonywa¢ czynnosci notarialnych
dotyczacych: jego, malzonka, krewnych lub powinowatych notariusza w linii prostej bez
ograniczenia stopnia, a w linii bocznej krewnych i powinowatych do trzeciego stopnia wiacz-
nie; 0s6b zwigzanych z notariuszem z tytulu przysposobienia, opieki, kurateli lub bedacych
w bliskim z nim stosunku. Zakazy te trwaja takze po ustaniu matzenstwa, przysposobienia,
opieki lub kurateli (art. 84 § 1 i 3 pr. not.). Przepisy te wskazujg na neutralno$¢ notariusza
przy dokonywaniu czynnosci notarialnych oraz kierowanie si¢ zasadg dokonywania czyn-
noéci notarialnych, ktére sg zgodne z prawem. Powolane przepisy Prawa o notariacie, Ko-
deksu karnego, a takze orzeczenia Trybunatu Konstytucyjnego wskazuja, Ze notariusz przy
dokonywaniu czynnoéci notarialnych jest osobg zaufania publicznego.

2. Akty notarialne jako dokumenty urzedowe

W wyroku SN z 9.08.2019 r., IT CSK 341/18%, sad zwrécil uwage, ze akty notarialne
naleza do grupy dokumentéw urzedowych w rozumieniu przepiséw Kodeksu postepowa-
nia cywilnego. Akty notarialne jako dokumenty mogg by¢ dokumentami deklaratywnymi
(opisowymi, narratywnymi, sprawozdawczymi, zaswiadczajacymi, zawierajacymi oswiad-

Uchwata SN 2 29.05.1990 r., III CZP 29/90, LEX nr 3584.
LEX nr 2895393.

Uchwata SN z 18.12.2013 r., III CZP 82/13, LEX nr 1523411.
LEX nr 2722906.
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czenia wiedzy) lub konstytutywnymi (zawierajacymi o$wiadczenia woli)®. Mozliwa jest sy-
tuacja, gdy akt notarialny jako dokument urzedowy w jednej czeéci jest dokumentem de-
klaratywnym, a w innej - konstytutywnym (np. dokument, ktéry obejmuje oswiadczenia
woli tworzgce czynno$¢ prawna, moze obejmowaé rowniez oswiadczenia wiedzy). Podziat
dokumentéw na deklaratywne i konstytutywne w zakresie dokumentéw urzedowych ma
takie znaczenie, Ze wynikajace z art. 244 § 1 w zw. z art. 252 k.p.c. domniemanie zgodno$ci
z prawdg o$wiadczenia, ktore jest zamieszczone w dokumencie, dotyczy wytacznie dokumen-
tow deklaratywnych (zakresu, w jakim dokument urzedowy ma charakter opisowy)*. Kry-
terium zgodnosci albo niezgodnosci z prawda odnosi si¢ do o$wiadczen wiedzy, a nie woli.
Domniemanie (w zakresie, w jakim dokument urzedowy ma charakter opisowy) dotyczy
wylacznie tresci o$wiadczen wiedzy wystawcy tego dokumentu (notariusza), wobec czego
nie obejmuje o$wiadczen wiedzy osob stawajacych przed wystawcg dokumentu, ktére on
utrwala. Akt notarialny stanowi dowdd tego, co w nim urzedowo zaswiadczono (art. 244
§ 1 k.p.c.), tylko w granicach, w ktorych o czyms zaswiadcza, i tylko w zakresie dotyczacym
treéci tego o$wiadczenia wiedzy wystawcy dokumentu. W tych wylacznie granicach, praw-
dziwosci o$wiadczenia wiedzy wystawcy dokumentu, dziata reguta cigzaru dowodu, ktérg
okregla art. 252 k.p.c. Nadanie charakteru dokumentu urzedowego czynnosci notarialnej
dokonanej przez notariusza w zakresie jego czynnosci i zgodnie z prawem oznacza wyposa-
zenie tej czynnosci w moc dowodowg przystugujacg kazdemu dokumentowi urzedowemu®..

W uchwale SN z 18.12.2013 r., ITI CZP 82/13*, orzeczono, ze notariusz ma obowigzek
dokonywania czynnoéci notarialnych zgodnie z wszystkimi obowigzujacymi w Rzeczypospo-
litej Polskiej w chwili przeprowadzania czynnosci przepisami prawa oraz zasadami wspot-
zycia spolecznego, co wynika z art. 58 § 2 k.c. Czynnosci notarialne nie sg tozsame z czyn-
no$ciami prawnymi, o ktérych mowa w art. 56 k.c.** Waznosci czynnosci notarialnych nie
mozna rozpatrywaé w znaczeniu niewaznosci, o ktorej mowa w art. 58 k.c. W zakresie waz-
nosci akt notarialny moze by¢ postrzegany pod wzgledem posiadania cech przewidzianych
w Prawie o notariacie, przy czym waznos$¢ aktu notarialnego nie ma nic wspélnego z waz-
noscig w rozumieniu skutecznosci materialnoprawnej, mogacej stanowi¢ podstawe roszczen,
bo sprowadza si¢ do kwestii istnienia aktu notarialnego®. Jezeli okre$lony akt notarialny nie
spelnia wymagan Prawa o notariacie, to nalezy przyjaé, ze nie stanowi aktu notarialnego,
o oznacza, ze nie istnieje®.

Czynno$¢ notarialna (np. po$wiadczenie podpisu, odpis dokumentu, akt notarialny) nie
moze by¢ niewazna®®, Niewazna, jako sprzeczna z przepisami prawa lub zasadami wspotzycia
spotecznego, moze by¢ czynno$¢ prawna, ktorej dana czynno$¢ notarialna dotyczy®’. Czyn-

¥ Podobne stwierdzenie zostalo zawarte w wyroku SA w Lodzi z 5.12.2018 r., I ACa 16/18, LEX nr 2637784, gdzie
stwierdzono, ze ,akty notarialne dokumentujace okreslong czynnos¢ prawng zalicza si¢ do dokument6w konstytu-
tywnych, ucielesniaja bowiem i wyrazaja okreslong czynno$¢ prawna, natomiast inne akty notarialne do dokumen-
tow sprawozdawczych, narratywnych; domniemania zgodnoéci z prawdg dotyczy wylacznie dokumentéw urze-
dowych sprawozdawczych, a taki charakter nosi akt notarialny w czesci obejmujacej jego trescig oswiadczenia
wiedzy”.

30 Wyrok SN z9.08.2019 r., IT CSK 341/18, LEX nr 2722906.

! Wyrok SA w Szczecinie z 11.03.2015 r., I ACa 970/14, LEX nr 1771038.

32 LEX nr 1523411.

33 P. Blajer [w:] Ustrdj notariatu..., red. A. Rataj, A.J. Szereda, s. 73.

3 Wyrok SA w Lodzi z 31.03.2016 ., I ACa 1439/15, LEX nr 2044379.

35 Wyrok SA w Lodzi z 31.03.2016 1., I ACa 1439/15, LEX nr 2044379.

3¢ P. Blajer [w:] Ustrdj notariatu..., red. A. Rataj, A.J. Szereda, s. 75.

37 P. Blajer [w:] Ustrj notariatu..., red. A. Rataj, A.J. Szereda, s. 75.
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nosci notarialnych wymienionych w art. 79 pr. not. oraz w innych przepisach nie mozna do-
kona¢ w sposdb sprzeczny z zasadami wspotzycia spotecznego®. Dokonanie czynnosci przez
notariusza niezgodnie z przepisami Prawa o notariacie, np. niezamieszczenie w tresci aktu
notarialnego miejsca jego sporzadzenia (art. 92 § 1 pkt 2 pr. not.), brak sformutowania ,akt
zostal odczytany, przyjety i podpisany” (art. 92 § 1 pkt 7 pr. not.), tj. niezgodnie z wymaga-
niami formalnymi, skutkuje niezachowaniem formy notarialnej*. Gdy czynno$¢ notarialna
dotyczy czynnoéci prawnej, skutkuje to niewaznoscig czynnosci prawnej, o ile strony miaty
obowigzek nada¢ umowie lub o$wiadczeniu obowigzek formy notarialnej*’, np. umowie za-
miany nieruchomoéci lub o$wiadczeniu o poddaniu sie egzekucji na podstawie art. 777 § 1
pkt 4-6 k.p.c. Gdy nadanie czynnosci prawnej formy notarialnej nastapito na skutek zada-
nia stron (np. umowa pozyczki $rodkéw pienieznych), a akt zostal sporzadzony niezgodnie
z Prawem o notariacie, czynno$¢ prawng nalezy traktowa¢ jako niezawartg?!.

Czynnos¢ notarialna dokonana zgodnie z Prawem o notariacie ma charakter dokumentu
urzedowego*?. Gdy umowa sprzedazy nieruchomosci jest niewazna ze wzgledu to, ze nieru-
chomo$¢ byla objeta prawem pierwokupu i nie zawarto umowy zobowiazujacej do sprzedazy,
nastepnie umowy przeniesienia wlasnoéci, jezeli akt notarialny spetnia wymogi formalne
wymienione w art. 92-94 pr. not., to jest to dokument urzedowy. Akt notarialny jest doku-
mentem urzedowym takze wtedy, gdy obejmuje czynno$¢ sprzeczng z zasadami wspdtzycia
spolecznego, np. umowe przewlaszczenia nieruchomosci gruntowej, skrajnie niekorzystna
dla zbywcy. Nie kazda czynnos¢ notarialna dokonana zgodnie z Prawem o notariacie ma
charakter dokumentu urzgdowego. Projekt aktu notarialnego i projekt oswiadczenia (art. 79
pkt 8 pr. not.) nie s3 dokumentami urzedowymi*. Dokumenty urzedowe korzystajg z do-
mniemania prawdziwosci (autentycznosci) oraz zgodnosci z prawda tego, co zostalo w nich
urzedowo za$wiadczone**. Dokument prawdziwy pochodzi od organu oznaczonego jako wy-
stawca (notariusza)®.

3. Jezyk, w jakim notariusz dokonuje czynnosci

Akt notarialny i tre§¢ poswiadczenia podpisu notariusz sporzadza zazwyczaj w jezyku
polskim. Gdy przy czynnosci notarialnej obecni sa obcokrajowcy nieznajacy jezyka polskiego
(niepostugujacy sie jezykiem polskim w mowie i pismie, nierozumiejacy jezyka polskiego),
czynnosci notarialne wykonuje si¢ w obecnoéci ttumacza przysiegtego wpisanego na liste
ttumaczy przysiegtych prowadzong przez Ministra Sprawiedliwosci. Obecny przy akcie no-
tarialnym tlumacz przysiegly dokonuje ttumaczenia tresci aktu na znany obcokrajowcowi
jezyk obcy. Notariusz sprawdza tozsamos¢ ttumacza przysiegtego i dokonuje opisu jego za-
$wiadczenia wydanego z upowaznienia Ministra Sprawiedliwosci na konicu aktu, przed sfor-
mulowaniem ,akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany”, lub w komparycji aktu no-
tarialnego. Przy osobie nieznajacej jezyka polskiego w komparycji aktu notarialnego nalezy
opisaé, ze stawajacy nie zna jezyka polskiego, ale zna inny jezyk, niekoniecznie jego ojczysty.

P. Blajer [w:] Ustrdj notariatu..., red. A. Rataj, A.]. Szereda, s. 75.
P. Blajer [w:] Ustrdj notariatu..., red. A. Rataj, A.]. Szereda, s. 76.
P. Blajer [w:] Ustrdj notariatu..., red. A. Rataj, A.]. Szereda, s. 76.
P. Blajer [w:] Ustrdj notariatu..., red. A. Rataj, A.]. Szereda, s. 76 i powolana literatura.
P. Blajer [w:] Ustrdj notariatu..., red. A. Rataj, A.]. Szereda, s. 76.
]

P. Blajer [w:] Ustrdj notariatu..., red. A. Rataj, A.J. Szereda, s. 78.
A. Oleszko, Prawo o notariacie..., cz. 1, 2011, s. 106.
A. Oleszko, Prawo o notariacie.. ., cz. 1, 2011, s. 106.
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Przy akcie notarialnym z udzialem np. obywatela Japonii znajacego jezyk angielski moze
by¢ obecny tlumacz przysiegly jezyka angielskiego. Obecny przy akcie notarialnym tlumacz
przysiegly podpisuje akt notarialny na ostatniej karcie oraz parafuje pozostale karty. Nie
ma obowigzku, aby ttumacz przysiegly przy swoim podpisie dopisywal ,ttumacz przysie-
gly”, choc jest to praktykowane. Ttumacz przysiegly obecny przy czynnosci poswiadczenia
podpiséw, np. umowy sprzedazy udziatéw spotki z o.0., sam nie podpisuje przedmiotowej
umowy. Dotyczy to takze innych czynnosci poswiadczenia lub uznania podpisu. W tresci
po$wiadczenia (uznania) podpisu nalezy wskazaé, ktéry ze stawajacych nie zna jezyka pol-
skiego, opisa¢ thumacza przysieglego wraz z jego zaswiadczeniem wydanym z upowaznienia
Ministra Sprawiedliwosci.

Wykonanie odpisu dokumentu, np. paszportu, karty pobytu itp., dla cudzoziemca nie-
znajacego jezyka polskiego nie wymaga udziatu thumacza przysieglego. Wystarczy, aby nota-
riusz zrozumial, czego zada obcokrajowiec. W sytuacji gdy notariusz nie moze porozumie¢
sie w jakikolwiek sposdb z obcokrajowcem co do tego, jakiej czynnosci on oczekuje, czyn-
nosci poswiadczeniowej nalezy dokona¢ w obecnosci ttumacza przysieglego, co nalezy opisaé
w tresci poswiadczenia.

Akt notarialny, formuty poswiadczeniowe pod uznaniem podpisu czy odpisem, wycia-
giem dokumentu notariusz sporzadza w jezyku polskim. Nie moze sporzadzi¢ aktu nota-
rialnego w jezyku obcym. Gdy akt notarialny sporzadzony w jezyku polskim, np. petno-
mocnictwo, ma by¢ wykorzystany w innym kraju, nalezy dokonac jego ttumaczenia na jezyk
urzedowy obowiazujacy w przedmiotowym kraju przy pomocy ttumacza przysieglego, oraz
dolaczy¢ apostille, gdy kraj, w ktérym ma nastapi¢ postuzenie sie pelnomocnictwem, jest
sygnatariuszem konwencji znoszacej wymog legalizacji zagranicznych dokumentéw urze-
dowych, sporzadzonej w Hadze 5.10.1961 r. (art. 3, 4 k.z.w.l.). Klauzula apostille nie moze
by¢ wymagana, gdy ustawy, inne przepisy prawne lub praktyka obowigzujaca w panstwie,
w ktorym dokument jest przedtozony, lub umowa miedzy dwoma lub wigkszg liczbg umawia-
jacych sie panstw zniosty lub uproscily legalizacje badz zwolnity taki dokument z legalizacji
(art. 3 zdanie drugie k.zw.l). Jako przyktad zwolnienia aktéw notarialnych oraz poswiadczen
dokonanych przez notariuszy z legalizacji mozna wskaza¢ Umowe migdzy Polska Rzeczapo-
spolita Ludowg a Republika Austrii o wzajemnych stosunkach w sprawach z zakresu prawa
cywilnego oraz o dokumentach, podpisang w Wiedniu 11.12.1963 r.*¢ Przepis art. 56 ust. 3
umowy pomiedzy Polska a Austrig stanowi, ze dokumenty prywatne z podpisem uwierzytel-
nionym przez notariusza polskiego lub austriackiego nie wymagaja dalszego uwierzytelnia-
nia do uzycia na obszarze drugiej umawiajacej sie strony, tj. odpowiednio Austrii lub Polski.

Notariusz moze bez udzialu ttumacza przysieglego dokonywa¢ czynnosci notarialnych,
gdy jest wpisany na liste ttumaczy przysiegtych. Wpierw notariusz musi ztozy¢ z wynikiem
pozytywnym egzamin na ttumacza przysieglego (art. 2 ust. 1 pkt 6 u.z.t.p.). Uprawnienia
do wykonywania zawodu ttumacza przysieglego nabywa osoba, ktéra zdata egzamin na ttu-
macza przysieglego (art. 5 w zw. z art. 4 ust. 1 u.z.t.p.). Nabycie uprawnien do wykonywania
zawodu tlumacza przysieglego potwierdza §wiadectwo wydane przez Ministra Sprawiedliwo-
$ci (art. 5 ust. 2 u.z.t.p.). Notariusz, ktéry zdal egzamin na ttumacza przysieglego i otrzymat
$wiadectwo wydane przez Ministra Sprawiedliwosci, uzyskuje prawo do wykonywania tego
zawodu po zfozeniu §lubowania i wpisaniu na liste ttumaczy przysiegtych (art. 6 ust. 1 u.z.t.p.).
Przed zlozeniem $lubowania notariusz, ktory chce wykorzystywa¢ wlasng znajomos¢ jezyka
obcego przy dokonywaniu czynnosci notarialnych, musi uzyska¢ zgode rady wtasciwej izby

% Dz.U. 21974 1. Nr 6, poz. 33.
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notarialnej na wykonywanie zawodu ttumacza przysieglego (art. 19 § 3 pr. not.), gdyz osoba,
ktora ztozyla slubowanie, podlega z urzedu wpisowi na liste ttumaczy przysieglych prowa-
dzong przez Ministra Sprawiedliwosci (art. 6 ust. 2 u.z.t.p.). Wykonywanie zawodu ttumacza
przysieglego nalezy traktowac jako inne zajecie, o ktérym mowa w art. 19 § 2 pr. not., nie-
stanowigce przeszkody przy dokonywaniu czynnosci notarialnych, ale mogace przeszkadza¢
w pelnieniu obowiazkéw, np. gdyby notariusz angazowal si¢ w znacznym zakresie w sporza-
dzanie thumaczen poza kancelarig, a klienci nie mogliby uzyska¢ m.in. wypiséw dokonanych
aktéw notarialnych. Rada izby notarialnej w uchwale wyraza zgode na wykonywanie przez
notariusza zawodu tlumacza przysieglego lub odmawia przedmiotowej zgody. Jezeli rada
wlasciwej izby notarialnej nie wyrazi zgody na wykonywanie zawodu ttumacza przysiegle-
g0, sprawe, na wniosek notariusza, rozstrzyga Krajowa Rada Notarialna, ktérej decyzja jest
ostateczna (art. 19 § 3 zdanie ostatnie pr. not.).

Dodatkowego sporzadzenia aktu notarialnego w jezyku obcym na zadanie strony nie
nalezy interpretowaé w ten sposob, ze notariusz sporzadzi dwa akty, np. pierwszy o podda-
niu sie egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 4-6 k.p.c. w jezyku polskim, a drugi, o tresci
tozsamej z pierwszg, w jezyku obcym. W tym przypadku bylyby to dwa akty notarialne do-
tyczace tych samych o$wiadczen o tozsamej tresci, tylko w réznych jezykach. Notariusz takze
nie moze sporzadzi¢ dwoch aktéw notarialnych sprzedazy nieruchomosci gruntowej, pierw-
szego w jezyku polskim, a drugiego, o tozsamej tresci, w jezyku obcym. Drugi akt notarialny,
w jezyku obcym, nie moze dotyczy¢ tej samej nieruchomoéci zbywanej pomiedzy tymi sa-
mymi osobami co w akcie pierwszym, w jezyku polskim, gdyz po pierwszym akcie nastgpito
juz przeniesienie wlasnosci nieruchomosci. Akt notarialny moze by¢ sporzadzony w dwéch
jezykach, np. polskim w jednej kolumnie i w jezyku obcym w drugiej. Dla bezpieczenstwa
stron oraz w celu unikniecia ewentualnych sporéw pomiedzy stronami w tresci aktu nalezy
wskaza¢, ktora wersja jest obowigzujaca w przypadku rozbieznosci miedzy wersjami w dwoch
jezykach. Notariusz moze rdwniez sporzadzi¢ akt notarialny wytacznie w jezyku obcym,
w szczegllnosci jezeli ma on wywola¢ skutki prawne w innym panstwie, np. pelnomocnic-
two, ktorym upowazniony bedzie postugiwat si¢ tylko w Austrii, Republice Federalnej Nie-
miec, umowa o rozdzielnosci majatkowej matzenskiej obywateli francuskich, w matzenstwie
ktorych obowigzuje prawo francuskie. Jezeli system prawny danego panstwa nie zawiera
ograniczen w zakresie sporzadzania aktow notarialnych dotyczacych przeniesienia wlasnosci
nieruchomo$ci przez notariuszy z innych panstw, nalezy przyja¢, ze polski notariusz moze
sporzadzi¢ akt notarialny wylacznie w jezyku obowigzujacym w kraju, w ktérym polozona
jest nieruchomo$¢?’. Akt ten nastepnie nalezy zalegalizowa¢ zgodnie z obowigzujacg umo-
wa pomiedzy Polska a krajem, gdzie polozona jest nieruchomo$¢, lub zgodnie z konwencja
znoszacg wymog legalizacji zagranicznych dokumentéw urzedowych. Przy akcie notarial-
nym sporzadzonym w jezyku obcym powinien by¢ thumacz przysiegly tego jezyka, chyba ze
notariusz jest jednoczesnie thtumaczem przysieglym jezyka obcego.

4. Notariusz jako przedsi¢biorca

Notariusz prowadzacy kancelari¢ notarialng samodzielnie lub jako wspdlnik spotki cy-
wilnej podlega wpisowi do Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej,
a spotka partnerska notariuszy podlega wpisowi do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Re-

47 W praktyce polscy notariusze sporzadzaja w jezyku hiszpariskim akty notarialne dotyczace przeniesienia wlasnoéci
nieruchomosci potozonych w Hiszpanii - informacje wlasne.
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jestru Sadowego. To, czy notariusz jest przedsiebiorca, jest w orzecznictwie kwestig sporna.
Trybunat Konstytucyjny w postanowieniach z:

- 25.06.2008 1., Ts 255/07*%, orzekl, ze prowadzenie kancelarii notarialnej nie jest dziatal-
noscig ustugows;

- 17.12.2008 r., Ts 255/07*°, wskazal, ze w zakresie wykonywania funkcji publicznych no-
tariusz nie moze by¢ z jednej strony przedstawicielem wtadzy publicznej, na ktérym
cigzg obowigzki wykonywania okreslonych czynnosci urzedowych, a z drugiej strony
adresatem konstytucyjnych uprawnien mieszczacych sie w zakresie wolnoéci dziatalnosci
gospodarczej, gdyz taka tozsamo$¢ podmiotowa jest nie do pogodzenia z charakterem
konstytucyjnych wolnoéci i praw; publicznoprawny element dziatalno$ci notariusza po-
woduje, Ze nie korzysta on z uprawnienia do swobodnego podejmowania i zakonczenia
prowadzenia swojej dziatalnosci.

Sad Najwyzszy kilkakrotnie orzekat w sprawach dotyczacych statusu notariusza jako przed-
siebiorcy, np.:

- w wyroku z 26.02.2004 r., IIT SZ 4/03%°: notariusz jest uprawniony do udziatu w prze-
targu, gdy zgodnie z przepisami ustawy z 10.06.1994 r. o zamdwieniach publicznych®
powierzenie dokonania czynnoéci notarialnych powinno nastapi¢ w trybie zamowienia
publicznego oraz czynnoéci notarialne uznano za ustugi prawnicze;

- w uchwale z 23.09.2009 r., I KZP 7/09°%: funkcja wynagrodzenia za czynnoéci notarial-
ne jest zapewnienie warunkéw dzialalnosci poszczegélnych kancelarii notarialnych;
w systemie realizujagcym ustawowg koncepcje organizacji notariatu funkcjonuja elementy
konkurencji miedzy kancelariami notarialnymi; elementem stuzacym konkurowaniu jest
profesjonalizm w dokonywaniu czynnosci, takze sprawno$¢ dziatania, przejawiajaca sie
zwlaszcza w dotrzymywaniu umoéwionych terminéw ich dokonania, ale réwniez goto-
wo$¢ do negocjowania wynagrodzenia; ten ostatni instrument konkurowania jest wpi-
sany w samg konstrukgje taksy notarialnej, w ktorej okreslono tylko maksymalne stawki
za poszczegolne rodzaje czynnosci notarialnych (art. 5 § 3 pr. not.); postawa notariusza
skrajnie korzystna w tym wzgledzie dla stron, polegajaca na rezygnacji z wynagrodze-
nia, nie stanowi naruszenia art. 5 § 1 pr. not., gdyz przepis ten nie formuluje w sposéb
imperatywny obowigzku pobrania wynagrodzenia;

- w uchwale z 23.03.2016 r., III CZP 4/16>: notariusz jest przedsiebiorca w znaczeniu
art. 43! k.c; jego dziatalnoé¢ spetnia wymaganie ciggloéci, profesjonalizmu oraz zorga-
nizowania, dzialalnoé¢ ta jest nastawiona na zysk, notariusz - jak kazdy przedsiebiorca
- musi kierowac¢ si¢ kalkulacjg zysku i straty, uwzglednia¢ nieuniknione ograniczenia
ustawowe wynikajace ze specyfiki prowadzonej dziatalnosci, dazy¢ do uzyskania docho-
du pozwalajgcego mu nie tylko na zaspokojenie zyciowych - osobistych i rodzinnych -
potrzeb, ale takze na rozwdj kancelarii, poprawe warunkéw pracy, podwyzszenie pensji
pracownikow, komfort klientow oraz jako$¢ $wiadczonych ustug (czynnosci); odpowiada
to w pelni cesze zarobkowosci, ocenianej z punktu widzenia wolnego rynku, bez wnika-

48 LEX nr 493087.

¥ LEX nr493088.

0 LEX nr 131883.

51 Dz.U. 2 2002 . Nr 72, poz. 664 ze zm., ustawa uchylona przez art. 225 ustawy z 29.01.2004 r. - Prawo zaméwien
publicznych (Dz.U. z 2019 1. poz. 1843).

52 LEX nr 518125.

33 LEX nr 2005736, z glosa aprobujaca M. Ja$-Nowopolskiej, H. Wolskiej, Notariusz jako przedsigbiorca w rozumieniu
art. 431 k.c. Glosa do uchwaty SN z 23.03.2016 r., III CZP 4/16, GSP-Prz. Orz. 2017/3, s. 49-60.
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nia w osobiste pobudki poszczegdlnych notariuszy, ktore moga by¢ i zapewne sg bardzo
szlachetne, jednak przy tej ocenie nie majg istotnego znaczenia.
W wyroku WSA w Warszawie z 7.09.2006 r., VI SA/Wa 1168/06, orzeczono, ze dziatalno$é
notariusza nie jest dziatalnoécig gospodarczg, notariusz jest osobg zaufania publicznego i ma
pozycje funkcjonariusza publicznego, nie za$ przedsiebiorcy, zasada wolno$ci dziatalnosci
gospodarczej nie dotyczy notariusza.

5. Dualny charakter zawodu notariusza

Analiza orzecznictwa Trybunatu Konstytucyjnego i sadow wskazuje na rozbiezno$é
postrzegania notariusza raz jako osoby zaufania publicznego, a innym razem jako przed-
siebiorcy. Zaden z tych skrajnych pogladéw nie jest wlasciwy. Notariusz jest przedsiebior-
cg, gdy prowadzi kancelarie notarialng indywidualnie badZ jako wspélnik spotki cywilnej.
Gdy kancelaria notarialna prowadzona jest w formie spotki partnerskiej, przedsigbiorcg jest
spolka. Notariusz nie jest jednak zwyklym przedsiebiorca, ktorego podstawowym, a zara-
zem jedynym celem jest maksymalizacja zysku. Maksymalne wynagrodzenie notariusza za
dokonywane czynnosci notarialne okresla rozporzadzenie w sprawie maksymalnych stawek
taksy notarialnej, co oznacza, ze notariusz nie moze dowolnie ksztaltowa¢ wysokosci swo-
jego wynagrodzenia za dokonang czynno$¢, a takze nie moze przyja¢ wiekszego wynagro-
dzenia, niz przewiduje to ww. rozporzadzenie w sprawie taksy notarialnej. Notariusz nie
moze przyja¢ dodatkowego wynagrodzenia od zadowolonego klienta, ktory chciatby doce-
ni¢ pracg notariusza. Przy dokonywaniu czynnosci notarialnych notariusz ma obowiazek
zachowac szczegdlng starannos¢, co oznacza, Ze nie moze ulega¢ naciskom klientéw, zbyw-
cow nieruchomosci, posrednikow w obrocie nieruchomoséciami, ktorzy nie chcg dostarczy¢
dokumentow potrzebnych do ustalenia stanu prawnego i faktycznego nieruchomosci, a tak-
ze nie moze ulega¢ naciskom nabywcy nieruchomosci, ktory sklonny jest naby¢ nierucho-
mos$¢ bez przedstawienia przez zbywce dokumentéw charakteryzujacych nieruchomosé¢ lub
chce zaplaci¢ wyzsza takse, byleby tylko notariusz odczytal i podpisal akt notarialny. Dla
notariusza klient nie jest ,panem”. Klienta kancelarii notarialnej nalezy postrzega¢ jako po-
tencjalnego przeciwnika procesowego, a nie jako kogos, kto placi i wymaga. W przypad-
ku oddalenia wniosku wieczystoksiegowego sformulowanego przez notariusza ze wzgledu
na niewazna czynno$¢ udokumentowang aktem notarialnym lub Zadania od nabywcy za-
platy podatku od towaréw i ustug lub podatku od czynnosci cywilnoprawnych przez urzad
skarbowy, gdy notariusz pobral niewltasciwy podatek lub nie pobral podatku, klienci zadaja
od notariuszy wyplaty wysokiego odszkodowania na drodze sagdowej, znacznie przekracza-
jacego wysoko$¢ taksy notarialnej, jaka pobral notariusz. Notariusz, gdyby byt zwyklym
przedsigbiorcg, kierowalby si¢ w swojej dzialalno$ci zyskiem, co oznaczaloby, ze nie odma-
wialby dokonania Zadnej czynnosci. Notariusz ma obowigzek odméwi¢ dokonania czynnosci
prawnej sprzecznej z prawem zawsze, niezaleznie od tego, jak duzo za te czynnos¢ chciatby
zaplaci¢ klient. W tym m.in. przejawia si¢ cecha notariusza jako osoby zaufania publicz-
nego - ma on zabezpieczy¢ interesy stron czynnosci niezaleznie od tego, ktéry stawajacy
placi jego wynagrodzenie. Bycie osobg zaufania publicznego nie oznacza, ze notariusz jest
szczegOlnym przedsiebiorcg, ktorego restrukturyzacji nie mozna przeprowadzi¢ na podstawie
przepiséw Prawa restrukturyzacyjnego oraz oglosi¢ upadtosci zgodnie z Prawem upadlos-
ciowym. Przepis art. 6 pr. up. wskazuje, upadtosci jakich podmiotéw nie mozna oglosi¢. Nie

LEX nr 255855.
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wymienia wéréd nich notariuszy oraz innych wolnych zawoddéw. Przepis art. 4 ust. 1 pkt 1,
4 pr. rest. wskazuje, ze stosuje si¢ przedmiotowg ustawe do przedsiebiorcéw w rozumieniu
art. 43! k.c., wspdlnikéw spélek partnerskich. Wéréd podmiotéw, wobec ktérych nie stosu-
je si¢ Prawa restrukturyzacyjnego, wymienionych w art. 4 ust. 2 pr. rest. nie ma notariuszy
i przedstawicieli innych wolnych zawodéw. Notariusz moze doskonale pod wzgledem mery-
torycznym wykonywac swoj zawdd, lecz pod wzgledem ekonomicznym jego kancelaria moze
funkcjonowa¢ nieprawidlowo, gdy np. notariusz nie sptaca w terminie rat leasingowych za
urzadzenia wykorzystywane w kancelarii (sie¢ komputerows, drukarki, samochdd), zalega
z platno$cig czynszu najemnego za lokal, nie odprowadza do urzedu skarbowego podatkéw
od czynnosci cywilnoprawnych, od spadkéw i darowizn, nie wplaca na wtasciwe rachunki
sadow pobranych optat sagdowych, nie ptaci podatku od towardw i ustug, podatku dochodo-
wego, skladek na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne do Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych
za siebie 1 pracownikow. Nie ma Zadnego racjonalnego uzasadnienia, dlaczego wierzyciele
notariusza / spotki partnerskiej notariuszy, wspdlnikow spotki cywilnej notariuszy lub sam
notarijusz (art. 7 pr. rest., art. 20 ust. 1 pr. up.) nie mogliby ztozy¢ wniosku do wlasciwego
sadu rejonowego wydziatu gospodarczego o jego restrukturyzacje lub upadlos¢. Wydanie
przez sad postanowienia o przeprowadzeniu przez notariusza, spotke partnerska notariuszy
jednego z postepowan restrukturyzacyjnych (art. 2 pr. rest.): o zatwierdzenie ukladu, przy-
$pieszonego postepowania ukladowego, postepowania uktadowego, postepowania sanacyj-
nego, nie oznacza utraty przez notariusza kompetencji do wykonywania czynnosci nota-
rialnych. Notariusz w przy$pieszonym postepowaniu ukladowym, jak kazdy inny dluznik,
moze straci¢ prawo wlasnego zarzadu na rzecz zarzadcy (art. 239 ust. 1 pr. rest.), gdy np. nie
wykonuje polecen sedziego-komisarza lub nadzorcy sadowego, w szczegdlnosci nie ztozyt
w wyznaczonym przez sedziego-komisarza terminie propozycji uktadowych zgodnych z pra-
wem. Na mocy art. 273 pr. rest. do postepowania ukladowego stosuje si¢ odpowiednio przepis
art. 239 pr. rest., co oznacza, ze w postepowaniu ukladowym sad moze uchyli¢ zarzad wias-
ny notariusza i ustanowi¢ zarzadce. W postepowaniu sanacyjnym zarzad wlasny notariusza
zostaje mu zwykle odebrany i powierzony zarzadcy (art. 288 ust. 2 pr. rest.). W postepowa-
niu sanacyjnym notariusz moze dokonywa¢ jedynie czynno$ci zwyklego zarzadu caloscig
lub czeécig swej kancelarii w sytuacji okreslonej w art. 288 ust. 3 pr. rest., tj. gdy skuteczne
przeprowadzenie postgpowania sanacyjnego wymaga osobistego udzialu notariusza, a jed-
nocze$nie daje on gwarancje nalezytego sprawowania zarzadu po uzyskaniu zgody sadu. Sad
cofa zezwolenie na sprawowanie zwyklego zarzadu przez notariusza bedacego dtuznikiem
w postepowaniu sanacyjnym w przypadku zaistnienia przestanek okreslonych w art. 239
ust. 1 pr. rest. (art. 288 ust. 3 pr. rest.). Notariusz-dtuznik, jezeli nie zostat pozbawiony zarza-
du, moze dokonywa¢ czynnosci zwyklego zarzadu po powolaniu nadzorcy sagdowego (art. 39
ust. 1 pr. rest.), a w postepowaniu o zatwierdzenie ukladu, tj. od dnia wydania postanowienia
w przedmiocie zatwierdzenia ukfadu do dnia jego uprawomocnienia, po powolaniu nadzorcy
ukladu (art. 224 ust. 1 w zw. z art. 39 ust. 1 pr. rest.). Na dokonanie czynnoéci przekraczajg-
cych zakres zwyklego zarzadu w postepowaniu ukladowym i przy$pieszonym postepowaniu
ukladowym wymagana jest zgoda nadzorcy sagdowego, chyba ze Prawo restrukturyzacyjne
przewiduje zezwolenie rady wierzycieli (art. 39 ust. 1 pr. rest.). Zgoda nadzorcy sadowego
moze zosta¢ udzielona rowniez po dokonaniu czynnoéci w terminie 30 dni od dnia jej doko-
nania. Czynno$¢ przekraczajaca zakres zwyklego zarzadu dokonana bez wymaganej zgody
jest niewazna. Wydanie przez sad postanowienia o przeprowadzeniu jednego z postepowan
restrukturyzacyjnych oznacza utrate samodzielnego decydowania przez notariusza o wydat-
kowaniu przychodéw, ktore powinny stuzy¢ realizacji jednego z postepowan restrukturyza-
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cyjnych, tj. sptaty zobowigzan. Notariusz nadal samodzielnie dokonuje czynnosci notarial-
nych, w tym decyduje o ewentualnym obnizeniu taksy za czynnosci notarialne.

Ogloszenie upadtosci notariusza / spotki partnerskiej notariuszy skutkuje tym, ze upadly
traci prawo zarzadu oraz mozliwo$¢ korzystania z mienia wchodzacego do masy upadlosci
i rozporzadzania nim (art. 75 ust. 1 pr. up.). Zbycia mienia notariusza i spotki partnerskiej
notariuszy dokonuje syndyk masy upadtosci. Do czasu, gdy notariusz dysponuje w kancela-
rii urzadzeniami stuzacymi do przygotowania aktéw notarialnych (komputery, polaczenie
internetowe do przestania wnioskow wieczystoksiegowych do sadu, wypiséw aktéw nota-
rialnych do centralnego repozytorium, drukarki, maszyny do pisania itd.), tzn. do momen-
tu, gdy syndyk ich nie sprzeda, moze dokonywaé czynnoéci notarialnych. Sad upadtoscio-
wy (art. 375 pr. up.) moze orzec zakaz prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci gospodarczej
przez notariusza, w tym w ramach spétki cywilnej notariuszy i spotki partnerskiej, na okres
od roku do 10 lat na podstawie art. 373 i 374 pr. up. Wydanie przez sad przedmiotowego
zakazu oznacza, ze notariusz nie moze po zakonczeniu postepowania upadtosciowego ot-
worzy¢ nowej wlasnej kancelarii notarialnej czy by¢ wspélnikiem w spotce cywilnej nota-
riuszy lub partnerem w spolce partnerskiej notariuszy. Gdy sad upadlosciowy nie orzekt
wobec notariusza zakazu prowadzenia dzialalnosci gospodarczej po zakonczeniu postepo-
wania upadlosciowego, notariusz moze ponownie otworzy¢ nowg indywidualng kancelarie
notarialng lub by¢ wspdlnikiem w spélce cywilnej notariuszy badz partnerem w spotce part-
nerskiej notariuszy. Wydanie przez sad postanowienia o prowadzeniu jednego z postepowan
restrukturyzacyjnych, postepowania upadlosciowego czy zakazu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej nie stanowi przestanki odwotania notariusza przez Ministra Sprawiedliwosci
na podstawie art. 16 § 1 pr. not.

Rezygnacja z prowadzenia kancelarii (art. 16 § 1 pkt 1 pr. not.) oznacza dobrowolne
i definitywne zaprzestanie wykonywania zawodu notariusza na wniosek samego notariusza,
a w przypadku zakonczenia postepowania upadioéciowego notariusza ma miejsce przymu-
sowe zakonczenie prowadzenia kancelarii notarialnej i - o ile sad upadlosciowy nie zaka-
zal notariuszowi prowadzenia dzialalnosci gospodarczej na podstawie art. 373 i 374 pr. up.
- notariusz moze ponownie otworzy¢ indywidualng kancelari¢ notarialna, by¢ wspolnikiem
w spolce cywilnej lub partnerskiej notariuszy. Zakaz prowadzenia dzialtalnosci gospodarczej
wydany na podstawie art. 373 i 374 pr. up. nie jest tozsamy z orzeczeniem zakazu wykonywa-
nia zawodu notariusza, o ktorym mowa w art. 16 § 1 pkt 5 pr. not., wydawanym na podstawie
art. 39 pkt 2, art. 41 § 1 k.k,, tj. sad moze orzec zakaz zajmowania okreslonego stanowiska
albo wykonywania okreslonego zawodu, jezeli sprawca naduzyt przy popelnieniu przestep-
stwa stanowiska lub wykonywanego zawodu albo okazal, ze dalsze zajmowanie stanowiska
lub wykonywanie zawodu zagraza istotnym dobrom chronionym prawem, na okres od 1 roku
do 15 lat (art. 43 § 1 k.k.). Zakaz wykonywania zawodu notariusza na czas okreslony nie jest
tozsamy z utratg prawa do wykonywania zawodu notariusza®.

Od osoby zaufania publicznego, jaka jest notariusz dokonujacy czynnosci notarialnych,
oczekuje sie takze odpowiedzialno$ci w sprawach zwigzanych z byciem przedsigbiorca, ter-
minowej platnosci danin publicznych i terminowego regulowania pozostatych zobowigzan.
Niewlasciwa jest sytuacja, gdy notariusz jako osoba zaufania publicznego nie wykonuje zobo-
wigzan wobec innych podmiotéw. Podwaza to zaufanie do innych notariuszy w zakresie wy-
konania uméw zwigzanych z dzialalnoscig gospodarcza, tj. czy notariusz zaptaci w terminie

55 Wyrok WSA w Warszawie z 29.04.2011 r., VI SA/Wa 250/11, LEX nr 1213926.
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czynsz najmu, rate kredytu, leasingu. W ten sposob wierzyciele mogliby naby¢ negatywne
do$wiadczenia we wspotpracy z notariuszami.

Notariusz jest jednoczesnie przedsicbiorcy i osobg zaufania publicznego. Cechy, charak-
ter, elementy, z ktorych sklada si¢ pojecie osoby zaufania publicznego, wplywaja na dziatal-
no$¢ gospodarczg wykonywang przez notariusza, ktéry ma obowigzek odméwi¢ dokonania
czynnosci sprzecznej z prawem i w takim przypadku nie moze kierowa¢ si¢ oferowanym
nadzwyczajnie wysokim wynagrodzeniem za jej dokonanie.

Art. 3. [Miejsce dokonania czynnosci notarialnej]

§ 1. Czynnosci notarialnych notariusz dokonuje w kancelarii notarialnej, zwanej dalej ,.kancelarig”.
§ 2. Czynnos¢ notarialna moze by¢ dokonana takze w innym miejscu, jezeli przemawia za tym charakter
czynnosci lub szczegdlne okolicznosci.

Piotr Marquardt
1. Pojecie kancelarii notarialnej

Zgodnie z art. 3 § 1 pr. not. czynnosci notarialnych notariusz dokonuje w kancelarii
notarialnej. Na wstepie nalezy zauwazyé¢, ze ,,kancelaria notarialna” nie ma de lege lata defi-
nicji legalnej, tym samym celowe bytoby wyjasnienie tego pojecia za pomocg jego wyktadni
jezykowej. Stownik jezyka polskiego podaje dwa znaczenia stowa kancelaria: ,,1) czgé¢ insty-
tucji lub oddzielna instytucja zajmujaca si¢ zalatwianiem spraw organizacyjnych, przyjmo-
waniem interesantow, prowadzeniem dokumentacji i korespondencji urzedowej itp.; 2) biuro
prawnika™. Nie ulega watpliwosci, Ze podobnie jak kancelaria adwokacka, radcowska czy
komornicza kancelaria notarialna jest miejscem, w ktérym notariusz koncentruje swojg dzia-
talnos¢ jako podmiot dokonujacy czynnosci notarialnych, a takze gromadzi i archiwizuje
akty notarialne oraz innego rodzaju dokumenty zwigzane ze swoja dziatalnoscig. Ujmowana
moze by¢ na trzech plaszczyznach:

1) platformy organizacyjnej dziatalnoéci notariusza;

2) szczegblnego rodzaju przedsigbiorstwa;

3) administracyjnej jednostki organizacyjnej stuzacej notariuszowi do wykonywania funk-

cji publicznej (urzedu)™”.

W ujeciu pierwszym jest ona po prostu ,,zespolem pracownikéw wypelniajacych swe obo-
wigzki w okreslonych pomieszczeniach, odpowiednio wyposazonych w urzadzenia i sprzet™®
(ujecie personalne). Przy czym wypada zauwazy¢, ze tak skonstruowana definicja kancelarii
notarialnej koncentruje si¢ na czynniku ludzkim w postaci personelu kancelarii, a tym sa-
mym nieco odrywa si¢ od samego notariusza oraz lokalu, w jakim dzialalno§¢ notarialna
jest prowadzona. W przypadku kancelarii prowadzonej przez notariusza niezatrudniajacego
pracownikéw nalezaloby wéwczas przyjaé, ze notariusz taki nie prowadzi kancelarii. Podob-
nie zdefiniowal kancelari¢ notarialng Sad Najwyzszy, stwierdzajac, ze jest to ,,zestaw odpo-
wiednich $rodkéw techniczno-organizacyjnych, ktorych funkcjonowanie ma stuzy¢ notariu-

56 Zob. https://sjp.pwn.pl/slowniki/kancelaria.html (dostep: 22.01.2025 r.).

57 'W. Bo¢, Status prawny notariusza, Wroctaw 2010, s. 233-237.

58 R. Sztyk, Powstanie i likwidacja kancelarii notarialnej oraz jej funkcje w Swietle wspdlczesnych zada# notariatu
[w:] IIT Kongres Notariuszy Rzeczypospolitej Polskiej. Referaty i opracowania ,Nowoczesny notariat w bezpiecznym
panstwie”, red. R. Sztyk, Warszawa-Kluczbork 2006, s. 176.
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szowi do prawidtowego dokonywania czynnosci notarialnych” (ujecie rzeczowe)®. Zdaniem
W. Bo¢, trafnie podsumowujacej tak ujete definicje kancelarii notarialnej, nalezy wyrézni¢
co najmniej trzy elementy skfadowe kancelarii: lokal, pracownikéw i wyposazenie stosowne
dla notariatu®.

W ujeciu drugim kancelaria notarialna moze by¢ traktowana jako swoiste przedsie-
biorstwo (w znaczeniu przedmiotowym), poniewaz de lege lata notariusze zaliczeni zostali
do przedsigbiorcow, wykonujacych dziatalno$¢ gospodarcza oznaczong w polskiej klasyfikacji
dziafalnoéci (PKD) jako 69.10.Z - dziatalno$¢ prawnicza w postaci prowadzenia kancelarii
notarialnej. Warto jednak zaznaczy¢, ze przedsigbiorstwo to pozbawione jest kluczowej ce-
chy kazdego klasycznego przedsigbiorstwa, a mianowicie mozliwosci zbywalnosci, zaréwno
inter vivos, jak i mortis causa.

W ujeciu trzecim kancelarie notarialng mozemy traktowa¢ jako jednostke pomocnicza
(urzad) notariusza, bedgcego sui generis funkcjonariuszem publicznym®, co jednak pozostaje
konstrukcjg o charakterze czysto teoretycznym, bez glebszych konsekwencji w zakresie praw
i obowigzkow notariusza wynikajacych z przepiséw Prawa o notariacie.

Podsumowujac, przez kancelari¢ notarialng nalezaloby rozumie¢ lokal, w ktérym no-
tariusz koncentruje swojg dziatalno$¢ zawodows, dokonujgc czynnosci notarialnych oraz
przechowujac swoja piecze¢ urzedows i cato$¢ niezbednej dokumentacji notarialnej (akty
notarialne i ksiegi notarialne), w zakresie wymaganym aktualnie obowiazujacymi przepisami.

Piotr Marquardt
2. Siedziba kancelarii notarialnej

Nalezy dokona¢ zasadniczego rozréznienia pomiedzy siedzibg a adresem kancelarii no-
tarialnej. Siedzibg jest bowiem miejscowos¢, w ktdrej kancelaria si¢ znajduje, co uwidocznio-
ne jest zar6wno w samym akcie urzedowym powotania notariusza (,,powoluje pana/pania
na stanowisko notariusza w...”), jak i na urzedowej pieczeci z wizerunkiem godta panstwo-
wego, jaka postuguje sie notariusz, gdzie poza imieniem i nazwiskiem podana jest miej-
scowos¢, w jakiej ma siedzibe (Jan Kowalski notariusz w...). Podobnie jak ma to miejsce
w przypadku wielu innych instytucji, od siedziby nalezy odrézni¢ konkretny adres w ramach
miejscowosci, pod jakim dziala dana kancelaria, sprowadzajacy sie zazwyczaj do zajmowania
okreslonego lokalu. Warto wiec pamietaé o precyzji okreélania tego, zwlaszcza w odniesie-
niu do czynnosci notarialnych dokonywanych poza kancelarig, przy dokonywaniu ich roz-
réznienia na czynnosci sporzadzone poza lokalem kancelarii oraz poza siedzibg kancelarii.
Nie zawsze precyzja ta zachowywana jest w tresci aktow notarialnych, zawierajacych czesto
wyjasnienie, ze ,,czynnoséci dokonano poza siedzibg kancelarii ze wzgledu na trudnosci w po-
ruszaniu si¢ przez stawajgcego”, podczas gdy czynnoé¢ dokonywana byla wprawdzie poza
lokalem kancelarii, lecz w miejscowosci, w ktdrej kancelaria si¢ znajduje (a wiec de iure w sie-
dzibie kancelarii). Konsekwencja powyzszego rozrdznienia jest odmienna procedura zwigza-
na ze zmiang miejsca prowadzenia kancelarii przez notariusza. Jesli zmiana taka nastepuje
w ramach dotychczasowej miejscowosci, okreslana jest mianem zmiany adresu kancelarii
i dla swojej skutecznosci wymaga jedynie zgody wlasciwej rady izby notarialnej. Zmianie nie
ulega jednakze sam akt powolania notariusza do petnienia funkcji, jak i tres¢ pieczeci urze-

% Uzasadnienie wyroku SN z 26.02.2004 r., I1I SZ 2/03, OSNP 2004/22, poz. 395.
60 W. Bo¢, Status..., s. 235.
1 ' W. Bo¢, Status..., s. 256.
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dowej, jaka sie postuguje. Jesli jednak kancelaria danego notariusza miataby znajdowac sie
w innej miejscowosci niz dotychczas, konieczne byloby wydanie stosownej decyzji Ministra
Sprawiedliwo$ci oraz wydanie nowej pieczeci w miejsce dotychczasowe;.

Siedzibe kancelarii notarialnej wyznacza notariuszowi Minister Sprawiedliwo$ci w decy-
zji administracyjnej stanowiacej podstawe powolania do pelnienia funkeji notariusza (art. 10
§ 1 pr. not). Wyznaczenie siedziby kancelarii jest immanentnym elementem powotania na no-
tariusza, nie istnieje zatem mozliwos$¢ posiadania statusu notariusza pozbawionego konkret-
nej siedziby. Warto w tym miejscu zwrdci¢ uwage, ze Minister Sprawiedliwosci, wydajac de-
cyzje o wyznaczeniu siedziby notariusza, nie kieruje si¢ planem rozmieszczenia kancelarii,
poniewaz takowy dotychczas nie zostal opracowany, jak réwniez nie jest zwigzany trescig
obligatoryjnej opinii wydawanej przez wlasciwa miejscowo radg¢ izby notarialne;.

Warto w tym miejscu zwrdci¢ uwage, ze w przeciwienistwie do notariusza zaréwno za-
stepca notarialny, jak i aplikant notarialny nie majg siedziby, s3 jednak przypisani do okres-
lonych izb notarialnych. Niejako oderwany od jakiejkolwiek lokalizacji pozostaje jedynie
emerytowany notariusz. Bedzie o tym mowa szerzej przy omawianiu przepiséw dotyczacych
takich osob. Wigze sie to z racjonalnym zalozeniem ustawodawcy, ze Zadna z wyzej wymie-
nionych grup zawodowych nie prowadzi wlasnej kancelarii notarialnej, a jedynie dokonuje
okreslonych czynno$ci w ramach kancelarii notarialnych prowadzonych przez notariuszy.
Dokonujacy zatem czynnosci notarialnych w zastepstwie okreslonego notariusza (zastgpca
notarialny i emerytowany notariusz), lub tez z jego upowaznienia (aplikant notarialny) po-
winni je przeprowadza¢ w kancelarii notariusza, ktéry udzielil im zastepstwa/upowaznienia,
a wiec w tym samym miejscu co notariusz umocowujacy ich do dokonywania czynnosci.

Notariusz ma nie tylko prawo, ale i obowigzek prowadzi¢ kancelarie notarialna, tak
dtugo, jak dlugo powotany jest do pelnienia funkgji notariusza. Za kontrowersyjny jednak
nalezy uznaé poglad A. Oleszki, zgodnie z ktérym: ,,Zawieszenie notariusza w czynnosciach
zawodowych w postepowaniu dyscyplinarnym (art. 68 § 1 pr. not.) bagdZ w postepowaniu
karnym (art. 267 k.p.k.) nie oznacza zawieszenia funkcjonowania kancelarii w wyznaczonej
siedzibie™2. W rzeczywistoéci obowigzek taki ani nie ustaje, ani nie przechodzi na podmiot
trzeci, jakim jest izba notarialna, ulega jednak zawieszeniu. Rada izby notarialnej ma jedy-
nie obowigzek wyznaczenia wowczas, w trybie art. 22 pr. not., zastepstwa do dokonywania
niezbednych czynnoéci notarialnych, ktorego zakres ogranicza sie jedynie do wydawania wy-
pisow aktéw notarialnych oraz wydawania depozytéw. Tym samym trudno byloby przyja¢,
ze kancelaria notarialna dziata wowczas w zwyklym trybie, poniewaz tak naprawde nie sg
w niej dokonywane nowe czynnoéci notarialne, lecz jedynie niezbedne czynnosci o charak-
terze zachowawczym zwigzane z uprzednio dokonanymi czynnoéciami notarialnymi.

Piotr Marquardt
3. Dokonywanie czynnosci notarialnych w lokalu kancelarii notarialnej

Zgodnie z tredcig art. 3 § 1 pr. not. ,,Czynnosci notarialnych notariusz dokonuje w kance-
larii notarialnej, zwanej dalej ,,kancelarig”. Przepis ten wyraza zasade, od ktorej w paragrafie
kolejnym ustawodawca dopuszcza nastepnie wyjatki. Nie ulega jednak watpliwosci, ze kance-
laria notarialna, tak ze wzgledéw prawnych, jak i organizacyjno-technicznych, jest i powin-
na by¢ gléwnym i zasadniczym miejscem dokonywania czynnosci notarialnych. Sytuaciji tej

92 A. Oleszko, Prawo o notariacie..., t. 1, LEX 2016, art. 3.

Piotr Marquardt 35



Art. 3 Dziat I. Ustréj notariatu

nie zmienia, co warto podkresli¢, nastepujaca bardzo szybko informatyzacja i elektroniza-
cja dokonywania czynno$ci notarialnych, ktdre jeszcze catkiem niedawno dokonywane byty
wylacznie przy uzyciu maszyny do pisania i wiecznego pidra, dzi$ za$ nie mogg oby¢ sie nie
tylko bez komputerdw, drukarek, dostepu do Internetu, lecz takze rejestracji w stosownych re-
jestrach przeznaczonych do przesytania informacji o dokonanych juz czynnosciach notarial-
nych, wsrdd ktorych gtéwna role odgrywa system Elektronicznych Ksigg Wieczystych (EKW)
czy tez Centralne Repozytorium Elektronicznych Wypiséw Aktéw Notarialnych (CREWAN).
Poniewaz obowigzki nalozone na notariusza skorelowane s3 z odpowiedzialnoscig za ich
nieprzestrzeganie, konsekwencja nieprzestrzegania nakazu dokonywania czynnosci notarial-
nych w lokalu kancelarii jest mozliwo$¢ pociggniecia takiego notariusza do odpowiedzial-
nosci dyscyplinarnej, zwlaszcza w sytuacji, kiedy czynnosci dokonywane poza kancelarig
powtarzaja sie, a jedynym ich uzasadnieniem jest tzw. wygoda stron czynnosci.

Piotr Marquardt
4. Dokonywanie czynno$ci notarialnych poza lokalem kancelarii notarialnej

Problematyka miejsca dokonywania czynnoéci notarialnych, zaréwno w judykaturze®?,
jak i doktrynie prawa®, koncentruje sie zasadniczo na jednej kwestii: dopuszczalnosci do-
konywania czynnosci poza kancelarig notarialng, w tym zwlaszcza przestanek mogacych
uzasadnia¢ dokonywanie takich czynnosci oraz konsekwencji ich niespelnienia. Nie ulega
bowiem watpliwosci, Ze zasadniczym miejscem dokonywania czynnoéci notarialnych jest,
a zarazem powinna by¢ - kancelaria notarialna. Jest to jednak regula, od ktdrej sam usta-
wodawca przewidzial mozliwo$¢ odstapienia. Zgodnie bowiem z treécig art. 3 § 2 pr. not.
ustawodawca przewidzial dwie grupy sytuacji uzasadniajacych dokonanie czynnosci poza
lokalem kancelarii:

1) charakter czynnosci,

2) szczegolne okolicznosci.
Przestanki powyzsze powinny by¢ traktowane jako niezalezne od siebie i catkowicie roz-
taczne (,lub”) powody uzasadniajace dokonanie czynnosci poza kancelarig notarialng. Tym
samym nalezaloby przyjaé, ze zaistnienie juz jednej z tych przestanek uzasadnia nalezycie
dokonanie czynnoéci poza kancelarig. Druga uwaga ogolna dotyczy sposobu wyktadni, ja-
kiej powinni$my dokonywa¢ w takim wypadku. Zgodnie z ogélnymi zasadami prawidlowej
wyktadni norm prawnych powinna by¢ tutaj stosowana wykladnia zawezajaca w stosunku
do wykladni gramatycznej®.

63 Zob. postanowienie SN z 9.05.2019 ., IT DSI 51/18, LEX nr 2695624; wyrok SN z 19.06.2015 r., SDI 17/15,
LEX nr 1745841; postanowienie SN z 29.10.2014 r., SDI 33/14, LEX nr 1541266; wyrok SN z29.05.2013 r., SDI 4/13,
LEX nr 1335647; postanowienie SN z 8.10.2010 r., SDI 14/10, LEX nr 1615612; postanowienie SN z 30.03.2009 r.,
SDI2/09, LEX nr 1615485; postanowienie SN z 21.12.2006 r., SDI 29/06, LEX nr 568837; wyrok SN z 26.02.2004 r.,
I1I SZ 2/03, OSNP 2004/22, poz. 395; postanowienie SN z 11.12.2002 r., ITI DS 18/02, OSNP 2004/6, poz. 108.

64 A, Oleszko, Prawo o notariacie..., t. 1, LEX 2016, art. 3.

65 Zob. szerzej M. Zielinski, Wyktadnia prawa. Zasady, reguly, wskazéwki, Warszawa 2010, s. 325 i n.
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Piotr Marquardt
5. Przestanki zasadnosci dokonania czynnosci poza kancelaria

5.1. Uwagi wprowadzajace

Mimo podnoszgcych sie w judykaturze gloséw idacych w kierunku przeciwnym®®, wy-
daje sie, ze jedynym podmiotem uprawnionym do przeprowadzenia kazdorazowej oceny
zasadnos$ci dokonania czynnosci poza lokalem kancelarii jest tylko i wytgcznie sam zainte-
resowany notariusz. W niczym oczywiscie nie zdejmuje to z notariusza odpowiedzialnosci za
podjecie wladciwego rozstrzygniecia, w szczegdlnosci za$ odpowiedzialnosci dyscyplinarne;,
za podjete decyzje. Aby odpowiedzialnos¢ taka jednak mogta zaistnie¢, musi istnie¢ moz-
liwo$¢ wyboru. Wydaje sie, Ze tym samym do$¢ czesto, aczkolwiek niestusznie, stawia si¢
znak rownoéci pomiedzy ,wyjatkowoscig” sytuacji dokonywania czynnoéci poza lokalem
kancelarii oraz ,,niedopuszczalno$cig” przeprowadzania samodzielnej oceny dopuszczalno$ci
dokonywania takich czynnosci. Skoro bowiem ustawodawca przewidzial mozliwo$¢ dokony-
wania czynnosci nie tylko w obrebie kancelarii notarialnej, lecz takze poza nig, oraz okreslit
sytuacje, w jakich czynnos¢ ,,zamiejscowa” jest dopuszczalna, nie przewidujac jednocze$nie
zadnego sformalizowanego trybu odwolywania sie przez strony czynnosci notarialnej od ta-
kiego rozstrzygniecia notariusza, nie mozna dokonywania czynnosci poza lokalem kancelarii
traktowa¢ automatycznie jako deliktu dyscyplinarnego, lecz konieczne jest zbadanie spetnie-
nia ustawowych przestanek dokonania takiej czynnosci. Zadania tego oczywiscie nie ulatwia
postuzenie si¢ przez ustawodawce klauzulami generalnymi jako przestankami dopuszczal-
nosci dokonania przez notariusza czynnosci ,,zamiejscowe;j”.

5.2. Charakter czynnosci

Charakter czynnosci notarialnych jest samoistna przestanka mozliwosci dokonania ich
poza lokalem kancelarii. Jak byla juz o tym mowa uprzednio, samoistno$¢ tej przestanki na-
lezy rozumie¢ w ten sposéb, ze w przypadku niektdrych czynnosci notarialnych niejako z ich
natury wynika taka mozliwo$¢. Sg to wiec czynnosci, ktére w zwyklych, a wiec innych niz
»szczegolne” okolicznosciach, moga by¢ dokonywane zamiejscowo. Na czym moze polegaé
charakter takich czynnosci? Na takiej ich naturze, ktdra z gory wiaze si¢ z dokonywaniem
czynnoéci poza lokalem kancelarii. Z calg pewnoscig wskaza¢ wsrdd nich mozna:

1) protesty weksli, poniewaz z zasady dokonywane s3 w miejscu platnosci weksla

(art. 44 pr. weksL);

2) protokoly dokumentujace przebieg czynnoéci mogacych mie¢ miejsce jedynie poza loka-
lem kancelarii, a wiec w szczegdlnosci protokoty takich czynnosci, jak losowanie nagrod

w ramach totalizatora sportowego.

Do 31.01.2019 r. do czynnoéci takich mozna bylo zaliczy¢ réwniez doreczanie o$wiadczen,
ktoére co do zasady miato odbywa¢ si¢ w miejscu, w ktérym nadawca spodziewal si¢ zastaé
ich odbiorce. Obecnie jednak nie jest to juz czynno$¢ notarialna®’.

66 Zob. A. Oleszko, Prawo o notariacie..., t. 1, LEX 2016, art. 3, pkt 3.
¢7 Poniewaz ustawg zmieniajacg z 14.12.2018 r. (Dz.U. z 2019 r. poz. 87) art. 79 pkt 3 pr. not. zostal uchylony.
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5.3. Szczegolne okolicznosci

Intencja ustawodawcy bylo wprowadzenie klauzuli generalnej umozliwiajacej dokony-
wanie czynnoéci poza kancelarig notarialng w przypadkach szczegélnych i z punktu wi-
dzenia zasad stusznosci wymagajacych takiego rozwigzania. Innymi stowy, czynnosci, kto-
rych charakter nie jest wystarczajacy do uzasadnienia dokonania czynnoéci poza kancelaria
(np. udzielenie petnomocnictwa), lecz szczegoélne okolicznosci danej sprawy (np. podeszty
wiek lub zly stan zdrowia mocodawcy) uzasadniajg dokonanie takiej czynnosci poza lokalem
kancelarii. Z bogatego orzecznictwa dotyczacego tej materii wynika szeroki zakres przesta-
nek niekwalifikujacych sie jako ,szczegélne okolicznosci” w rozumieniu art. 3 § 2 pr. not.
(przestanki negatywne), wérod ktdrych wymienia si¢ przede wszystkim:

1) zgodna wole stron®s;
2) obawy w zakresie utraty klientow®’;
3) wygode stron czynnosci notarialnej;
4) urzedowy charakter, w jakim wystepuje strona czynnoéci notarialnej (np. wojt, burmistrz
lub prezydent miasta);
5) wysoka warto$¢ przedmiotu czynnosci notarialnej.
Do pozytywnych przestanek uzasadniajacych dokonanie czynnosci notarialnej zamiejscowej
ze wzgledu na szczegdlne okolicznosci mozna zaliczy¢ za to z pewnoscia:
1) zly stan zdrowia uniemozliwiajacy dotarcie stronie czynnosci notarialnej do kancelarii;
2) szczegolng sytuacje zZyciowa uniemozliwiajacg opuszczanie okreslonego miejsca, np. po-
byt w areszcie lub zakladzie karnym;
3) podeszly wiek;
4) obawe rychlej $mierci.

Piotr Marquardt
6. Miejsce dokonywania czynnosci notarialnych - rys historyczny

Warto zauwazy¢, ze obowigzujace unormowania dotyczace miejsca dokonywania czyn-
noéci notarialnych zawarte w art. 3 pr. not. sg oparte na zupetnie odmiennych zalozeniach,
niz to bylo w miedzywojennym prawie, tj. rozporzadzeniu Prezydenta Rzeczypospolitej
z 27.10.1933 r. - Prawo o notariacie, zgodnie z ktdrym siedziba kancelarii (éwczesnie) nota-
riusza miala zupelnie inne znaczenie niz obecnie. Rozrézniano bowiem:

1) okreg, w jakim notariusz byl uprawniony do dzialania (rejonizacja);

2) siedzibe kancelarii notariusza (miejscowos¢);

3) lokal kancelarii.
W przeciwienistwie jednak do obecnych przepiséw, czynnosci notarialne dokonane poza
okregiem sadu okregowego, w ktorym notariusz posiadal siedzibe kancelarii, byly z mocy
prawa niewazne (art. 3 pr. not. z 1933 r.). Tym samym w $wietle przepiséw migdzywojen-
nego Prawa o notariacie nie ulegato watpliwosci, ze polski notariusz nie mogt dokonywa¢
czynnosci notarialnych poza obszarem wlasciwosci wlasnego sadu okregowego, a tym sa-
mym (a minori ad maius) — poza granicami Kraju, poniewaz wyrazny przepis okreslat konse-
kwencje takich czynnoéci. Czynnosci mogty by¢ natomiast dokonywane w miare swobodnie
w ramach miejscowosci, w jakiej kancelaria notariusza posiadata siedzibe, przy czym poza

% Por. postanowienie SN z 11.12.2002 r., III DS 18/02, OSNP 2004/6, poz. 108.
% Postanowienie SN z 9.05.2019 r., II DSI 51/18, LEX nr 2695624.
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lokalem kancelarii notariusz mogt dokonywa¢ czynnosci w miare potrzeby (byla to jedyna
przestanka ustawowa).

Piotr Marquardt
7. Konsekwencje dokonywania czynno$ci notarialnych poza lokalem kancelarii

Nalezy zauwazy¢, ze w przeciwienstwie do rozporzadzenia z 1933 r., obecnie obowigzu-
jace Prawo o notariacie z 1991 r. nie okre$la konsekwencji dokonywania czynnosci notarial-
nych w zalezno$ci od miejsca ich dokonywania. W szczegdlnosci ustawodawca nie dokonuje
rozréznienia czynnos$ci poza lokalem kancelarii na dokonywane: w miejscowosci bedacej
siedziba kancelarii, poza ta miejscowoscig, lecz w okregu izby notarialnej, w jakiej dziata
notariusz, oraz poza okregiem izby notarialnej. Miedzywojenny prawodawca, wprowadzat
tutaj daleko idace konsekwencje, dotyczace jednakze jedynie dokonywania czynnosci nota-
rialnych poza terenem macierzystej izby notarialnej (,,okregiem sadu okregowego, w ktérym
kancelaria notariusza ma siedzibg”), poniewaz czynnosci dokonane poza powyzszym tere-
nem ,,nie mialy mocy czynnosci notarialnej” (art. 3 § 2 pr. not. z 1933 r.). Na zasadzie a mi-
nori ad maius nalezaloby przyjaé, ze czynnoéci dokonywane poza okregiem jakiegokolwiek
sadu okregowego, a wigc poza granicami Rzeczypospolitej, dotkniete bytyby ta samg wada
w postaci niewazno$ci. W aktualnym stanie prawnym, niezmiennie od poczatku obowig-
zywania obecnego Prawa o notariacie, ustawodawca nie przewiduje jednak jakichkolwiek
negatywnych konsekwencji w odniesieniu do czynnosci notarialnych dokonywanych poza
siedziba kancelarii notarialnej co do skuteczno$ci dokonywanych w ten sposéb czynnosci
notarialnych. Oczywiscie nie wyklucza to odpowiedzialno$ci dyscyplinarnej notariusza za
dokonywanie takich czynnosci w nieuzasadnionych przypadkach, stalo sie to rowniez pod-
stawg znacznej liczby orzeczen sadéw dyscyplinarnych, a w konsekwencji réwniez Sadu Naj-
wyzszego, rozpatrujacego stosowne kasacje’. Warto jednak zwrdci¢ uwage, ze miejsce do-
konywania czynnosci notarialnych, odgrywajac istotng role wéréd obowigzkéw notariusza,
nie moze przestonic¢ tego, ze kluczowa jest merytoryczna jako$¢ sporzadzanych czynnosci,
ktéra powinna sta¢ w centrum zainteresowania podmiotéw uprawnionych do nadzoru nad
czynnoéciami notarialnymi.

Piotr Marquardt
8. Dokonywanie czynnosci notarialnych
poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej

Mimo pozornie czysto akademickiego charakteru zagadnienia mozliwo$ci dokonywania
czynnoéci notarialnych poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej przez polskich notariuszy,
problematyka ta doczekata si¢ bogatej literatury. Glosy przedstawicieli doktryny w tym za-
kresie w sposdb jednoznaczny wypowiadaly sie przeciw takiej mozliwosci, bez odwolywania

Zob. postanowienie SN z 9.05.2019 r., II DSI 51/18, LEX nr 2695624; wyrok SN z 19.06.2015 r., SDI 17/15,
LEX nr 1745841; postanowienie SN z 29.10.2014 r., SDI 33/14, LEX nr 1541266; wyrok SN z29.05.2013 r., SDI 4/13,
LEX nr 1335647; postanowienie SN z 8.10.2010 r., SDI 14/10, LEX nr 1615612; postanowienie SN z 30.03.2009 r.,
SDI2/09, LEX nr 1615485; postanowienie SN z 21.12.2006 r., SDI 29/06, LEX nr 568837; wyrok SN z26.02.2004 r.,
II1 SZ 2/03, OSNP 2004/22, poz. 395; postanowienie SN z 11.12.2002 r., ITI DS 18/02, OSNP 2004/6, poz. 108.
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sie jednakze do konkretnych argumentdw o charakterze jurydycznym’'. Powszechnie powta-
rzana teza sprowadzata si¢ do stwierdzenia, ze przewidziane w art. 3 § 2 pr. not. zezwolenie
na dokonanie czynnosci notarialnej w innym miejscu niz kancelaria notarialna nie oznacza
upowaznienia polskich notariuszy do dokonywania czynnosci notarialnych poza granicami
naszego kraju, poniewaz ,inne miejsce”, o ktorym wspomina powyzszy przepis, musi si¢
znajdowacé na terytorium Polski. Poza kategorycznym stwierdzeniem o niedopuszczalnosci
dokonywania czynnosci poza terytorium RP przez notariusza, jedynym argumentem powo-
tywanym w literaturze przedmiotu przemawiajacym za powyzsza tezg jest mozliwos$¢ doko-
nywania niektérych czynnoéci notarialnych przez konsuléw na podstawie art. 28 pr. konsul.
Nie wchodzac w szczegélowe rozwazania dotyczace wzajemnych relacji ,,funkeji kon-
sularnych” oraz ,,czynnosci/funkeji notarialnych konsuléw”, nalezy skonstatowa¢, ze w ra-
mach swoich funkeji konsularnych konsulowie mogg dokonywac czeéci czynnosci notarial-
nych w rozumieniu Prawa o notariacie’>. Warto jednak zwrdci¢ uwage, ze poza granicami
Polski konsulowie nie majg kompetencji rbwnowaznych notariuszom, poniewaz z mocy prawa
upowaznieni s3 jedynie do dokonywania czynnosci o charakterze poswiadczeniowym?, a akty
notarialne moga sporzadza¢ jedynie po uzyskaniu od Ministra Sprawiedliwosci pisemne-
go upowaznienia, udzielonego mu na wniosek ministra wlasciwego do spraw zagranicznych
(art. 28 ust. 3 pr. konsul.)’®. Upowaznienie takie za§ wydawane jest do kazdej czynnoéci nota-
rialnej odrebnie, co powoduje, ze w praktyce konsulowie nie sporzadzaja aktéw notarialnych.
W efekcie obywatel polski, chcac dokonaé czynnosci w formie aktu notarialnego za granicg,
nie ma w praktyce mozliwoéci dokonania jej w polskim konsulacie i jest zmuszony korzystaé
badz to z notariuszy panistw obcych, badz tez nawet konsulatow panistw obcych w tym zakresie.
Podnoszone przez przedstawicieli nauki postulaty zmian dotyczacych dokonywania czynnosci
notarialnych przez konsuléw — majace na celu aktywizacje ich dzialalnosci w zakresie doko-
nywania czynnosci notarialnych, prawa, polegajace m.in. na wskazaniu wybranych kategorii
aktéw notarialnych, takich jak pelnomocnictwa czy testamenty, ktére moglby sporzadzac¢ kon-
sul na podstawie upowaznienia ustawowego — nie zostaly przez ustawodawce uwzglednione
na gruncie uchwalonego w 2015 r. nowego Prawa konsularnego, w zwigzku z czym mozliwos$ci
dokonywania czynnoéci notarialnych przez konsuléw nie ulegty istotnej zmianie™.

B. Swaczyna, Czynnosci notarialne z zakresu obrotu nieruchomosciami potozonymi w panistwach cztonkowskich
Unii Europejskiej, Rej. 2004/12, s. 187; M. Kolasinski, Status prawny notariusza a odpowiedzialnosc pasnistwa za
wyrzgdzone przez niego szkody w Swietle orzecznictwa Trybunatu Konstytucyjnego, NPN 2005/3, s. 15; P. Czubik,
Regulacje uniemozliwiajgce dokonywanie czynnosci notarialnych przez notariuszy RP za granicg, Rej. 2004/8, s. 194;
M. Pazdan, Cudzoziemiec klientem polskiego notariusza, Rej. 2001/7-8, s. 172; M. Pazdan, Notariat a prawo pry-
watne migdzynarodowe (uwagi ogélne), Rej. 1995/9, s. 197 i n,; E. Drozd, Czynnosci notarialne z elementem zagra-
nicznym w obrocie nieruchomosciami (zagadnienia wybrane) [w:] II Kongres Notariuszy Rzeczypospolitej Polskiej.
Referaty i opracowania, red. R. Sztyk, Poznan-Kluczbork 1999, s. 11in.; A. Oleszko, Stosowanie prawa obcego przez
polskiego notariusza [w:] II Kongres. .., red. R. Sztyk, s. 208 i n.

Zob. szerzej P. Czubik, Ograniczenia funkcji i czynnosci notarialnych konsula RP w Swietle polskiego prawa konsu-
larnego na tle uregulowari prawa migdzynarodowego publicznego, Rej. 1997/10.

Art. 28 ust. 1 pr. konsul., zgodnie z ktérym konsul: 1) sporzadza i poswiadcza wypisy, odpisy, wyciagi i kopie
dokumentow; 2) poswiadcza wlasnoreczno$é podpisu i znaku recznego; 3) poswiadcza date okazania dokumentu,
pozostawania osoby przy zyciu lub w okreslonym miejscu.

Zob. szerzej R. Wrzecionek, Charakter czynnosci dokonywanych przez konsula RP przy zastosowaniu przepisow
prawa notarialnego, LEX 2013.

Zob. P. Czubik, Wykonywanie czynnosci notarialnych przez konsula RP. Reminiscencja historyczna i propozycje
de lege ferenda w przeddzieni reformy polskiego prawa konsularnego - zagadnienia wybrane [w:] Rozprawy z prawa
prywatnego. Ksiega pamigtkowa dedykowana Profesorowi Aleksandrowi Oleszce, red. A. Danko-Roesler, J. Jacyszyn,
M. Pazdan, W. Popiotek, Warszawa 2012,s. 62 i n.
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Biorgc pod uwagg jedynie tre$¢ norm prawa krajowego (polskiego), mozna by wiec dojs¢
do wniosku, zZe dokonywanie czynnosci za granica przez polskiego notariusza ze wzgledu
na brak wyraznego zakazu wynikajacego z prawa krajowego jest dopuszczalne. Nie znaczy
to oczywiscie, by notariusz mégt dokonywac czynnoéci poza granicami Rzeczypospolitej Pol-
skiej bez jakichkolwiek ograniczen, poniewaz podstawowym miejscem dokonywania czyn-
nosci notarialnych powinna by¢ kancelaria notarialna, ktéra moze funkcjonowa¢ jedynie
na terytorium RP. Dopuszczalno$¢ czynnosci zagranicznych nalezaloby postrzegaé w gra-
nicach zakredlonych przez normy art. 3 § 2 pr. not. Dla przyktadu mozna sobie wyobrazi¢
sytuacje polegajacg na spisaniu testamentu obywatela polskiego, ktdry znalazl si¢ w szpitalu
w czeskim Cieszynie, a na state zamieszkuje w polskim Cieszynie. Notariusz po sporzadze-
niu takiego testamentu niezwlocznie udawalby sie do swojej kancelarii, gdzie nastepowatoby
zarejestrowanie jej w repertorium A.

Jest to poglad odosobniony w doktrynie i moze zosta¢ uznany za kontrowersyjny, warto
zatem ponizej przedstawi¢ argumenty przemawiajace za jego przyjeciem.

Po pierwsze, nalezy zauwazy¢, ze na gruncie Prawa o notariacie brak jest normy okregla-
jacej skutki dokonywania czynnosci poza lokalem kancelarii. Oznacza to, Ze skutki narusze-
nia art. 3 pr. not. obcigzaja jedynie samego notariusza, natomiast nie rzutujg na skuteczno$¢
dokonanych czynnosci notarialnych, niezaleznie od miejsca ich dokonania. W przeciwien-
stwie do Prawa o notariacie z 1933 r., gdzie przewidziano sankcje niewaznoséci w przypadku
dokonania czynnoéci notarialnej poza okregiem sadu apelacyjnego w ramach ktérego miat
siedzibe notariusz. Wyrazane w literaturze przedmiotu poglady o ,,nieistnieniu” takiego aktu
notarialnego nie znajdujg de lege lata uzasadnienia normatywnego.

Po drugie, o ile oczywiste jest, ze notariusz polski dziala w na podstawie przepisdw pra-
wa polskiego, o tyle zaden przepis prawa pozytywnego nie ogranicza jego kompetenciji tery-
torialnych. Tym samym brak jest de lege lata podstaw do twierdzenia, by na gruncie prawa
polskiego (nie przesadzajac tego, jak moze by¢ to uregulowane w prawie obcym) istnialy ne-
gatywne konsekwencje prawne dotyczace skutecznoéci czynnosci notarialnych dokonanych
poza granicami RP, poniewaz zadna norma prawna ich nie okresla.

Po trzecie, przyznanie konsulom uprawnienia do dokonywania niektérych czynnosci
notarialnych poza granicami RP nie oznacza automatycznie, ze konsulowie s3 jedynymi
podmiotami uprawnionymi do dokonywania takich czynnosci. Tym samym nie zachodzi
tutaj zasada wylaczno$ci kompetencji do dokonywania czynnoéci notarialnych za granica.
W szczegélnosci zasada taka nie zostala sformufowana ani na gruncie Prawa o notariacie,
ani tez Prawa konsularnego. W konsekwencji zakres kompetencji konsuléw do dokonywania
czynnosci notarialnych nie wyklucza dokonywania takich czynnoéci réwniez przez notariu-
szy. Poza powyzszym argumentem natury prawnej warto rdwniez zauwazy¢, ze kompeten-
cja konsuléw do sporzadzania aktéw notarialnych za granica de facto nie jest realizowana,
co oznacza, ze obywatele polscy s3 w praktyce pozbawieni mozliwosci ich dokonywania
na podstawie prawa polskiego, a bedac zmuszeni do korzystania z ustug notariuszy obcych,
dokonujg czynnosci, ktorych skuteczno$¢ materialnoprawna na terytorium RP moze by¢
problematyczna.

Po czwarte, jesli uznawana jest obecnie skuteczno$¢ czynnosci notarialnych dokonanych
przez notariuszy innych niz polscy poza granicami RP, w tym takze dotyczacych przeniesie-
nia wlasnoéci nieruchomosci potozonych w Polsce”, niezrozumiate bytoby odmawianie takiej

76 Zgodnie z tezg postanowienia SN z 8.01.2004 r., I CK 39/03, OSNC 2005/2, poz. 33, z glosa J. Géreckiego: ,,Spo-
rzadzona za granicg w formie przewidzianej przez prawo miejscowe umowa sprzedazy nieruchomosci potozonej
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skutecznosci czynnoéciom notarialnym sporzadzonym przez polskiego notariusza, na pod-
stawie prawa polskiego, jedynie dlatego, Ze zostaly dokonane za granica.

Wojciech Gonet
9. Zakres terytorialny dokonywania czynnosci notarialnych

Majac na uwadze tylko krajowe regulacje prawne, mozna dojs¢ do niewlasciwego
wniosku, ze polski notariusz moze dokonywa¢ czynnosci notarialnych poza granicami Pol-
ski. Od 1.05.2004 r. Rzeczpospolita Polska jest czlonkiem UE i stosuje si¢ w kraju regulacje
prawa wspolnotowego. Przepis art. 49 TFUE w rozdziale 2 tytulu IV stanowi, ze ogranicze-
nia swobody przedsigbiorczosci obywateli jednego panstwa czlonkowskiego na terytorium
innego panstwa czlonkowskiego sa zakazane, a art. 51 TFUE wskazuje, ze postanowienia
niniejszego rozdzialu nie maja zastosowania do dziatalnosci, ktéra w jednym z panistw czton-
kowskich jest zwigzana, cho¢by przejéciowo, z wykonywaniem wladzy publicznej. Notariusz
jest przedsiebiorca”’, ktéry dziata jako osoba zaufania publicznego, korzystajac z ochrony
przystugujacej funkcjonariuszom publicznym (art. 2 § 1 pr. not.), a ponadto notariusz, wy-
konujac wladze publiczng w panstwie cztonkowskim UE w znaczeniu art. 51 TFUE, zostat
uznany za najbardziej jednolity zawod prawniczy’®. Na brak mozliwosci wykonywania przez
notariuszy z UE czynnos$ci w innych krajach niz kraje, w ktérych maja siedzibe ich kancelarie,
wskazujg art. 1 ust. 2 i n. dyrektywy 98/5/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z 16.02.1998 r.
majacej na celu ulatwienie stalego wykonywania zawodu prawnika w Panstwie Czlonkow-
skim innym niz panstwo uzyskania kwalifikacji zawodowych”™ i art. 1 ust. 2 i n. dyrektywy
Rady z 22.03.1977 r. majacej na celu ulatwienie skutecznego korzystania przez prawnikow
ze swobody $wiadczenia ustug (77/249/EWG)®, z ktorych wynika, ze jedynie adwokaci i rad-
cy prawni mogg wykonywac swoje zawody w calej UE.

Notariusz pelni swojg funkcje na terytorium RP. Poza granicami RP nie traci jej i ma
obowigzek zachowywac¢ sie, gdziekolwiek by byl, w sposéb nieuwtaczajacy powadze i god-
nosci zawodu, jaki sprawuje, lecz nie moze dokonywa¢ czynnosci notarialnych. Dotyczy
to takze sytuacji, gdyby notariusz z innego kraju odmawial dokonania czynnosci ze wzgledu
na inng forme czynnosci prawnej wymagang w Polsce i kraju jej dokonania lub okreslonej
czynnosci nie dokonywat notariusz w innym kraju, a polskie prawo takie czynnosci dla no-
tariusza przewidywalo.

Obszar dokonywania czynnosci przez notariusza wyznaczajg granice RP. W sktad te-
rytorium RP wchodzg morskie wody wewnetrzne i morze terytorialne (art. 2 ust. 2 ustawy
z 21.03.1991 r. 0 obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej®!).
Morskie wody wewnetrzne stanowig (art. 4 tej ustawy):

1) czes¢ Jeziora Nowowarpieniskiego i cze$¢ Zalewu Szczeciniskiego wraz ze Swing i Dziwng
oraz Zalewem Kamienskim, znajdujaca si¢ na wschod od granicy panstwowej miedzy

w Polsce stanowi podstawe wpisu prawa wlasnosci w ksiedze wieczyste;j”, z glosa J. Géreckiego, ,,Problemy Prawa
Prywatnego Migdzynarodowego” 2007/2, s. 177-188.

77 Uchwata SN z 23.03.2016 r., IIl CZP 4/16, LEX nr 2005736, z glosa aprobujaca M. Jas-Nowopolskiej, H. Wolskiej,
Notariusz..., s. 49-60.

78 A. Oleszko, Prawo o notariacie..., cz. 1, 2011, s. 39.

7 Dz.Urz. UEL 77, s. 36, ze zm.

80 Dz.Urz. UEL78,s. 17, ze zm.

81 Dz.U. 22024 r. poz. 1125 ze zm.
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Rzeczapospolita Polskg a Republika Federalng Niemiec, oraz rzeka Odra pomiedzy Za-
lewem Szczecinskim a wodami portu Szczecin;
2) czg$¢ Zatoki Gdanskiej zamknieta linig podstawowa morza terytorialnego;
3) cze$¢ Zalewu Wislanego znajdujaca sie na potudniowy zachdd od granicy panstwowej
miedzy Rzeczgpospolita Polskg a Federacja Rosyjska na tym zalewie;
4) wody portéw okreslone od strony morza linia faczaca najdalej wysuniete w morze state
urzadzenia portowe, stanowigce integralng cze$¢ systemu portowego;
5) wody znajdujace si¢ pomiedzy linig brzegu morskiego ustalong zgodnie z przepisami
ustawy z 20.07.2017 r. - Prawo wodne a linig podstawowa morza terytorialnego.
Morzem terytorialnym Rzeczypospolitej Polskiej jest obszar wod morskich o szerokosci 12
mil morskich (22 224 m), liczonych od linii podstawowej tego morza (art. 5 ust. 1 ustawy
o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej), ktérej przebieg
okresla rozporzadzenie®?. Notariusz moze dokona¢ czynnosci notarialnych, sporzadzi¢ akt
notarialny, po$wiadczy¢ dokument czy podpis na statku, fodzi znajdujacych si¢ na morskich
wodach wewnetrznych lub morzu terytorialnym. W przypadku dokonywania czynnosci no-
tarialnych na statku ptywajacym w komparycji aktu notarialnego jako miejsce jego sporza-
dzenia nalezy poda¢ nazwe statku (jezeli ja ma) i zaznaczy¢, ze znajdowal si¢ on na tery-
torium polskich morskich wéd wewnetrznych lub morza terytorialnego. Przepis art. 5 k.k.
stanowi, ze polski Kodeks karny stosuje si¢ do sprawcy, ktéry popelnit czyn zabroniony na te-
rytorium Rzeczypospolitej Polskiej, na polskim statku wodnym lub powietrznym, chyba ze
umowa miedzynarodowa, ktdrej Rzeczpospolita Polska jest strong, stanowi inaczej. W Prawie
o notariacie brak jest odwotania do cho¢by odpowiedniego stosowania przepisu art. 5 k.k.
Notariusz nie moze dokonywa¢ czynnosci prawnych na polskich statkach wodnych i samo-
lotach znajdujacych sie poza granicami RP.
Reasumujac, trzeba stwierdzi¢, ze dokonywanie czynnoéci notarialnych przez polskiego
notariusza za granicg de lege lata nalezy uzna¢ za niedopuszczalne ze wzgledu na obowia-
zujgce normy prawa UE.

Wojciech Gonet

Art. 4. [Prowadzenie kancelarii]

§ 1. Notariusz moze prowadzic¢ tylko jedng kancelarie.

§ 2. Notariusz zatrudnia pracownikéw kancelarii oraz zapewnia warunki lokalowe i wyposazenie kan-
celarii, stosowne dla notariatu.

§ 3. Kilku notariuszy moze prowadzi¢ jedng kancelarie na zasadach spotki cywilnej lub partnerskiej.
W takim jednak wypadku kazdy z notariuszy dokonuje czynnosci notarialnych we wtasnym imieniu i ponosi
odpowiedzialnos¢ za czynnosci przez siebie dokonane.

Formy organizacyjno-prawne, w jakich notariusz moze prowadzi¢ kancelari¢ notarialna,
stanowia katalog zamkniety. Sa to: spétka partnerska, spétka cywilna oraz indywidualnie
prowadzona kancelaria notarialna. Notariusz nie moze by¢ jednoczeénie wspdlnikiem spotki
cywilnej prowadzacej kancelari¢ notarialng i partnerem w spdlce partnerskiej prowadzacej
inng kancelari¢ notarialng oraz nie jest dopuszczalne, aby prowadzit indywidualng kancelarie
notarialng i byl jednocze$nie wspolnikiem spétki cywilnej lub partnerem w spéice partner-

Rozporzadzenie Rady Ministréw z 13.01.2017 r. w sprawie szczegblowego przebiegu linii podstawowej, zewnetrznej
granicy morza terytorialnego oraz zewnetrznej granicy strefy przyleglej Rzeczypospolitej Polskiej (Dz.U. poz. 183).
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skiej prowadzacej kancelarie notarialng. Wspolnikami w spélce cywilnej i partnerami w spét-
ce partnerskiej prowadzacej kancelarie notarialng moga by¢ wylacznie notariusze. Umowe
spotki cywilnej i umowe spotki partnerskiej, sporzadzone w formie pisemne;j (art. 860 § 2 k.c.,
art. 92 k.s.h.), wystarczy, ze podpisze dwdch notariuszy. Spotka cywilna powstaje w momen-
cie podpisania umowy przez wspolnikow, ich wpis jako przedsigbiorcéw do CEIDG ma cha-
rakter deklaratoryjny (art. 4 ust. 2 pr. przeds. w zw. z art. 2 ust. 2 pkt 1 ustawy o CEIDG).
Rozpoczecie dziatalnoéci kancelarii notarialnej prowadzonej na zasadach spétki cywilnej
mozliwe jest w dniu zlozenia wniosku o wpis do CEIDG, a w przypadku prowadzenia kan-
celarii notarialnej jako spotki partnerskiej — po wpisie do rejestru przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sagdowego (art. 17 ust. 1 pr. przeds.).

Do spotki cywilnej, w ramach ktorej prowadzona jest kancelaria notarialna, moga wej§¢
spadkobiercy wspolnika, o ile przewiduje to umowa spotki. Spadkobiercy sg uprawnieni
do wykonywania zawodu notariusza w chwili otwarcia spadku po zmartym notariuszu, je-
zeli nie odrzucg spadku. Wejscie do spotki cywilnej spadkobiercy uprawnionego do wyko-
nywania zawodu notariusza moze nastapi¢ po stwierdzeniu nabycia spadku po zmartym no-
tariuszu prawomocnym postanowieniem sadu lub zarejestrowanym w rejestrze spadkowym
prowadzonym przez KRN aktem poswiadczenia dziedziczenia. Nie jest uprawniony do wejscia
do spotki cywilnej spadkobierca, ktéry w chwili otwarcia spadku jest zastepcg notarialnym,
aplikantem notarialnym, studentem prawa albo osobg, ktdéra dopiero zamierza zdawa¢ pan-
stwowy egzamin na aplikacje notarialng. Osoby te moga przystapi¢ do spétki cywilnej po
otrzymaniu ostatecznej decyzji o powolaniu na notariusza przez Ministra Sprawiedliwosci.
Gdy w spdlce cywilnej jest dwoch notariuszy, rozwiazanie umowy spotki powodujg: $mieré
jednego z nich (uznanie za zmarlego), brak spadkobiercéw wykonujacych zawdd notariusza,
mogacych wejs¢ w jego miejsce (o ile przewiduje to umowa spotki), wypowiedzenie umowy
spotki przez jednego ze wspdlnikéw, wypowiedzenie udziatéw przez wierzyciela osobistego
notariusza. Pozostaly wspolnik moze prowadzi¢ indywidualng kancelarie notarialng w tym
samym lokalu, po aktualizacji wpiséw do CEIDG, jako przedsiebiorca indywidualny. Ogto-
szenie upadloéci jednego ze wspolnikow, niezaleznie od tego, ilu notariuszy jest w spoélce,
powoduje rozwiazanie spotki cywilnej (art. 874 § 2 k.c.), gdyz przepis ten jest bezwzglednie
obowiazujacy®. Pozostali notariusze nie moga kontynuowa¢ dziatalnosci spétki po ogloszeniu
upadlo$ci jednego ze wspolnikowd?.

Umowa spotki partnerskiej moze stanowi¢, ze w miejsce zmartego notariusza do spétki
wstepuje jego spadkobierca uprawniony do wykonywania zawodu notariusza w dniu otwarcia
spadku (a contrario z art. 101 w zw. z art. 87 k.s.h.). Moze ona tez wskazywac¢, ze spadkobier-
cami uprawnionymi do wstapienia do spotki s tylko spadkobiercy powolani z ustawy lub
z testamentu®, lub nie zawiera¢ rozréznienia w tym zakresie. Do spétki partnerskiej moze
przystapi¢ nowy partner, gdy jest uprawniony do wykonywania zawodu notariusza. Rozwia-
zanie spotki partnerskiej, w ktdrej jest dwoch notariuszy, powodujg m.in.: wypowiedzenie
umowy spotki przez jednego z notariuszy lub wierzyciela partnera (art. 99 pkt 3 k.s.h.), $mier¢
jednego z partnerdw, gdy jego spadkobiercy nie s3 uprawnieni do wykonywania zawodu
notariusza lub umowa spétki nie przewiduje mozliwosci wstapienia do niej spadkobiercow

J. Jezioro [w:] Kodeks cywilny, t. 2, Komentarz do artykutow 535-1088, red. E. Gniewek, Warszawa 2004, s. 619;
P. Pinor [w:] Kodeks cywilny. Komentarz t. 5, Zobowigzania. Cze$¢ szczegolna (art. 765-921), red. M. Fras, M. Hab-
das, LEX 2018, art. 874.

P. Pinor [w:] Kodeks cywilny..., t. 5, red. M. Fras, M. Habdas, art. 874.

J. Szwaja [w:] S. Soltysinski, A. Szajkowski, A. Szumanski, J. Szwaja, Kodeks spétek handlowych, t. 1, Komentarz
do artykutéow 1-150, Warszawa 2006, s. 658.

44 Wojciech Gonet



Rozdziat 1. Przepisy ogélne Art. 4

zmarlego notariusza, utrata przez obydwu partneréw prawa do wykonywania zawodu nota-
riusza (art. 98 § 1 pkt 4 k.s.h.), ogloszenie upadloéci partnera. Gdy w spélce pozostaje jeden
notariusz (drugi zmart lub ogloszono jego upadlos¢) lub gdy tylko jeden partner ma upraw-
nienia do wykonywania zawodu notariusza, spotka ulega rozwigzaniu najpdzniej z uptywem
roku od dnia zaistnienia ktoregokolwiek z tych zdarzen (art. 98 § 2 k.s.h.). Gdy w spdtce part-
nerskiej jest kilku notariuszy, ogloszenie upadlosci jednego z nich nie powoduje rozwigzania
umowy spétki partnerskiej®. Partner, ktory utracit prawo do wykonywania zawodu nota-
riusza, ma obowigzek wystapic ze spotki partnerskiej najpozniej z koncem roku obrotowego,
w ktérym utracil prawo do wykonywania zawodu (art. 100 § 1 k.s.h.).

Notariusze prowadzacy kancelarie na zasadach spotki cywilnej lub partnerskiej nie od-
powiadaja za bledy przy czynnosciach notarialnych popetnionych przez kazdego z notariuszy
indywidualnie. Notariusze nie ponosza wzajemnej odpowiedzialnosci za dokonanie przez jed-
nego z nich czynnosci notarialnej niezgodnie z jej konstytutywnymi wymogami formalnymi
okreslonymi w Prawie o notariacie, co skutkuje niezachowaniem formy notarialnej, ktorg stro-
ny s3 obowigzane lub pragna nadac. Jesli czynno$¢ notarialna w wyniku bfedu nie przybrata
formy notarialnej, a dotyczy czynnosci prawnej, oznacza to niewazno$¢ czynnosci prawnej,
gdy strony byly zobowigzane do nadania jej formy notarialnej®”. Jezeli nadanie czynnoéci
prawnej formy notarialnej nastapilo na skutek woli stron, a notariusz popelnil btad skutkujacy
niezachowaniem formy aktu notarialnego, czynno$¢ prawna nalezy traktowac jako niezawar-
ta. Negatywne konsekwencje sporzadzenia przez notariusza niewaznej np. umowy sprzedazy
nieruchomodci objetej prawem pierwokupu bez zawarcia zobowigzujacej umowy sprzedazy,
umowy przeniesienia wlasnoéci, nie obcigzaja pozostalych notariuszy w spélce cywilnej lub
partnerskiej ani majatku tych spolek. Przepis art. 4 § 3 zdanie drugie pr. not. wskazuje na od-
stepstwa od ogo6lnych regut odpowiedzialno$ci wspolnikéw spotek cywilnych i partnerskich®®.
Gdy wierzytelno$¢ powstata w zwiazku z dokonaniem czynnoéci notarialnej przez notariusza
bedacego wspolnikiem spétki cywilnej, jedynie ten notariusz ponosi odpowiedzialnos¢ wy-
tacznie swoim majgtkiem (art. 4 § 3 zdanie drugie pr. not.). Wierzyciel moze dochodzi¢ zaspo-
kojenia wierzytelnosci tylko z majatku notariusza, ktéry popelnit btad, dokonujac czynnosci
notarialnej, z wylaczeniem mozliwosci dochodzenia zaspokojenia z majatku objetego wspdl-
noscig taczng wspolnikéw spotki i z majatkow innych wspolnikéw spotki cywilnej®. W umo-
wie spotki partnerskiej notariuszy nie mozna wprowadzi¢ postanowien, ze jeden albo wigksza
liczba notariuszy godzi si¢ na ponoszenie odpowiedzialnosci tak jak wspélnik spotki jawnej,
ze wzgledu na tre$¢ art. 4 § 3 zdanie drugie pr. not.”® Wierzyciel moze dochodzi¢ zaspokojenia
wierzytelnosci jedynie z majatku tego notariusza, ktéry dokonal czynnosci notarialnej, a nie
moze dochodzi¢ zaspokojenia z majatku spétki partnerskiej ani z majatkow pozostatych nota-
riuszy®’. Przyjete przez ustawodawce rozwigzanie, samodzielnej odpowiedzialnosci notariusza
bedacego wspolnikiem w spofce cywilnej lub partnerskiej za popetnione przez niego bledy
przy dokonywaniu czynnosci notarialnych, wylaczajacej solidarng odpowiedzialnos¢ nota-
riuszy w spolce cywilnej oraz odpowiedzialno$¢ majatkiem spoétki partnerskiej i subsydiarng
odpowiedzialno§¢ partnerdw, jest stuszne. W zakresie spotki partnerskiej przepis art. 4 § 3
zdanie drugie pr. not. nawigzuje do rozwigzania z art. 95 § 1 k.s.h., stanowiacego, ze partner

J. Szwaja [w:] S. Soltysinski, A. Szajkowski, A. Szumanski, J. Szwaja, Kodeks spétek handlowych..., t. 1, s. 659.
P. Blajer [w:] Ustrdj notariatu..., red. A. Rataj, A.J. Szereda, s. 76.

J. Biernat [w:] Ustréj notariatu..., red. A. Rataj, A.J. Szereda, s. 113.
J. Biernat [w:] Ustrdj notariatu..., red. A. Rataj, A.J. Szereda, s. 114.
J. Biernat [w:] Ustréj notariatu..., red. A. Rataj, A.J. Szereda, s. 114.
J. Biernat [w:] Ustrdj notariatu..., red. A. Rataj, A.J. Szereda, s. 114.
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nie ponosi odpowiedzialnosci za zobowigzania spotki powstate w zwigzku z wykonywaniem
przez pozostatych partneréw wolnego zawodu w spolce, jak réwniez za zobowiazania spotki
bedace nastepstwem dziatan lub zaniechan oséb zatrudnionych przez spétke na podstawie
umowy o prace lub innego stosunku prawnego, ktore podlegaly kierownictwu innego part-
nera przy $wiadczeniu ustug zwigzanych z przedmiotem dziafalnosci spétki. Przepis art. 4 § 3
zdanie drugie pr. not. nie wylacza w pelnym zakresie solidarnej odpowiedzialno$ci notariuszy
w spolce cywilnej oraz odpowiedzialno$ci na zasadach ogdlnych partneréw-notariuszy w spot-
ce partnerskiej. Notariusze w spolce partnerskiej ponosza odpowiedzialnos¢ subsydiarng (gdy
egzekucja z majatku spotki partnerskiej okaze sie bezskuteczna, przy czym nie stanowi prze-
szkody do wniesienia powddztwa przeciwko notariuszowi, zanim egzekucja z majatku spotki
okaze si¢ bezskuteczna — art. 22 § 2 w zw. z art. 31 k.s.h.) za zobowigzania niezwigzane z wy-
konywaniem przez nich czynnosci notarialnych, np. za zaptate czynszu najemnego za lokal,
w ktérym miesci si¢ kancelaria, zaplate rat z umowy leasingu urzadzen uzywanych w kan-
celarii, samochoddéw wykorzystywanych w kancelarii notarialnej’?. Gdy notariusze w spétce
cywilnej zawrg umowe kredytu, za splate zobowigzan z tej umowy odpowiadaja wszyscy oni
solidarnie, tak samo jak za zaplat¢ wynagrodzenia pracownikom.

Przepis art. 4 § 2 pr. not. nie nakfada na notariusza, wspélnikéw spotki cywilnej nota-
riuszy ani spotke partnerska notariuszy obowigzku zatrudnienia pracownikéw. Racjonalny
przedsigbiorca zatrudnia pracownikéw w zaleznosci od potrzeb i ilosci obowigzkoéw, jakie
ma wykona¢ w okreslonym terminie. Zatrudniajgc pracownika, przedsiebiorca musi mie¢
$wiadomos¢ zapewnienia $rodkéw finansowych na jego wynagrodzenie. Nieprawidlowa by-
taby sytuacja, gdy notariusz zatrudniltby pracownika, a nie wyptacalby mu wynagrodzenia
regularnie lub nastepowaloby to z opdznieniem, poniewaz wysoko$¢ przychodéw kancelarii
nie bytaby wystarczajaca do zaptaty wynagrodzenia wraz ze $wiadczeniem do ZUS i podat-
kiem od 0s6b fizycznych. Notariusz, jak kazdy racjonalny przedsiebiorca, decyduje, czy za-
trudni¢ pracownika, na jaka cze$¢ etatu oraz na podstawie jakiej umowy: o prace, zlecenia
czy o dziefo. Dotyczy to rowniez notariuszy prowadzacych kancelari¢ notarialng w formie
spotki cywilnej lub partnerskie;j.

Ze wzgledu na obowigzek sktadania w postaci elektronicznej wnioskéw wieczysto-
ksiegowych za pomocg systemu teleinformatycznego, wysylania do centralnego repozytorium
wypisow/odpiséw aktow notarialnych powodujacych zmiany w Krajowym Rejestrze Sa-
dowym, wysylania deklaracji podatkowych dotyczacych podatku od czynnosci cywilno-
prawnych, podatku od spadkéw i darowizn do wiasciwego ze wzgledu na siedzibe kancela-
rii urzedu skarbowego, wysytanie informacji do Gléwnego Inspektora Informacji Finansowej
- kancelaria notarialna powinna mie¢ dostep do Internetu oraz komputer wraz z drukarka.
Jako inne wyposazenie niezb¢dne w kancelarii notarialnej mozna wskaza¢ krzesta i stot, przy
ktorym notariusz odczytuje akty notarialne, godio Rzeczypospolitej Polskiej, szafe metalowa
(pancerng) do przechowywania aktow notarialnych lub osobne pomieszczenie na akty nota-
rialne i inne dokumenty (repertorium, dokumenty przyjete na przechowanie itd.). Lokaliza-
cja kancelarii notarialnej moze by¢ dowolna, np. 17. pietro w wiezowcu, piwnica w budynku
bez windy, samodzielny budynek. Liczba pomieszczen w kancelarii jest tez dowolna i zalezy
od potrzeb notariusza.

92 Tak réwniez S. Sottysinski [w:] S. Sottysiniski, A. Szajkowski, A. Szumarnski, . Szwaja, Kodeks spétek handlowych,
t. 1, 5. 626.
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Rozdziat 1. Przepisy ogélne Art. 5

Wojciech Gonet

Art. 5. [Wynagrodzenie notariusza]

§ 1. Notariuszowi za dokonanie czynnosci notarialnych przystuguje wynagrodzenie okreslone na pod-
stawie umowy ze stronami czynnosci, nie wyzsze niz maksymalne stawki taksy notarialnej wtasciwe dla
danej czynnosci.

§ 2. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w § 1, nie obejmuje kosztéw przejazdu i innych niezbednych wy-
datkow, poniesionych przez notariusza w zwigzku z dokonaniem czynnosci.

§ 3. Minister Sprawiedliwosci, w porozumieniu z ministrem wiasciwym do spraw instytucji finansowych,
po zasiegnieciu opinii Krajowej Rady Notarialnej, okresli, w drodze rozporzadzenia, maksymalne stawki taksy
notarialnej za czynnosci notarialne, o ktérych mowa w § 1, oraz maksymalne kwoty, o ktére moze by¢ zwiek-
szone wynagrodzenie za dokonanie czynnosci notarialnych poza kancelarig notarialna, majac na wzgledzie
wartosc¢ przedmiotu i rodzaj czynnosci notarialnej, stopien jej zawitosci, naktad pracy notariusza, czas prze-
znaczony na dokonanie czynnosci oraz interes spofeczny gwarantujacy nalezyty dostep do czynnosci nota-
rialnych w obrocie cywilnoprawnym, a takze uwzgledniajac, Ze maksymalna stawka za czynnos¢ notarialng
nie moze przekroczy¢ szesciokrotnosci przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w gospodarce narodowej
w poprzednim roku, ogtaszanego do celéw emerytalnych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej
«Monitor Polski” przez Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego, stosowanego poczynajac od drugiego kwar-
tatu kazdego roku przez okres jednego roku.

Wysoko$¢ wynagrodzenia notariusza okresla rozporzadzenie w sprawie maksymalnych
stawek taksy notarialnej. Inne akty prawne okreslaja wynagrodzenie notariusza za dokona-
nie okreslonych czynnosci, np.:

- za sporzadzenie aktu notarialnego o$wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji na podstawie
art. 777 § 1 pkt 4 k.p.c. w zakresie wydania lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem
umowy najmu okazjonalnego wynagrodzenie wynosi nie wiecej niz 1/10 minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z 10.10.2002 r. o minimalnym wy-
nagrodzeniu za prace®;

- za sporzadzenie aktu notarialnego umowy przeniesienia wlasnosci lokalu na zadanie
cztonka spotdzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz-
kalnego, wynagrodzenie notariusza za ogol czynnoéci notarialnych dokonanych przy za-
wieraniu tej umowy wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktérym mowa
w ustawie o0 minimalnym wynagrodzeniu za prace (art. 12 ustawy z 16.09.1982 r. - Prawo
spoldzielcze®).

Zprzepisuart. 5 § 3 pr. not. wynika, Ze maksymalna stawka za czynno$¢ notarialng nie moze
przekroczy¢ szeciokrotnosci przecigtnego miesiecznego wynagrodzenia w gospodarce na-
rodowej w poprzednim roku, oglaszanego do celéw emerytalnych w Dzienniku Urzedowym
Rzeczypospolitej Polskiej ,Monitor Polski” przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego,
stosowanego, poczynajac od drugiego kwartalu kazdego roku, przez okres roku. W 2024 r.
kwota ta wynosila 6 x 7140,52% = 42 843,12 z. Maksymalne wynagrodzenie notariusza, ob-
liczone na podstawie § 3 pkt 7 r.m.t.n., wynosi 16 770,00 zI netto.

Rozporzadzenie w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej obowigzuje 21 lat.
W okresie od lipca 2004 r. (pierwszy pelny miesigc obowigzywania rozporzadzenia -
§ 18 rm.t.n.) do 2.03.2025 r. wysokos¢ inflacji wyniosta 98,06%, a warto$¢ dobr, jakie mozna
byto naby¢ na poczatku obowiazywania tego rozporzadzenia, zmniejszyta si¢ w ten sposéb,

3 Dz.U. 22024 . poz. 1773. Zob. art. 19a ust. 2 pkt 1, ust. 7 ustawy z 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, miesz-
kaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 725).

°t Dz.U. 2 2024 r. poz. 593.

% Obwieszczenie Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego z 19.02.2025 r. w sprawie przecietnego wynagrodzenia
w gospodarce narodowej w 2024 r. i w drugim pétroczu 2024 r. (M.P. poz. 148).
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ze 200 zt w lipcu 2004 r. ma warto$¢ 101 zt w grudniu 2024 r., a zeby kupic tyle samo towardw,
nalezatoby wydac 396 zI°°. Wynagrodzenie notariusza za sporzadzenie testamentu od 18 lat
wynosi 50 z, lecz warto$¢ dobr, jakie mozna bylo naby¢ za 50 zt z lipca 2004 r. w marcu 2025 r.
wynosi 25,24 z}. Koszty niektdrych czynnoéci notarialnych sg nizsze od kosztéw tych samych
czynnosci przeprowadzonych w sadzie po podwyzszeniu optat sgdowych w wyniku wprowa-
dzenia zmiany ustawy o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych przez art. 4 pkt 25 ustawy
z 4.07.2019 r. o zmianie ustawy - Kodeks postepowania cywilnego oraz niektdrych innych
ustaw”’ z dniem 21.08.2019 r., np.:
- oplata za odebranie przez sad oswiadczenia o przyjeciu lub odrzuceniu spadku wynosi
100 zt (art. 49 ust. 1 pkt 4 u.k.s.c.), a taksa notarialna wynosi 50 zI netto (§ 8 pkt 9 rm.t.n.)
+ podatek od towardw i ustug w stawce 23%, tj. razem 61,5 z;
- stwierdzenie nabycia spadku w sadzie kosztuje 100 zt (art. 49 ust. 1 pkt 1 u.k.s.c.), akt
poswiadczenia dziedziczenia sporzadzony przez notariusza kosztuje 50 zt netto + poda-
tek od towarow i ustug w stawce 23%, tj. razem 61,50 zt (§ 10a ust. 1 rm.t.n.).
Redakcja przepisow okreslajacych wysoko$¢ wynagrodzenia w ten sposdb, ze sg to kwoty ,,do”,
tzn. petent moze negocjowac z notariuszem wysoko$¢ wynagrodzenia jedynie w dot, prowadzi
do niepotrzebnej konkurencji pomiedzy notariuszami, skutkujacej zmniejszeniem wpltywow
do budzetu panstwa z tytulu podatku od towaréw i ustug, ktérego podatnikami sa notariu-
sze. Gdyby wynagrodzenie notariusza bylo uksztattowane na zasadzie ,,od” lub nie ,mniej niz”
wraz ze wskazaniem maksymalnego wynagrodzenia, np. pieciokrotnosci przecigtnego mie-
siecznego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w poprzednim roku, ogtaszanego do celow
emerytalnych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,, Monitor Polski” przez Pre-
zesa Glownego Urzedu Statystycznego, petenci w kazdej kancelarii notarialnej ptaciliby takie
same minimalne wynagrodzenie za dokonywane czynno$ci. Wplywy do budzetu panstwa
z tytulu wplacanego podatku od towaréw i ustug przez notariuszy oraz ptacone przez nich
podatki dochodowe od 0s6b fizycznych bylyby znacznie wyzsze. Na obecnej konstrukcji wyna-
grodzenia notariusza tracg Skarb Panistwa oraz jednostki samorzadu terytorialnego, ktore maja
udzialy we wptywach do budzetu panstwa z tytulu podatku dochodowego od oséb fizycznych.

Notariusz oprocz wynagrodzenia netto, do ktdrego dolicza podatek od towaréw i ustug
w obowigzujacej stawce, przy czynno$ciach dokonywanych poza kancelarig moze pobra¢
zwrot kosztow przejazdu, np. wedlug stawek uzywania samochodu do celéw stuzbowych®,
ktére wynoszg 0,89 zt za 1 km dla samochodu osobowego o pojemnosci silnika do 900 cm?
i 1,15 zt za 1 km dla samochodu osobowego o pojemnosci silnika wiekszej niz 900 cm®. Kosz-
tami przejazdu do miejsca, w ktérym ma by¢ dokonana czynno$¢ notarialna, moga byc¢ takze:
koszty biletow PKP, biletéw na przelot samolotem, koszty przejazdu taksowka, z przewoz-
nikiem typu Uber. Koszty te moga, ale nie musza by¢ wymienione w akcie notarialnym?®.
Od zwrotu kosztéw przejazdu notariusz nie pobiera podatku od towardéw i ustug ani nie
placi podatku dochodowego!'®.

Obliczenia wykonane za pomoca kalkulatora inflacji zamieszczonego na stronie internetowej https://policzmi.
pl/inflacje (dostep: 2.03.2025 r.).

Dz.U. poz. 1469.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 25.03.2002 r. w sprawie warunkow ustalania oraz sposobu dokonywania
zwrotu kosztéw uzywania do celéw stuzbowych samochodéw osobowych, motocykli i motoroweréw niebedacych
wlasnoscig pracodawcy (Dz.U. Nr 27, poz. 271 ze zm.).

W. Bo¢-Mazur [w:] Ustrdj notariatu..., red. A. Rataj, A.]. Szereda, s. 139.

W. Boé¢-Mazur [w:] Ustrdj notariatu..., red. A. Rataj, A.]. Szereda, s. 139.
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Na notariuszy zostaly nalozone oraz s3 nakladane nowe obowiazki dotyczace sktadania
wnioskow o wpisy w rejestrach publicznych za posrednictwem systemu teleinformatycznego
obstugujacego postepowanie wieczystoksiegowe czy tez umieszczenia elektronicznych wy-
pisow w CREWAN, a takze wpisow do rejestru przedsiebiorcow KRS w przypadkach, gdy
akt notarialny zawiera w swej tre$ci dane stanowigce podstawe wpisu do rejestru przedsie-
biorcow albo podlegajacego zlozeniu do akt rejestrowych podmiotu wpisanego do rejestru
przedsiebiorcow KRS. Ponadto notariusze zobowigzani sg do weryfikacji numeru PESEL
0sob stawajacych do aktu notarialnego oraz oczekuje sie od nich, ze jako osoby wykonujace
zawod zaufania publicznego bedg dokonywaly weryfikacji stron umowy w dostepnych reje-
strach publicznych, np. w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych, w celu sprawdzenia, czy wobec
stron prowadzone s3 postepowania upadlosciowe, restrukturyzacyjne oraz egzekucyjne!®.
Sa to dodatkowe obowigzki wymagajace zaangazowania i po§wigcenia na nie coraz wigkszej
ilo$ci czasu. W zwiazku z powyzszym pojawia si¢ pytanie o mozliwo$¢ pobierania przez nota-
riusza za wykonanie ww. przyktadowych obowigzkéw wynagrodzenia, tj. pobierania taksy za:

- wpisy do rejestréw publicznych,

- weryfikacje rejestrow publicznych przed sporzadzeniem czynnosci notarialnych.
Notariusze maja obowigzek ztozenia wniosku o wpis w ksiedze wieczystej za posrednictwem
systemu teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sagdowe na podstawie:

1) art. 92 § 4 pr. not. - gdy akt notarialny zawiera przeniesienie, zmiane lub zrzeczenie si¢
prawa ujawnionego w ksiedze wieczystej albo ustanowienie prawa, ktére moze by¢ ujaw-
nione w ksiedze wieczystej, badZ obejmuje czynno$¢ przenoszaca wlasnos¢ nierucho-
moféci, chociazby dla tej nieruchomosci nie byla prowadzona ksiega wieczysta; ponadto
na podstawie art. 92 § 4' pr. not. zlozenie wniosku o wpis w ksiedze wieczystej przez
notariusza za posrednictwem systemu teleinformatycznego obstugujacego postepowanie
sadowe uwaza si¢ za zlozenie wniosku przez strone czynnosci notarialnej;

2) art. 92 § 8 pr. not. - wpis roszczenia nabywcy, o ktérym mowa w art. 38 ust. 2 u.dew., o:
a) wybudowanie budynku oraz ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego

i przeniesienie wlasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z niego
na nabywece,

b) zabudowanie nieruchomosci gruntowej stanowigcej przedmiot wlasnosci lub uzyt-
kowania wieczystego domem jednorodzinnym i przeniesienie na nabywce wtasnosci
tej nieruchomosci lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno-
$ci domu jednorodzinnego na niej posadowionego stanowigcego odrebng nierucho-
mo$¢ lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci tej nieruchomosci wraz z prawem
do wylgcznego korzystania z czeéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych,

) przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednoro-
dzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé¢ lub przeniesienie utamkowej czesci
wlasnoéci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieru-
chomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,

d) ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie wlasnosci tego
lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z niego na nabywce,

11'W. Gonet, Opinia w zakresie mozliwosci pobierania przez notariuszy taksy notarialnej za wpisy w rejestrach pub-
licznych oraz za sprawdzanie rejestrow publicznych przygotowana dla Polskiego Instytutu Notarialnego PoliNot
w siedzibg w Lodzi, 2025, niepubl.
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) przeniesienie wlasnosci lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z niego na na-
bywce,

f) wybudowanie budynku i przeniesienie wlasnoéci lokalu uzytkowego w przypadku,
gdy roszczenie to wynika z umowy, ktdra jest zawierana wraz z jedng z uméw, o kto-
rych mowa w art. 2 ust. 1 u.dew. tj.:

- wybudowania budynku oraz ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu mieszkal-
nego i przeniesienia wlasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania
z tego lokalu na nabywce,

- ustanowienia odregbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wlasnosci
tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywece,

- przeniesienia na nabywce wlasnosci lokalu mieszkalnego oraz praw niezbednych
do korzystania z tego lokalu,

- zabudowania nieruchomosci gruntowej stanowigcej przedmiot wlasnosci lub uzyt-
kowania wieczystego domem jednorodzinnym i przeniesienia na nabywce wias-
nosci tej nieruchomosci lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
i wlasnosci domu jednorodzinnego na niej posadowionego stanowiacego odrebna
nieruchomo$¢ lub przeniesienia utamkowej czesci wlasnosci tej nieruchomosci
wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢éci nieruchomosdci stuzacej za-
spokajaniu potrzeb mieszkaniowych,

- przeniesienia na nabywce wlasnosci nieruchomosci zabudowanej domem jedno-
rodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci
domu jednorodzinnego na niej posadowionego stanowiacego odrebng nierucho-
mos$¢ lub przeniesienia utamkowej czesci wlasnoéci tej nieruchomosci wraz z pra-
wem do wylacznego korzystania z czeéci nieruchomodci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych;

i dotyczy tego samego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,

g) przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego w przypadku, gdy roszczenie to wynika
z umowy, ktdra jest zawierana wraz z jedng z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
u.dew. (lit. f powyzej), i dotyczy tego samego przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego,

h) wybudowanie budynku i przeniesienie utamkowej cz¢sci wlasnosci lokalu uzytko-
wego w przypadku, gdy roszczenie to wynika z umowy, ktora jest zawierana wraz
z jedng z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 u.dew. (lit. f powyzej), i dotyczy tego
samego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,

i) przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego w przypadku, gdy rosz-
czenie to wynika z umowy, ktora jest zawierana wraz z jedng z umoéw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 u.dew. (lit. f powyzej), i dotyczy tego samego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,

gdy akt notarialny dotyczy umowy deweloperskiej, o ktérej mowa w art. 5 pkt 6 u.dew.,,

a deweloper jest wiascicielem lub wieczystym uzytkownikiem nieruchomosci;

3) art. 92 § 9 pr. not. — wpis roszczenia nabywcy, o ktérym mowa w art. 38 ust. 2 u.dew.
o tresci jak w pkt 2 lit. a-i powyzej, gdy akt notarialny dotyczy umowy deweloperskiej,
o ktérej mowa w art. 5 pkt 6 u.dew., a deweloper jest wlascicielem lub wieczystym
uzytkownikiem nieruchomosci, lub gdy deweloper nie jest wlascicielem lub wieczy-
stym uzytkownikiem nieruchomosci, o ile deweloper przedlozy zgode wtasciciela lub
wieczystego uzytkownika nieruchomosci na wpis;
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4) art. 92 § 10 pr. not. - gdy przed przeniesieniem wlasnosci lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, na ktérej jest prowadzone albo planowane przedsiewzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne, o ktérych mowa w art. 5 pkt 7 i 8 u.dew., deweloper zawierat
dotyczace tego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego umowy de-
weloperskie, o ktorych mowa w art. 5 pkt 6 u.dew., albo umowy, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 u.dew. tj.:

a) ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wlasnosci tego
lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywce,

b) przeniesienia na nabywce wiasnosci lokalu mieszkalnego oraz praw niezbednych
do korzystania z tego lokalu,

c) przeniesienia na nabywce wlasnosci nieruchomosci zabudowanej domem jednoro-
dzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnoéci domu
jednorodzinnego na niej posadowionego stanowiacego odrebna nieruchomos¢ lub
przeniesienia utamkowej czgéci wlasnoéci tej nieruchomosci wraz z prawem do wy-
tacznego korzystania z cze¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb miesz-
kaniowych,

d) wybudowania budynku i przeniesienia wlasnosci lokalu uzytkowego, przeniesienia
wlasnoéci lokalu uzytkowego, wybudowania budynku i przeniesienia utamkowej cze-
$ci wlasnosci lokalu uzytkowego, przeniesienia utamkowej czesci wlasnoéci lokalu
uzytkowego, w przypadku gdy umowy te sg zawierane wraz z jedng z umoéw, o kto-
rych mowa w pkt 2 lit. a powyzej, i dotyczg tego samego przedsiewziecia deweloper-
skiego lub zadania inwestycyjnego;

5) art. 92 § 12 pr. not. — gdy akt notarialny dotyczy umowy najmu instytucjonalnego z doj-
$ciem do wlasnosci, o ktdrej mowa w art. 19k ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatordow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, o wpis w ksiedze wie-
czystej roszczenia najemcy, o ktorym mowa w art. 191 ust. 1 tej ustawy, tj. o przeniesie-
nie prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego oraz praw niezbednych do korzystania z tego
lokalu; podstawe wpisu do ksiegi wieczystej stanowi umowa najmu instytucjonalnego
z dojéciem do wlasnosci.

Przepisy:

- art. 92 § 4 pr. not. wszedl w zycie 23.09.2001 r., zostal dodany przez art. 4 pkt 3 ustawy
z 11.05.2001 r. o zmianie ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, ustawy — Kodeks po-
stepowania cywilnego, ustawy o kosztach sadowych w sprawach cywilnych oraz ustawy

- Prawo o notariacie (Dz.U. Nr 63, poz. 635);

—art. 92°§ 8,91 10 pr. not. weszty w zycie 1.01.2016 r., dodane ustawa — Prawo restruktu-
ryzacyjne;

—art. 92 § 12 pr. not. wszedt w Zycie 7.08.2018 r., dodany ustawg z 5.07.2018 r. o ulatwie-
niach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzy-
szgcych!®,

Ponadto na podstawie:

1) art. 92a § 2 pr. not. po sporzadzeniu aktu notarialnego zawierajacego w swej tresci dane
stanowigce podstawe wpisu do rejestru przedsigbiorcow KRS albo podlegajacego ztoze-
niu do akt rejestrowych podmiotu wpisanego do rejestru przedsiebiorcéw KRS notariusz

102 D7.U. 22024 r. poz. 195.
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umieszcza jego elektroniczny wypis w CREWAN; notariusz opatruje wypis kwalifiko-
wanym podpisem elektronicznym; przepis ten wszed! w zycie 9.04.2018 r., zostal dodany
ustawg z 26.01.2018 r. o zmianie ustawy o Krajowym Rejestrze Sadowym oraz niektérych
innych ustaw!%;

2) art. 95h § 1 pr. not. niezwlocznie po sporzadzeniu aktu poswiadczenia dziedziczenia
notariusz dokonuje jego wpisu do Rejestru Spadkowego przez wprowadzenie za po-
$rednictwem systemu teleinformatycznego danych wynikajacych z tego aktu, o ktérych
mowa w art. 95ha pkt 3-7 pr. not.; przepis ten wszedt w zycie 2.10.2018 r., zostal dodany
ustawa z 26.01.2018 r. o zmianie ustawy o krajowym rejestrze sadowym oraz niektérych
innych ustaw;

3) art. 36 ust. 1 ukw.h. notariusze sporzadzajacy akty poswiadczenia dziedziczenia za-
wiadamiajg sad wlasciwy do prowadzenia ksiegi wieczystej o kazdej zmianie wilasci-
ciela nieruchomosci, dla ktorej zalozona jest ksiega wieczysta; przepis w zmienionej
wersji obowigzuje od 20.02.2011 r., jego tre$¢ zostala ustalona przez art. 1 pkt 6 ustawy
z 26.06.2009 r. o zmianie ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece oraz niektérych in-
nych ustaw'®, wczesniej notariusze takiego obowigzku nie mieli.

Od 23.09.2001 r. ustawodawca kilkukrotnie zwigkszyt obowiazki notariuszy w zakresie ak-
tualizacji rejestrow publicznych, tj. skladania wnioskow o wpis w ksiedze wieczystej, umiesz-
czania elektronicznego wypisu aktu notarialnego w CREWAN, dokonywania wpiséw w Re-
jestrze Spadkowym, przesylania zawiadamiania do wydziatu ksigg wieczystych o zmianie
wlasciciela nieruchomoéci po sporzadzeniu aktu poswiadczenia dziedziczenia, gdy w sktad
spadku wchodzily nieruchomosci, prawo uzytkowania wieczystego gruntu lub spéldzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu z zalozong ksiega wieczysta. Kierunek dziatania ustawodaw-
cy jest prawidlowy. Przekazywanie przez notariuszy dokumentéw w postaci elektronicznej
przyspiesza przeplyw informacji oraz przyczynia si¢ do zwigkszenia bezpieczefistwa i wia-
rygodnosci funkcjonowania rejestrow publicznych.

Notariusze réznie traktuja zwigkszenie ich obowigzkéw i odpowiedzialnosci w zakresie
aktualizacji rejestrow publicznych pod wzgledem pobierania wynagrodzenia za ww. czyn-
nosci, tzn. cze¢$¢ notariuszy uwaza za zasadne pobieranie wynagrodzenia na podstawie
§ 16 rm.t.n.:

1) od wszystkich wnioskdw i wypiséw przesytanych do rejestréw publicznych, tj. do ksiag
wieczystych za pomocg systemu teleinformatycznego oraz zawiadomien o zmianie wlas-
ciciela, do rejestru przedsiebiorcow KRS, do Rejestru Spadkowego, oraz od zawiadomien
o zmianie wlasciciela po sporzadzeniu aktu poswiadczenia dziedziczenia;

2) od wnioskéw przesytanych do ksigg wieczystych za pomocg systemu teleinformatycznego,
do rejestru przedsiebiorcow KRS;

3) tylko od wnioskéw przesytanych do ksiag wieczystych za pomocg systemu teleinforma-
tycznego.

Mozliwoé¢ pobierania przez notariuszy wynagrodzenia za zlozenie wniosku wieczysto-
ksiegowego byla przedmiotem uchwaty SN z 8.03.2013 r., III CZP 5/13'%°. Sad orzekl, ze:

- notariuszowi przystuguje wynagrodzenie za dokonanie czynnosci notarialnej, do ktdrej
zobowigzuje go art. 92 § 4 pr. not., ustalone zgodnie zart. 5§ 1 pr. not. oraz § 16 rm.t.n;

13 D2.U. poz. 398.
104 Dz.U. Nr 131, poz. 1075.
105 LEX nr 1294199.
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- notariusz moze pobra¢ dodatkowsa optate w maksymalnej wysokosci 200 zf za dokonanie
czynnoéci notarialnej, do ktérej zobowigzuje go art. 92 § 4 pr. not.; dotyczy to sytuacji,
gdy umowa bedzie obejmowac: przeniesienie, zmiang lub zrzeczenie si¢ prawa ujawnio-
nego w ksiedze wieczystej albo ustanowienie prawa podlegajacego ujawnieniu w ksiedze
badz przeniesienia wlasnosci nieruchomosci.

Orzeczenie to zapadio w nastepujacym stanie faktycznym. 20.10.2009 r. pozwana notariusz-
ka sporzadzila akt notarialny obejmujacy umowe majatkowa malzenska, na podstawie kto-
rej mieszkanie zostato objete wspdlnoscig majatkowa malzenska powoda i jego matzonki.
W akcie notarialnym powdd wraz z zona wniesli o dokonanie stosownych wpiséw w ksie-
gach wieczystych prowadzonych przez sad rejonowy. Za sporzadzenie aktu notarialnego,
na podstawie § 8 r.m.t.n., pozwana notariuszka pobrata wynagrodzenie za podstawowg czyn-
no$¢ notarialng w kwocie 400 zl, powiekszong o podatek od towardw i ustug. Dodatkowo,
na podstawie § 16 r.m.t.n., pobrata wynagrodzenie w wysokosci 200 zt powiekszone o po-
datek od towaréw i ustug.

W pozwie wniesionym do sagdu rejonowego powod domagat sie zasagdzenia od pozwanej
notariuszki kwoty 200 zt wraz z podatkiem od towaréw i ustug z ustawowymi odsetkami
oraz zwrotu kosztéw procesu. W uzasadnieniu zgdania powdd podal, ze kwota ta zostata
pobrana przez pozwang za sporzadzenie innej czynnoéci notarialnej, czego jednak powdd nie
zlecal. Zdaniem powoda kwota ta, obejmujaca ztozenie wniosku o wpis do ksiegi wieczystej,
zostata pobrana bezpodstawnie, nie jest to bowiem czynnos¢ notarialna, a jedynie techniczna.

Sad zauwazyl, ze czynnoé¢ opisana w art. 92 § 4 pr. not. charakteryzuje si¢ nastepujacy-
mi cechami: jest to czynnos¢ dokonywana przez notariusza, jest czynnoscig zawartg w akcie
notarialnym, nie jest dokonywana miedzy stronami, a notariusz nadaje jej okreslong przez
ustawe forme, lecz czynno$¢ wprawdzie zwigzana z czynnoscia dokonywang przez strony,
lecz 0 odr¢bnym charakterze. Nalozenie na notariusza obowiazku przewidzianego w art. 92
§ 4 pr. not. wpisuje si¢ w funkcje, jaka ustawa powierza notariuszowi. Jest on powotany
do czuwania nad tym, aby strony wypelnily przewidziane ustawa obowiazki, tak aby ich
interesy byly zrealizowane zgodnie z prawem oraz aby zapobiega¢ zbednym sporom wyni-
kajagcym z dziatan stron niezgodnych z prawem. Notariusz jest powotany do wykonywania
czynnosci jurysdykcji prewencyjnej'%, rozumianej jako dzialalno$¢ majaca na celu zapo-
bieganie przyszlym sporom. Samoistnosci czynnosci polegajacej na sporzadzeniu wniosku
o wpis do ksiegi wieczystej nie podwaza to, ze jest to czynno$¢ funkcjonalnie powigzana
z inng czynnoscig notarialng zawarta w tym samym akcie prawnym. Notariusz moze do-
kona¢ tylko takiej czynnosci, dla ktorej podstawa prawna znajduje si¢ w art. 79 pr. not. lub
w odrebnych przepisach, o ktérych mowa w art. 79 pkt 9 pr. not. Tylko za dokonanie takich
czynnosci przewidziane jest wynagrodzenie w art. 5 pr. not. i rozporzadzeniu. Istota tych
czynnoéci polega nie tylko na tym, ze s to czynnoéci notariusza, lecz takze na tym, ze sta-
nowig realizacj¢ jego podstawowej funkcji, jaka jest zapewnienie, aby roznorakie czynnosci
prawne i faktyczne dokonywane przez strony byly wykonane zgodnie z wymogami prawa,
tak aby maksymalnie chroniony byl godny ochrony interes osoby lub 0séb, ktére powinny
lub chcg dokona¢ takiej czynnosci z udziatem notariusza.

Sad Najwyzszy w uchwale z 8.03.2013 r., IIT CZP 5/13, wyjasnil réwniez, ze wniosek
o wpis do ksiegi wieczystej jest czynnoécig notarialng, o ktdrej mowa w art. 79 pkt 9 pr. not.
W katalogu czynnosci notarialnych zawartych w art. 79 pkt 1-8 pr. not. ustawodawca nie

106 Uchwata SN (7) z 7.12.2010 r., IIT CZP 86/10, OSNC 2010/10, poz. 49; uchwata SN z 29.05.1990 r., IIT CZP 29/90,
OSNCP 1990/12, poz. 50.
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wymienia tego wniosku. Podstawa dokonania takiej czynnosci jest art. 92 § 4 pr. not. Jest
to przepis odrebny od art. 79 pr. not. Gdyby ustawodawca chcial, aby przez odrebne przepi-
sy, 0 ktorych mowa w art. 79 pkt 9 pr. not., rozumie¢ tylko przepisy innych ustaw niz Prawo
o notariacie, to dalby temu jednoznaczny wyraz, wskazujac, ze nie dotyczy to odrebnych
przepisow, ale przepisow innych ustaw.

Sporzadzenie wniosku o wpis do ksiegi wieczystej nie zostalo wymienione wyraznie
w katalogu czynnosci notarialnych, co wynika z tego, ze pojawil sie ustawowy przepis dla
sporzadzania takiego wniosku w Prawie o notariacie. Notariusz, niezaleznie od tego, w jakiej
formie ustrojowej dzialal, poczawszy od unifikacji prawa rzeczowego w 1946 r., mial usta-
wowy obowigzek sporzadzenia wniosku o wpis do ksiegi wieczystej. Dopiero jednak ustawa
z 11.05.2001 r. o zmianie ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, ustawy — Kodeks poste-
powania cywilnego, ustawy o kosztach sadowych w sprawach cywilnych oraz ustawy - Pra-
wo o notariacie z dniem 23.09.2001 r. stworzylta podstawe prawng tego obowiazku w Prawie
o notariacie, dodajac z dniem 23.09.2001 r. art. 92 § 4 pr. not. Majac na uwadze wieloletnia
praktyke traktowania czynnosci polegajacej na sporzadzeniu wniosku wieczystoksiegowego
jako czynnosci notarialnej, za ktorg nalezy sie notariuszowi wynagrodzenie, ustawodawca
zalozyl zapewne, ze wystarczy tylko wskazanie, Ze ma ona stanowi¢ cze$¢ aktu notarialnego,
w ktérym nastepuje zmiana uprawnionego wpisanego do ksiegi wieczyste;j.

W konkluzji Sad Najwyzszy stwierdzil, ze uwzgledniajac aktualng redakcje art. 79
pkt 9 pr. not., w ktérym nie odsyla si¢ do przepiséw innych ustaw, a tylko do odrebnych
przepisow, czyli takze do art. 92 § 4 pr. not., mozna uzna¢, ze réwniez wykladnia literalna
i systemowa przemawia za zaliczeniem wniosku o wpis do ksiegi wieczystej do czynnosci
notarialnych, o ktérych mowa w art. 79 i 5 pr. not.

Sad Najwyzszy w uchwale z 8.03.2013 r., IIT CZP 5/13, wskazal réwniez podstawe prawna
wynagrodzenia za dokonanie czynnoéci notarialnej dotyczacej zfozenia wniosku wieczysto-
ksiggowego przez notariusza. Zgodnie z § 11 ust. 1 r.m.t.n. jezeli jednym aktem notarialnym,
sporzagdzonym miedzy tymi samymi osobami, objeto kilka czynnoéci prawnych, a jedna
z tych czynnosci ma charakter czynnosci gléwnej, inne za$ maja charakter czynnosci ubocz-
nych i nie mogg istnie¢ bez czynnosci gtéwnej, notariusz ma prawo do ustalenia wynagrodze-
nia w granicach stawki maksymalnej przewidzianej dla czynnosci gléwnej. Przepis ten nie
moze mie¢ zastosowania do czynnosci polegajacej na sporzadzeniu wniosku o wpis do ksiegi
wieczystej, gdyz mowa w nim o czynno$ciach miedzy tym samymi osobami, czyli o czynnos-
ciach prawnych stron, ktore notariusz dokumentuje w akcie notarialnym. Wniosek o wpis
do ksiegi wieczystej jest czynnoscia samego notariusza, ktéry zostal zobowigzany w ustawie
do zlozenia go w imieniu strony. Jak wynika z § 11 ust. 3 r.m.t.n., jezeli akt notarialny obej-
muje kilka czynnosci roznych osob, stosuje si¢ maksymalne stawki przewidziane za kazda
takg czynnos¢ z osobna. Czynno$¢ strony jest inna czynnoscig niz zlozenie wniosku o wpis
do ksiggi wieczystej przez notariusza, wobec czego z § 11 ust. 3 rm.t.n. wynika podstawa
ustalenia przez notariusza wynagrodzenia za dokonanie tej czynnosci. Sporzadzenie wniosku
o wpis do ksiegi wieczystej i zamieszczenie go w akcie notarialnym nie jest wymienione
osobno w rozporzadzeniu o taksie notarialnej. Zastosowanie znajdzie § 16 r.m.t.n., zgodnie
z ktérym za dokonanie czynnosci notarialnej niewymienionej w innych przepisach rozpo-
rzadzenia maksymalna stawka wynosi 200 zi netto.

Z uzasadnienia uchwaty SN z 8.03.2013 r., ITII CZP 5/13, mozna wywie$¢ nastepujace
whnioski o charakterze ogélnym:

1) zlozenie wniosku wieczystoksiegowego lub do innego rejestru publicznego przez nota-
riusza na podstawie art. 92 § 4 pr. not. jest inng czynnoscig notarialng, o ktérej mowa
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w art. 79 pkt 9 pr. not., za ktorg notariusz jest uprawniony do pobrania wynagrodzenia

na podstawie § 16 r.m.t.n,;

2) czynno$¢ polegajaca na sporzadzeniu wniosku o wpis do ksiegi wieczystej lub do innego
rejestru publicznego jest czynnoécig samoistna, mimo Ze jest powigzana funkcjonalnie
z inng czynno$cig notarialng zawartg w tym samym akcie notarialnym;

3) czynnosci notarialne obejmuja nie tylko dokonywane miedzy stronami czynnoéci, kto-
rym notariusz nadaje okreslong przez ustawe forme, lecz takze czynnoéci zwigzane
z czynnoscia dokonywang przez strony o odrebnym charakterze, ktorych istota polega
nie tylko na tym, ze sg to czynnosci notariusza, lecz takze na tym, ze stanowig one re-
alizacje podstawowej funkcji notariusza, jaka jest zapewnienie, aby roznorakie czynnosci
prawne i faktyczne dokonywane przez strony byty wykonane zgodnie z wymogami pra-
wa, tak aby maksymalnie chroniony byt interes osoby lub 0sob, ktdre powinny lub chca
dokona¢ czynnosci z udzialem notariusza;

4) czynno$¢ dokonywana przez notariusza polegajaca na zlozeniu wniosku wieczysto-
ksiegowego jest inng czynno$cig niz czynno$¢ objeta aktem notarialnym pomiedzy stro-
nami, wobec czego na podstawie § 11 ust. 3 r.m.t.n. notariuszowi przystuguje wynagro-
dzenie za kazdg z czynnosci; za zlozenie wniosku wieczystoksiegowego przez notariusza
przystuguje taksa notarialna na podstawie § 16 rm.t.n,, tj. 200 zl netto.

Ponadto z uchwat SN z 7.12.2010 r., IIT CZP 86/10, i z 29.05.1990 r., III CZP 29/90, wynika,
ze notariusz jest powotany do pelnienia czynnosci jurysdykcji prewencyjnej majacej na celu
zapobieganie przyszlym sporom, co oznacza m.in. zasadno$¢ sprawdzania wpiséw w Krajo-
wym Rejestrze Zadluzonych.

Obowiazki notariusza dotyczace skladania wnioskow wieczystoksiegowych, wynikaja-
ce z przepisow art. 92 § 8, § 9, 10, 12 pr. not., s3 analogiczne do obowigzku wynikajacego
z art. 92 § 4 pr. not. i nie ma watpliwosci, Ze notariusz jest uprawniony do pobierania taksy
notarialnej w wysokosci 200 zl na podstawie § 16 r.m.t.n. za zlozenie wnioskéw wieczysto-
ksiegowych na podstawie art. 92 § 8, 9, 10, 12 pr. not.

Powinnosci notariusza dotyczace aktualizacji rejestréw publicznych, tj. rejestru przed-
siebiorcow KRS, Rejestru Spadkowego, ksigg wieczystych, wynikajg z przepisow art. 92a § 2,
art. 95h § 1 pr. not. i art. 36 ust. 1 u.k.w.h. Umieszczajgc w CREWAN i/lub w rejestrze przed-
siebiorcow KRS elektroniczne wypisy aktow notarialnych dotyczace sporzadzonych w formie
aktu notarialnego np. uméw spolek prawa handlowego, aktow zalozycielskich jednoosobo-
wych spétek kapitalowych, protokotéw zgromadzen wspdlnikéow, protokoléw walnych zgro-
madzen, protokoléw zebran wspdlnikéw, umoéw zawieranych pomiedzy jedynym cztonkiem
zarzadu a spotka kapitalows, ktérej czlonek zarzadu jest jedynym wspolnikiem (art. 210 § 2,
art. 3009 § 3, art. 379 § 2 k.s.h.), notariusz wykonuje obowigzek majacy analogiczne zna-
czenie jak w przypadku sktadania wnioskéw wieczystoksiegowych. Sa to czynnosci notariu-
sza, ktore wykonuje on w zwigzku z czynnoscig notarialng dokonywang przez strony lub
stawajgcego w przypadku np. aktow zalozycielskich spétek (art. 151 § 1, art. 300' § 1, art. 301
§ 1 k.s.h.). Dla obowigzku zlozenia przez notariusza wypisu aktu notarialnego w CREWAN,
w rejestrze przedsiebiorcow KRS, nie ma znaczenia, czy w nastepstwie dokonania czynnosci
prawnych w formie aktu notarialnego strony lub stawajacy dopelnig formalnosci ztozenia
wlasciwego wniosku o wpis w rejestrze przedsigbiorcéw KRS. Notariusz na podstawie art. 92
§ 11 pr. not. przekazuje stronom lub stawajacemu numer wypisu albo wyciggu w CREWAN.
Po sporzadzeniu aktu po$wiadczenia dziedziczenia, zawiadamiajac sad wieczystoksiegowy
o zmianie wlaéciciela nieruchomosci, o ile w sktad spadku wchodzily nieruchomosci, prawo
uzytkowania wieczystego gruntu, spotdzielcze wtasnos$ciowe prawo do lokalu mieszkalne-
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go lub o innym przeznaczeniu z zalozong ksiega wieczysta, realizuje czynnos¢ jurysdykeji
prewencyjnej, dba o zapewnienie zgodnosci treéci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym, chroni interes przyszlych nabywcéw. Zawiadomienie przez notariusza o zmianie
wlasciciela jest czynnoscia notarialng zwigzang z czynnoscia dokonywang przez stawajacych
o0 odrebnym charakterze. Wykonanie obowigzkéw przez notariuszy na podstawie przepisow
art. 92a § 2, art. 95h § 1 pr. not,, art. 36 ust. 1 w.kw.h. uzasadnia pobranie wynagrodzenia
w wysokosci 200 zt na podstawie § 16 w zw. z § 11 ust. 3 rm.t.n.

Od 1.12.2021 r. funkcjonuje Krajowy Rejestr Zadluzonych powszechnie dostepny
przez strong internetowg https://prs.ms.gov.pl/krz. Rejestr pozwala sprawdzi¢, czy wobec
stawajacych do aktu notarialnego stron umowy toczy si¢ jedno z czterech postepowan re-
strukturyzacyjnych wedtug przepiséw Prawa restrukturyzacyjnego lub postepowanie upad-
tosciowe wedlug przepiséw Prawa upadio$ciowego.

Podmiot, wobec ktorego toczy sie postepowanie restrukturyzacyjne lub upadioéciowe,
podlega wielu ograniczeniom w zakresie rozporzadzania skfadnikami aktywow trwatych,
tj. m.in. nieruchomosciami, prawem uzytkowania wieczystego, spotdzielczym wlasnoscio-
wym prawem do lokalu, ktére mogg ksztaltowaé si¢ od uzyskania zgody nadzorcy ukfa-
du na dokonanie czynnosci przekraczajacej zwykly zarzad w postepowaniu o zatwierdzenie
ukladu az po utrate mozliwosci rozporzadzania skladnikami masy upadlosciowej w poste-
powaniu upadlosciowym.

Pouczajacy jest przypadek, jaki byl przedmiotem rozstrzygniecia Sadu Rejonowego w To-
runiu z 9.08.2023 r., I C 1740/22'. W przedmiotowej sprawie osoba fizyczna A pozostajgca
z B w zwigzku malzenskim, w ktérym obowiazywal ustréj wspolnosci majatkowej matzen-
skiej, prowadzila dzialalno$¢ gospodarcza. Osoba fizyczna A zawarta 18.02.2022 r. umowe
o sprawowanie nadzoru nad przebiegiem postepowania o zatwierdzenie ukladu. Nadzorca
ukladu 1.03.2022 r. w postepowaniu restrukturyzacyjnym (postepowaniu o zatwierdzenie
ukladu) dotyczacym osoby A, prowadzacej dziatalnos¢ gospodarczg, obwiescil o ustaleniu
dnia ukladowego, wyznaczajac go na 24.02.2022 r. Malzonkowie A i B zawarli 9.03.2022 r.
umowe przedwstepna sprzedazy wlasnosci lokalu potozonego w Toruniu. W § 2 ust. 1 umowy
wskazano, ze sprzedajacy sa wlascicielami lokalu i nie wystepuja zadne okoliczno$ci praw-
ne lub faktyczne mogace spowodowal obcigzenie tego prawa, ograniczenia w rozporzadza-
niu nim lub korzystaniu z niego oraz nie toczy si¢ wobec nich postepowanie upadiosciowe.
17.03.2022 r. malzonkowie A i B zawarli umowe sprzedazy wiasnosci lokalu mieszkalne-
go objetego wspdlnoscig ustawowg malzenska, polozonego w Toruniu, za ceng 365 000 zt.
W tresci aktu notarialnego oswiadczyli, Ze nie toczy si¢ w stosunku do nich postepowanie
upadloéciowe oraz nie sg im znane jakiekolwiek ograniczenia w rozporzadzaniu przedmio-
towym lokalem. Na podstawie tej umowy kupujacy zostal ujawniony w ksiedze wieczystej
jako wiasciciel lokalu polozonego w Toruniu. Nadzorca uktadu nie wyrazil zgody na zawar-
cie umowy sprzedazy. W ksiedze wieczystej sprzedawanej nieruchomoéci nie ujawniono in-
formacji o toczacym si¢ postepowaniu restrukturyzacyjnym. Kupujacy w chwili zawierania
umowy sprzedazy nieruchomoéci nie posiadat wiedzy na temat toczacego sie postepowania
o zatwierdzenie ukladu wzgledem osoby A. Postanowieniem z 10.06.2022 r. Sad Rejonowy
w Bydgoszczy uchylit skutki dokonania obwieszczenia o ustaleniu dnia uktadowego. Posta-
nowienie stalo si¢ prawomocne z dniem 12.07.2022 r. Postanowieniem z 19.09.2022 r. Sad
Rejonowy w Bydgoszczy, XV Wydzial Gospodarczy, otworzyl postegpowanie sanacyjne wo-
bec dtuznika A, prowadzacego dzialalnos¢ gospodarczg, jednoczesnie odebrat zarzad wlasny

107 Niepubl.
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dtuznikowi oraz wyznaczyl zarzadce. Zarzadca ztozyl pozew do Sadu Rejonowego w Toruniu
o usuniecie niezgodnosci treéci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym poprzez
dokonanie w dziale IT ksiegi wieczystej, prowadzonej przez Sad Rejonowy w Toruniu VI, Wy-
dzial Ksiag Wieczystych, dla lokalu mieszkalnego nr 6, stanowiacego odrebna nieruchomosc,
polozonego w Toruniu, wpisu prawa wlasnosci na rzecz osoéb A i B na zasadach wspdlnosci
ustawowej malzenskiej w miejsce dotychczasowego wpisu tego prawa na rzecz kupujacego.

Sad Rejonowy w Toruniu nie dostrzegl zadnych podstaw, by uznawa¢, ze ograniczenia
istniejace w czasie trwania postepowania restrukturyzacyjnego uznawac za niebyle w tym
okresie z uwagi na uchylenie skutkéw obwieszczenia o ustaleniu dnia uktadowego. Wedlug
Sadu Rejonowego w Toruniu przyjecie takiego rozwigzania niweczyloby cel ograniczen istnie-
jacych w tym postepowaniu w zakresie zarzadu dtuznika, prowadzitoby bowiem do sytuacji,
gdy dluznik w trakcie trwania postepowania o zatwierdzenie uktadu méglby podejmowac
czynnosci niezgodnie z przepisami regulujacymi to postepowanie w celu pokrzywdzenia
wierzycieli (np. dokonywa¢ czynnosci bez zgody nadzorcy lub rady wierzycieli - w konse-
kwencji wyzbywac si¢ majatku w czasie, kiedy niemozliwe jest prowadzenie egzekucji), ktore
nastepnie i tak zostalyby uznane za skuteczne w wyniku uchylenia skutkéw obwieszczenia
o ustaleniu dnia ukladowego. Ustawodawca dopuszcza mozliwos¢ konwalidacji niewaznych
czynnosci prawnych, jednak w bardzo waskim zakresie (art. 14 § 2 i art. 890 § 1 zdanie dru-
gie k.c.). Zaden z przepisow Prawa restrukturyzacyjnego nie przewiduje mozliwosci konwa-
lidacji niewaznej czynnosci prawnej. Konwalidacja nie moze zosta¢ wykorzystana wtedy, gdy
prowadzilaby do utrwalenia rezultatu, ktéremu naruszona norma prawna miala zapobiec,
brak zatem podstaw, by uznawa¢, ze niewazna czynno$¢ prawna po uchyleniu skutkow ob-
wieszczenia o ustaleniu dnia ukladowego staje sie czynnoscig wazng. Sad uznal, Ze matzon-
kowie A i B po dokonaniu obwieszczenia o ustaleniu dnia ukladowego dokonali czynnosci
przekraczajgcej zakres zwyktego zarzadu, tj. dokonali sprzedazy nieruchomosci, czynno$¢ ta
byla niewazna w my¢l art. 39 ust. 1 pr. rest., gdyz nadzorca sagdowy nie wyrazit zgody na jej
dokonanie.

Sad Rejonowy w Toruniu oddalit jednak pozew zarzadcy, gdyz uznal, ze nabywce chronita
rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych. Sad Okregowy w Toruniu w wyroku VIII Ca 907/23
podzieli uzasadnienie Sadu Rejonowego w Toruniu i oddalil apelacje zarzady.

Nie doszloby do tej sprawy, gdyby przed sporzadzeniem aktu notarialnego notariusz
sprawdzit w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych, czy wobec stron umowy toczy si¢ jedno z po-
stepowan restrukturyzacyjnych lub postepowanie upadlosciowe. Poprzestanie na odebraniu
przez notariusza od zbywcow o$wiadczen, ze nie wystepuja zadne ograniczenia dotyczace
zbycia nieruchomosci, moze by¢ w przyszlosci w innym postepowaniu sgdowym odebrane
jako brak staranno$ci notariusza. Wskazane jest, aby przed odczytaniem aktu notarialnego
majgcego za przedmiot rozporzadzenie nieruchomoscig, prawem uzytkowania wieczystego
nieruchomoéci, spotdzielczym wlasnosciowym prawem do lokalu z zalozona ksiega wieczysta
notariusz sprawdzit w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych, czy wobec stron umowy nie toczy
sie postepowanie restrukturyzacyjne lub upadtosciowe. Dotyczy to takze nabywcow, gdyz
jezeli wobec nich toczy sie postepowanie restrukturyzacyjne, to nabycie nieruchomosci jest
zazwyczaj czynnos$cig przekraczajacg zwykly zarzad i wymagana jest zgoda nadzorcy (rady
wierzycieli), a w postegpowaniu upadlosciowym syndyk jest uprawniony do zawarcia umowy.

Sprawdzanie przez notariusza wpisow w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych dotyczacych
stron umowy objetej aktem notarialnym jest czynnoécig notarialng zwigzang z czynnoscia
dokonywang przez strony o odrebnym charakterze. Przedmiotowa weryfikacja stanowi re-
alizacje podstawowej funkcji notariusza, jaka jest zapewnienie, aby czynnosci prawne i fak-
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tyczne dokonywane przez strony byly dokonane zgodnie z wymogami prawa, tak aby mak-
symalnie chroniony byt interes stron. Ponadto notariusz w ten sposob zapobiega przysztym
sporom, tj. petni funkcje jurysdykeji prewencyjnej zgodnie z uchwatami SN z 7.12.2010 r.,
I1I CZP 86/10, i z 29.05.1990 r., IIT CZP 29/90.

Sprawdzenie przez notariusza w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych, czy strony umowy sa
w nim ujawnione, wymaga nakladu pracy oraz zabiera cenny czas. Jest to dodatkowa praca,
ktérej do 1.12.2021 r. notariusze nie mogli wykonywac, a obecnie wskazane jest, aby to czyni¢
w celu zapewnienia bezpieczefistwa stron umowy, niezaleznie od odbieranych w akcie notarial-
nym o$wiadczen skladanych przez strony o toczacym sie lub nietoczgcym postepowaniu restruk-
turyzacyjnym lub upadlosciowym wobec nich. Czynno$¢ sprawdzenia przez notariusza przed
aktem notarialnym, czy strony umowy widniejg lub nie widniejg w Krajowym Rejestrze Zadtu-
zonych, jest czynnoscia oddzielng od umowy objetej aktem notarialnym, za ktérg notariuszowi
przystuguje wynagrodzenie w wysokosci 200 zt netto na podstawie § 11 ust. 3 wzw. z § 16 rm.t.n.

Od 1.06.2024 r. notariusze majg obowigzek przed czynnoscig notarialng dotyczaca
(art. 85 § 2a, art. 85a § 1pr. not.)!%:

1) nabycia, zbycia lub obcigzenia nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci, prawa uzyt-
kowania wieczystego, spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w nich,
2) sporzadzenia pelnomocnictwa do nabycia, zbycia lub obcigzenia nieruchomosci lub
udzialu w nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego, spotdzielczego wiasnos$cio-
wego prawa do lokalu lub udziatu w nich
- dokona¢ weryfikacji w sposob, o ktorym mowa w art. 23j lub art. 23m u.el, w rejestrze
zastrzezen numeréw PESEL, czy numer PESEL osoby fizycznej jest zastrzezony. Gdy numer
PESEL strony umowy lub mocodawcy jest zastrzezony, notariusz odmawia dokonania czyn-
noéci notarialnej.

Notariusz przed dokonaniem czynnosci notarialnej innej niz wskazana w pkt 1-2 po-
wyzej, moze zweryfikowa¢ w sposob, o ktorym mowa w art. 23j lub 23m u.e.l,, czy numer
PESEL jest zastrzezony, i odmoéwi¢ dokonania tej czynnosci, jezeli numer PESEL co najmniej
jednej z 0sob bioracych udzial w tej czynnosci jest zastrzezony w rejestrze zastrzezen nume-
réw PESEL (art. 85a § 2 pr. not.).

Obowigzek sprawdzania przez notariuszy, czy numer PESEL strony umowy lub moco-
dawcy jest lub nie jest zastrzezony, wynikajacy z przepisdw art. 85 § 2a, art. 85a § 1 pr. not.,
jest rowniez czynnoscia notariusza zwigzang z czynnoscig dokonywang przez strony lub mo-
codawce o odrebnym charakterze. Stanowig one w tym przypadku realizacje podstawowe;j
funkcji notariusza, jaka jest zapewnienie, aby czynno$ci prawne i faktyczne wykonywane
przez strony lub mocodawce byty dokonane zgodnie z wymogami prawa, aby maksymalnie
chroniony byt interes osoby lub o0séb, ktére powinny lub chcg dokona¢ czynnosci z udzia-
tem notariusza. Za czynnos¢ notariusza polegajacg na zweryfikowaniu numeru PESEL stron
umowy lub mocodawcy notariusz jest uprawniony do pobrania wynagrodzenia w wysoko$ci
200 zl netto na podstawie § 16 w zw. z § 11 ust. 3 rm.t.n.

Nakladanie na notariuszy przez ustawodawce obowiazkéw wykonania szeregu oddziel-
nych czynnosci zwigzanych z dokonywanymi aktami notarialnymi, aktami poswiadczenia
dziedziczenia zwigksza bezpieczenstwo obrotu gospodarczego z udzialem notariuszy. Czyn-
no$¢ notariusza nie musi by¢ czynnoscig pomiedzy stronami lub z udziatem stawajacego(-ej).
Wystarczy, Ze notariusz realizuje funkcje prewencyjna polegajacg na aktualizacji rejestrow

108 Przepisy art. 85 § 2a iart. 85a pr. not. zostaty dodane przez art. 1 ustawy z 7.07.2023 r. o zmianie niektérych ustaw
w celu ograniczenia niektérych skutkow kradziezy tozsamosci (Dz.U. poz. 1394).
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publicznych czy tez dokonuje sprawdzenia rejestrow publicznych przed sporzadzeniem aktu
notarialnego, aby uzna¢ jego dzialanie za czynno$¢ notariusza. Za ww. czynnosci notariu-
sza oddzielne od czynnosci notarialnych stron objetych aktem notarialnym notariuszowi
przystuguje osobne wynagrodzenie na podstawie § 11 ust. 31§ 16 r.m.t.n., tj. 200 z netto.

Wojciech Gonet

Art. 6. [Wniosek o zwolnienie od kosztéw wynagrodzenia notariusza)

§ 1. Jezeli strona czynnosci notarialnej nie jest w stanie bez uszczerbku utrzymania koniecznego dla
siebie i rodziny ponies¢ zadanego przez notariusza wynagrodzenia, moze wystapic¢ z wnioskiem do sadu
rejonowego wiasciwego ze wzgledu na jej miejsce zamieszkania o zwolnienie w catosci lub w czesci od po-
noszenia tego wynagrodzenia.

§ 2. Przepis § 1 stosuje sie odpowiednio do osoby prawnej, ktéra wykaze, ze nie ma dostatecznych
srodkéw na ponoszenie wynagrodzenia zagdanego przez notariusza.

§ 3. Sad po ustaleniu, ze zachodzi potrzeba dokonania czynnosci notarialnej, uwzglednia wniosek i wy-
znacza notariusza do dokonania zadanej przez strone czynnosci notarialnej.

§ 4. Za strone zwolniong od ponoszenia wynagrodzenia za dokonang czynnos¢ notarialng wynagro-
dzenie ponosi Skarb
Panstwa. Wynagrodzenie przyznaje notariuszowi, na jego wniosek, sad, ktéry wyznaczyt notariusza,
na podstawie taksy, o ktérej mowa w art. 5.

§ 5. Do rozpoznania wniosku, o ktérym mowa w § 1, oraz przyznania notariuszowi wynagrodzenia
stosuje sie przepisy Kodeksu postepowania cywilnego o postepowaniu nieprocesowym, z uwzglednieniem
przepiséw o zwolnieniu od kosztow sadowych.

O zwolnienie z calosci lub czesci kosztéw wynagrodzenia notariusza mogg wystapi¢
osoby prawne, osoby fizyczne, jak wskazuja expressis verbis § 1-2 komentowanego przepi-
su, oraz wspolnicy spotki cywilnej, jednostki organizacyjno-prawne nieposiadajace osobo-
woéci prawnej, np. wspolnoty mieszkaniowe, spotki osobowe prawa handlowego. Podmioty
te sktadajg wniosek o zwolnienie z catosci lub czeéci optat do sadu rejonowego wlasciwego
ze wzgledu na ich siedzibe. O zwolnienie z zaptaty wynagrodzenia notariusza w catosci lub
czesci moze wystapi¢ obywatel Rzeczypospolitej Polskiej, a takze cudzoziemiec w znaczeniu
art. 1 ust. 2 pkt 1-3 w.n.n.c, tj.:

1) osoba fizyczna nieposiadajaca obywatelstwa polskiego;

2) osoba prawna majgca siedzibe za granicg;

3) nieposiadajaca osobowosci prawnej spotka osob wymienionych w pkt 1 lub 2 majaca

siedzibe za granica, utworzona zgodnie z ustawodawstwem panstw obcych.

Cudzoziemcy bedacy osobami fizycznymi sktadajg wniosek do sadu rejonowego wiasci-
wego ze wzgledu na miejsce ich zamieszkania w Polsce lub miejsce pobytu (art. 6 § 5 pr.
not. w zw. z art. 28 k.p.c.). Osoby prawne bedace cudzoziemcami, majace miejsce siedziby
poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, sktadajg wniosek do sadu rejonowego, w ktd-
rym ma by¢ wytoczona lub juz toczy sie sprawa (art. 6 § 5 pr. not. w zw. z art. 117 § 4 k.p.c.
wzw. z art. 38 § 1 pkt 1 k.p.c.), tj. w przypadku gdy bedzie przez notariusza formutowany
wniosek wieczystoksiegowy do sadu rejonowego wiasciwego ze wzgledu na polozenie nieru-
chomodci (spétdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu, prawa uzytkowania wieczyste-
go gruntu). Cudzoziemcy majacy miejsce zamieszkania lub siedzibe za granicg w sprawach
innych niz z zakresu wlasnoéci i innych praw rzeczowych na nieruchomosci (art. 38 § 1
pkt 1 k.p.c.) wniosek o zwolnienie z zaptaty wynagrodzenia notariusza sktadaja do dowolne-
go sadu rejonowego, ktéry wystepuje do Sadu Najwyzszego o oznaczenie sadu, przed ktéry
nalezy wytoczy¢ powddztwo (art. 45 k.p.c.).
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Strona bedgca osobg fizyczng do wniosku o zwolnienie w calo$ci lub w czesci od pono-
szenia wynagrodzenia notariusza zalcza o$wiadczenie wedtug wzoru okreslonego w rozpo-
rzadzeniu Ministra Sprawiedliwosci z 15.04.2010 r. w sprawie okreslenia wzoru o$wiadczenia
o stanie rodzinnym, majatku, dochodach i Zrédlach utrzymania osoby fizycznej ubiegaja-
cej sie 0 ustanowienie adwokata lub radcy prawnego'® (art. 6 § 5 pr. not. w zw. z art. 117!
§ 6 k.p.c.). W przedmiotowym wniosku osoby fizyczne udzielajg informacji dotyczacych: ich
stanu rodzinnego, majatku (wlasno$ci, wspdotwlasnosci), nieruchomosci, oszczgdnosci, papie-
row warto$ciowych, wierzytelnosci (np. kwoty przypadajace od innych osob), innych przed-
miotéw warto$ciowych o wartosci wiekszej niz 5000 zt, Zrodel utrzymania wnioskodawcy
i 0s6b pozostajacych we wspdlnym gospodarstwie domowym, zobowigzan i statych wydatkéow
(np. kredyty, pozyczki, raty leasingowe, alimenty, czynsze, koszty ponoszone na mieszkanie,
oplaty za media, koszty leczenia, rehabilitacji, ubezpieczenia majatku). Analogiczne informacje
we wniosku do sadu rejonowego o zwolnienie w calosci lub w czesci od ponoszenia wynagro-
dzenia notariusza wskazuja osoby prawne i jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowo-
$ci prawnej, poza informacjami dotyczacymi ich stanu rodzinnego, kosztéw leczenia, reha-
bilitacji itp. Informacje dotyczace stanu rodzinnego moga poda¢ wspélnicy spotki cywilnej.

Przy wielostronnych czynnosciach prawnych, np. umowy o dzial spadku, zniesienie wspét-
wlasnoéci, umowy sprzedazy, zamiany itd., strony odpowiadaja solidarnie za wynagrodzenie
nalezne notariuszowi (art. 89 § 1 pr. not.). W takich przypadkach wniosek o zwolnienie w ca-
losci lub w czgéci od ponoszenia wynagrodzenia notariusza powinny zlozy¢ wszystkie strony
przyszlej czynnosci notarialnej. Wniosek moze by¢ zlozony wspolnie przez wszystkie strony,
gdy wlasciwy jest dla nich ten sam sad. Przedmiotowy wniosek moze by¢ ztozony tylko przed
dokonaniem czynnosci notarialnej. Gdy z przepisu ustawy wynika, ze zobowiazanie do zaplaty
wynagrodzenia notariuszowi jest solidarne, to strony nie mogg sie umoéwic, Ze poniesie je wy-
tacznie jedna ze stron, w szczegdlnosci ta w gorszej sytuacji ekonomicznej, po to aby koszty te
ponidst Skarb Panstwa. Wynikajace z przepisu ustawy zobowigzanie solidarne do $wiadczenia,
tj. zaplaty wynagrodzenia notariuszowi (art. 89 § 1 pr. not.), nie moze by¢ wylaczone przez stro-
ny czynnosci przez zawarcie pomiedzy nimi umowy. Sad moze zwolni¢ jedna ze stron przyszej
czynnosci notarialnej z obowigzku zaplaty czeéci wynagrodzenia notariuszowi, a pozostate stro-
ny beda przedmiotowe wynagrodzenie ponosi¢ w czesci, zgodnie z postanowieniem sadu. Przy
aktach notarialnych, w ktorych jest jeden stawajacy, jak np. ustanowienie hipoteki, ustanowie-
nie stuzebnosci, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 4-6 k.p.c.,
pelnomocnictwie, z wnioskiem do sagdu rejonowego o zwolnienie od ponoszenia oplat w catosci
lub czgéci wynagrodzenia wystepuje tylko przyszly stawajacy do aktu notarialnego.

Uwzgledniajac wniosek o zwolnienie od ponoszenia catosci lub cz¢$ci wynagrodzenia,
sad wyznacza notariusza do dokonania czynnosci notarialnej (art. 6 § 3 pr. not.). Jest to sa-
modzielna kompetencja sagdu i w tym zakresie sad nie ma obowigzku zwracania si¢ do rady
izby notarialnej o pomoc w wyznaczeniu notariusza''’. W postanowieniu sad wskazuje, kogo
i w jakim zakresie (w calo$ci lub w czesci) zwalnia z obowigzku poniesienia kosztow wyna-
grodzenia notariusza. Na postanowienie sagdu rejonowego odmawiajace zwolnienia od pono-
szenia caloéci lub cze$ci wynagrodzenia notariusza stronie przystuguje zazalenie (art. 394 § 1
pkt 6 k.p.c.), ktdre wnosi si¢ w terminie tygodnia od dnia doreczenia postanowienia z uzasad-
nieniem (art. 394 § 2 k.p.c.). Gdy przy wydaniu postanowienia sad odstapit od jego uzasad-
nienia, termin liczy si¢ od dnia ogloszenia postanowienia, a jezeli podlegalo ono doreczeniu -

Dz.U. z2015r. poz. 526.
M.A. Nowocien [w:] Ustréj notariatu..., red. A. Rataj, A.J. Szereda, s. 156.
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od dnia jego doreczenia (art. 394 § 2 k.p.c.). Zazalenie powinno czyni¢ zados¢ wymaganiom
przepisanym dla pisma procesowego oraz zawiera¢ wskazanie zaskarzonego postanowienia
i wniosek o jego zmiang lub uchylenie, jak réwniez zwigzle uzasadnienie zazalenia ze wska-
zaniem, w miare potrzeby, nowych faktéw i dowodéw (art. 394 § 3 k.p.c.). Zazalenie rozpa-
truje wlasciwy sad okregowy, ktory wydaje postanowienie!!!. Od postanowienia sadu drugiej
instancji oddalajacego zazalenie na postanowienie o przyznaniu notariuszowi na podstawie
art. 6 § 4 pr. not. wynagrodzenia za dokonanie czynnosci notarialnej kasacja nie przystugu-
je'2. Wynagrodzenia notariusza wyznaczonego do dokonania czynnoéci notarialnej na pod-
stawie art. 6 § 4 zdanie drugie w zw. z art. 6 § 3 pr. not. nie podwyzsza si¢ o stawke podatku
od towar6w i ustug przewidziana dla tego rodzaju czynnosci w ustawie z 11.03.2004 r. o po-
datku od towardéw i ustug''®. Zaptata wynagrodzenia nastepuje po ztozeniu przez notariusza
wniosku do sadu, ktdry zwolnit strone od jego poniesienia w catosci lub czesci, po dokonaniu
czynnoéci notarialnej. Koszty te ponosi Skarb Panstwa (art. 6 § 4 pr. not.).

Gdy strona, w swojej ocenie, nie jest w stanie zaplaci¢ kosztow wynagrodzenia notariusza,
ma on obowigzek poinformowac ja o treéci art. 6 i 89 pr. not. Notariusz nie ma obowigz-
ku wyjasnia¢ przestanek, jakimi moze kierowac¢ si¢ sad rejonowy, wydajac postanowienie
uwzgledniajace lub oddalajace wniosek o zwolnienie z zaplaty przez strong kosztéw wyna-
grodzenia notariusza w calosci lub czesci. Krétkotrwale trudnosci finanse, brak ptynnosci
finansowej osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci prawnej
nie s wystarczajaca podstawa do wydania przez sad rejonowy postanowienia o zwolnieniu
strony od poniesienia caloéci lub czeéci wynagrodzenia notariusza''.

Wojciech Gonet

Art. 7. [Opfata sadowa]

§ 1. Notariusz jako ptatnik na podstawie odrebnych przepiséw pobiera podatki.

§ 2. Jezeli wniosek o wpis w ksiedze wieczystej, o ktdrym mowa w art. 92 § 4, podlega optacie sadowe;j,
notariusz pobiera od wnioskodawcy te optate oraz wskazuje we wniosku o wpis w ksiedze wieczystej wyso-
kos¢ pobranej optaty sagdowej. Notariusz uzaleznia sporzadzenie aktu notarialnego oraz objecie wnioskiem
o wpis w ksiedze wieczystej zadania dokonania w ksiedze wieczystej takze innego wpisu zwigzanego z czyn-
noscig notarialng, od uprzedniego uiszczenia przez wnioskodawce naleznej optaty sadowej. Pobrang optate
sadowa notariusz przekazuje wtasciwemu sadowi rejonowemu.

§ 2. Jezeli wnioskodawca zostat zwolniony od kosztéw sadowych od wniosku o wpis w ksiedze wie-
czystej, notariusz wskazuje we wniosku o wpis w ksiedze wieczystej, ze opfata sagdowa nie zostata pobrana
i zatgcza prawomocne postanowienie sadu w przedmiocie zwolnienia od kosztow sagdowych do dokumentow
stanowigcych podstawe wpisu w ksiedze wieczystej, ktore przesyta do sadu prowadzacego ksiege wieczysta.

§ 3. Minister Sprawiedliwosci okresli, w drodze rozporzadzenia, sposéb pobierania i uiszczania oraz
sposoéb i termin przekazywania sgdom naleznosci, o ktérych mowa w § 2, a takze ich zwrotu oraz sposéb
prowadzenia ich ewidencji przez notariusza i czas jej przechowywania, uwzgledniajac tatwosc uiszczania optat
i przekazywania ich sgdom, szczeg6towos¢ ewidencji oraz koniecznos¢ zapewnienia jej trwatosci.

1. Pobor i zaplata podatkow przez notariuszy

Notariusze sg platnikami podatku od spadkéw i darowizn (art. 18 u.p.s.d.) i podatku
od czynnosci cywilnoprawnych (art. 10 ust. 2 u.p.c.c.), gdy czynnos¢ zostata objeta aktem no-

! Np. postanowienie SO w Elblagu z 5.06.2013 ., I Cz 273/13, LEX nr 1844620.

12 Postanowienie SN z 6.02.2003 r., IV CZ 3/03, LEX nr 583895.

13 Dz.U. 22024 . poz. 361 ze zm. Uchwata SN z 26.06.2014 r., III CZP 27/14, LEX nr 1475140.

14 Tak w zakresie kosztéw sadowych w postanowieniu SN z 9.02.2006 r., V CZ 150/05, LEX nr 677905.
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tarialnym. W zakresie dotyczacym podatku od spadkéow i darowizn notariusze sg ptatnikami
tego podatku od dokonanych w formie aktu notarialnego uméw: darowizny, nieodptatnego
zniesienia wspotwlasnosci lub ugody, nieodptatnego ustanowienia stuzebnosci, nieodptatnego
ustanowienia uzytkowania (art. 18 ust. 1 pkt 1-4 u.p.s.d.). Notariusze nie obliczaja i nie po-
bierajg podatku od spadkéw i darowizn od uméw nieodptatnego ustanowienia stuzebnosci,
nieodplatnego ustanowienia uzytkowania (art. 18 ust. 3 w zw. z art. 12 u.p.s.d.), gdy przed-
miotem nabycia jest prawo majgtkowe polegajace na obowigzku swiadczen powtarzajacych sie
na rzecz nabywcy, a warto$¢ tego prawa nie moze by¢ ustalona w chwili powstania obowigz-
ku podatkowego. W takich przypadkach podstawe opodatkowania ustala si¢ w miare wyko-
nywania tych $wiadczen, przy czym naczelnik urzedu skarbowego moze za zgoda podatni-
ka przyja¢ za podstawe opodatkowania prawdopodobna warto$¢ swiadczen powtarzajacych
si¢ za caly czas trwania obowigzku tych $§wiadczen (art. 12 u.p.s.d.). Zakres przedmiotowy
art. 12 u.p.s.d. obejmuje umowy: uzytkowania, stuzebnosci osobistych, renty'"®. Notariusze
nie sg platnikami podatku od spadkéw i darowizn od umowy nieodplatnej renty zawartej
w formie aktu notarialnego (a contrario z art. 18 ust. 1 pkt 1-4 u.p.s.d.).

Obowigzkami notariusza jako pfatnika podatku od spadkéw i darowizn oraz podatku
od czynnosci cywilnoprawnych (art. 18 ust. 2 pkt 1, 3, 4 u.p.s.d., art. 10 ust. 3a u.p.c.c.) s3
m.in.:

1) prowadzenie rejestru podatku;

2) wplata pobranego podatku na rachunek urzedu skarbowego wilasciwego ze wzgledu
na siedzibe notariusza w terminie do 7. dnia miesiaca nastepujacego po miesigcu, w ktd-
rym pobrano podatek, a takze przekazanie w tym terminie, w formie elektronicznej,
deklaracji o wysokosci pobranego i wplaconego przez platnika podatku (SD-2, PCC-3),
w tym informacji o kwocie podatku naleznego poszczegélnym gminom.

Notariusz ma obowigzek pouczy¢ podatnikéw (§ 3 r.p.s.d., § 3 r.p.c.c.) o:

1) skutkach przewidzianych w Kodeksie karnym skarbowym, tj. o tresci art. 56 k.k.s.1;

2) przystugujacym organowi podatkowemu prawie do okreslenia, podwyzszenia lub obni-
zenia warto$ci przedmiotu czynnosci cywilnoprawnes;

3) cigzacym na podatniku obowigzku zaptaty zalegloéci podatkowej wraz z odsetkami za
zwloke w przypadku okres$lenia lub podwyzszenia warto$ci przedmiotu czynnosci cy-
wilnoprawnej przez organ podatkowy.

K. Stelmaszczyk [w:] P. Borszowski, K.J. Musial, A. Nita, K. Stelmaszczyk, ]. Wantoch-Rekowski, Ustawa o podatku

od spadkow i darowizn. Komentarz, Warszawa 2018, s. 185.

Art. 56 kks.:

§ 1. Podatnik, ktdry skladajac organowi podatkowemu, innemu uprawnionemu organowi lub ptatnikowi deklaracje
lub o$wiadczenie, podaje nieprawde lub zataja prawde albo nie dopelnia obowigzku zawiadomienia o zmianie
objetych nimi danych, przez co naraza podatek na uszczuplenie,

podlega karze grzywny do 720 stawek dziennych albo karze pozbawienia wolnoéci, albo obu tym karom tacznie.

§2. Jezeli kwota podatku narazonego na uszczuplenie jest malej wartosci, sprawca czynu zabronionego okreslo-
negow§$ 1

podlega karze grzywny do 720 stawek dziennych.

§ 3. Jezeli kwota podatku narazonego na uszczuplenie nie przekracza ustawowego progu, sprawca czynu zabro-
nionego okreslonego w § 1

podlega karze grzywny za wykroczenie skarbowe.

§ 4. Karze okre$lonej w § 3 podlega takze ten podatnik, ktéry mimo ujawnienia przedmiotu lub podstawy opo-
datkowania nie sklada w terminie organowi podatkowemu lub platnikowi deklaracji lub oswiadczenia lub
wbrew obowiazkowi nie sktada ich za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej lub skiada je niezgodnie
z wzorem dokumentu elektronicznego.
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Tekst ww. pouczenia mozna zawrzeé¢ w tresci aktu notarialnego, mimo Ze powolane
przepisy § 3 r.p.s.d.i§ 3 r.p.c.c. wskazuja na obowigzek jedynie ustnego pouczenia. Zawarcie
w akcie notarialnym ww. pouczen wynika ze szczegolnej starannosci, do jakiej jest obowia-
zany notariusz przy wykonywaniu czynnoéci notarialnych (art. 49 pr. not.).

Notariusze w aktach notarialnych wskazuja podstawe prawng pobrania podatku od spad-
kéw i darowizn, sposob jego obliczenia lub podstawe prawng niepobrania podatku, a w przy-
padku (§ 2 rp.s.d.):

1) darowizny - okreslaja przedmiot darowizny, jej warto$¢, grupe podatkowa wynikajaca
z osobistego stosunku faczacego obdarowanego z darczynca;

2) nieodplatnego zniesienia wspotwlasnosci - okreslaja przedmiot czynnoéci, wartos¢ rze-
czy lub prawa majatkowego w czesci przekraczajacej warto$¢ udziatu we wspotwlasnoscei
przystugujacego nabywcy przed jej zniesieniem, grupe podatkowa wynikajaca z osobi-
stego stosunku faczacego nabywce ze zbywca;

3) nieodplatnego ustanowienia stuzebnosci oraz uzytkowania - okreslajg przedmiot czyn-
noéci, warto$¢ rzeczy obcigzonej stuzebnoscig lub uzytkowaniem oraz wartos¢ stuzeb-
nosci lub uzytkowania, grupe podatkowa wynikajacg z osobistego stosunku taczacego
nabywece ze zbywca.

Wartos¢ nabytych rzeczy i praw majatkowych do obliczenia podatku od spadkéw i darowizn
notariusz przyjmuje w wysokosci okreslonej przez nabywece, jezeli odpowiada ona warto$ci
rynkowej tych rzeczy i praw (art. 8 ust. 1 u.p.s.d.). Warto$¢ rynkowq rzeczy lub praw ma-
jatkowych na potrzeby obliczenia podatku od spadkéw i darowizn okresla si¢ na podstawie
przecietnych cen stosowanych w obrocie rzeczami tego samego rodzaju i gatunku, z uwzgled-
nieniem ich miejsca polozenia, stanu i stopnia zuzycia, oraz w obrocie prawami majatko-
wymi tego samego rodzaju z dnia powstania obowiazku podatkowego (art. 8 ust. 3 u.p.s.d.).

Gdy wartos¢ nabytych rzeczy lub praw majatkowych okreslona przez nabywce czynnosci
prawnej podlegajacej opodatkowaniu podatkiem od czynnoéci cywilnoprawnych nie odpo-
wiada wedtug naczelnika urzedu skarbowego wartosci rynkowej, naczelnik wezwie nabywce
do jej okreslenia, podwyzszenia lub obnizenia w terminie nie krétszym niz 14 dni od dnia
doreczenia wezwania, podajac jednocze$nie warto$¢ wedtug wlasnej wstepnej oceny (art. 6
ust. 3 u.p.c.c.). Jezeli nabywca pomimo wezwania nie okreslil wartosci lub podal wartoé¢
nieodpowiadajagca wartoéci rynkowej, naczelnik urzedu skarbowego dokona jej okreslenia
z uwzglednieniem opinii bieglego lub przedlozonej przez nabywce wyceny rzeczoznawcy
(art. 6 ust. 4 u.p.c.c.). Gdy organ podatkowy powola biegtego, a wartos¢ okreslona z uwzgled-
nieniem jego opinii bedzie si¢ r6zni¢ o wigcej niz 33% od wartosci podanej przez nabywce,
koszty opinii bieglego poniesie nabywca (art. 6 ust. 4 u.p.c.c.).

Gdy strony czynnosci notarialnej w sposob oczywisty zanizajg warto$¢ przedmiotu aktu
notarialnego, np. warto$¢ spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, notariusz przed
aktem notarialnym powinien wyjasni¢ stronom tre$¢ przepiséw art. 56 k.k.s. oraz odpo-
wiednio tres¢ art. 8 ust. 3 u.p.s.d. lub art. 6 ust. 3 i4 u.p.c.c. Jezeli strony nadal majg zamiar
razaco zanizy¢ warto$¢ przedmiotu aktu notarialnego, notariusz powinien odmoéwi¢ doko-
nania czynnoéci notarialnej.

Podatek od spadkdéw i darowizn notariusz pobiera z chwilg sporzadzenia aktu notarial-
nego (art. 18 ust. 2 pkt 2 u.p.s.d.), a w przypadku podatku od czynnosci cywilnoprawnych
uzaleznia dokonanie czynnosci notarialnych od uprzedniego zaplacenia podatku (art. 10
ust. 3 u.p.c.c.). Przepisu art. 10 ust. 3 u.p.c.c. nie nalezy intepretowaé w ten sposob, ze przed
kazdym aktem notarialnym obejmujagcym czynno$¢ podlegajaca opodatkowaniu podatkiem
od czynnoéci cywilnoprawnej podatnik powinien warto$¢ podatku wptaci¢ na rachunek ban-
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kowy notariusza, przynie$¢ gotowke do kancelarii notarialnej lub zaplaci¢ kwote podatku
kartg ptatniczg. Zamiar zawarcia umowy podlegajacej opodatkowaniu podatkiem od czyn-
noéci cywilnoprawnych nie stanowi zobowigzania podatkowego'””. Gdy podatnik nie zaptacit
odpowiednio podatku od spadkéw i darowizn lub podatku od czynnoéci cywilnoprawnych
po sporzadzeniu aktu notarialnego, notariusz jako platnik ma obowiazek zaptaci¢ przed-
miotowy podatek®.

Notariusz, ktory nie obliczyt, nie pobrat od podatnika podatku lub nie wplacit podatku
do wlasciwego ze wzgledu na jego siedzibe urzedu skarbowego, odpowiada za naleznosci po-
datkowe calym swoim majatkiem (art. 30 § 113 w zw. z art. 8 o.p.). W takich przypadkach
naczelnik urzedu skarbowego wydaje decyzje o odpowiedzialnosci podatkowej notariusza,
w ktorej okresla wysoko$¢ naleznosci z tytutu niepobranego lub pobranego, a niewptaco-
nego podatku (art. 30 § 4 o.p.). Naczelnik urzedu skarbowego ma obowigzek wydania de-
cyzji o odpowiedzialnosci notariusza, okreslajacej wysoko$¢ niepobranego lub pobranego
i niewplaconego podatku, gdy stwierdzi, ze notariusz nie wykonal obowiazkéw, o ktérych
mowa w art. 8 o.p. Decyzja o odpowiedzialnosci podatkowej notariusza jako ptatnika po-
datku od czynnosci cywilnoprawnych, okreslajaca — na podstawie art. 30 § 4 o.p. — wyso-
ko$¢ naleznosci z tytutu niepobranego lub pobranego, a niewptaconego podatku, jest decyzja
deklaratoryjna, ustalajaca wysoko$¢ obcigzajacej platnika z mocy prawa naleznoéci podat-
kowej'®. Ustawodawca jednoznacznie uzaleznia wydanie decyzji o odpowiedzialno$ci ptat-
nika od stwierdzenia niewykonania obowiazkow przez notariusza i zakresu niewykonania
tych obowiazkéw. Bezposrednim powodem wydania przedmiotowej decyzji moze by¢ tylko
stwierdzone przez naczelnika urzedu skarbowego niewplyniecie, w terminie wynikajacym
z przepiséw prawa podatkowego (7. dzief nastepnego miesiaca), w caloéci naleznej od nota-
riusza kwoty podatku'?’. Przepisy prawa nie przewidujg, aby w trudnej sytuacji finansowej
notariusza naczelnik urzedu skarbowego mogt odstapi¢ od wydania decyzji o jego odpowie-
dzialno$ci podatkowej'?!. Notariusz nie odpowiada za nieobliczenie, niepobranie od podat-
nika, niewptacenie podatku, jezeli nastgpilo to z winy podatnika. W tych przypadkach organ
podatkowy wydaje decyzje o odpowiedzialnosci podatnika (art. 30 § 5 0.p.). Wing podatnika
(art. 30 § 5 0.p.) nalezy rozumie¢ jako wszelkie przyczyny lezace po stronie podatnika (jego
dzialania lub zaniechania, np. podanie notariuszowi nieprawdziwych informacji lub niedo-
starczenie wymaganych danych) i wplywajace na zachowanie si¢ notariusza, niekoniecznie
zawinione w rozumieniu przepiséw prawa cywilnego lub karnego. Warunkiem przyjecia,
ze niepobranie podatku obcigza notariusza, jest uprzednie wykluczenie winy podatnika!?,
Trybunal Konstytucyjny stwierdzil, ze nalozenie na notariusza jako platnika odpowiedzial-
nos$ci majagtkowej za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie ustawowych obowiagzkéw nie
sprawia, Ze notariusz zostaje w ten sposéb pozbawiony mozliwoéci wykonywania zawodu'?.
Notariusz ma mozliwo$¢ dalszego wykonywania zawodu i samodzielnego decydowania o za-
kresie swej aktywnosci zawodowej. Odpowiada za wlasne dzialanie (badZ zaniechania dzia-
tania) zwigzane z wykonywaniem przez niego ustawowych obowiazkow platnika, a nie za

M.A. Nowocien [w:] Ustréj notariatu..., red. A. Rataj, A.J. Szereda, s. 166 i powolana literatura.

M.A. Nowocien [w:] Ustrdj notariatu..., red. A. Rataj, A.J. Szereda, s. 166 i powolana literatura.

Wyrok NSA z 28.01.2016 r., IT FSK 3403/13, LEX nr 2033653.

Wyrok WSA w Bydgoszczy z 29.05.2018 ., I SA/Bd 79/18, LEX nr 2525701.

Wyroki WSA w Lodzi: z 14.07.2020 ., I SA/Ld 805/19, LEX nr 3037530; z 14.07.2020 r., I SA/Ld 806/19,
LEX nr 3039795.

Wyrok WSA w Gdansku z 23.09.2015 ., I SA/Gd 650/15, LEX nr 1955636.

Wyrok TK 2 9.11.2010 r., SK 10/08, LEX nr 612154.
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zobowigzanie osoby trzeciej (podatnika). Odpowiedzialno$ci majgtkowej natozonej na no-
tariusza jako ptatnika nie mozna zatem uzna¢ za nieproporcjonalng i nadmierng. Notariusz
to profesjonalny uczestnik obrotu prawnego petniacy zawdd zaufania publicznego. Ponosi
odpowiedzialno$¢ za stosowanie przepiséw prawa, co nalezy do jego zwyklych czynnosci za-
wodowych. O jego odpowiedzialnosci jako platnika decyduje naczelnik urzedu skarbowego
po przeprowadzeniu postgpowania podatkowego, w tym po zbadaniu kwestii ewentualnej
winy podatnika. Od odpowiedzialno$ci majatkowej notariusz moze si¢ uchyli¢, wykonujac
obowiazki ustawowe w sposdb nalezyty, z zachowaniem szczegdlnej starannosci, a takze ko-
rzystajac z wigzacych interpretacji organéw podatkowych. Odpowiedzialnos¢ ta nie jest au-
tomatyczna i wigze si¢ z wlasnym dzialaniem osoby odpowiedzialnej'**. Od notariusza, jako
platnika, wymagana jest pelna wiedza o stanie faktycznym bedagcym przedmiotem zawie-
ranej umowy i wlasciwa ocena tego stanu faktycznego'?. Notariusz ma obowigzek przecho-
wywa¢ dokumenty zwigzane z poborem podatkéw do czasu uplywu terminu przedawnienia
zobowigzania platnika (art. 32 § 1 0.p.), tj. przez 5 lat, liczac od korica roku kalendarzowego,
w ktérym uptynat termin platnosci podatku (art. 70 § 1 o.p.).

2. Pobor oplat sadowych przez notariusza i przekazanie ich do sadu

Wystarczy, ze oplaty sadowe od wpisow do ksigg wieczystych zostang pobrane przez no-
tariusza w dniu sporzadzenia aktu notarialnego. Moga one zosta¢ zaplacone gotéwka, prze-
lewem na rachunek kancelarii notarialnej, jak wskazuje § 2 ust. 1 pkt 1-2 r.p.o.s. Powolane
przepisy nie stanowig przeszkody w zaplacie optat sadowych karta ptatnicza lub kredytowa.
Obowiazek zaplaty oplat sadowych od wpisow do ksiegi wieczystej ciazy na wnioskodaw-
cy. Oplaty sadowe od wpiséw do ksigg wieczystych notariusz pobiera w wysokosci zgodne;j
z przepisami art. 42, 43, 43a, 44, 45, 46 u.k.s.c. Notariusz nie pobiera optat sagdowych, gdy
wnioskodawcy jest Skarb Panstwa (art. 94 u.k.s.c.), oraz od wnioskodawcéw, ktérzy okaza
prawomocne postanowienie sadu rejonowego dotyczace zwolnienia od kosztéw sadowych
(art. 7 § 2! pr. not.). Przedmiotowe prawomocne postanowienie notariusz przekazuje wraz
z wypisem aktu notarialnego do sadu wieczystoksiegowego. Wysoko$¢ pobranej opaty wska-
zuje on we wniosku o wpis w ksiedze wieczystej skfadanym w systemie teleinformatycznym
(§ 3 r.p.0.s.), a takze w akcie notarialnym. Pobrane oplaty sagdowe przekazuje do wlasciwego
sadu rejonowego wraz z kopig potwierdzenia wplaty w terminie do 7. dnia miesigca nastgpu-
jacego po miesiacu, w ktorym pobrano opfate i ztozono wniosek o wpis w ksiedze wieczystej,
wraz z wykazem zawierajacym (§ 4 ust. 2 r.p.0.s.): 0znaczenie uiszczajacego oplate, wysokos¢
pobranej oplaty, numer ksiegi wieczystej, ktorej dotyczy oplata, jezeli ksiega ta zostala zalozo-
na, numer, pod ktérym akt notarialny zostal wpisany do repertorium A, oraz imie i nazwisko
notariusza, ktory akt sporzadzil, date pobrania oplaty i zlozenia wniosku o wpis w ksiedze
wieczystej. Notariusz ma obowigzek prowadzi¢ ewidencje pobranych oplat sadowych, ktéra
moze by¢ zastgpiona przez repertorium A (§ 6 w zw. z § 5 r.p.o.s.). Gdy oplata sadowa zo-
stala uiszczona, a aktu notarialnego nie sporzadzono, notariusz zwraca oplate osobie, ktéra
ja uiscita, w terminie 7 dni od dnia uiszczenia oplaty: gotéwka, przelewem na wskazany ra-
chunek bankowy (§ 7 r.p.0.s.) lub za pomoca karty platniczej (kredytowej). Gdy notariusz nie
pobierze optaty sagdowej od wnioskodawcy, ma obowigzek przekaza¢ ja ze $rodkow whasnych.

124 Wyrok TK 2 9.11.2010 r., SK 10/08, LEX nr 612154.
125 Wyrok NSA w Poznaniu z 29.09.1998 r., I SA/Po 399/98, LEX nr 35207.
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Art. 8 Dziat I. Ustréj notariatu

W sytuacji gdy notariusz pobierze zbyt wysoka oplate sadowsg, sad wieczystoksiegowy ma
obowigzek z urzedu zwroci¢ stronie (uczestnikowi postepowania) wszelkie naleznosci z ty-
tutu kosztow sagdowych stanowigce roznice miedzy kosztami pobranymi od strony a koszta-
mi naleznymi'*. Gdy w postepowaniu wieczystoksiegowym zostanie ustalone, ze notariusz,
dzialajac na podstawie art. 7 § 2 pr. not., pobral oplate w wysokosci wiekszej od naleznej,
wowczas sad z urzedu powinien zwroci¢ podmiotowi, od ktdrego oplata zostata pobrana, roz-
nice pomiedzy optatg nalezna a oplata uiszczona. Za dopuszczalne nalezy uzna¢ wystapienie
na podstawie art. 80 ust. 1 u.k.s.c. przez podmiot, od ktdrego notariusz pobrat optate sadows,
stosownie do tresci art. 7 § 2 pr. not., o zwrot rdznicy miedzy optatg nalezna a uiszczong. Nie
zwraca sie réznicy, jezeli jest ona nizsza niz koszt jej zwrotu (art. 80 ust. 1la u.k.s.c.). O zwro-
cie zarzadza przewodniczacy lub referendarz sadowy (art. 82 u.k.s.c.). Roszczenie strony
o zwrot opfaty sadowej przedawnia si¢ z uptywem 3 lat, liczac od dnia powstania tego rosz-
czenia (art. 81 u.k.s.c.). Nieprzekazanie w terminie do 7. dnia nastepnego miesigca do sagdow
rejonowych pobranych optat sagdowych przez notariusza jest przestanka odpowiedzialnoséci
dyscyplinarnej przed sagdem wtasciwej izby notarialnej!”.

Rafat Wojciechowski, Przemystaw Pest

Art. 8. [Piecze¢ urzedowal]

Notariusz uzywa pieczeci urzedowej z wizerunkiem orfa.

Jak wskazuje A. Oleszko, piecz¢¢ urzgdowa stanowi wyraz sprawowanej przez notariusza
funkgji publicznej, nadaje sporzadzonym dokumentom szczegélng moc dowodowg'?8. W li-
teraturze przedmiotu wskazuje si¢ rowniez na takie funkcje pieczeci urzedowej, jak: symbol
tacznosci notariusza z panstwem oraz wyraz nadzoru i opieki ze strony panstwa'?.

Prawo o notariacie poza art. 8 postuguje si¢ pojeciem pieczeci urzedowej dwukrotnie:
wart. 97 § 1, okreslajacym wymogi formalne poswiadczenia notarialnego, oraz wart. 110 § 3,
normujacym wydanie wypiséw aktu notarialnego. Zgodnie z pierwszym z tych przepiséow
kazde poswiadczenie powinno zawiera¢ date i oznaczenie miejsca jego sporzadzenia, a na
zadanie - réwniez godzine dokonania czynnosci, oznaczenie kancelarii, podpis notariusza
ijego pieczg¢. Drugi przepis wskazuje, ze w naglowku wypisu aktu zaznacza sig, ze wydany
dokument jest wypisem. Wypis powinien by¢ dostownym powtdrzeniem oryginalu, jed-
nak poprawek i przekreslen znajdujacych si¢ w oryginale nie nalezy zamieszcza¢ w wypisie.
Na konicu wypisu zaznacza si¢, komu i kiedy wypis wydano. Wypis podpisuje notariusz i opa-
truje pieczecig. Wypis majacy wiecej niz jeden arkusz powinien by¢ ponumerowany, pofaczo-
ny, parafowany i spojony pieczecig. Przepis ten, na podstawie art. 112 § 2 pr. not., stosuje si¢
odpowiednio do wyciagdw i odpiséw. Artykul 95n wskazuje, ze do zarejestrowanych aktow
poswiadczenia dziedziczenia stosuje si¢ odpowiednio przepisy rozdziatu 9. Piecze¢ urzedowa
bedzie zatem uzywana przez notariusza nie przy kazdej z czynnosci notarialnych wymie-
nionych w art. 79 pr. not., ale przy wypisach (w tym wypisach aktu poswiadczenia dziedzi-
czenia), odpisach, wyciagach oraz po$wiadczeniach dokumentéw. Konieczno$¢ uzycia przez
notariusza pieczeci urzedowej moze réwniez wynikac z przepisow szczegélnych. Na przyktlad,

Uchwata SN z 12.09.2002 r., III CZP 5/02, LEX nr 54922.

Wyrok SN z 27.03.2008 r., SDI 6/08, LEX nr 1615358.

A. Oleszko, Prawo o notariacie. Komentarz, t. 1, Ustrdj notariatu, Warszawa 2016, s. 378.
A. Rataj [w:] Ustrdj notariatu..., red. A. Rataj, A.]. Szereda, art. 8, s. 180-181.
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Rozdziat 1. Przepisy ogélne Art. 9

zgodnie z art. 86 pkt 5 pr. weksl., protest weksla powinien zawiera¢ podpis organu sporza-
dzajacego protest, piecze¢ urzedowa i numer protestu.

Zgodnie z art. 16¢ ust. 1 ustawy z 31.01.1980 r. o godle, barwach i hymnie Rzeczypospo-
litej Polskiej oraz o pieczeciach panstwowych!*® urzedows pieczecia jest metalowa, ttoczona
piecze¢ okragla zawierajaca posrodku wizerunek orfa ustalony dla godta Rzeczypospolitej
Polskiej, a w otoku napis odpowiadajacy nazwie podmiotu uprawnionego do uzywania urze-
dowej pieczeci. W przypadku notariusza informacja w otoku bedzie zawierata imie lub imio-
na oraz nazwisko lub nazwiska notariusza, okreslenie: ,notariusz” oraz miasto, w ktérym
ma siedzibe prowadzona przez niego kancelaria notarialna. Zmiana imienia lub nazwiska
notariusza (np. z powodu zmiany stanu cywilnego) lub zmiana miejscowosci, w ktorej ma
siedzibe kancelaria notarialna (ale nie zmiana adresu siedziby w ramach tej samej miejsco-
woséci) bedzie wymagala od notariusza zmiany pieczeci urzedowe;.

Rafat Wojciechowski, Przemystaw Pest

Art. 9. [Rejestr kancelarii]

§ 1. Minister Sprawiedliwosci prowadzi rejestr kancelarii.
§ 2. Minister Sprawiedliwosci do dnia 31 stycznia kazdego roku ogtasza w formie obwieszczenia w Dzien-
niku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” wykaz zarejestrowanych kancelarii.

Artykul 9 pr. not. wskazuje na istnienie dwdch rejestréw prowadzonych przez Ministra
Sprawiedliwosci. Pierwszy, o ktérym mowa w § 1 komentowanego przepisu, to rejestr kance-
larii notarialnych. Drugi, ktéry normuje § 2, to wykaz zarejestrowanych kancelarii notarial-
nych. Pierwszy z tych rejestréw jest prowadzony w formie elektronicznej i jest aktualizowany
na biezaco. Drugi - jest oglaszany raz w roku w formie obwieszczenia Ministra Sprawiedli-
wosci publikowanego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,Monitor Polski”.

Wskazanie danych kancelarii w rejestrze nie jest elementem konstytutywnym dla moz-
liwosci funkcjonowania kancelarii. Decydujace w tym zakresie jest powolanie notariusza
i wyznaczenie siedziby jego kancelarii przez Ministra Sprawiedliwosci, a takze zlozenie §lu-
bowania!.

Obok rejestrow wskazanych w art. 9 pr. not. ustawa w art. 35 pkt 6 pr. not. naktada
na rady izby notarialnej obowiazek prowadzenia wykazow notariuszy, zastgpcéw notarial-
nych i aplikantéw notarialnych izby, a art. 41a § 1 pr. not. zobowiazuje Krajowa Rade Nota-
rialng do prowadzenia w systemie teleinformatycznym, na podstawie informacji przekazywa-
nych przez rady izb notarialnych, listy notariuszy oraz zastepcéw notarialnych, ktéra zawiera
imie i nazwisko, wlasciwg izbe notarialng, date i numer decyzji o powotaniu notariusza lub
0 jego odwolaniu, date umieszczenia w wykazie zastepcéw notarialnych lub skreslenia z tego
wykazu, a takze informacje o zawieszeniu w czynnosciach zawodowych. Na tej podstawie
mozna wskazad, ze przepisy Prawa o notariacie przewiduja prowadzenie czterech rodzajow
rejestrow zwigzanych z funkcjonowaniem notariuszy: rejestru kancelarii prowadzonego przez
Ministra Sprawiedliwo$ci, wykazu zarejestrowanych kancelarii prowadzonego przez Ministra
Sprawiedliwodci, listy notariuszy prowadzonej przez Krajowa Rade Notarialng oraz wykazu
notariuszy prowadzonych przez rady izby notarialnej.

130 Dz.U. 2 2025 r. poz. 299.
3L A. Rataj [w:] Ustrdj notariatu..., red. A. Rataj, A.J. Szereda, art. 9, s. 198.
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Art. 10 Dzial I. Ustrdj notariatu

Rozdziat 2. Powotywanie i odwotywanie notariuszy

Rafat Wojciechowski, Przemystaw Pest

Art. 10. [Powotanie notariusza]

§ 1. Notariusza powotuje i wyznacza siedzibe jego kancelarii Minister Sprawiedliwosci, na wniosek osoby
zainteresowanej, po zasiegnieciu opinii rady wtasciwej izby notarialnej.

§ 2. Niewyrazenie opinii, o ktdrej mowa w § 1, w ciggu 60 dni od dnia otrzymania wniosku Ministra
Sprawiedliwosci, uwazane jest za wyrazenie opinii pozytywne;j.

§ 3. Minister Sprawiedliwosci moze odmowi¢ powofania na stanowisko notariusza osoby, o ktérej mowa
w § 1, tylko wtedy, gdy kandydat nie spetnia wymogoéw, o ktérych mowa w art. 11-13, a takze jezeli dotych-
czasowe postepowanie kandydata budzi watpliwosci co do jego rzetelnosci, uczciwosci lub przestrzegania
wartosci demokratycznego panstwa prawnego. Ministrowi Sprawiedliwosci oraz organom samorzadu no-
tarialnego opiniujagcym kandydata na notariusza przystuguje prawo wgladu do akt osobowych i dyscypli-
narnych osoby sktadajacej wniosek.

Artykutl 10 pr. not. reguluje postepowanie administracyjne dotyczgce powolania
na stanowisko notariusza i wyznaczenia siedziby jego kancelarii. Podmiotami tego po-
stepowania s3: osoba zainteresowana powolaniem na notariusza (nazywana réwniez
kandydatem - por. art. 10 § 3), ktéra powinna spelnia¢ wymogi okreslone w art. 11 lub
12 pr. not., Minister Sprawiedliwosci jako organ wydajacy decyzje — powolujacy notariu-
sza i wyznaczajacy siedzibe jego kancelarii oraz rada wlasciwej izby notarialnej, ktora jest
w tym przypadku strong postepowania administracyjnego, jako podmiot ktérego, zgodnie
z art. 28 k.p.a., interesu prawnego dotyczy postepowanie!*2. Zgodnie z art. 35 pkt 1 pr. not.
do zakresu dzialania rady izby notarialnej nalezy m.in. opiniowanie wnioskéw w przed-
miocie powolywania i odwolywania notariuszy. Przedmiotem postepowania jest powota-
nie notariusza i wyznaczenie siedziby jego kancelarii. Postepowanie moze by¢ zainicjowa-
ne tylko przez kandydata na stanowisko notariusza. Postepowanie konczy si¢ wydaniem
decyzji administracyjnej w rozumieniu art. 104 § 1 k.p.a. Jak si¢ wskazuje w literaturze
przedmiotu, decyzja ta ma charakter uznaniowy'”, chociaz faktyczny zakres uznania ad-
ministracyjnego ogranicza si¢ jedynie do badania przez organ wydajacy decyzje przestanki
negatywnej okreslonej w art. 10 § 3 (dotychczasowe postepowanie kandydata budzi watp-
liwosci co do jego rzetelnosci, uczciwosci lub przestrzegania warto$ci demokratycznego
panstwa prawnego) oraz przestanki pozytywnej unormowanej w art. 11 pkt 2 (kandydat
jest nieskazitelnego charakteru i daje rekojmie prawidtowego wykonywania zawodu no-
tariusza). W pozostalym zakresie Minister Sprawiedliwo$ci bada jedynie spelnienie wy-
mogéw formalnych okreslonych w art. 11 pkt 1-1a, 3-7 oraz art. 12 pr. not. i w przypad-
ku spelnienia wszystkich przestanek jest zobowigzany do wydania decyzji pozytywne;j.

Opinia rady wtasciwej izby notarialnej jest opinig w rozumieniu art. 106 k.p.a. i nie jest
dla Ministra Sprawiedliwo$ci wigzaca.

Od decyzji Ministra Sprawiedliwosci, zgodnie z art. 127 § 3 k.p.a., nie stuzy odwolanie,
jednak strona niezadowolona z decyzji moze zwroci¢ sie do tego organu z wnioskiem o po-
nowne rozpatrzenie sprawy. Do wniosku tego stosuje si¢ odpowiednio przepisy dotyczace
odwolan od decyzji.

W przypadku zmiany siedziby kancelarii notarialnej zastosowanie znajdzie art. 155 k.p.a.

Por. szerzej A. Oleszko, Kontrowersje w sprawie nadania samorzgdowi notarialnemu statusu strony w postepowaniu
o0 powolanie (odwolanie) notariusza. Problem ustrojowy czy procesowy, Rej. 2014/1,s. 42 in.
A. Oleszko, Prawo o notariacie. .., t. 1, Warszawa 2016, s. 389.
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Rozdziat 2. Powotywanie i odwotywanie notariuszy Art. 11

Rafal Wojciechowski, Przemystaw Pest

Art. 11. [Wymagania, ktére musi spetnia¢ osoba powotywana na notariusza]

Notariuszem moze by¢ powotany ten, kto:

1) posiada obywatelstwo polskie, obywatelstwo innego panstwa cztonkowskiego Unii Europejskiej, pan-
stwa cztonkowskiego Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) - strony umowy o Euro-
pejskim Obszarze Gospodarczym lub Konfederacji Szwajcarskiej, albo obywatelstwo innego panstwa,
jezeli na podstawie przepiséw prawa Unii Europejskiej przystuguje mu prawo podjecia zatrudnienia lub
samozatrudnienia na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na zasadach okreslonych w tych przepisach;

1a) korzysta w petni z praw publicznych i ma petna zdolnos¢ do czynnosci prawnych;

2) jest nieskazitelnego charakteru i daje rekojmie prawidtowego wykonywania zawodu notariusza;

3) ukonczyt wyzsze studia prawnicze w Rzeczypospolitej Polskiej i uzyskat tytut magistra lub zagraniczne
studia prawnicze uznane w Rzeczypospolitej Polskiej;

4) odbyt aplikacje notarialng w Rzeczypospolitej Polskiej;

5) ztozyt egzamin notarialny w Rzeczypospolitej Polskiej;

6) (uchylony)

7) ukonczyt 26 lat.

Komentowany przepis okreéla przestanki powotania na stanowisko notariusza, ktore sa
badane w postepowaniu administracyjnym uregulowanym w art. 10 pr. not. Mozna wska-
zaé cztery zasadnicze przestanki powolania na stanowisko notariusza. Pierwsza dotyczy
obywatelstwa. Notariuszem moze by¢ ten, kto ma obywatelstwo polskie. Dopuszczalne jest
jednak powolanie réwniez obywatela innego pafistwa, m.in. z panstwa cztonkowskiego Unii
Europejskiej. Druga przestanka dotyczy charakteru kandydata na notariusza. Musi on ko-
rzysta¢ w pelni z praw publicznych (por. art. 40 § 1 k.k.) i mie¢ petng zdolnos¢ do czynnosci
prawnych (por. art. 11 k.c.) (aspekt obiektywny) oraz by¢ nieskazitelnego charakteru i da-
wac rekojmie prawidlowego wykonywania zawodu notariusza (aspekt subiektywny). Trzecia
przestanka dotyczy wymogu zdobycia okreslonego wyksztalcenia i doswiadczenia zawodo-
wego. Do powolania na stanowisko notariusza konieczne jest ukonczenie przez kandydata
wyzszych studiéw prawniczych w Polsce i uzyskanie tytul magistra lub ukonczenie uzna-
nych w Polsce zagranicznych studiéw prawniczych, odbycie aplikacji notarialnej w Polsce
oraz zfozenie egzaminu notarialnego w Polsce. Z koniecznoéci odbycia aplikacji notarial-
nej lub ztozenia egzaminu notarialnego zwalnia zdobycie okreslonego stopnia naukowego
lub tytutu naukowego oraz do$wiadczenie zawodowe, co reguluje art. 12 pr. not. Czwarta
przestanka dotyczy wieku kandydata. Do powolania na stanowisko notariusza konieczne
jest ukonficzenie przez niego 26 lat.

Jak wskazano w komentarzu do art. 10, przestanki okreslone w art. 11 pkt 1-1a, 3-7
maja charakter formalny, a za przejaw uznania administracyjnego mozna uzna¢ jedy-
nie oceng przez Ministra Sprawiedliwo$ci nieskazitelnego charakteru i dawania rekojmi
prawidlowego wykonywania zawodu notariusza przez kandydata. Spetnienie wymagan
okreslonych w art. 11 pkt 1-1a, 3-7 i art. 12 pr. not. oraz dokonana w ramach uznania
administracyjnego ocena spelniania przestanki pozytywnej okreslonej w art. 11 pkt 2
oraz braku wystepowania przestanki negatywnej unormowanej w art. 10 § 3 zobowig-
zujg Ministra Sprawiedliwosci do wydania decyzji pozytywnej, co w tym przypadku
oznacza powotanie kandydata na stanowisko notariusza oraz wyznaczenie siedziby jego
kancelarii.
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Art. 12 Dzial I. Ustrdj notariatu

Rafat Wojciechowski, Przemystaw Pest

Art. 12. [Wymagania podmiotowe kandydata na notariuszal

§ 1. Wymagania, o ktérych mowa w art. 11 pkt 4 i 5, nie dotycza os6b, ktére w Rzeczypospolitej Polskiej:

1) uzyskaty tytut naukowy profesora lub stopien naukowy doktora habilitowanego nauk prawnych;

2) zajmowaty stanowisko sedziego lub prokuratora;
2a) zajmowaty stanowisko asesora sadowego przez okres co najmniej 2 lat;

3) wykonywaty zawéd adwokata lub radcy prawnego przez okres co najmniej 3 lat;

4) co najmniej przez 3 lata zajmowaty stanowisko Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej,

jej wiceprezesa lub radcy.

§ 2. Do egzaminu notarialnego sktadanego przed komisja, o ktérej mowa w art. 71b § 1 lub 2, bez od-
bycia aplikacji notarialnej moga przystapic osoby, ktore w Rzeczypospolitej Polskiej:

1) posiadaja stopien naukowy doktora nauk prawnych;

2) przez okres co najmniej 4 lat w okresie nie dtuzszym niz 6 lat przed ztozeniem wniosku o dopuszczenie
do egzaminu byly zatrudnione na stanowisku referendarza sagdowego, starszego referendarza sadowego,
asystenta prokuratora, asystenta sedziego lub byty zatrudnione w Sadzie Najwyzszym lub w Trybunale
Konstytucyjnym i wykonywaty zadania odpowiadajace czynnosciom asystenta sedziego;
po ukonczeniu wyzszych studiéw prawniczych przez okres co najmniej 4 lat w okresie nie dtuzszym
niz 6 lat przed ztozeniem wniosku o dopuszczenie do egzaminu wykonywaty na podstawie umowy
o prace lub umowy cywilnoprawnej wymagajace wiedzy prawniczej czynnosci bezposrednio zwigzane
z czynnosciami wykonywanymi przez notariusza w kancelarii notarialnej;
po ukonczeniu wyzszych studiéw prawniczych przez okres co najmniej 4 lat w okresie nie dtuzszym niz
6 lat przed ztozeniem wniosku o dopuszczenie do egzaminu byty zatrudnione w urzedach organéw
wtadzy publicznej i wykonywaty wymagajace wiedzy prawniczej czynnosci bezposrednio zwigzane
ze Swiadczeniem pomocy prawnej na rzecz tych urzedow;
po ukonczeniu aplikacji legislacyjnej przez okres co najmniej 4 lat w okresie nie dtuzszym niz 6 lat przed
ztozeniem whniosku o dopuszczenie do egzaminu byly zatrudnione w urzedach organéw wiadzy pub-
licznej lub w panstwowych jednostkach organizacyjnych i wykonywaty wymagajace wiedzy prawniczej
czynnosci bezposrednio zwigzane z tworzeniem projektow ustaw, rozporzadzen lub aktow prawa miej-
scowego;

6) zajmuja stanowisko radcy Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej;

7) zdaty egzamin sedziowski, prokuratorski, adwokacki, radcowski lub komorniczy.

§ 2a. Do egzaminu notarialnego skfadanego przed komisja, o ktérej mowa w art. 71b § 1 lub 2, bez
odbycia aplikacji notarialnej moga przystapi¢ rowniez osoby, ktore przez okres co najmniej 4 lat w okresie
nie dtuzszym niz 6 lat przed ztozeniem wniosku o dopuszczenie do egzaminu byly zatrudnione w miedzyna-
rodowym organie sgdowym, w szczegdlnosci w Trybunale Sprawiedliwosci Unii Europejskiej lub Europejskim
Trybunale Praw Czlowieka i wykonywaly zadania odpowiadajace czynnosciom asystenta sedziego.

§ 2b. Do egzaminu notarialnego sktadanego przed komisja, o ktérej mowa w art. 71b § 1 lub 2, bez odby-
cia aplikacji notarialnej moga przystapi¢ rowniez osoby, ktore nie ztozyty wniosku o powotanie na notariusza
w terminie okreslonym w art. 14a § 1, oraz osoby, o ktérych mowa w art. 16a § 2 i art. 76 § 4b.

§ 3. W przypadku wykonywania pracy w niepetnym wymiarze okresy, o ktorych mowa w § 2 pkt 2-5
i w § 2a, podlegaja proporcjonalnemu wydtuzeniu.

§ 4. Osoby, o ktérych mowa w § 2-2b, musza spetnia¢ wymagania przewidziane w art. 11 pkt 1-3i 7.
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Wskazany artykul normuje druga, obok tradycyjnej, obejmujacej aplikacje notarial-
na i zlozenie egzaminu notarialnego, droge do stanowiska notariusza. Takie rozumowanie
potwierdzil Trybunat Konstytucyjny w wyroku z 19.04.2006 r., K 6/06'*, w ktérym wska-
zal, ze dopuszczalne sg regulowane ustawowo dwa sposoby nabywania i weryfikacji wiedzy
i umiejetnosci prawniczych, ktore nalezy postrzega¢ jako elementy rekojmi prawidlowego wy-
konywania nowego zawodu. Jednym z nich jest odbywanie aplikacji i skladanie egzaminéw
w ramach przygotowania do konkretnego zawodu. Drugim - jest przejscie z innego zawodu.
Jako modelowe Trybunal uznal takie rozwigzanie, w ktérym ustawodawca, dopuszczajac
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przejscie kandydatéw z innego zawodu, okresla czas i charakter wykonywania zawodéw in-
nych niz ten, do ktérego wykonywania aspiruje'*.

Brzmienie komentowanego przepisu pozwala na wyrdznienie dwoch sytuacji. W pierw-
szej — kandydaci sg zwolnieni z aplikacji notarialnej i ztozenia egzaminu notarialnego. Doty-
czy to osob, ktore uzyskaly tytul naukowy profesora lub stopient naukowy doktora habilito-
wanego nauk prawnych lub posiadaja doswiadczenie zawodowe zdobyte w innych zawodach
prawniczych. Druga sytuacja obejmuje zwolnienie z koniecznosci odbycia aplikacji notarial-
nej bez zwolnienia ze zlozenia egzaminu notarialnego. Dotyczy ona osob posiadajacych sto-
pien naukowy doktora nauk prawnych lub posiadajacych doswiadczenie zawodowe zdobyte
w innych zawodach prawniczych lub w pracy w kancelarii notarialne;.

Rafat Wojciechowski, Przemystaw Pest

Art. 13. [Wymagania wniosku osoby zainteresowanej]

Whniosek, o ktérym mowa w art. 10 § 1, powinien zawiera¢ dane o kwalifikacjach osoby zainteresowa-
nej, wymienionej w art. 11 lub art. 12 § 1, oraz wskazywac lokal przewidywany do prowadzenia kancelarii
i termin jej uruchomienia. Do wniosku osoba zainteresowana jest obowigzana dotaczyc¢ - w przypadku osoby
urodzonej przed dniem 1 sierpnia 1972 r. - oswiadczenie, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia
18 pazdziernika 2006 r. o ujawnianiu informacji o dokumentach organéw bezpieczenstwa panstwa z lat
1944-1990 oraz tresci tych dokumentéw (Dz. U. z 2024 r. poz. 273 i 834) albo informacje, o ktdrej mowa
w art. 7 ust. 3a tej ustawy.

Komentowany przepis okreéla elementy wniosku o powolanie na stanowisko notariusza,
inicjujacego postepowanie, o ktérym mowa w art. 10 pr. not. Pierwszym elementem wniosku
powinny by¢ dane o kwalifikacjach kandydata, wskazujace na spetnienie przez niego kryte-
ri6w powolania na stanowisko notariusza okreslonych w art. 11 lub 12 pr. not. Drugim ele-
mentem powinno by¢ wskazanie lokalu przewidywanego do prowadzenia kancelarii i termi-
nu jej uruchomienia. Wskazanie we wniosku adresu lokalu przysztej kancelarii ma na celu
umozliwienie radzie izby notarialnej wydania opinii co do warunkéw lokalowych odpowia-
dajacych powadze notariatu'*®. Nalezy podzieli¢ przy tym poglad wyrazony w wyroku Na-
czelnego Sadu Administracyjnego z 7.12.2017 r., IT GSK 1094/16', zgodnie z ktorym usta-
wodawca nie dopuszcza sytuacji, aby lokalizacja kancelarii notarialnej mogta by¢ podstawa
decyzji odmownej w przedmiocie powolania na stanowisko notariusza, jezeli spelnione zo-
stang przestanki podmiotowe. W przypadku kandydata urodzonego przed dniem 1.08.1972 r.
konieczne jest réwniez zalaczenie do wniosku o$wiadczenia lustracyjnego dotyczacego pracy
lub stuzby w organach bezpieczenstwa panstwa lub wspélpracy z tymi organami w okresie
0d 22.07.1944 r. do 31.07.1990 r. albo informacji o uprzednim zfozeniu takiego oswiadczenia.

Rafal Wojciechowski, Przemystaw Pest

Art. 13a. [Zasiegniecie informacji z Krajowego Rejestru Karnego]

Minister Sprawiedliwosci zasiega z Krajowego Rejestru Karnego informacji o osobie zainteresowanej
powotaniem na stanowisko notariusza.
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Art. 14 Dzial I. Ustrdj notariatu

Artykut 13a pr. not. naklada na Ministra Sprawiedliwo$ci obowigzek zasiggniecia w po-
stepowaniu administracyjnym dotyczagcym powolania na stanowisko notariusza informacji
o kandydacie z Krajowego Rejestru Karnego przed wydaniem decyzji administracyjnej. Prze-
pis ten jest funkcjonalnie zwigzany z art. 11, okreslajacym przestanki powolania na stano-
wisko notariusza, ktore sg badane przez Ministra Sprawiedliwosci w postepowaniu w spra-
wie powolania na stanowisko notariusza. Obowigzek zasiegniecia informacji o kandydacie
z Krajowego Rejestru Karnego ma umozliwi¢ Ministrowi Sprawiedliwosci ocene korzystania
przez kandydata w pelni z praw publicznych oraz jego nieskazitelnego charakteru i dawania
rekojmi prawidlowego wykonywania zawodu notariusza.

Rafat Wojciechowski, Przemystaw Pest

Art. 14. [Uruchomienie kancelarii notarialnej]

§ 1. Notariusz jest obowigzany w ciggu 2 miesiecy od zawiadomienia o powotaniu uruchomic¢ kancelarie
i zgtosi¢ o tym Ministrowi Sprawiedliwosci.

§ 2. W razie nieuruchomienia kancelarii w terminie, o ktérym mowa w § 1, powotanie traci moc; oko-
licznos¢ te stwierdza Minister Sprawiedliwosci.

Przedmiotem postepowania administracyjnego uregulowanego w art. 10 pr. not. jest nie
tylko powolanie na stanowisko notariusza, lecz takze wyznaczenie siedziby jego kancelarii.
We wniosku o powolanie na stanowisko notariusza, zgodnie z art. 13, kandydat wskazuje lo-
kal przewidywany do prowadzenia kancelarii i termin jej uruchomienia. Decyzja Ministra
Sprawiedliwoéci okresla siedzibe kancelarii notarialnej, w ktdrej notariusz jest zobowiazany,
na mocy komentowanego przepisu, do uruchomienia kancelarii. Uruchomienie kancelarii
notariusz jest zobowigzany zgltosi¢ Ministrowi Sprawiedliwosci, co wigze sie z obowigzkiem
prowadzenia przez Ministra, na podstawie art. 9 pr. not., rejestru kancelarii oraz wykazu
zarejestrowanych kancelarii. Przez uruchomienie kancelarii nalezy rozumie¢ réwniez zor-
ganizowanie kancelarii na zasadzie spotki lub przystapienie powotanego notariusza do ist-
niejacej juz kancelarii, prowadzonej przez innego notariusza badz spotke!*®. Notariusz ma
réwniez obowiazek zgloszenia uruchomienia kancelarii radzie izby notarialnej, ktéra zgodnie
z art. 35 pkt 6 prowadzi wykaz notariuszy, oraz Krajowej Radzie Notarialnej, ktéra na mocy
art. 41a § 1 prowadzi liste notariuszy. W przypadku nieuruchomienia kancelarii w ciggu
2 miesiecy od zawiadomienia o powolaniu powolanie traci moc, a okoliczno$¢ te stwierdza
Minister Sprawiedliwosci.

Rafat Wojciechowski, Przemystaw Pest

Art. 14a. [Pozytywny wynik egzaminu notarialnego]

§ 1. Uzyskanie pozytywnego wyniku z egzaminu notarialnego uprawnia do ztozenia wniosku, o ktérym
mowa w art. 10 § 1, w terminie 10 lat od dnia doreczenia uchwaty o wyniku egzaminu notarialnego.

§ 2. Termin okreslony w § 1 nie dotyczy zastepcow notarialnych zatrudnionych w kancelarii notarialnej
tacznie przez okres co najmniej 10 lat poprzedzajacych date ztozenia wniosku, o ktérym mowa w art. 10§ 1,
pod warunkiem ze w okresie tym, tacznie przez okres co najmniej 5 lat, posiadali upowaznienie do wykony-
wania czynnosci notarialnych, o ktérym mowa w art. 76a § 2.
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