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WYKAZ SKROTOW

— ustawa z 23.04.1964 r. — Kodeks cywilny (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1061 ze zm.)

—ustawa z 1711.1964r. - Kodeks postepowania
cywilnego (Dz.U. z 2024 r. poz. 1568 ze zm.)
- ustawa z 15.09.2000 1. - Kodeks spotek

handlowych (Dz.U. z 2024 r. poz. 18 ze zm.)

— ustawa z 14.02.1991 r. —- Prawo o notariacie (Dz.U.z 2024 r.
poz. 1001 ze zm.)

— ustawa z 28.04.1936 r. — Prawo wekslowe (Dz.U. z 2022 1.
poz. 282)

— rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z 28.06.2004 1.
w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej
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— ustawa z 5.07.2018 1. o zarzadzie sukcesyjnym przedsie-
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WSTEP

Ksiazka zawiera wzory réznych aktéw notarialnych oraz poswiadczen doko-
nywanych przez notariuszy. W przypadku najpopularniejszych umoéw, jak
sprzedaz, darowizna, protokoly zgromadzen spoélek, starano sie przedstawic
kilka wzoréw dotyczacych odmiennych przypadkéw. W ksiazce zamieszczono
takze wzory rzadkich aktéw notarialnych, jak np. przeksztatcen przedsiebiorcy
indywidualnego w spoétke z o.0., spétki cywilnej, spétek osobowych w spotki
kapitatlowe, zgody matzonkéw na dokonanie czynnosci prawnych, zebran
wspélnot mieszkaniowych, odstapienia od umowy sprzedazy oraz uméw
z udzialem syndyka masy upadtosci. Wojciech Gonet skltada podziekowania
Karolowi Mieczkowskiemu, aplikantowi II roku aplikacji notarialnej w Izbie
Notarialnej w Warszawie, za pomoc w zZmudnym opracowywaniu wzoréw
aktéw notarialnych.

Autorzy
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UMOWA SPRZEDAZY

WZOR 1. sPRZEDAZ GRUNTU ROLNEGO PRZEZ ZGROMADZENIE
ZAKONNE ROLNIKOW! INDYWIDUALNEMU

Repertorium A nr 302/2025

Akt notarialny

Dnia szesnastego stycznia dwa tysigce dwudziestego pigtego roku (16.01.2025r.)
w Kancelarii Notarialnej w Krakowie, przy ul. Brackiej 24, przed notariuszem Adamem
Krzywkowskim stawili sie:

1. Anna Kowalska, cérka Jana i Marii, zamieszkata wedtug oswiadczenia: 30-007 Kra-
kéw, ul. Swietej Anny 5/5/7, legitymujaca si¢ dowodem osobistym nr CAP123456,
PESEL 64121387564,

reprezentujaca Zgromadzenie Siéstr Piastunek Ubogich Prowincje Krakowska z siedzi-
ba w Krakowie (30-007), ul. Swigtej Anny 5/5/7, jako Przetozona Prowincji, uprawniona
do reprezentowania tego Zgromadzenia zgodnie z okazanym zaswiadczeniem, wyda-
nym dnia 12.01.2025 r. z upowaznienia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji,
nr DWRMNIE-WRP-6476-124/2025.

Anna Kowalska zapewnia, ze jest nalezycie umocowana do dokonania czynnosci objetej
niniejszym aktem, a reprezentowane przez nig Zgromadzenie Siéstr Piastunek Ubogich
Prowincja Krakowska z siedziba w Krakowie nie utracito osobowosci prawnej.

Zgromadzenie Sidstr Piastunek Ubogich Prowincja Krakowska z siedzibg w Krakowie
zwane bedzie dalej takze ,Sprzedajacym”.

2. Elwira Wisniewska, corka Tadeusza i Bozeny, zamezna, wedtug oswiadczenia za-
mieszkata: 32-050 Skawina, ul. Matopolska 18, legitymujaca sie¢ dowodem osobistym
nr CGT987543, PESEL 65021109562.
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Rafat Wojciechowski

3. Jej maz Janusz Wisniewski, syn Antoniego i Apolonii, wedtug os$wiadczenia za-
mieszkaty: 32-050 Skawina, ul. Matopolska 18, legitymujacy sie dowodem osobistym
nr CTH986123, PESEL 67061423097.

Matzonkowie Elwira Wisniewska i Janusz Wisniewski zwani beda dalej takze ,,Kupujacymi”.

Kupujacy oswiadczaja, ze nie dokonali zastrzezenia numeru PESEL ani nie ztozyli wnio-
sku o zastrzezenie numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL na podstawie
art. 23e ustawy z 24.09.2010 r. o ewidencji ludnosci.

Tozsamos$¢ Stawajacych notariusz stwierdzit na podstawie okazanych dowodéw osobi-
stych, ktorych serie i numery zostaty powotane przy nazwiskach.

Umowa sprzedazy

§ 1. 1. Anna Kowalska, reprezentujaca Zgromadzenie Sidstr Piastunek Ubogich Prowincje
Krakowska jako Przetozona Prowincji, oswiadcza, ze:

1) na podstawie ostatecznej decyzji nr NGK. VIII. 6548-567/02, wydanej z upowaz-
nienia Wojewody Matopolskiego przez Dyrektora Wydziatu Nieruchomosci, Nad-
zoru Geodezyjnego i Kartograficznego w Krakowie z 9.12.2002 r., Zgromadzenie
Sidstr Piastunek Ubogich Prowincja Krakowska z siedzibg w Krakowie jest wtas-
cicielem niezabudowanej nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu nr 45/16
(czterdziesci pie¢ tamane przez szesnascie), o powierzchni 6,00 ha (sze$¢ hekta-
réw), potozonej w miejscowosci Skawina, gmina Skawina, powiat krakowski, wo-
jewodztwo matopolskie, o sposobie korzystania oznaczonym RIl oraz Rllla, jako
grunty orne, dla ktérej V Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych w Skawinie Sadu
Rejonowego w Wieliczce prowadzi ksiege wieczystg KW nr KR31/00011123/1;

2) dziaty Il i IV ksiegi wieczystej powotanej w pkt 1 powyzej wolne s3 od wpisdw,
ksiega wieczysta nie zawiera wpiséw ostrzezen ani wzmianek o wnioskach;

3) dziatka gruntu nr 45/16 (czterdziesci pie¢ tamane przez szesnascie), o powierzchni
6,00 ha (sze$¢ hektaréw), potozona w miejscowosci Skawina, gmina Skawina, po-
wiat krakowski, wojewodztwo matopolskie stanowi:

a) grunty orne oznaczone symbolem RIl - w czesci wynoszacej 5,0466 ha (pie¢
hektarow czterysta szes$¢dziesiat szes¢ metrow kwadratowych),

b) grunty orne oznaczone symbolem Rllla —w czesci wynoszacej 0,9534 ha (dzie-
wiec tysiecy piec¢set trzydziesci cztery metry kwadratowe),

co potwierdza wypis z rejestru gruntéw wydany z upowaznienia Starosty Powiatu

Krakowskiego wedtug stanu na dzien 12.01.2025 r.;

4) przedmiotowa dziatka potozona jest na obszarze przeznaczonym w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwata Rady Gminy
Skawina nr XXI11/123/12 z 23.12.2012 ., opublikowang w Dz.Urz. Woj. Matop.
Nr 19 z 29.01.2013 r., poz. 12, pod grunty rolne oznaczone symbolem RP, co po-
twierdza wypis z 12.01.2025 r. wydany z upowaznienia Burmistrza Gminy Skawina;

5) przedmiotowa dziatka nie znajduje sie na obszarze rewitalizacji ani specjalne;j stre-
fy rewitalizacji, o ktérej mowa w ustawie z 9.10.2015 r. o rewitalizacji, co potwier-
dza zaswiadczenie wydane 12.01.2025 r. przez Burmistrza Gminy Skawina;
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Rozdziat 1. Umowa sprzedazy

6) dziatka gruntu nr 45/16 nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu ani
decyzjg Starosty wydang na podstawie inwentaryzacji stanu lasu w rozumieniu
art. 19 ustawy z 28.09.1991 r. o lasach;

7) dziatka nr 45/16 ma bezposredni dostep do drogi publicznej.

2. Anna Kowalska, reprezentujaca Zgromadzenie Sidstr Piastunek Ubogich Prowincje
Krakowska jako Przetozona Prowincji, oswiadcza, ze:

— opisana powyzej nieruchomos¢ nie jest obcigzona zadnymi dtugami, ograniczony-
mi prawami rzeczowymi ani roszczeniami osob trzecich, nie wystepuja jakiekolwiek
prawne lub faktyczne okolicznosci moggce spowodowac jej obciagzenie, ogranicze-
nia w rozporzadzaniu nig lub korzystaniu z niej;

- nie zachodzg przestanki, aby Skarbowi Panstwa lub jednostce samorzadu terytorial-
nego mogta przystugiwac na przedmiotowej nieruchomosci hipoteka przymusowa;

- nie zostata wydana decyzja administracyjna ani orzeczenie sadu i nie toczy sie zad-
ne postepowanie przed jakimkolwiek organem administracyjnym ani sgdem mo-
gace mie¢ wptyw na nabycie opisanej powyzej nieruchomosci;

- nie ma zadnych powoddw uzasadniajacych zgdanie uznania czynnosci objetej tym
aktem za bezskuteczng wobec 0so6b trzecich;

- przedmiotowa nieruchomos¢ stanowi nieruchomos¢ rolng w rozumieniu art. 2
pkt 1 ustawy z 11.04.2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego;

- przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest przeznaczona na dziatalnos¢ gospodarczg;

- na sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci za cene 1 000 000,00 zt zezwolita - za
zgoda Rady Generalnej, na podstawie art. 256 Konstytucji Zgromadzenia — Prze-
tozona Generalna Zgromadzenia Sidstr Piastunek Ubogich Anna Trzebiatowska,
co potwierdza pismo z 12.01.2025 r.; nie s3 wymagane zgody innych organéw
Zgromadzenia na dokonanie czynnosci objetej tym aktem.

§ 2. Do aktu przedtozono i okazano:

1) zaswiadczenie wydane z upowaznienia Ministra Spraw Wewnetrznych i Admini-
stracji, powotane w komparycji tego aktu;

2) ostateczna decyzje, powotang w § 1 ust. 1 pkt 1 tego aktu;

3) wypis z rejestru gruntéw, powotany w § 1 ust. 1 pkt 3 tego aktu;

4) wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, powotany w § 1
ust. 1 pkt 4 tego aktu;

5) zaswiadczenie wydane przez Burmistrza Gminy Skawina, opisane w § 1 ust. 1 pkt 5

tego aktu;

6) pismo zawierajace zgode na sprzedaz nieruchomosci, powotane w § 1 ust. 2 pkt 7
tego aktu;

7) zaswiadczenie o zameldowaniu na pobyt staty, powotane w § 3 ust. 2 pkt 5 tego
aktu;

8) dyplom ukonczenia Wyzszej Szkoty Rolniczej w Krakowie wydany 1.06.1986 .,
nr 234, powotany w § 3 ust. 2 pkt 6 tego aktu;

9) odpis zwyktly ksiegi wieczystej powotanej w § 1 ust. 1 pkt 1 tego aktu, wydany
w trybie art. 36* ust. 4 ustawy z 6.07.1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece,
wedtug stanu na 16.01.2025 .
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§3 1. Kupujacy oswiadczaja, ze:
znany jest im stan faktyczny i prawny nieruchomosci stanowiacej przedmiot ni-
niejszej umowy i nie wnoszg zadnych zastrzezen z tego tytutu;
- zapoznali sie z trescig dokumentéw stanowigcych podstawe sporzadzenia niniej-
szego aktu notarialnego;
- s3 matzenstwem i nabycia przedmiotowe]j nieruchomosci dokonaja za srodki po-
chodzace z majatku wspolnego.

2. Janusz Wisniewski, swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego
oswiadczenia, oswiadcza, ze:

- jest rolnikiem indywidualnym w rozumieniu przepiséw ustawy z 11.04.2003r.
o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz.U. z 2024 r. poz. 423),

- osobiscie prowadzi gospodarstwo rolne o tacznej powierzchni uzytkéw rolnych
wchodzacych w sktad prowadzonego przez niego gospodarstwa rolnego wynosza-
cej 12,800 ha, potozone w Skawinie;

- jest wtascicielem nieruchomosci rolnej o tacznej powierzchni 12,800 ha, potozonej
w Skawinie;

- nie jest uzytkownikiem wieczystym, samoistnym posiadaczem ani dzierzawcg in-
nych nieruchomosci rolnych;

- od dnia 14.02.1996 r. jest zameldowany na pobyt staty przy ul. Matopolskiej 18
w miejscowosci Skawina, na obszarze ktdrej potozone jest jego gospodarstwo rol-
ne i nabywana nieruchomos¢, co potwierdza zaswiadczenie z dnia 13.01.2025r.
wydane z upowaznienia Burmistrza Miasta i Gminy Skawina;

- posiada kwalifikacje rolnicze, co potwierdza dyplom ukonczenia Wyzszej Szkoty
Rolniczej w Krakowie z 1.06.1986 r., nr 234, z ktérego wynika, ze Janusz Wisniew-
ski ukonczyt studia wyzsze zawodowe i uzyskat tytut inzyniera geodezji i urzagdzen
rolnych;

- w wyniku nabycia przedmiotowe]j nieruchomosci rolnej nastapi powiekszenie pro-
wadzonego przez niego gospodarstwa rodzinnego do powierzchni nie wiekszej niz
300 ha uzytkéw rolnych.

§ 4. Anna Kowalska, reprezentujaca Zgromadzenie Sidstr Piastunek Ubogich Prowin-
cje Krakowska jako Przetozona Prowincji, sprzedaje matzonkom Elwirze Wisniewskiej
i Januszowi Wisniewskiemu nieruchomos¢ stanowigcg niezabudowang dziatke gruntu
nr 45/16, potozona w Skawinie, opisana blizej w § 1 ust. 1 tego aktu, a matzonkowie El-
wira Wisniewska i Janusz Wisniewski opisang powyzej nieruchomos¢ kupuja, dokonujac
nabycia do majatku wspolnego.

§5.1. Stawajacy oswiadczaja, Ze cene przedmiotu sprzedazy okreslili na kwo-
te 1 000 000,00 zt (jeden milion ztotych), ktéra zostanie zaptacona przez Kupujacych
ze srodkéw wtasnych przelewem na rachunek bankowy Zgromadzenia, nr 95 6547
8765 0000 0000 8756 0987, w terminie do dwdch dni roboczych od dnia podpisania ni-
niejszej umowy.

2. Matzonkowie Elwira Wisniewska i Janusz Wisniewski zobowiazuja sie solidarnie za-
ptaci¢ na rzecz Zgromadzenia Siéstr Piastunek Ubogich Prowincji Krakowskiej cata
cene w kwocie 1 000 000,00 zt w terminie do dwéch dni roboczych od dnia podpisania
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niniejszej umowy i co do obowiazku zaptaty poddaja sie egzekucji w trybie art. 777 § 1
pkt 4 ustawy z 23.04.1964 r. — Kodeks postepowania cywilnego.

3. Stawajacy oswiadczajg, ze cena przedmiotu sprzedazy jest réwna jego wartosci rynkowe;j.

§ 6.1. Stawajacy o$wiadczajg, ze wydanie Kupujacym przedmiotowej nieruchomosci na-
stapi w terminie do 23.01.2025 .

2. Anna Kowalska, reprezentujgca Zgromadzenie Sidstr Piastunek Ubogich Prowincje
Krakowska jako Przetozona Prowincji, zobowiazuje sie wyda¢ matzonkom Elwirze Wis-
niewskiej i Januszowi Wisniewskiemu, jako wierzycielom solidarnym, przedmiot niniej-
szej umowy, w terminie do 23.01.2025r., i co do obowigzku wydania poddaje repre-
zentowane Zgromadzenie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 ustawy z 17111964 r.
- Kodeks postepowania cywilnego.

3. Stawajacy oswiadczajg, ze z dniem wydania na Kupujacych przejdg wszelkie prawa
i obowigzki zwigzane z przedmiotem niniejszej umowy.

§ 7. Notariusz pouczyt stawajacych o:

1) tresci art. 6 i 9 pkt 2 ustawy z 9.09.2000 r. o podatku od czynnosci cywilnopraw-
nych, art. 30 ust. 5 ustawy z 29.08.1997 r. - Ordynacja podatkowa oraz skutkach
podania nieprawdy lub zatajenia prawdy, przez co podatek narazony jest na uszczu-
plenie, przewidzianych w ustawie z 10.09.1999 r. — Kodeks karny skarbowy;

2) tresci art. 55 ust. 6 ustawy z 17.05.1989 r. o stosunku Panstwa do Kosciota Kato-
lickiego w Rzeczypospolitej Polskiej (Dz.U. z 2023 r. poz. 1966 ze zm.), w zwigzku
z art. 15 ust. T ustawy z 9.09.2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych
(Dz.U. z 2024 r. poz. 295), w szczegolnosci o tym, ze nabywanie i zbywanie rzeczy
i praw majatkowych przez koscielne osoby prawne w drodze czynnosci prawnych
jest zwolnione od podatku, jezeli ich przedmiotem sg rzeczy i prawa nieprzeznaczo-
ne do dziatalnosci gospodarczej;

3) tresci przepiséw ustawy z 11.04.2003r. o ksztattowaniu ustroju rolnego,
m.in. o tym, ze nabywca nieruchomosci rolnej jest obowigzany prowadzi¢ gospo-
darstwo rolne, w sktad ktérego weszta nabyta nieruchomos¢ rolna, przez okres
co najmniej 5 lat od dnia nabycia przez niego tej nieruchomosci, a w przypadku
osoby fizycznej - prowadzi¢ to gospodarstwo osobiscie. W okresie, o ktéorym mowa
wyzej, nabyta nieruchomos¢ nie moze by¢ zbyta ani oddana w posiadanie innym
podmiotom.

§ 8. 1. Wobec zawarcia objetej niniejszym aktem umowy Strony zadajg, aby nota-
riusz, dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 § 4 ustawy z 14.02.1991r. - Pra-
wo o notariacie,ztozyt za posrednictwem systemu teleinformatycznego skierowany
doV ZamiejscowegoWydziatu Ksigg Wieczystychw Skawinie Sagdu RejonowegowWielicz-
ce wniosek wieczystoksiegowy o dokonanie w ksiedze wieczystej Kw nr KR31/00011123/1
wpisu w dziale Il Janusza Wisniewskiego, syna Antoniego i Apolonii, PESEL 67061423097,
oraz Elwiry Wisniewskiej, coérki Tadeusza i Bozeny, PESEL 65021109562, jako wtascicieli
na prawach wspoélnosci ustawowej majatkowej matzenskiej.

25



Rafat Wojciechowski

2. Strony wskazujg, ze uczestnikiem postepowania wieczystoksiegowego wszczetego
na podstawie wniosku, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, sg strony niniej-
szej czynnosci.

3. Notariusz poinformowat stawajacych o tresci art. 626* ustawy z 17.11.1964 r. - Kodeks
postepowania cywilnego, w szczegdlnosci o tym, ze w przypadku wnioskow sktadanych
przez notariusza obowigzek poprawienia lub uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie
czynnosci notarialnej.

§ 9. Podatku od czynnosci cywilnoprawnych od umowy sprzedazy objetej niniejszym ak-
tem nie pobrano na podstawie art. 55 ust. 6 ustawy z 17.05.1989 r. o stosunku Panstwa
do Kosciota Katolickiego w Rzeczypospolitej Polskiej (Dz.U. z 2023 r. poz. 1966 ze zm.),
w zwigzku z art. 15 ust. 1 ustawy z 9.09.2000 r. o podatku od czynnosci cywilnopraw-
nych (Dz.U. z 2024 r. poz. 295).

§ 10. Pobrano:

- optate sgdowa na podstawie art. 43 ust. 1 ustawy z 28.07.2005 r. o kosztach sado-
wych w sprawach cywilnych, ktéra zostanie zarejestrowana w Repertorium A pod
numerem ztozonego wniosku wieczystoksiegowego, od wpisu wtasnosci----------
150,00 zt,

- wynagrodzenie notariusza na podstawie § 2, 3 i 5, rozporzadzenia Ministra Spra-
wiedliwosci z 28.06.2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej - - -
4770,00 zt,

- podatek od towaréw i ustug w wysokosci 23% od wynagrodzenia notariusza
na podstawie art. 41 ust. 1w zw. z art. 146a pkt 1 ustawy z 11.03.2004 r. o podat-
ku od towarow i ustug - - - - - - - - oo 1097,10 zt,

- optate rejestracyjng za umieszczenie elektronicznego wypisu aktu notarialnego
przeznaczonego dla Szefa Krajowej Administracji Skarbowej w Centralnym Repo-
zytorium Elektronicznych Wypiséw Aktow Notarialnych (CREWAN) na podsta-
wie art. 84a § 5 ustawy z 29.08.1997 r. — Ordynacja podatkowa (Dz.U. z 2023 .
poz. 2383 zezm.) oraz § 3 rozporzadzenia Ministra Finanséw z 28.02.2023r.
w sprawie przechowywania w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypi-
sow Aktéw Notarialnych aktéw notarialnych, zarejestrowanych aktéw poswiad-
czenia dziedziczenia i zarejestrowanych europejskich poswiadczen spadkowych
(DZ.U. POZ. 378) - - - e oo 5,00 zt.

Razem: 6022,10 zt (szes¢ tysiecy dwadziescia dwa ztote dziesie¢ groszy).

Powyzsze optaty nie obejmuja wynagrodzenia notariusza za ztozenie wniosku wieczy-
stoksiegowego wraz z naleznym podatkiem VAT (246,00 zt brutto) oraz kosztow wypi-
séw tego aktu, ktére wraz z podstawa prawng ich pobrania zostang podane na kazdym
Z Wypisow.

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.
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Omowienie

Wzér dotyczy sprzedazy gruntu rolnego przez zgromadzenie zakonne rolni-
kowi indywidualnemu. Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw sprzedawana
nieruchomos¢ stanowi grunty orne.

Sprzedajace zgromadzenie zakonne jest reprezentowane przez przetozona
prowingji, uprawniona do reprezentowania tego zgromadzenia zgodnie z oka-
zanym do aktu zaswiadczeniem wydanym z upowaznienia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji. Na sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci za
okreélona cene zezwolita — za zgoda rady generalnej, na podstawie konstytucji
zgromadzenia — przetoZona generalna zgromadzenia.

Kupujacy jest rolnikiem indywidualnym w rozumieniu art. 6 ustawy
z 11.04.2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz.U. z 2024 . poz. 423). Arty-
kut 6 ust. 1 tej ustawy wskazuje nastepujace przestanki uznania osoby fizycznej
za rolnika indywidualnego:

1) jest ona wiascicielem, uzytkownikiem wieczystym, samoistnym posiada-
czem lub dzierzawca nieruchomosci rolnych, ktérych taczna powierzch-
nia uzytkéw rolnych nie przekracza 300 ha;

2) posiada kwalifikacje rolnicze;

3) co najmniej od 5 lat zamieszkuje w gminie, na obszarze ktorej jest poto-
zona jedna z nieruchomosci rolnych wchodzacych w sktad gospodarstwa
rolnego, i

4) przez ten okres prowadzi osobiscie to gospodarstwo.

Notariusz stwierdzil istnienie tych przestanek na podstawie:

1) oswiadczen kupujacego o osobistym prowadzeniu gospodarstwa rolnego
oraz o lacznej powierzchni uzytkéw rolnych wchodzacych w sklad jego
gospodarstwa rodzinnego nieprzekraczajacej 300 ha;

2) dyplomu ukoniczenia Wyzszej Szkoty Rolniczej w Krakowie, z ktérego
wynika, ze kupujacy ukonczyt studia wyzsze zawodowe i uzyskat tytut
inzyniera geodezji i urzadzen rolnych;

3) zaswiadczenia wlasciwego miejscowo burmistrza, z ktérego wynika,
ze kupujacy jest zameldowany na pobyt staly w danej gminie przez wy-
magany czas.
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WZOR 2. SPRZEDAZ GRUNTU ZABUDOWANEGO PRZEZ
ZGROMADZENIE ZAKONNE GMINIE

Repertorium A nr 318/2025

Akt notarialny

Dnia szesnastego stycznia dwa tysigce dwudziestego pigtego roku (16.01.2025 r.)
w Kancelarii Notarialnej w Krakowie przy ul. Brackiej 24 przed notariuszem Adamem
Krzywkowskim, stawili sie:

1. Anna Kowalska, cdrka Jana i Marii, zamieszkata wedtug oswiadczenia: 30-007 Kra-
kéw, ul. Swietej Anny 5/5/7, legitymujaca sie dowodem osobistym nr CAP123456,
PESEL 64121387564,

reprezentujaca Zgromadzenie Siostr Piastunek Ubogich Prowincje Krakowska z siedzi-
ba w Krakowie (30-007), ul. Swietej Anny 5/5/7, jako Przetozona Prowincji, uprawniona
do reprezentowania tego Zgromadzenia, zgodnie z okazanym zaswiadczeniem wyda-
nym dnia 12.01.2025 r. z upowaznienia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji,
nr DWRMNIE-WRP-6476-124/2025.

Anna Kowalska zapewnia, zZe jest nalezycie umocowana do dokonania czynnosci objetej
niniejszym aktem, a reprezentowane przez nig Zgromadzenie Siostr Piastunek Ubogich
Prowincja Krakowska z siedziba w Krakowie nie utracito osobowosci prawne;j.

Zgromadzenie Sidstr Piastunek Ubogich Prowincja Krakowska z siedzibg w Krakowie
zwane bedzie dalej takze ,Sprzedajacym”.

2. Wiestaw Nowak, syn Andrzeja i Marii, wedtug oswiadczenia zamieszka-
ty: 32-050 Skawina, ul. Radosna 6, legitymujacy sie dowodem osobistym nr CPK123876,
PESEL 78031298745, reprezentujacy gmine Skawina (adres: Gmina Skawina, ul. Ry-
nek 1, 32-050 Skawina, NIP 9442253531, REGON 000523921), jako Burmistrz Gminy
Skawina na podstawie zaswiadczenia wydanego przez Przewodniczacego Gminnej Ko-
misji Wyborczej w Skawinie, z 8.04.2024 r. o wyborze na Burmistrza Gminy Skawina
oraz wyciggu z protokotu nr 1/9 obrad sesji Rady Gminy Skawina z 8.05.2024 r. obejmu-
jacego slubowanie ztozone przez Burmistrza Gminy Skawina.

Wiestaw Nowak oswiadcza, ze nie zostat odwotany z petnionej funkcji i jest nalezycie
umocowany do dokonania czynnosci objetej tym aktem.

Gmina Skawina zwana bedzie dalej takze ,Kupujacym”.

Tozsamos¢ stawajgcych notariusz stwierdzit na podstawie okazanych dowodéw osobi-
stych, ktorych serie i numery zostaty powotane przy nazwiskach.
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Umowa sprzedazy

§ 1.1. Anna Kowalska, reprezentujaca Zgromadzenie Siéstr Piastunek Ubogich Prowincja

Krakowska z siedzibg w Krakowie jako Przetozona Prowincjalna, oswiadcza, ze:

1) na podstawie decyzji Wydziatu do Spraw Wyznan Urzedu Miasta Krakowa

z 22.11.1976 r. Zgromadzenie Piastunek Ubogich Prowincja Krakowska z sie-
dzibg w Krakowie jest wtascicielem zabudowanej nieruchomosci gruntowe;j sta-
nowigcej dziatke gruntu nr 89 (osiemdziesiat dziewigc¢), identyfikator dziatki:
021762_2.0005.89, potozonej w Skawinie, gmina Skawina, powiat krakowski,
wojewddztwo matopolskie, obreb ewidencyjny 0004, Skawina, o powierzchni
0,1432 ha (tysigc czterysta trzydziesci dwa metry kwadratowe), dla ktorej V Za-
miejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych w Skawinie Sagdu Rejonowego w Wieliczce
prowadzi ksiege wieczysta nr KR31/00011723/1;
dziaty I-Sp, Ill i IV ksiegi wieczystej powotanej w pkt 1 powyzej wolne sg od wpi-
sOéw, a ksiega wieczysta nie zawiera wpisow ostrzezen ani wzmianek o wnioskach;
dziatka gruntu nr 89, potozona w Skawinie, gmina Skawina, powiat krakowski, wo-
jewodztwo matopolskie, obreb ewidencyjny nr 4, o powierzchni 0,1432 ha (tysigc
czterysta trzydziesci dwa metry kwadratowe), stanowi grunty rolne zabudowane
oznaczone symbolem Br-Psl oraz inne tereny zabudowane oznaczone symbolem Bi,
co potwierdza wypis z rejestru gruntéow, wydany z upowaznienia Starosty Krakow-
skiego 12.01.2025r;

zgodnie z wypisem z kartoteki budynkéw, wydanym 12.01.2025 r. z upowaznienia

Starosty Powiatu Krakowskiego, na dziatce gruntu nr 89 znajduja sie:

a) budynek oznaczony nr ew. 21 (dwadziescia jeden), o powierzchni 11 m? (jedena-
$cie metrow kwadratowych), nalezacy do klasy ,,budynki gospodarstw rolnych”,

b) budynek oznaczony nr ew. 46 (czterdziesci szes¢), o powierzchni 15 m? (pietna-
$cie metréw kwadratowych), nalezacy do klasy ,budynki kultu religijnego”,

c) budynek oznaczony nr ew. 318 (trzysta osiemnascie), o powierzchni 149 m?
(sto czterdziesci dziewie¢ metréw kwadratowych), nalezacy do klasy ,,budynki
zbiorowego zamieszkania”;

5) zgodnie z wypisem i wyrysem z miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego, wydanym 12.01.2025 r. z upowaznienia Burmistrza Gminy Skawina, dziatka
gruntu nr 89, obreb ew. nr 4, potozona jest czesciowo na terenie oznaczonym w pla-
nie 13RM, t|. tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, cze$ciowo na terenie oznaczonym w planie 13MN, tj. tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oraz w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej
tozsamej z historycznym uktadem ruralistycznym wsi Skawina, ujetym w ewidenc;ji
zabytkéw, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych
réwnoznacznej z obszarem ujetym w wykazie dla zabytkéw archeologicznych, a takze
w granicach zabytku archeologicznego oznaczonego nr ATY 67/89/81-76;

6) dziatka nr 89 posiada bezposredni dostep do drogi publiczne;.

2

~

3

~

4

~

2. Anna Kowalska, reprezentujgca Zgromadzenie Siostr Piastunek Ubogich Prowincja

Krakowska z siedzibg w Krakowie jako Przetozona Prowincjalna, oswiadcza, ze:
- opisana powyzej nieruchomos¢ nie jest obcigzona zadnymi dtugami, ograniczony-
mi prawami rzeczowymi ani roszczeniami oséb trzecich, nie wystepuja jakiekolwiek
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prawne lub faktyczne okolicznosci mogace spowodowac jej obcigzenie, ogranicze-
nia w rozporzadzaniu nig lub korzystaniu z niej;

- nie zachodzg przestanki, aby Skarbowi Panstwa lub jednostce samorzadu teryto-
rialnego mogta przystugiwac na przedmiotowej nieruchomosci hipoteka przymu-
sowa;

- nie zostata wydana decyzja administracyjna ani orzeczenie sadu i nie toczy sie zad-
ne postepowanie przed jakimkolwiek organem administracyjnym ani sgdem, mo-
gace mie¢ wptyw na nabycie opisanej powyzej nieruchomosci;

- nie ma zadnych powoddéw uzasadniajacych zgdanie uznania czynnosci objetej tym
aktem za bezskuteczng wobec 0so6b trzecich;

- na sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci za cene 250 000,00 zt, zezwolita — za
zgoda Rady Generalnej, w oparciu o art. 256 Konstytucji Zgromadzenia — Prze-
tozona Generalna Zgromadzenia Sidstr Piastunek Ubogich — Anna Trzebiatowska,
co potwierdza pismo z 12.01.2025 r.; nie s3 wymagane zgody innych organéw
Zgromadzenia na dokonanie czynnosci objetej tym aktem.

§ 2. Do aktu przedtozono i okazano:
1) zaswiadczenie wydane z upowaznienia Ministra Spraw Wewnetrznych i Admini-
stracji, powotane w komparycji tego aktu;
2) zaswiadczenie wydane przez Przewodniczacego Gminnej Komisji Wyborczej w Ska-
winie, powotane w komparycji tego aktu;
3) wyciag protokotu nr 1/9 obrad sesji Rady Gminy Skawina, powotany w komparycji
tego aktu;
4) wypis z rejestru gruntow, powotany w § 1 ust. 1 pkt 3 tego aktu;
5) wypis z kartoteki budynkéw, powotany w § 1 ust. 1 pkt 4 tego aktu;
6) wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, powotany w § 1
ust. 1 pkt 5 tego aktu;
7) pismo zawierajace zgode na sprzedaz nieruchomosci, powotane w § 1 ust. 2 pkt 5
tego aktu;
8) uchwate Rady Gminy Skawina, opisang w § 3 pkt 3 tego aktu;
9) operat szacunkowy wartosci nieruchomosci, opisany w § 3 pkt 4 tego aktu;
10) pismo Skarbnika Gminy Skawina, powotane w § 3 pkt 5 tego aktu;
11) odpis zwykty ksiegi wieczystej powotanej w § 1 ust. 1 pkt 1 tego aktu, wydany
w trybie art. 36* ust. 4 ustawy z 6.07.1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece,
wedtug stanu na dzien 16.01.2025 .

§ 3. Burmistrz Gminy Skawina oswiadcza, ze:

- znany jest mu stan faktyczny i prawny nieruchomosci stanowiacej przedmiot ni-
niejszej umowy;

- zapoznat sie z trescig dokumentéw stanowigcych podstawe sporzadzenia niniej-
szego aktu notarialnego;

- z§ 4ust. 2 pkt 1 uchwaty nr IV/45/16 Rady Gminy Skawina z 12.06.2016 r. w spra-
wie zasad gospodarowania nieruchomosciami gminy Skawina (Dz.Urz. Woj. Matop.
z 2016 r. poz. 134) wynika, ze w zakresie nabywania nieruchomosci niezbednych
dla gminy do celéw okreslonych w § 4 ust. 1 uchwaty Burmistrz moze bez zgody
Rady Gminy zawiera¢ umowy sprzedazy nieruchomosci, pod warunkiem ze cena
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sprzedazy nieruchomosci nie przekracza réwnowartosci wartosci okreslonej przez
rzeczoznawce majatkowego;

- zgodnie z operatem szacunkowym wartosci nieruchomosci, sporzadzonym
10.01.2025r. przez rzeczoznawce majatkowego Janine Grzybowska, wartosc¢
dziatki gruntu nr 89, zabudowanej budynkami mieszkalnymi, potozonej w Skawi-
nie, gmina Skawina, powiat krakowski, wojewddztwo matopolskie, o powierzchni
1432 m?, wynosi 250 000,00 zt (dwiescie piecdziesiat tysiecy ztotych);

-z pisma Skarbnika Gminy Skawina z 12.01.2025 r., sygn. RIR.7694.2.2025, wyni-
ka, ze w budzecie gminy Skawina zabezpieczono srodki finansowe na zadanie , Za-
kup dziatki zabudowanej budynkami potozonej w Skawinie do realizacji potrzeb
spotecznych mieszkancéw gminy” (nr dziatki 89, AM-1 o powierzchni 1432 m?)
w kwocie 250 000,00 zt.

§ 4. Anna Kowalska, reprezentujaca Zgromadzenie Siostr Piastunek Ubogich Prowincja
Krakowska z siedzibg w Krakowie jako Przetozona Prowincjalna, sprzedaje gminie
Skawina nieruchomos¢ stanowiagcg zabudowang dziatke gruntu nr 89, potozong
w Skawinie, opisang blizej w § 1 ust. 1 tego aktu, w stanie wolnym od wszelkich ob-
cigzen, a Wiestaw Nowak, reprezentujgcy gmine Skawina, jako Burmistrz, opisana
powyzej nieruchomos¢ kupuje.

§5.1. Stawajacy oswiadczajg, ze cene przedmiotu sprzedazy okredlili na kwote
250 000,00 zt (dwiescie piecdziesiat tysiecy ztotych), ktéra zostanie zaptacona przez
gmine Skawina, ze srodkéw wtasnych gminy, przelewem na rachunek bankowy Zgro-
madzenia nr 95 6547 8765 0000 0000 8756 0987, w terminie do dwoch dni roboczych
od dnia podpisania niniejszej umowy.

2. Wiestaw Nowak, reprezentujacy gmine Skawina jako Burmistrz, zobowiazuje sie za-
ptaci¢ na rzecz Zgromadzenia Sidstr Piastunek Ubogich Prowincja Krakowska z siedziba
w Krakowie, cata cene w kwocie 250 000,00 zt, w terminie do 23.01.2025 r. i co do obo-
wigzku zaptaty poddaje reprezentowana przez siebie gmine Skawina egzekucji w trybie
art. 777 § 1 pkt 4 ustawy z 17111964 r. - Kodeks postepowania cywilnego.

3. Stawajacy oswiadczaja, ze wartos¢ rynkowa przedmiotu sprzedazy wynosi, zgodnie
z operatem szacunkowym opisanym w § 3 pkt 4 tego aktu, 250 000,00 zt.

§ 6. 1. Stawajacy oswiadczajg, ze wydanie Kupujacemu przedmiotowej nieruchomosci
nastgpito w dniu dzisiejszym przed podpisaniem tego aktu.

2. Stawajacy oswiadczajg, ze z dniem wydania na Kupujacego przeszty wszelkie prawa
i obowigzki z przedmiotem niniejszej umowy zwigzane.

§ 7. Notariusz pouczyt stawajacych o:
1) skutkach podania nieprawdy lub zatajenia prawdy, przez co podatek narazony jest
na uszczuplenie, przewidzianych w ustawie z 10.09.1999 r. - Kodeks karny skarbowy;
2) tresciart. 626* ustawy z 17.11.1964 r. — Kodeks postepowania cywilnego, w szcze-
gblnosci o tym, ze w przypadku wnioskow sktadanych przez notariusza obowiazek
poprawienia lub uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej.

31



Rafat Wojciechowski

§ 8. 1. Wobec zawarcia objetej niniejszym aktem umowy Strony 7adaja, aby nota-
riusz, dziatajgc na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 § 4 ustawy z 14.021991r. — Prawo
o notariacie,ztozyt za posrednictwem systemu teleinformatycznego skierowany do Za-
miejscowego Wydziatu Ksigg Wieczystych w Skawinie Sadu Rejonowego w Wieliczce
whniosek wieczystoksiegowy o dokonanie w ksiedze wieczystej nr KR31/00011723/1 wpi-
su w dziale Il gminy Skawina, REGON 000523921, jako wtasciciela.

2. Strony wskazujg, iz uczestnikami postepowania wieczystoksiegowego wszczetego
na podstawie wniosku, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, sg wytacznie Stro-
ny niniejszej czynnosci.

§ 9. Pobrano:
- optate sagdowa na podstawie art. 42 ust. 1 ustawy z 28.07.2005 r. o kosztach sa-
dowych w sprawach cywilnych, ktéra zostanie zarejestrowana w Repertorium
A pod numerem ztozonego wniosku wieczystoksiegowego, od wpisu wtasnosci

- wynagrodzenie notariusza na podstawie § 2, 3 i 5 rozporzadzenia Ministra Spra-
wiedliwosci z 28.06.2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej
----------------------------------------------------------------------- 1770,00 zt,

- podatek od towardw i ustug w wysokosci 23%, od wynagrodzenia notariusza
na podstawie art. 41 ust. 1w zw. z art. 146a pkt 1 ustawy z 11.03.2004 r. o podat-
ku od towarOw i ustug - - - - - - - - - oo 407,10 zt,

- optate rejestracyjng za umieszczenie elektronicznego wypisu aktu notarialnego
przeznaczonego dla Szefa Krajowej Administracji Skarbowej w Centralnym Repo-
zytorium Elektronicznych Wypiséw Aktow Notarialnych (CREWAN) na podsta-
wie art. 84a § 5 ustawy z 29.08.1997 r. — Ordynacja podatkowa (Dz.U. z 2023 .
poz. 2383 ze zm.) oraz § 3 rozporzadzenia Ministra Finanséw z 28.02.2023r.
w sprawie przechowywania w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypi-
sow Aktéw Notarialnych aktéw notarialnych, zarejestrowanych aktéw poswiad-
czenia dziedziczenia i zarejestrowanych europejskich poswiadczen spadkowych
(DZ.U. POZ. 378) - - oo ool 5,00 zt.

Razem: 2382,10 zt (dwa tysigce trzysta osiemdziesigt dwa ztote dziesie¢ groszy).

Podatku od czynnosci cywilnoprawnych od sprzedazy nie pobrano na podstawie art. 8
pkt 4 ustawy z 9.09.2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych, z uwagi na zwol-
nienie jednostki samorzadu terytorialnego od podatku.

Powyzsze optaty nie obejmuja wynagrodzenia notariusza za ztozenie wniosku wieczy-
stoksiegowego wraz z naleznym podatkiem VAT (246,00 zt brutto) oraz kosztéw wypi-
séw tego aktu, ktére wraz z podstawa prawng ich pobrania zostang podane na kazdym
Z Wypisow.

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.
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Omowienie

Wzér dotyczy sprzedazy gruntu zabudowanego przez zgromadzenie zakonne
gminie reprezentowanej przez burmistrza.

Sprzedajace zgromadzenie zakonne jest reprezentowane przez przetozona
prowingji, uprawniona do reprezentowania tego zgromadzenia zgodnie z oka-
zanym do aktu zaswiadczeniem wydanym z upowaznienia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji. Na sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci za
okreélona cene zezwolita — za zgoda rady generalnej, na podstawie konstytucji
zgromadzenia — przetozona generalna zgromadzenia.

Kupujacym jest gmina reprezentowana przez burmistrza, ktéry do aktu przedio-
zyt zaSwiadczenie wydane przez przewodniczacego gminnej komisji wyborczej
o wyborze na burmistrza oraz wyciag z protokotu obrad sesji rady gminy obej-
mujacy Slubowanie ztoZzone przez burmistrza gminy.
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WZOR 3. UMOWA SPRZEDAZY UDZIAtOW W NIERUCHOMOSCI
GRUNTOWE] PRZEZ OSOBY FIZYCZNE NABYTYCH DZIEDZICZENIEM
NA RZECZ OSOBY FIZYCZNE]

Repertorium A nr 321/2025

Akt notarialny

Dnia dwudziestego széstego stycznia dwa tysigce dwudziestego pigtego roku
(26.01.2025 r.) przed Kamilem Kania, notariuszem w Piasecznie, w prowadzonej przez
niego kancelarii notarialnej w Piasecznie, przy ul. Warszawskiej 20 lok. 45, stawili sie:

1. Jadwiga Kazimiera Kozak, uzywajgca pierwszego imienia, cérka Kazimierza i Emilii,
wdowa, legitymujgca sie dowodem osobistym nr AAA888333, waznym na czas nie-
oznaczony, PESEL 49021363636, zamieszkata ul. Londynska 14, 01-325 Warszawa,

2. Barbara Jadwiga Chrzanowska, uzywajgca pierwszego imienia, cérka Kazimierza i Emi-
lii, wdowa, legitymujaca sie dowodem osobistym nr ABB151515, waznym na czas nie-
oznaczony, PESEL 42043088888, zamieszkata ul. Bobowa 4, 02-415 Warszawa,

3. Wojciech Jozef Mach, uzywajacy pierwszego imienia, syn Stanistawa i Alicji, zonaty, legity-
mujacy sie dowodem osobistym nr CCC777111, waznym do 25.09.2027 r., PESEL 54091811111,
zamieszkaty wedtug oswiadczenia 07-541 £ddz, ul. Kononowicza 7 m. 10,

zwani rowniez w dalszej czesci aktu Sprzedawcami,

4. Anna Kozak, corka Stanistawa i Iriny, zamezna, legitymujaca sie dowodem osobi-
stym nr CCA701701, waznym do 5.09.2027 r., PESEL 86011111110, zamieszkata wedtug
oswiadczenia ul. Londynska 14, 04-401 Warszawa, zwana réwniez w dalszej czesci aktu

Kupujaca,
wszyscy stawajgcy obywatele Rzeczypospolitej Polskiej.

Tozsamos¢ stawajacych notariusz stwierdzit na podstawie okazanych dokumentéw toz-
samosci powotanych przy ich nazwiskach, a ponadto notariusz przed dokonaniem niniej-
szej czynnosci dokonat weryfikacji numerow PESEL stawajacych w rejestrze zastrzezen
numerdéw PESEL, o ktérym mowa w art. 23a ustawy z 24.09.2010 r. o ewidencji ludnosci,
i stwierdzit, ze ww. numery PESEL nie zostaty zastrzezone. Stawajacy oswiadczaja, ze na
chwile dokonywania czynnosci objetej tym aktem nie dokonali zastrzezenia, jak row-
niez nie ztozyli wniosku o zastrzezenie numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numeréw
PESEL na podstawie art. 23e powotanej ustawy z 24.09.2010 r. o ewidencji ludnosci.
Stany cywilne stawajacych notariusz stwierdzit na podstawie oswiadczen.

Stawajacy oswiadczyli, ze zapoznali sie z klauzula informacyjna dla klienta kancelarii
notarialnej dotyczaca rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z 27.04.2016 r. w sprawie ochrony o0séb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem da-
nych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dy-
rektywy 94/46/WE, zwanego ,RODO”. Notariusz zgodnie z art. 13 ust. 1i 2 ogélnego
rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z 27.04.2016 r. (RODO) poinformowat
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stawajacych, ze administratorem ich danych osobowych jest Notariusz prowadzacy
Kancelarie Notarialng w Piasecznie, przy ul. Warszawskiej nr 20 lok. 45, 05-500 Piasecz-
no, a ich dane osobowe przetwarzane beda w celu realizacji obowigzku ustawowego wy-
nikajacego z ustawy z 14.02.1991 r. — Prawo o notariacie oraz z innych ustaw zwigzanych
z dokonywaniem czynnosci notarialnych, na co wyrazajg zgode.

Umowy sprzedazy, oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki

§ 1. 1. Jadwiga Kozak, Barbara Chrzanowska, Wojciech Mach oswiadczaja, ze:

1)

6)
7)

8)

sg wspotwiascicielami w udziatach Wojciech Mach do 3/32, Jadwiga Kozak do 3/32,
Barbara Chrzanowska do 26/32 zabudowanej nieruchomosci gruntowej stanowig-
cej dziatke ewidencyjna nr 222, o obszarze 0,0787 ha, potozonej przy ul. Bobowej
4 w Warszawie, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie,
Xl Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr WATM/00055555/5;
dziatke przy ul. Bobowej 4 w Warszawie, z obrebu 0-00-80, nabyli przez zasie-
dzenie matzonkowie Emilia i Kazimierz Polanowscy, prawomocnym postano-
wieniem z 31.12.1983 r. Sadu Rejonowego m.st. Warszawy, Wydziat V Cywilny,
sygn. akt V Ns 1919/83;

Kazimierz Polanowski zmart 1.02.1986 r., a spadek po nim, dziedziczeniem usta-
wowym na podstawie prawomocnego postanowienia z 13.06.1994r. Sadu
Rejonowego dla m.st. Warszawy, sygn. akt IV Ns 333/94, nabyli zona Emilia Po-
lanowska do 4/16, dzieci: Barbara Jadwiga Chrzanowska, Alicja Kazimiera Mach,
Jadwiga Kazimiera Kozak, Janusz Bohdan Polanowski, kazde do 3/16 czesci, spa-
dek po zmartym 8.09.1991 r. Januszu Bohdanie Polanowskim nabyta na podstawie
dziedziczenia ustawowego cdérka Monika Katarzyna Polanowska, w catosci, z do-
brodziejstwem inwentarza, co wynika z postanowienia Sadu Rejonowego dla m.st.
Warszawy, sygn. akt IV Ns 333/94;

w sktad spadku po zamartym Kazimierzu Polanowskim wchodzit udziat wynoszacy
Y2 w dziatce nr 222, potozonej przy ul. Bobowej 4 w Warszawie, a w sktad spadku
po Januszu Polanowskim wchodzit udziat do 3/32 w dziatce nr 222, potozonej przy
ul. Bobowej 4 w Warszawie;

spadek po Kazimierzu Polanowskim, Barbara Jadwiga Chrzanowska, Alicja Kazimie-
ra Mach, Jadwiga Kazimiera Kozak nabyty bedac zameznymi, a w czasie trwania ich
zwigzkdw matzenskich zadnych uméw majatkowych matzenskich nie zawieraty,
w tym w szczegélnosci rozszerzajgcych wspdlnos¢ majatkowa, i nie zostato wyda-
ne zadne orzeczenie sadu dotyczace ich ustrojéw majatkowych matzenskich;
Emilia Polanowska po smierci meza Kazimierza Polanowskiego ponownych zwigz-
kow matzenskich nie zawierata;

Monika Katarzyna Polanowska spadek po zmartym ojcu Januszu Bohdanie Pola-
nowskim nabyta, bedac matoletnig;

umowa sprzedazy sporzadzong 19.07.1996 r. przed Jarostawem Koneckim, nota-
riuszem w Warszawie, rep. A nr 2222/96, Barbara Chrzanowska za $rodki stano-
wiace jej majatek odrebny nabyta od matoletniej Moniki Katarzyny Polanowskiej
udziat do 3/32 w dziatce potozonej przy ul. Bobowej 4 w Warszawie, z obrebu
0-00-80, objety ksiega wieczysta nr 55555, do majatku odrebnego, umowa zo-
stata zawarta za zezwoleniem sadu wyrazonym prawomocnym postanowieniem
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9)

10)

11)

12)

13)

z 21.11.1995 r. Sadu Rejonowego dla Warszawy-Mokotowa, IV Wydziat Rodzinny
i Nieletnich, sygn. akt Nsm 313/95;

Emilia Polanowska zmarta 11.05.2000 r., a spadek po niej, na podstawie testamen-
tu z 7.04.1994 r., nabyta w catosci corka Barbara Jadwiga Chrzanowska, co wynika
z okazanego odpisu prawomocnego postanowienia z 19.12.2000 r. Sadu Rejono-
wego dla m.st. Warszawy, sygn. akt IV Ns 1444/00;

w sktad spadku po zmartej Emilii Polanowskiej wchodzit udziat do 20/32 w dziatce
nr222;

Alicja Kazimiera Mach zmarta 12.06.2018 r., a spadek po niej na podstawie ustawy
nabyt w catosci jej syn Wojciech Jézef Mach, co wynika z okazanego wypisu aktu
poswiadczenia dziedziczenia, sporzadzonego 11.12.2018 r. przez Aleksandre Nic-
pon, notariusza w todzi, rep. A nr 1333/2018, zarejestrowanego w rejestrze spad-
kowym pod nr 999999;

w sktad spadku po zmartej Alicji Kazimierze Mach wchodzit m.in. udziat do 3/32
w dziatce nr 222;

sprzedawcy w trakcie trwania ich zwigzkéw matzenskich nie zawierali zadnych
umow majatkowych matzenskich oraz nie zostato wydane zadne orzeczenie sadu
dotyczace ich ustrojow majatkowych, wobec czego ich udziaty w dziatce nr 222
stanowig ich majatki osobiste.

2. Do oryginatu tego aktu notarialnego zatgczono:

1)

2)

odpis zwykty ksiegi wieczystej nr WATM/00055555/5, wydany przez centrale Cen-

tralnej Informacji Ksiagg Wieczystych w Warszawie wedtug stanu na 26.01.2025r.,

w trybie art. 364 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, posiadajgcy moc doku-

mentu wydanego przez sad bez zaopatrywania w piecze¢ urzedowa i podpis upo-

waznionego pracownika, weryfikowany z danymi zawartymi w Centralnej Bazie

Danych Ksigg Wieczystych za pomoca identyfikatora aaaa967b-3228-4aaa-aa64-

a793279a859a, sygnatura wniosku EUKW/26.1/111/2025, z ktérego tresci wyni-

ka, ze:

a) wdziale I-O wpisana jest dziatka nr 222, obszar catej nieruchomosci: 0,0787 ha,
sposéb korzystania: B — tereny mieszkaniowe,

b) wdziale Il jako wspdtwtasciciele wpisani sg Emilia Polanowska — do 20/32, Bar-
bara Jadwiga Chrzanowska —do 6/32, Alicja Kazimiera Mach —do 3/32, Jadwiga
Kazimiera Kozak — do 3/32,

c) wdziatach I-Sp i lll brak wpisow,

d) w dziale IV na udziale nr 4 Jadwigi Kozak wpisana jest hipoteka przymusowa
do sumy 70 030,48 zt na zabezpieczenie wierzytelnosci objetej tytutem wy-
konawczym na rzecz Skarbu Panstwa, organ reprezentujacy: Naczelnik US
Warszawa-Bemowo, oraz wzmianka DZ.KW./WA5M/11111/24/1- 2024-07-03,
10:47:26 — wykreslenie hipoteki,

e) do zadnego z dziatdw tej ksiegi poza IV nie zarejestrowano wzmianek o wnio-
skach;

zaswiadczenie wydane 19.12.2024 r. z upowaznienia Naczelnika US Warszawa-

-Bemowo, znak sprawy 1431-SPM.4054.1313.2024, UNP: L2222222222, dla

Jadwigi Polanowskiej, z ktérego wynika, ze zobowigzanie podatkowe z tytutu dzie-

dziczenia po Kazimierzu Polanowskim wygasto w wyniku przedawnienia;
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3)

zezwolenie warunkowe wydane 25.08.2001r. z upowaznienia Naczelnika US
Warszawa-Bemowo, US-33/11I/DM 888/Sp. 111/2001, z ktérego wynika, ze po
zmartej Emilii Polanowskiej zostat zgtoszony majatek spadkowy udziat do 20/32
czesci zabudowanej dziatki potozonej w Warszawie przy ul. Bobowej 4, ktéry zgto-
sita cérka Barbara Chrzanowska w catosci, podatek zostat uiszczony w catosci, wo-
bec czego ze strony US nie ma przeszkdd do ujawnienia praw majatkowych pod
warunkiem wynikajacym z art. 16 ustawy o podatku od spadkéw i darowizn, kté-
ry obowiazuje 5 lat od dnia zamieszkania (warunek zamieszkania w terminie roku
od dnia ztozenia zeznania) i dotyczy budynku mieszkalnego.

3. Jadwiga Kozak okazata przy tym akcie:

1)

2)

$wiadectwo charakterystyki energetycznej nr SCHE/1547/114/2025 wazine
do 14.01.2035 r. dla budynku potozonego pod adresem ul. Bobowa 4, Warszawa,
sporz. przez Witalisa Niemczyka, nr wpisu do wykazu 1547

kopie wniosku o wpis do ksiegi wieczystej nr WATM/0055555/5 z potwierdzeniem
ztozenia 3.07.2024 r. do Sadu Rejonowego dla Warszawy-Mokotowa w Warsza-
wie, X1l Wydziat Ksigg Wieczystych, Dz. Kw. XIIl - WA5M 11111/24, dotyczacego
7adania wykreslenia hipoteki przymusowej na podstawie dokumentu nr 1444-SS-
2.7272.111.2023, wpisanej do sumy 70 030,48 zt na rzecz Skarbu Panstwa;
oswiadczenie wydane 3.01.2024r. przez Naczelnika US Warszawa-Bemowo,
1444-SS-2.7272.111.2020, z ktorego tresci wynika, ze w ksiedze wieczystej
nr WA1TM/00055555/5 na udziale Jadwigi Kozak wpisana jest hipoteka przymuso-
wa do sumy 70 030,48 zt oraz ze zalegtosci z tytutu podatku od towarow i ustug
ulegty przedawnieniu zgodnie z art. 59 § 1 pkt 9 ustawy — Ordynacja podatkowa,
a zalegtosci z tytutu podatku dochodowego od 0séb fizycznych wygasty w catosci
wskutek zaptaty w dniu 3.01.2024 r., zgodnie z art. 59 § 1 pkt 1 ustawy — Ordyna-
cja podatkowa, w zwigzku z czym Naczelnik US Warszawa-Bemowo na podstawie
art. 94 w zw. z art. 100 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece wyraza zgode
na wykreslenie hipoteki z ksiegi wieczystej nr WATM/00055555/5.

4. Wojciech Mach okazat przy tym akcie wypis aktu notarialnego sporzadzonego
1512.2019 r. przed Aleksandra Nicpon, notariusz w todzi, rep. A nr 1577/2019, z ktérego
wynika, ze do tego aktu zostato zatgczone zaswiadczenie wydane 1512.2019 r. przez Na-
czelnika US £6dz-Srédmiescie, znak sprawy: 1013-SPM.4054.555.2019, dotyczace zgto-
szonego spadku po Alicji Kazimierze Mach, tj. m.in. udziatu do 3/32 w nieruchomosci po-
tozonej przy ul. Bobowej 4 w Warszawie objetej ksiega wieczysta nr WATM/00055555/5,
przy czym podatek od spadkéw i darowizn nie nalezat sig, gdyz zastosowano zwolnienie
od podatku na podstawie art. 4a ustawy z 28.07.1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn.

5. Sprzedawcy okazali przy tym akcie:

1)

wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu cmen-
tarza przy ul. Ryzowej, czes¢ |, zatwierdzonego uchwatg nr LXXI/1832/2013 Rady
m.st. Warszawy z 7.11.2013 r. (Dz.Urz. Woj. Mazow. z 26.11.2013r., poz. 12262),
wydany 31.12.2024 r. przez p.o. Naczelnika Wydziatu Architektury i Budownictwa
dla Dzielnicy Wtochy nr UD-XVI-WAB-RU.6727.444.2024.BKA, z ktorego wynika,
7e dziatka nr 222, z obrebu 0-00-00, potozona przy ul. Bobowej 4 w Warszawie, znaj-
duje sie na obszarze oznaczonym symbolem MN (MW-w) - tereny zabudowy jedno-
rodzinnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, wille miejskie;
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2) zaswiadczenie nr 3636/2024, wydane 16.12.2024 r. z upowaznienia dyrektora La-
séw Miejskich — Warszawa, z ktérego wynika, ze dziatka nr 222 z obrebu 0-00-00
przy ul. Bobowej 4 nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu i nie jest
objeta decyzja, o ktorej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy o lasach;

3) wypis z kartoteki budynkéw wydany 28.11.2024 r. z upowaznienia prezydenta
m.st. Warszawy nr BG-UE-E-111.6621.8020.2024.MWY, z ktérego wynika, ze na
dziatce nr 222, przy ul. Bobowej 4 w Warszawie, znajduje sie budynek mieszkalny
o jednej kondygnacji nadziemnej, powierzchni zabudowy 39 m?, rok zakonczenia
budowy: 1985, materiat scian zewnetrznych: mur.

6. W dniu 10.01.2025 r. czynigcy notariusz dokonat wgladu do akt ksiegi wieczystej
nr WATM/00055555/5, znajdujacej sie¢ w Sadzie Rejonowym dla Warszawy-Mokotowa
w Warszawie, w wyniku czego stwierdzit, ze na kartach:

- 3 znajduje sie wypis prawomocnego postanowienia z 31.12.1983 r. Sadu Rejono-
wego m.st. Warszawy, WydziatV Cywilny, sygn. akt V Ns 1919/83, dotyczacego na-
bycia przez zasiedzenie dziatki przy ul. Bobowej 4 w Warszawie, w obrebie 0-00-00,
przez matzonkow Emilie i Kazimierza Polanowskich;

- 10 znajduje sie wypis prawomocnego postanowienia z 13.06.1994 r. Sadu Rejo-
nowego dla m.st. Warszawy, sygn. akt IV Ns 333/94, z ktérego wynika, ze spa-
dek po Kazimierzu Polanowskim nabyli zona Emila Polanowska do 4/16, dzieci:
Barbara Jadwiga Chrzanowska, Alicja Kazimiera Mach, Jadwiga Kazimiera Kozak,
Janusz Bohdan Polanowski, kazde do 3/16 czesci, spadek po zmartym 8.09.1991 .
Januszu Bohdanie Polanowskim nabyta w catosci, z dobrodziejstwem inwentarza,
na podstawie dziedziczenia ustawowego cérka Monika Katarzyna Polanowska;

- 7 inastepnych znajduje sie wypis aktu notarialnego sporzadzonego 19.07.1996 r.
przed Jarostawem Koneckim, notariuszem w Warszawie, rep. A nr 2222/96, w kto-
rym Barbara Chrzanowska za srodki stanowigce jej majatek odrebny nabyta od Mo-
niki Katarzyny Polanowskiej udziat do 3/32 w dziatce potozonej przy ul. Bobowej 4
w Warszawie, z obrebu 0-00-00, objety ksiega wieczystg nr WATM/00055555/5,
do majatku odrebnego, ponadto z tego aktu wynika, ze zostato zatgczone do nie-
go zezwolenie warunkowe US Warszawa-Ochota z 19.05.1995 r., nr US-2/111/DM
888/Sp.1666/94, na ujawnienie praw majatkowych wynikajacych ze spadku po
Kazimierzu Polanowskim, do spadku tego zostata zgtoszona potowa dziatki zabu-
dowanej potozonej w Warszawie przy ul. Bobowej 4, a podatek zostat uiszczony
w catosci, warunek z art. 16 ustawy o podatku od spadkéw i darowizn dotyczy Emi-
lii Polanowskiej i budynku mieszkalnego przy ul. Bobowej 4 i trwat do 3.06.1999 .,
aktem notarialnym rep. A nr 2222/96 zostat ztozony wniosek do sadu wieczystok-
siegowego o wpisanie do dziatu Il ksiegi wieczystej nr WATM/00055555/5 jako
wspotwiascicieli Emilii Polanowskiej — do 20/32, Barbary Jadwigi Chrzanowskiej
do - 6/32, Alicji Kazimiery Mach —do 3/32, Jadwigi Kazimiery Kozak — do 3/32;

- 9 prawomocne postanowienie z 21.11.1995 r. Sadu Rejonowego dla Warszawy-
-Mokotowa, IV Wydziat Rodzinny i Nieletnich, sygn. akt 313/95, zezwalajace Alicji
Polanowskiej na dokonanie w imieniu matoletniej cérki Moniki Katarzyny Pola-
nowskiej czynnosci prawnej polegajacej na sprzedazy 3/32 czesci dziatki zabudo-
wanej potozonej przy ul. Bobowej 4 w Warszawie;

- 74-75 znajduje sie wypis z rejestru gruntdw, wyrys z mapy ewidencyjnej dla
dziatki nr 222 potozonej przy ul. Bobowej 4, stanowiace] tereny mieszkaniowe

38



Rozdziat 1. Umowa sprzedazy

B, o powierzchni 0,0787 ha, obreb 0-00-00, jednostka ewidencyjna 146517_8,
Warszawa, wydane 9.12.2019r. z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy
nr BG-AE-E-111.6620.222.2019.WAN, zawierajace adnotacje, ze s3 przeznaczone
do dokonywania wpiséw w ksiedze wieczystej.

7. Sprzedawcy oswiadczaja, ze:

Rada m.st. Warszawy nie podjeta uchwat, o ktérych mowa w art. 8 i 25 ustawy
z 9.710.2015 r. o rewitalizacji, co wynika z wyjasnienia zamieszczonego na stro-
nie internetowej: http://www.rewitalizacja.um.warszawa.pl/sites/rewitalizacja.
um.warszawa.pl/files/zalaczniki/artykul/wyjasnienie_styczen_2025.pdf;
prawomocne postanowienie sadu o nabyciu spadku po Emilii Polanowskiej nie zo-
stato zaskarzone, uchylone oraz nie zachodzg przestanki do jego uchylenia;

akt poswiadczenia dziedziczenia po Alicji Mach nie zostat uchylony oraz nie zacho-
dza przestanki jego uchylenia;

do dzi$ nie zostat dokonany ani umowny, ani sagdowy dziat spadku po zmartej Emilii
Polanowskiej;

nie otrzymali darowizn podlegajacych zaliczeniu na schede spadkowa po zmartych
Emilii Polanowskiej i Alicji Mach;

spadek po Emilii Polanowskiej nie byt obcigzony zapisem zwyktym;

spadek po Alicji Mach byt obcigzony zapisem zwyktym na rzecz Michata Pola-
nowskiego, dotyczacym udziatu 36/100 w nieruchomosci gruntowej objetej
ksiega wieczysta nr WATM/00161161/1, i zostat dokonany aktem notarialnym
sporzadzonym 15.12.2019r. przed Aleksandrg Nicpon, notariuszem w todzi,
rep. Anr 1577/2019, przeniesienie udziatu w nieruchomosci gruntowej w wykona-
niu zapisu zwyktego;

dziatka nr 222 nie jest dziatkg rolng i lesng, co wynika z okazanego wypisu i wyrysu
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wypisu z rejestru grun-
toéw znajdujacego sie w aktach ksiegi wieczystej nr WATM/00055555/5 i zaswiad-
czenia wydanego z upowaznienia Dyrektora Laséw Miejskich;

wzmianka w dziale IV ksiegi wieczystej nr WATM/00055555/5 dotyczy wykresle-
nia hipoteki przymusowej wpisanej na udziale Jadwigi Kozak;

dziatka nr 222 poza opisang hipoteka przymusowa na udziale Jadwigi Kozak wolna
jest od ograniczonych praw rzeczowych i roszczen oséb trzecich, w tym zobowia-
zan wobec Skarbu Panstwa i gminy, jak réwniez nie wystepujg w stosunku do niej
jakiekolwiek ograniczenia w rozporzadzaniu;

dziatka nr 222 nie jest przedmiotem umowy dzierzawy;

dziatka nr 222 jest zabudowana budynkiem mieszkalnym, w ktérym zameldowana
jest Barbara Chrzanowska;

wszelkie optaty i podatki zwigzane z wtasnoscig dziatki nr 222 sg uiszczane na bie-
73co;

nie zachodzg przestanki ustanowienia hipoteki przymusowej na ich udziatach
w dziatce nr 222 innej niz wpisana na udziale Jadwigi Kozak;

granice i stan prawny przedmiotowej nieruchomosci do chwili obecnej nie ulegty
Zmianie;

dziatka nr 222 jest we wspotposiadaniu sprzedawcow;

od chwili wydania odpisu ksiegi wieczystej wyzej opisanej do tej ksiegi zadne wnio-
ski nie byty sktadane;
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dla dziatki nr 222 nie zostata wydana decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

dziatka nr 222 ma zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej na ul. Bobowe;j,
nie sg podatnikami podatku od towaréw ustug z tytutu dostawy lub $wiadczenia
ustug objetych niniejszym aktem;

nie toczy sie przeciwko nim postepowanie w przedmiocie ogtoszenia upadtosci ani
nie zostato w stosunku do nich wydane orzeczenie sadu w tym zakresie, a takze nie
zachodza przestanki do wszczecia postepowania upadtosciowego;

nie toczy sie przeciwko nim postepowanie o zatwierdzenie uktadu, przyspieszo-
ne postepowanie uktadowe, postepowanie uktadowe lub sanacyjne, nie zostato
w stosunku do nich wydane orzeczenie sagdu w tym zakresie, nie zachodzg przestan-
ki otwarcia tych postepowan;

dziatka nr 222 nie jest przedmiotem zadnego postepowania egzekucyjnego sado-
wego ani administracyjnego oraz zabezpieczajacego;

dziatka nr 222 nie jest potozona na terenie parku narodowego ani specjalnej strefy
ekonomiczne;j;

dziatka nr 222 nie jest pokryta srédlagdowymi wodami ptyngcymi, srodladowymi
wodami stojgcymi, tj. sadzawkami, jeziorami bezodptywowymi, zalewami, na-
turalnymi stawami niestuzgcymi celom hodowlanym, rekreacyjnym, terenami,
gdzie w sposéb naturalny zgromadzita sie woda, tj. wyrobiskiem, zwirowiskiem,
w ktérych znajduje sie woda, oczkiem wodnym w znaczeniu art. 4 pkt 10 ustawy
z 3.02.1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, tj. naturalnym $rédpolnym,
$rédlesnym zbiornikiem wodnym o powierzchni do 1 ha, niepodlegajacym klasyfi-
kacji gleboznawczej;

sprzedazy objetej niniejszym aktem nie dokonuja w okolicznosciach, o ktérych
mowa w art. 527 i 530 ustawy z 23.04.1964 r. — Kodeks cywilny, tj. w celu po-
krzywdzenia aktualnych lub przysztych wierzycieli.

. Kupujaca oswiadczyta, ze:

zapoznata sie ze stanem faktycznym i prawnym przedmiotowej dziatki, obejrzata ja
i zna jej granice;

zapoznata sie ze stanem technicznym budynku mieszkalnego posadowionego
na dziatce nr 222;

25.04.2018 r. zawarta umowe majgtkowa matzenska ustanawiajaca rozdzielnosc¢
majatkowa, sporzadzong w formie aktu notarialnego przez czynigcego notariusza
rep. A nr 2381/2018, zadnych innych umoéw majatkowych nie zawierata ani nie
zostato wydane zadne orzeczenie sadu dotyczace ustroju majatkowego w jej mat-
zenstwie, wobec czego w jej zwigzku matzenskim obowigzuje ustrdj rozdzielnosci
majatkowe;j;

zna dostep do drogi publicznej dla dziatki nr 222 przy ul. Bobowej w Warszawie;
5.01.2025 r. zawarta umowe kredytu mieszkaniowego ,,M6j Dom” na warunkach
promociji ,Odbierz klucz do korzysci”, nr 3333333/009/D/Mi/25, z Bankiem Spot-
dzielczosci S.A. z siedzibg w Warszawie, okazang przy tym akcie, zwang dalej , kre-
dytem”, na podstawie ktorej zostat jej udzielony kredyt do kwoty 600 000,00 zt
na nabycie dziatki nr 222 w Warszawie, ul. Bobowa 4, o powierzchni 787 m?, obje-
tej ksiega wieczysta WATM/00055555/5, zabudowanej budynkiem jednorodzin-
nym wolnostojgcym;
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- nie toczy sie przeciwko niej postepowanie w przedmiocie ogtoszenia upadtosci ani
nie zostato w stosunku do niej wydane orzeczenie sadu w tym zakresie, a takze nie
zachodzg przestanki wszczecia postepowania upadtosciowego;

- nie toczy sie przeciwko niej postepowanie o zatwierdzenie uktadu, przyspieszo-
ne postepowanie uktadowe, postepowanie uktadowe lub sanacyjne, nie zostato
w stosunku do niej wydane orzeczenie sadu w tym zakresie, nie zachodza przestan-
ki otwarcia tych postepowan.

9. Notariusz przed dokonaniem czynnosci objetej tym aktem dokonat weryfikacji stron
w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych dostepnym na stronie internetowej https://krz.
ms.gov.pl/ poprzez zaktadki: wyszukiwanie podmiotéw, osoba fizyczna prowadzaca dzia-
talnos¢ gospodarcza, osoba fizyczna nieprowadzgca dziatalnosci gospodarczej, wpisujac
nr PESEL stawajacych, i stwierdzit, ze zadna ze stron nie jest ujawniona w ww. rejestrze.

§ 2. Wojciech Mach, Jadwiga Kozak, Barbara Chrzanowska o$wiadczajg, ze sprzedaja An-
nie Kozak:

- Wojciech Mach udziat do 3/32 w zabudowanej dziatce nr 222, objetej ksiega wie-
czystg WATM/00055555/5, za cene 70 312,50 zt (siedemdziesiat tysiecy trzysta
dwanascie ztotych piec¢dziesiat groszy);

- Jadwiga Kozak udziat do 3/32 w zabudowanej dziatce nr 222, objetej ksiega wie-
czysta WATM/00055555/5, za cene 70 312,50 zt (siedemdziesiat tysiecy trzysta
dwanascie ztotych piec¢dziesiat groszy);

- Barbara Chrzanowska udziat do 26/32 w zabudowanej dziatce nr 222, objetej ksie-
g3 wieczystg WATM/00055555/5, za cene 609 375,00 zt (szeséset dziewie¢ tysie-
cy trzysta siedemdziesiat pie¢ ztotych);

tj. sprzedaja cata dziatke nr 222, objeta ksiega wieczystg WATM/00055555/5, za taczna
cene 750 000,00 zt (siedemset piec¢dziesiat tysiecy ztotych), a Anna Kozak oswiadcza,
ze kupuje od:

- Wojciecha Mach udziat do 3/32 w zabudowanej dziatce nr 222, objetej ksiega wie-
czysta WATM/00055555/5, za cene 70 312,50 zt (siedemdziesiat tysiecy trzysta
dwanascie ztotych piec¢dziesiat groszy);

- Jadwigi Kozak udziat do 3/32 w zabudowanej dziatce nr 222, objetej ksiega wie-
czystag WATM/00055555/5, za cene 70 312,50 zt (siedemdziesiat tysiecy trzysta
dwanascie ztotych piec¢dziesiat groszy);

— Barbary Chrzanowskiej udziat do 26/32 w zabudowanej dziatce nr 222, objetej
ksiegg wieczysta WATM/00055555/5, za cene 609 375,00 zt (sze$éset dziewie¢
tysiecy trzysta siedemdziesiat pie¢ ztotych);

tj. kupuje cata dziatke nr 222, objeta ksiega wieczystg WATM/00055555/5, za taczna
cene 750 000,00 zt (siedemset piec¢dziesiat tysiecy ztotych), a nabycia dokonuje do ma-
jatku osobistego.

§ 3. 1. Barbara Chrzanowska oswiadcza, ze dotychczas otrzymata gotéwka za udziat
do 26/32 w dziatce nr 222 czes¢ ceny sprzedazy w wysokosci 150 000,00 zt (sto pie¢-
dziesiat tysiecy ztotych), kwituje odbidr tej czesci ceny oraz zalicza jg na poczet ceny
sprzedazy.

41


https://krz.ms.gov.pl/
https://krz.ms.gov.pl/

Wojciech Gonet

2. Anna Kozak oswiadcza, ze zobowigzuje sie zaptaci¢ ze srodkow pochodzacych z kre-
dytu catg cene sprzedazy i reszte ceny sprzedazy za udziaty w dziatce nr 222 w terminie
do 9.02.2025 r. przelewami bankowymi:
1) Wojciechowi Mach na rachunek bankowy nr 43 4343 0000 0606 3636 4949 0000,
ktérego posiadaczem jest Jadwiga Stefania Mach, w kwocie 70 312,50 z,
2) Jadwidze Kozak na rachunek bankowy nr 73 1111 2222 0000 0000 8484 4040,
ktérego posiadaczem jest Barbara Chrzanowska, w kwocie 70 312,50 zt,
3) Barbarze Chrzanowskiej na rachunek bankowy nr 73 1111 2222 0000 0000 8484
4040, ktorego posiadaczem jest Barbara Chrzanowska, w kwocie 459 375,00 zt,
i co do tego obowigzku poddaje sie na rzecz Wojciecha Macha, PESEL 54091811111, Bar-
bary Chrzanowskiej, PESEL 42043088888, Jadwigi Kozak, PESEL 49021363636, egze-
kucji wprost z niniejszego aktu notarialnego na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu
postepowania cywilnego.

3. Sprzedawcy os$wiadczajg, ze wyrazajg zgode na powyzsze terminy, sposob zaptaty ca-
tych cen i reszty ceny za ich udziaty.

§ 4. 1. Sprzedawcy o$wiadczaja, ze zobowiazuja sie wyda¢ zabudowang dziatke nr 222
do posiadania i korzystania kupujacej w terminie do 2 dni roboczych po zaptacie catej
ceny sprzedazy, nie pdzniej jednak niz do 28.01.2025r., i co do tego obowiazku Barba-
ra Chrzanowska, Wojciech Mach i Jadwiga Kozak poddaja sie egzekucji wprost z tego
aktu na rzecz Anny Kozak, PESEL 86011111110, na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 ustawy
217111964 r. — Kodeks postepowania cywilnego.

2. Notariusz poinformowat Strony o obowigzku sporzadzenia $wiadectwa charaktery-
styki energetycznej dla budynku/lokalu objetego niniejsza umowa, zgodnie z dyspozycja
art. 3 ust. 1 ustawy z 29.08.2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkéw i o obo-
wigzku przekazania tego swiadectwa Kupujacej przez Sprzedawcéw, zgodnie z art. 11
ust. 1 pkt 1 ustawy z 29.08.2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkéw, a Sprze-
dawcy oswiadczyli, ze przekazali Kupujacej swiadectwo charakterystyki energetycznej
dla budynku potozonego przy ul. Bobowej 4 w Warszawie.

3. Kupujaca oswiadcza, ze na powyzszy termin wydania wyraza zgode.

4. Strony postanawiajg ponadto, ze:
- do chwili wydania kupujacej zabudowanej dziatki nr 222 wszelkie koszty zwigzane
Z jej utrzymaniem i korzystaniem z niej beda ponosi¢ Sprzedawcy, a od chwili wy-
dania koszty te bedzie ponosi¢ Kupujaca,
- Sprzedawcy zobowigzani beda ponadto przedstawi¢ Kupujacej w dniu wydania za-
budowanej dziatki nr 222 dowody uregulowania optat z tytutu korzystania z przed-
miotowej nieruchomosci, tj. podatek od nieruchomosci, optaty za media.

§ 5. Anna Kozak o$wiadcza, ze tytutem zabezpieczenia sptaty wszystkich wierzytelnosci
z umowy kredytu mieszkaniowego ,Méj Dom” na warunkach promocji ,,Odbierz klucz
do korzysci”, nr 3333333/009/D/Mi/24, zawartej z Bankiem Spétdzielczosci S.A. z sie-
dzibg w Warszawie, ustanawia hipoteke umowng do sumy 1 020 000,00 zt (jeden mi-
lion dwadziescia tysiecy ztotych) na zabudowanej nieruchomosci stanowiacej dziatke
nr 222 potozonej w Warszawie, ul. Bobowa 4, o powierzchni 787 m?, objetej ksiega
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wieczysta WATM/00055555/5, na rzecz Banku Polskiej Spétdzielczosci S.A. z siedziba
w Warszawie, KRS 0000099999, REGON 939393939.

§ 6. Koszt tego aktu ponosi kupujgca. Wypisy tego aktu mozna wydawac stawajacym
i Bankowi Spotdzielczosci w Warszawie w dowolnej liczbie.

§ 7. Notariusz poinformowat strony o:

skutkach wynikajacych z art. 56 ustawy z 10.09.1999 r. — Kodeks karny skarbo-
wy, tj. m.in. o tym, ze podatnik, ktéry sktadajac organowi podatkowemu, innemu
uprawnionemu organowi lub ptatnikowi deklaracje lub o$wiadczenie, podaje nie-
prawde lub zataja prawde albo nie dopetnia obowigzku zawiadomienia o zmianie
objetych nimi danych, przez co naraza podatek na uszczuplenie, podlega karze
grzywny do 720 stawek dziennych albo karze pozbawienia wolnosci, albo obu tym
karom tacznie;

tresci art. 3, 4, 5, 6, 7 ustawy z 9.09.2000 r. o podatku od czynnosci cywilnopraw-
nych, w szczegolnosci o przystugujgcym organowi podatkowemu prawie do okre-
Slenia, podwyzszenia lub obnizenia wartosci przedmiotu czynnosci cywilnoprawnej
i cigzacym na podatniku obowigzku zaptaty zalegtosci podatkowej wraz z odsetka-
mi za zwtoke w przypadku okreslenia lub podwyzszenia wartosci przedmiotu czyn-
nosci cywilnoprawnej przez organ podatkowy;

tresci art. 626 ustawy z 17.11.1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego, w szcze-
gélnosci o tym, ze w przypadku wnioskow sktadanych przez notariusza obowiazek
poprawienia lub uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej;
brzmieniu przepiséw rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z 6.10.2015r.
w sprawie pobierania przez notariuszy optat sgdowych od wnioskéw o wpis w ksie-
dze wieczystej i ich przekazywania sagdom oraz prowadzenia ewidencji pobranych
optat sagdowych;

tresci art. 777 § 1 pkt 4 ustawy z 17.11.1964 r. — Kodeks postepowania cywilne-
go, tj. ze tytutem egzekucyjnym jest akt notarialny, w ktérym dtuznik poddat sie
egzekucji i ktory obejmuje obowiazek zaptaty sumy pienieznej lub wydania rzeczy
oznaczonych co do gatunku, ilosciowo w akcie okreslonych, albo tez wydania rze-
czy indywidualnie oznaczonej, gdy w akcie wskazano termin wykonania obowigzku
lub zdarzenie, od ktorego uzaleznione jest wykonanie;

tresci art. 65 i nastepnych ustawy z 6.07.1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece,
to jest ze w celu zabezpieczenia oznaczonej wierzytelnosci wynikajacej z okreslo-
nego stosunku prawnego mozna nieruchomos¢ obcigzy¢ prawem, na mocy kto-
rego wierzyciel moze dochodzi¢ zaspokojenia z nieruchomosci bez wzgledu na to,
czyja stata sie wtasnoscig, z pierwszenstwem przed wierzycielami osobistymi wtas-
ciciela nieruchomosci (hipoteka);

tresci art. 6 ust. 6 ustawy z 12.01.1991 r. o podatkach i optatach lokalnych, zgodnie
z ktérym osoby fizyczne sg obowigzane ztozy¢ wtasciwemu organowi podatkowe-
mu informacje o nieruchomosciach i obiektach budowlanych, sporzagdzong na for-
mularzu wedtug ustalonego wzoru (IN-1 lub innego), w terminie 14 dni od dnia
wystapienia okolicznosci uzasadniajgcych powstanie albo wygasniecie obowigzku
podatkowego w zakresie podatku od nieruchomosci;
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— tresci art. 84a § 1 i 2 ustawy z 29.08.1997 r. - Ordynacja podatkowa, zgodnie
z ktérym notariusze sg obowigzani do przekazywania Szefowi Krajowej Admini-
stracji Skarbowej informacji o sporzadzonym akcie notarialnym obejmujacym:
a) czynnosci cywilnoprawne, o ktérych mowa w ustawie z 9.09.2000 r. o podat-
ku od czynnosci cywilnoprawnych, b) czynnosci prawne, o ktérych mowa w usta-
wie z 28.07.1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn, c) oswiadczenie, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 10 pkt 2 lit. b ustawy z 11.03.2004 r. o podatku od towarow
i ustug, d) inne zdarzenia mogace spowodowa¢ powstanie zobowigzania podatko-
wego niewymienione w lit. a-c; o zarejestrowanym akcie poswiadczenia dziedzi-
czenia, zarejestrowanym europejskim poswiadczeniu spadkowym — informacje te
sg przekazywane wedtug wzoru informacji udostepnionego na podstawie art. 78
ust. 2 ustawy z 1.03.2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowa-
niu terroryzmu za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej przy wykorzystaniu
systemu teleinformatycznego stuzgcego przeciwdziataniu praniu pieniedzy i finan-
sowaniu terroryzmu, w terminie 7 dni od dnia zarejestrowania, przy czym do biegu
tego terminu nie wlicza sie dni, w ktérych wystgpita awaria systemu teleinforma-
tycznego stuzgcego przeciwdziataniu praniu pieniedzy i finansowaniu terroryzmu.

§ 8. Kupujaca zada i zobowiazuje notariusza, aby wykonujgc obowigzek ztozenia wnio-
sku, dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a ustawy z 14.02.1991 r. - Prawo o notariacie,
dokonat czynnosci polegajacej na ztozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycz-
nego wniosku wieczystoksiegowego, obejmujacego nastepujace zgdanie w ksiedze wie-
czystej nr WATM/00055555/5, w dziale:
- Il wpis jako wtasciciela Anne Kozak, cérke Stanistawa i Iriny, PESEL 86011111110,
- IV hipoteke umowng do sumy 1 020 000,00 zt (jeden milion dwadziescia tysie-
cy ztotych) na zabezpieczenie sptaty wszystkich wierzytelnosci z umowy kredytu
mieszkaniowego ,Méj Dom” na warunkach promocji ,,Odbierz klucz do korzysci”,
nr 3333333/009/D/Mi/20, na rzecz Banku Spoétdzielczosci S.A. z siedzibg w War-
szawie, KRS 0000099999, REGON 939393939,
a takze aby przekazat lub przestat do Sadu Rejonowego dla Warszawy-Mokotowa
w Warszawie, XlIl Wydziat Ksigg Wieczystych dokumenty stanowigce podstawe wpisu:
wypis tego aktu notarialnego, wypis aktu poswiadczenia dziedziczenia sporzadzonego
11.12.2018 r. przez Aleksandre Nicpon, notariusza w todzi, rep. A nr 1333/2018, zareje-
strowanego w rejestrze spadkowym pod nr 999999, postanowienie z 19.12.2000 r. Sadu
Rejonowego dla m.st. Warszawy, sygn. akt IV Ns 1444/00, odpis skrédcony aktu zgonu Ali-
¢ji Kazimiery Mach oraz inny dokument odpis notarialny umowy kredytu mieszkaniowe-
go ,,Mo6j Dom” na warunkach promocji ,Odbierz klucz do korzysci”, nr 3333333/009/D/
Mi/25, rep. A nr 319/2025.

§ 9. Stawajacy oswiadczaja, ze wnioskodawca w postepowaniu wieczystoksiegowym
jest Kupujaca, a uczestnikami postepowania wieczystoksiegowego sg Sprzedawcy i Bank
Spotdzielczosci S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Ptasia 81, 00-000 Warszawa.

§ 10. Optaty za ten akt notarialny wynosza:

- taksanotarialnaz § 3w zw. § 6i § 7 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedli-
wosci z 28.06.2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej - - -3000 zt,
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- podatek odtowarow i ustug w stawce 23% napodstawie art. 41 orazart. 146ef usta-
wy z 11.03.2004 r. o podatku od towaréw i ustug - - - - - - - - - oo 690 z,
- podatek od czynnosci cywilnoprawnych w stawce 2% od umowy sprzedazy,
na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1iart. 7 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z 9.09.2000 r. o po-
datku od czynnosci cywilnoprawnych, zostat pobrany w kwocie- - - - - - 15 000,00 zt,
- podatek od czynnosci cywilnoprawnych od ustanowienia hipoteki, na podstawie
art. 7 ust. 1 pkt 7 lit. b ustawy z 9.09.2000 r. o podatku od czynnosci cywilnopraw-

MY Ch- - - oo 19,00 zt,
- optata sadowa, na podstawie art. 42 ust. 1 ustawy z 28.07.2005 r. o kosztach sa-
dowych w sprawach cywilnych, pobrana w kwocie - - - - - -« --ccocooooooo 400 z4,

na podstawie art. 84a § 5 ustawy z 29.08. 1997 r. - Ordynacja podatkowa oraz na pod-
stawie § 3 rozporzadzenia Ministra Finansow z 28.02.2023 r. w sprawie przechowywa-
nia w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypiséw Aktéw Notarialnych aktow
notarialnych, zarejestrowanych aktéow poswiadczenia dziedziczenia i zarejestrowanych
europejskich poswiadczen spadkowych, za umieszczenie w CREWAN elektronicznego
wypisu tego aktu notarialnego optata wynosi ------ -« 5,00 zt.

Razem: 19 114 zt (dziewigtnascie tysiecy sto czternascie ztotych).

Optata sagdowa pobrana przy akcie zostanie zarejestrowana w repertorium A pod nume-
rem ztozonego wniosku wieczystoksiegowego.

Podane powyzej kwoty nie obejmujg wynagrodzenia notariusza za ztozenie wniosku wie-
czystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem VAT (246 zt) oraz kosztow wypisdw tego
aktu, ktére wraz z podstawg prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z wypisow.

Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany.
Omowienie

Wzoér dotyczy sprzedazy dziatki zabudowanej przez wspodtwiascicieli, ktorzy
nabyli ja w wyniku spadkobrania oraz ustanowienia hipotek.
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WZOR 4. UMOWA SPRZEDAZY ZABUDOWANE] DZIAtKI PRZEZ
SPOLKE Z 0.0. NA RZECZ GMINY

Repertorium A nr 678/2025

Akt notarialny

Dnia dwudziestego désmego stycznia dwa tysigce dwudziestego pigtego roku
(28.01.2025 r.) przed Kamilem Kanig, notariuszem w Piasecznie, w prowadzonej przez
niego kancelarii notarialnej w Piasecznie, przy ul. Warszawskiej 20 lok. 45, stawili sie:

1. Pawet Nowak (zwany w dalszej czesci aktu réwniez ,petnomocnikiem”), syn Piotra
i Alicji, zamieszkaty 05-500 Chyliczki, ul. Wtoska 5, legitymujacy sie dowodem oso-
bistym nr AXA630777, waznym do 29.01.2026 r., PESEL 53032506555, reprezentu-
jacy jako petnomocnik, na podstawie petnomocnictwa sporzadzonego 28.11.2016 .
w formie aktu notarialnego przez Kazimierza Wroctawskiego, notariusza w Piasecz-
nie, rep. A nr 1777/2016, okazanego w wypisie przy tym akcie, z ktérego tresci wy-
nika, ze jest uprawniony do dokonania wszystkich czynnosci objetych tym aktem,
spotke pod firmg MUSPOL Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w War-
szawie, adres 00-359 Warszawa, ul. Mazowieckiego 15, lok. 11, REGON 142967444, NIP
7010302999, zarejestrowang w rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowe-
go pod numerem KRS 0000366665 (zwana w dalszej czesci aktu rowniez Spotka badz
Sprzedawcg) stosownie do zataczonego do tego aktu wydruku informacji, pobranego
28.01.2025 r., w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z 20.08.1997 r. o Krajowym Rejestrze Sa-
dowym, posiadajgcego moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje Kra-
jowego Rejestru Sadowego, niewymagajacego podpisu i pieczeci, odpowiadajgcego
odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcow, w ktérym to rejestrze przedsiebior-
céw od dnia pobrania powyzszego wydruku z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego zadne wnioski dotyczgce Spoétki o wpis nie byty sktadane i wpisy w rejestrze
przedsiebiorcéw dotyczace Spotki nie ulegty zmianie.

Pawet Nowak, reprezentujacy Spoétke pod firmg MUSPOL sp. z 0.0. z siedzibg w Warsza-
wie, o$wiadcza, Ze reprezentowana przez niego Spotka nie zostata postawiona w stan
upadtosci ani likwidacji, jak réwniez w stosunku do reprezentowanej przez niego Spot-
ki nie toczy sie postepowanie restrukturyzacyjne, stan prawny reprezentowanej przez
niego Spotki od dnia pobrania powyzszych informacji z Krajowego Rejestru Sadowego
do chwili obecnej nie zmienit sig, udzielone mu petnomocnictwo nie zostato zmienio-
ne, odwotane, nie wygasto, jak réwniez nie wystepuja jakiekolwiek ograniczenia badz
wytaczenia w prawidtowym jego umocowaniu do reprezentowania wyzej wymienionej
Spotki.

2. Anna Chrust, corka Karola i Magdaleny, zamieszkata 05-800 Pruszkdw, ul. Lisowa 1D
m. 5, legitymujgca sie¢ dowodem osobistym nr AVV111444 waznym do 29.11.2026 .,
PESEL 71033107888, petnigca funkcje zastepcy naczelnika Wydziatu Inwestycji
w Urzedzie Miejskim w Piastowie, reprezentujgca gmine miasto Piastow, siedziba
ul. Majowa 2, 05-820 Piastéw, REGON 013269555, NIP 5342288777, na podstawie
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petnomocnictwa sporzadzonego 15.01.2025 r. w formie aktu notarialnego przez Alek-
sandre Socko, notariusz w Piastowie, rep. A nr 111/2025, okazanego w wypisie przy tym
akcie, udzielonego przez Burmistrza Miasta Piastowa, z ktérego tresci wynika, ze jest
umocowana do dokonania wszystkich czynnosci objetych tym aktem, ktére wedtug jej
oswiadczenia nie zostato zmienione, odwotane i nie wygasto, jak rowniez nie wystepuja
jakiekolwiek ograniczenia badz wytaczenia w prawidtowym jej umocowaniu do repre-
zentowania gminy miasta Piastow.

Tozsamos¢ stawajacych notariusz stwierdzit na podstawie okazanych przy tym akcie no-
tarialnym dokumentéw, powotanych przy ich nazwiskach, w ktérych ujawnione dane
wedtug oswiadczen stawajacych nie ulegty zmianie oraz nie zachodza okolicznosci uza-
sadniajace ich uniewaznienie.

Umowa sprzedazy

§1. 1. Pawet Nowak, reprezentujacy spotke pod firma MUSPOL sp. z 0.0. z siedziba
w Warszawie, o$wiadcza, ze:

1) Spotka jest wtascicielem nieruchomosci gruntowej stanowiace] dziatke ewidencyj-
na nr 777, potozong przy ul. Prostopadtej 3 w Piastowie, powiat pruszkowski, woje-
wodztwo mazowieckie o obszarze 0,0936 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Pruszkowie,
VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr WATP/00017777/8;

2) dziatke nr 777, objeta ksiega wieczysta nr WA1P/00017777/8, spbtka nabyta
aktem notarialnym sporzadzonym 5.10.2015 r. — oswiadczenie o przystapieniu
do spotki, objeciu nowo ustanowionych udziatéw w kapitale zaktadowym spotki
oraz umowa przeniesienia wtasnosci nieruchomosci, sporzadzonym przez Jolante
Dudek, notariusza w Warszawie, rep. A nr 3333/2015, ktérego wypis okazat przy
tym akcie.

2. Do oryginatu tego aktu notarialnego zataczono odpis zwykty ksiegi wieczystej
nr WA1P/00017777/8, wydany przez centrale Centralnej Informacji Ksigg Wieczystych
w Warszawie wedtug stanu na 28.01.2025 r., w trybie art. 364 ustawy o ksiegach wie-
czystych i hipotece, posiadajacy moc dokumentu wydanego przez sad bez zaopatrywa-
nia w piecze¢ urzedowa i podpis upowaznionego pracownika weryfikowany z danymi
zawartymi w Centralnej Bazie Danych Ksigg Wieczystych za pomocg identyfikatora:
3ce7fc92-1a99-42de-ad5f-d5b301801777, sygn. wniosku EUKW/281/31/2025, z ktore-
go tresci wynika, ze:
1) w dziale I-O wpisana jest dziatka nr 777, sposob korzystania: nieruchomo$¢ zabu-
dowana, obszar catej nieruchomosci: 0,0936 ha;
2) w dziale Il jako witasciciel wpisana jest MUSPOL sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,
REGON 142967444,
3) w dziatach I-Sp, Il i IV nie ma zadnych wpisow;
4) do zadnego z dziatow tej ksiegi nie zarejestrowano wzmianek o wnioskach.

3. Pawet Nowak, reprezentujacy spotke pod firma MUSPOL sp. z 0.0. z siedzibg w War-
szawie, okazat przy tym akcie:

1) wypis aktu notarialnego sporzadzonego 5.10.2015r. przez Jolante Dudek, nota-

riusza w Warszawie, rep. A nr 3330/2015, protokét nadzwyczajnego zgromadzenia
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8)

10)

wspolnikow spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia, podczas ktérego podjeta zo-
stata uchwata nr 3 w sprawie przyjecia tekstu jednolitego umowy spotki pod firma
MUSPOL sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, z ktérej tresci wynika, ze zbycie nierucho-
mosci wymaga uchwaty zgromadzenia wspdlnikdw podjetej wszystkimi gtosami ,,za”;
uchwate nr 22/2016 nadzwyczajnego zgromadzenia wspdélnikéw spotki pod firma
MUSPOL sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie, z ktdrej wynika, ze zostata wyrazona
zgoda na sprzedaz dziatki nr 777, potozonej w Piastowie, przy ul. Prostopadtej 3,
objetej ksiega wieczystg nr WA1P/00017777/8, za ceng i na warunkach wedtug
uznania petnomocnika;

wypis z rejestru gruntdw, wyrys z mapy ewidencyjnej, wypis z kartoteki budynkow
z 8.01.2025 r., wydane z upowaznienia Starosty Pruszkowskiego, z ktorych tresci
wynika, ze dziatka nr 777, przy ul. Prostopadtej 3 w Piastowie, ma 0,0936 ha, za-
budowana jest trzema budynkami: nr 1 — mieszkalnym, o dwéch kondygnacjach,
powierzchnia zabudowy: 234 m?, rok zakonczenia budowy: 1910; nr 2 — innym
niemieszkalnym, o jednej kondygnacji, powierzchnia zabudowy: 53 m?, rok za-
konczenia budowy: 1950; nr 3 - handlowo-ustugowym, o jednej kondygnacji, po-
wierzchnia zabudowy: 197 m%

zaswiadczenie wydane 30.12.2024 r. z upowaznienia Burmistrza Miasta Piastowa,
nr WI3.6666.1.8.2024.PP, z ktérego wynika, ze dziatka nr ew. 777, obreb 55, po-
tozona przy ul. Prostopadtej 3 w Piastowie, nie jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego;

zaswiadczenie wydane 30.12.2024 r. z upowaznienia Starosty Pruszkowskiego,
nr WI$.6082.2.555.2019.WO0, z ktérego wynika, ze dziatka nr ew. 777, obreb 55,
zlokalizowana w miejscowosci Piastow, gmina Piastéw, nie jest objeta uprosz-
czonym planem urzadzenia lasu dla laséw niestanowigcych wtasnosci Skarbu
Panstwa obowigzujgcym od 1.01.2016 r. do 31.12.2025 r., oraz dla przedmioto-
wej dziatki nie zostata rowniez sporzadzona inwentaryzacja stanu lasu, w zwigzku
z tym Starosta Pruszkowski nie wydat decyzji na podstawie art. 19 ust. 3 ustawy
2 28.09.1991 r. o lasach;

zaswiadczenie o niezaleganiu w podatkach lub stwierdzajgce stan zalegtosci,
wydane 20.01.2025 r. z upowaznienia Burmistrza Miasta Piastowa dla MUSPOL
sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, z ktorego wynika, ze na dzien wydania go spétka
nie ma zalegtosci w ptaceniu podatkow lokalnych;

potwierdzenie wykonania przelewu bankowego z 27.09.2024 r. dotyczacego zaptaty
podatku od nieruchomosci na rzecz gminy miasta Piastow za miesigce: lipiec, sier-
pien, wrzesien 2024 r., dokument zostat wygenerowany elektronicznie i nie wymaga
podpisu ani stempla, na podstawie art. 7 ustawy z 29.08.1997 r. - Prawo bankowe;
potwierdzenie wykonania przelewu bankowego z 22.12.2024 r. dotyczacego zaptaty
podatku od nieruchomosci na rzecz gminy miasta Piastéw za miesigce pazdziernik, li-
stopad, grudzien 2024 r., dokument zostat wygenerowany elektronicznie i nie wyma-
ga podpisu ani stempla na podstawie art. 7 ustawy z 29.08.1997 r. - Prawo bankowe;
zaswiadczenie wydane 28.12.2024 r. z upowaznienia Naczelnika Pierwszego Urze-
du Skarbowego w Warszawie, nr 1435-SOB-1.4444.286.2024, z ktorego wynika,
7ze MUSPOL sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie nie posiada zalegtosci w ptaceniu
podatkow;

wydane 15.12.2024r. przez ZUS, | Oddziat w Warszawie, zaswiadczenie
nr 440071ZN17/0007777, z ktérego wynika, ze MUSPOL sp. z o.0. z siedziba
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11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

w Warszawie nie posiada zalegtosci w ptatnosci sktadek na dzien wydania zaswiad-
czenia;

umowe najmu z 2.12.2020 r., zawarta przez Spotke z POL WEST sp. z 0.0. z sie-
dzibg w Warszawie, lokalu uzytkowego o powierzchni 47,5 m? w budynku przy
ul. Prostopadtej 3 w Piastowie, ktéra wedtug jego oswiadczenia zostata wypowie-
dziana 10.710.2024 r. ze wzgledu na zty stan techniczny budynku, lokal nie zostat
przekazany, najemca — zgodnie z umowa - ptaci karny (podwojny) czynsz najmu;
umowe najmu z 2.11.2020 ., zawarta przez Spotke z Katarzyng i Stanistawem
Maluchami, Salony Fryzjerskie ,SOLO” s.c., NIP 5342195555, lokalu uzytkowego
o powierzchni 13 m?, w budynku przy ul. Prostopadtej 3 w Piastowie;

umowe najmu z 15.04.2020 r., zawartg przez Spétke z Piotrem Kowalem, prowa-
dzacym dziatalnos¢ gospodarcza jako przedsiebiorca indywidualny pod firmg LOS
Italiano Btonie-Wie$, ul. Mydelnicza 107, 05-870 Btonie, lokalu uzytkowego o po-
wierzchni 47,5 m? w budynku przy ul. Prostopadtej 3 w Piastowie;

pismo z 30.11.2024 r. od przedsiebiorcy indywidualnego prowadzacego dziatal-
nos¢ gospodarcza pod firma Piotr Kowal LOS Italiano, ul. Mydelnicza 107, 05-870
Btonie, skierowane do MUSPOL sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie, z ktérego wy-
nika, ze zostata wypowiedziana umowa najmu lokalu handlowego, o powierzchni
47,5 m?, zlokalizowanego w budynku przy ul. Prostopadtej 3 w Piastowie, zawarta
15.04.2020 r. w Warszawie, ze skutkiem na 31.01.2025 r;;

pismo z 15.12.2024 r. MUSPOL sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie skierowane
do przedsiebiorcy indywidualnego prowadzacego dziatalnos$¢ gospodarczg pod
firma Piotr Kowal LOS lItaliano, ul. Mydelnicza 107, 05-870 Btonie, z ktérego tre-
$ci wynika, ze MUSPOL sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przyjeta wypowiedzenie,
a zgodnie z zawartg umowa najmu wypowiedzenie powinno by¢ ztozone z zacho-
waniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia, w zwigzku z czym termin rozwia-
zania umowy przypada na 28.02.2025 r,;

trzy wezwania z 10.10.2020 r. skierowane do Wtadystawa Kwiatkowskiego, ul. Pro-
stopadta 3/7, 05-820 Piastéw, Macieja Kurowskiego, ul. Prostopadta 3/5, 05-820
Piastéw, Mateusza Zalewskiego, ul. Prostopadta 3/6, 05-820 Piastow, do wydania
i opuszczenia zajmowanych lokali w terminie do 30 dni od otrzymania wezwan;
skierowane do POL WEST sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie: kopie wypowie-
dzenia z 10.10.2020r., wezwanie z 4.11.2020r. i kopie pisma z 3.11.2021r.,
wystane na adresy: ul. Prostopadta 3/1, 05-820 Piastéw, oraz ul. Waflowa
67/13, 00-871 Warszawa, dotyczace odpowiednio wypowiedzenia umowy najmu,
7adania wydania i opuszczenia zajmowanego lokalu;

wyrok Sadu Rejonowego w Pruszkowie, Wydziat | Cywilny z 7.12.2012 r., sygn. akt
| C 1777/12, nakazujacy m.in. Mateuszowi Zalewskiemu opuszczenie lokalu nr 6
przy ul. Prostopadtej 3 w Piastowie;

postanowienie z 30.01.2013r. Sadu Rejonowego w Pruszkowie, sygn. akt
| C 1777/12, nadajace klauzule wykonalnosci wyrokowi z 7.12.2012 r. Sadu Rejo-
nowego w Pruszkowie w sprawie | C 1777/12, w zakresie Mateusza Zalewskiego;
prawomocne postanowienie z 20.10.2016r. Sadu Rejonowego w Pruszkowie,
sygn. akt | Co 1777/16 nadajace na rzecz MUSPOL sp. z 0.0., na ktdra przeszto
uprawnienie Stanistawy Nowakowskiej, klauzule wykonalnosci wyrokowi wydane-
mu przez Sad Rejonowy w Pruszkowie w dniu 7.12.2012 r. w sprawie o sygn. akt
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21)

22)

IC1777/12, opatrzonemu klauzula wykonalnosci postanowieniem z 30.01.2013 r.
w zakresie pkt 1, przeciwko m.in. dtuznikowi Mateuszowi Zalewskiemu;

decyzje nr 666/P/12 z 13.06.2012 r., wydang z upowaznienia Starosty Pruszkow-
skiego, zatwierdzajacg projekt budowlany i udzielajacg pozwolenia na budowe
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, garazem podziem-
nym oraz rozbiérkg budynkéw istniejgcych na dziatce nr ew. 777, obreb 55, przy
ul. Prostopadtej 3 w Piastowie;

trzy $wiadectwa charakterystyki energetycznej dla budynkéw posadowio-
nych na dziatce nr 777, nr SCHE/7548/121/2025, SCHE/7548/122/2025,
SCHE/7548/123/2025, dla trzech budynkéw potozonych pod adresem ul. Prosto-
padta 3, Piastéw, wazne do 10.01.2035 r. sporzadzone przez Adama Witkowskiego,
nr wpisu do wykazu: 7548.

4. Pawet Nowak, reprezentujgcy spoétke pod firmg MUSPOL sp. z 0.0. z siedzibg w War-
szawie, oswiadcza, ze:

na sprzedaz dziatki nr 777, objetej ksiega wieczysta nr WATP/00017777/8, nie jest
wymagana zgoda zadnego organu spotki pod firmg MUSPOL sp. z 0.0. z siedziba
w Warszawie poza uchwatg opisang w § 1 ust. 3 pkt 2 tego aktu;

uchwata nr 22/2016 nadzwyczajnego zgromadzenia wspoélnikéw spotki pod firma
MUSPOL sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, opisana w § 1 ust. 3 pkt 2 tego aktu, nie
zostata zmieniona, uchylona ani zaskarzona;

decyzja nr 666/P/12 z 13.06.2012r. zostata uaktualniona pozwoleniem
nr 777/2013 2 29.05.2013 r., wymieniona decyzja ze wzgledu na przerwanie robot
budowlanych i uptyw terminu utracita waznosg;

dziatka nr 777 wolna jest od ograniczonych praw rzeczowych i roszczen osob trze-
cich, w tym zobowigzan wobec Skarbu Panstwa i gminy miasta Piastow, jak row-
niez nie wystepujg w stosunku do niej jakiekolwiek ograniczenia w rozporzadzaniu;
Spotka nie jest zwigzana postanowieniami zadnych uméw dotyczacych dziatki
nr 777, zawartych z osobami trzecimi, ktére mogtyby mie¢ wptyw na mozliwos¢
zawarcia i wykonania niniejszej umowy;

Spotka nie zalega z zadnymi podatkami, optatami lub innymi ptatnosciami, kto-
re zgodnie z obowigzujacymi przepisami stanowityby podstawe obcigzenia dziatki
nr 777 hipoteka przymusowa, nie zachodzg tez inne okolicznosci, ktére uzasadnia-
tyby wpis hipoteki przymusowej;

dziatka nr 777 zabudowana jest dwoma budynkami: nr 1, mieszkalnym w ztym
stanie technicznym, w szczegélnosci dotyczy to dachu i stropu nad lokalem han-
dlowo-ustugowym o powierzchni 47,5 m?, zajmowanym przez Spotke POL WEST
sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, nr 3 handlowo-ustugowym, czesciowo rozebra-
nym, nieprzedstawiajgcym zadnej wartosci uzytkowej;

budynek nr 2, o przeznaczeniu innym niemieszkalnym, zostat rozebrany;

lokale znajdujace sie w budynkach na dziatce nr 777 objete sg trzema umowami
najmu lokali uzytkowych w budynku mieszkalnym z parterem ustugowym, przy
czym umowa najmu z POL WEST sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata wypo-
wiedziana, ale lokal nie zostat przekazany;

w budynku nr 1 z lokalu nr 6 korzysta bez tytutu prawnego Mateusz Zalewski, wo-
bec ktérego wydany zostat sgdowy nakaz opuszczenia lokalu, z lokalu nr 7 korzysta
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bez tytutu prawnego Wtadystaw Kwiatkowski, z lokalu nr 5 korzysta bez tytutu
prawnego Maciej Kurowski;

dziatka nr 777 nie jest przedmiotem umowy dzierzawy;

granice i stan prawny przedmiotowej nieruchomosci do chwili obecnej nie ulegty
Zmianie;

nieruchomos¢ jest w posiadaniu Sprzedawcy;

od chwili wydania wyzej opisanego odpisu ksiegi wieczystej do tejze ksiegi zadne
whnioski nie byty sktadane;

dla przedmiotowe] nieruchomosci nie zostata wydana decyzja o ustaleniu lokaliza-
¢ji inwestycji celu publicznego;

dziatka nr 777 ma bezposredni dostep do drogi publicznej na ul. Prostopadtej;

w zakresie dostawy objetej tym aktem Spotka jest podatnikiem podatku od to-
wardw i ustug (VAT) w rozumieniu ustawy z 11.03.2004 r. o podatku od towaréw
i ustug, a dostawa towaru objeta tym aktem jest zwolniona od podatku od towa-
row i ustug na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 tej ustawy;

nie toczy sie przeciwko Sprzedawcy postepowanie w przedmiocie ogtoszenia upad-
tosci ani nie zostato w stosunku do Sprzedawcy wydane orzeczenie sagdu w tym
zakresie, a takze nie zachodza przestanki do wszczecia postepowania upadtoscio-
wego;

nie toczy sie przeciwko Sprzedawcy postepowanie o zatwierdzenie uktadu, przyspie-
szone postepowanie uktadowe, postepowanie uktadowe lub sanacyjne, nie zostato
w stosunku do Sprzedawcy wydane orzeczenie sagdu w tym zakresie, nie zachodza
przestanki do otwarcia tych postepowan;

nieruchomos¢ objeta ksiega wieczysta nr WATP/00017777/8 nie jest przedmio-
tem zadnego postepowania egzekucyjnego, zaréwno sadowego, jak i administra-
cyjnego;

dziatka nr 777 nie jest pokryta srédladowymi wodami ptyngcymi, srodladowymi
wodami stojgcymi, tj. sadzawkami, jeziorami bezodptywowymi, zalewami, na-
turalnymi stawami niestuzgcymi celom hodowlanym, rekreacyjnym, terenami,
gdzie w sposéb naturalny zgromadzita sie woda, tj. wyrobiskiem, zwirowiskiem,
w ktérych znajduje sie woda, oczkiem wodnym w znaczeniu art. 4 pkt 10 ustawy
z 3.02.1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, tj. naturalnym srédpolnym,
$rédlesnym zbiornikiem wodnym o powierzchni do 1 ha, niepodlegajacym klasyfi-
kacji gleboznawczej;

sprzedazy objetej niniejszym aktem nie dokonuje w okolicznosciach, o ktérych
mowa w art. 527 i 530 ustawy z 23.04.1964 r. — Kodeks cywilny, tj. w celu po-
krzywdzenia aktualnych lub przysztych wierzycieli.

5. Anna Chrust, reprezentujaca gmine miasto Piastow, okazata przy tym akcie:

1)

uchwate Rady Miejskiej w Piastowie podjetg 30.08.2006 r. nr LXX/333/2006 ze zm.
okreslajagca m.in. zasady nabywania nieruchomosci, z ktorej tresci wynika, ze bur-
mistrz moze nabywac do gminnego zasobu nieruchomosci stanowigce wtasnosc¢
Skarbu Panstwa, osob fizycznych i prawnych oraz przystugujace tym osobom pra-
wo wieczystego uzytkowania nieruchomosci (§ 5 ust. 1);

operat szacunkowy, sporzadzony 22.12.2024 r. przez rzeczoznawce majatkowego
Pawta Krupinskiego, nr uprawnienia 1111, zabudowanej nieruchomosci grunto-
wej dziatki nr 777, z obrebu 55, o powierzchni 0,0936 ha, objetej ksiegg wieczysta
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nr WA1P/00017777/8, potozonej przy ul. Prostopadtej 3 w Piastowie, powiat
pruszkowski, wojewddztwo mazowieckie; z operatu wynika, ze warto$¢ zabudowa-
nej nieruchomosci wedtug stanu i poziomu cen na dzien wyceny wynosi 734 000 zt,
przy czym wartos¢ gruntu wynosi 432 000 zt, a wartos¢ budynku — 302 000 zt;

3) protokot uzgodnien z 28.01.2025 r. w sprawie nabycia przez gming miasto Piastow
zabudowanej nieruchomosci, obejmujacej dziatke ewidencyjna nr 777, z obre-
bu 55, o powierzchni 0,0936 ha, objetej ksiega wieczysta nr WATP/00017777/8,
od spotki pod firmg MUSPOL Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba
w Warszawie za cene 734 000 zt, zawierajacy kontrasygnate skarbnika gminy mia-
sta Piastow dotyczaca czynnosci prawnej powodujgcej powstanie zobowigzania
pienieznego, polegajacej na nabyciu na rzecz gminy miasta Piastow dziatki ewiden-
cyjnej nr 777, w obrebie 55, potozonej w Piastowie, w tym na wyptate kwoty za
nabycie w wysokosci 734 000 zi; z tresci kontrasygnaty wynika, ze gmina miasto
Piastéw dysponuje srodkami finansowymi potrzebnymi do wykonania zaciggniete-
go zobowigzania;

4) zarzadzenie nr 222/2025 Burmistrza Miasta Piastowa z 28.01.2025 r. dotyczace
nabycia na rzecz gminy miasta Piastow od wtasciciela zabudowanej nierucho-
mosci, oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 777, z obrebu 55, o powierzchni
0,0936 ha, potozonej w Piastowie, przy ul. Prostopadtej 3, dla ktérej Sad Rejonowy
w Pruszkowie prowadzi ksiege wieczystg nr WATP/00017777/8; koszty nabycia
zostang pokryte z dochodéw wtasnych budzetu gminy miasta Piastéw, a wykona-
nie zarzadzenia powierza sie zastepcy naczelnika wydziatu inwestycji.

6. Anna Chrust, reprezentujgca gmine miasto Piastdw, oswiadcza, ze:

- uchwata Rady Miejskiej w Piastowie podjeta 30.08.2006 r. nr LXX/333/2006 ze zm.
nie zostata uznana przez wojewode za niewazng, nie zostata zaskarzona do woje-
wodzkiego sadu administracyjnego;

- zapoznata sie ze stanem faktycznym i prawnym przedmiotowej nieruchomosci,
obejrzata jg i zna jej granice;

- zapoznata sie ze stanami faktycznymi, prawnymi i technicznymi budynkéw znajdu-
jacych sie na dziatce nr 777, obejrzata je i akceptuje te stany;

- zna dostep do drogi publicznej do dziatki nr 777;

- do dokonania czynnosci objetych tym aktem nie jest wymagana zadna dodatkowa
uchwata Rady Miejskiej w Piastowie.

7. Notariusz przed dokonaniem czynnosci objetej tym aktem dokonat weryfikacji
Sprzedawcy w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych dostepnym na stronie internetowej
https://krz.ms.gov.pl/ poprzez zaktadki: wyszukiwanie podmiotéw, podmiot niebedacy
osoba fizyczng, wpisujac nr KRS, NIP lub identyfikator Spétki, i stwierdzit, ze Spotka nie
jest ujawniona w ww. rejestrze.

§ 2.1. Pawet Nowak, reprezentujacy spotke pod firmg MUSPOL sp. z0.0. z siedziba w War-
szawie, oswiadcza, 7e sprzedaje gminie miastu Piastéw zabudowang dziatke nr 777, poto-
zona w Piastowie, przy ul. Prostopadtej 3, objeta ksiega wieczystg nr WA1P/00017777/8,
szczegotowo opisang w § 1 ust. 1 pkt 1 tego aktu, za cene w kwocie 734 000 zt, a Anna
Chrust reprezentujgca gmine miasto Piastow, oswiadcza, ze gmina miasto Piastéw ku-
puje zabudowang dziatke nr 777, potozong w Piastowie, przy ul. Prostopadtej 3, objeta
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ksiega wieczysta nr WA1P/00017777/8, szczegotowo opisang w § 1ust. 1 pkt 1tego aktu,
za cene w kwocie 734 000 zt.

2. Stawajacy oswiadczajg, ze cena w kwocie 734 000 zt za zabudowang dziatke nr 777,
objeta ksiega wieczysta nr WA1P/00017777/8, obejmuje grunt o wartosci 432 000 zt
i budynek o wartosci 302 000 zt.

§ 3.1. Stawajacy pod numerami 1i 2 postanawiajg, ze cata cena sprzedazy ptatna bedzie
przez gmine miasto Piastow ze srodkéw wtasnych przelewem bankowym na rachunek
nr 25 2490 0005 0000 4520 6666 5555, prowadzony przez Bank ,Skarbonka” S.A.,
ktérego posiadaczem jest MUSPOL sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w terminie 7 dni
od daty sporzadzenia aktu notarialnego, i co do tego obowigzku Anna Chrust, repre-
zentujaca gmine miasto Piastéw poddaje gmine miasto Piastéw, REGON 013269555,
NIP 5342288777, egzekucji wprost z tego aktu notarialnego na rzecz MUSPOL sp. z 0.0.
z siedzibg w Warszawie, REGON 142967444, NIP 7010302999, na podstawie art. 777
§ 1 pkt 4 ustawy z 17111964 r. — Kodeks postepowania cywilnego.

2. Pawet Nowak, reprezentujacy spotke pod firmg MUSPOL sp. z 0.0. z siedzibg w War-
szawie, o$wiadcza, ze na powyzszy termin i sposéb zaptaty catej ceny za dziatke nr 777
wyraza zgode.

§ 4. 1. Pawet Nowak, reprezentujacy spétke pod firmg MUSPOL sp. z o0.0. z siedziba
w Warszawie, oswiadcza, ze zobowiazuje sie wyda¢ zabudowang dziatke nr 777 gmi-
nie miastu Piastéw w terminie do 4.02.2025r. i co do tego obowiagzku poddaje spét-
ke pod firma MUSPOL sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie, REGON 142967444, NIP
7010302999, egzekucji wprost z tego aktu notarialnego na rzecz gminy miasta Pia-
stow, REGON 013269555, NIP 5342288777, na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 ustawy
217111964 r. — Kodeks postepowania cywilnego.

2. Notariusz poinformowat strony o obowigzku sporzadzenia swiadectw charaktery-
styki energetycznej dla budynkéw objetych niniejsza umowa, zgodnie z dyspozycja
art. 3 ust. 1 ustawy z 29.08.2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkéw i obo-
wigzku przekazania tych swiadectw Kupujacemu przez Sprzedawce, zgodnie z art. 11
ust. 1 pkt 1 ustawy z 29.08.2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow a sprze-
dawca oswiadczyt, ze przekazat kupujacej swiadectwa charakterystyki energetycznej
nr SCHE/7548/121/2025, SCHE/7548/122/2025, SCHE/7548/123/2025, a Kupujaca
potwierdza ich odbior.

3. Anna Chrust, reprezentujgca gmine miasto Piastdw, oswiadcza, ze na powyzszy ter-
min wydania wyraza zgode.

4. Strony oswiadczaj, ze wydanie nieruchomosci zostanie potwierdzone protokotem
przekazania sporzgdzonym przez strony.

5. Strony postanawiajg ponadto, ze do chwili wydania gminie miastu Piastéw zabudo-
wanej dziatki nr 777 wszelkie koszty zwigzane z jej utrzymaniem i korzystaniem z niej
bedzie ponosi¢ Sprzedawca, a od chwili wydania koszty i pozytki te bedzie ponosi¢ gmina
miasto Piastow.
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§ 5. Koszty tego aktu ponosi gmina miasto Piastow. Wypisy tego aktu mozna wydawaé
stronom umowy w dowolnej liczbie.

§ 6. Notariusz poinformowat strony o:

skutkach wynikajacych z art. 56 ustawy z 10.09.1999 r. — Kodeks karny skarbo-
wy, tj. m.in. o tym, ze podatnik, ktéry sktadajac organowi podatkowemu, innemu
uprawnionemu organowi lub ptatnikowi deklaracje lub o$wiadczenie, podaje nie-
prawde lub zataja prawde albo nie dopetnia obowigzku zawiadomienia o zmianie
objetych nimi danych, przez co naraza podatek na uszczuplenie, podlega karze
grzywny do 720 stawek dziennych albo karze pozbawienia wolnosci, albo obu tym
karom tacznie;

tresci art. 3, 4, 5, 6, 7 ustawy z 9.09.2000 r. o podatku od czynnosci cywilnopraw-
nych, w szczegolnosci o przystugujagcym organowi podatkowemu prawie do okre-
Slenia, podwyzszenia lub obnizenia wartosci przedmiotu czynnosci cywilnoprawnej
i cigzacym na podatniku obowigzku zaptaty zalegtosci podatkowej wraz z odsetka-
mi za zwtoke w przypadku okreslenia lub podwyzszenia wartosci przedmiotu czyn-
nosci cywilnoprawnej przez organ podatkowy;

tresci art. 626 ustawy z 17.11.1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego, w szcze-
gélnosci o tym, ze w przypadku wnioskow sktadanych przez notariusza obowiagzek
poprawienia lub uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej;
brzmieniu przepiséw rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z 6.10.2015r.
w sprawie pobierania przez notariuszy optat sgdowych od wnioskéw o wpis w ksie-
dze wieczystej i ich przekazywania sagdom oraz prowadzenia ewidencji pobranych
optat sadowych;

tresci art. 777 § 1 pkt 4 ustawy z 17.11.1964 r. — Kodeks postepowania cywilne-
g0, tj. ze tytutem egzekucyjnym jest akt notarialny, w ktérym dtuznik poddat sie
egzekucji i ktory obejmuje obowiazek zaptaty sumy pienieznej lub wydania rzeczy
oznaczonych co do gatunku, ilosciowo w akcie okreslonych, albo tez wydania rze-
czy indywidualnie oznaczonej, gdy w akcie wskazano termin wykonania obowigzku
lub zdarzenie, od ktorego uzaleznione jest wykonanie;

tresci art. 84a § 1§ 2 ustawy z 29.08.1997 r. - Ordynacja podatkowa, zgodnie
z ktérym notariusze sg obowigzani do przekazywania Szefowi Krajowej Admini-
stracji Skarbowej informacji o sporzadzonym akcie notarialnym obejmujacym:
a) czynnosci cywilnoprawne, o ktérych mowa w ustawie z 9.09.2000 r. o podat-
ku od czynnosci cywilnoprawnych, b) czynnosci prawne, o ktérych mowa w usta-
wie z 28.07.1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn, c) oswiadczenie, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 10 pkt 2 lit. b ustawy z 11.03.2004 r. o podatku od towarow
i ustug, d) inne zdarzenia mogace spowodowa¢ powstanie zobowiazania podatko-
wego niewymienione w lit. a-¢; o zarejestrowanym akcie poswiadczenia dziedzi-
czenia, zarejestrowanym europejskim poswiadczeniu spadkowym — informacje te
sg przekazywane wedtug wzoru informacji udostepnionego na podstawie art. 78
ust. 2 ustawy z 1.03.2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowa-
niu terroryzmu za pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej przy wykorzysta-
niu systemu teleinformatycznego stuzacego przeciwdziataniu praniu pieniedzy
i finansowaniu terroryzmu, w terminie 7 dni od dnia zarejestrowania, przy czym
do biegu tego terminu nie wlicza sie dni, w ktérych wystgpita awaria systemu
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teleinformatycznego stuzacego przeciwdziataniu praniu pieniedzy i finansowaniu
terroryzmu;

- tresciart. 678 679 ustawy z 23.04.1964 r. — Kodeks cywilny, tj. w razie zbycia rze-
czy najetej w czasie trwania najmu nabywca wstepuje w stosunek najmu na miejsce
zbywcy, moze jednak wypowiedzie¢ najem z zachowaniem ustawowych terminéw
wypowiedzenia; powyzsze uprawnienie do wypowiedzenia najmu nie przystugu-
je nabywcy, jezeli umowa najmu byta zawarta na czas oznaczony z zachowaniem
formy pisemnej i z data pewna, a rzecz zostata najemcy wydana; jezeli wskutek
wypowiedzenia najmu przez nabywce rzeczy najetej najemca jest zmuszony zwré-
ci¢ rzecz wczesniej, anizeli bytby zobowigzany wedtug umowy najmu, moze on
7adac¢ od zbywcy naprawienia szkody; najemca powinien niezwtocznie zawiado-
mic¢ zbywce o przedwczesnym wypowiedzeniu przez nabywce, w przeciwnym razie
zbywcy przystuguja przeciwko najemcy wszelkie zarzuty, ktérych najemca nie pod-
nioést, a ktérych podniesienie pociggnetoby za sobg bezskutecznos¢ wypowiedzenia
ze strony nabywcy.

§ 7. Anna Chrust, reprezentujaca gmine miasto Piastow, zada i zobowigzuje notariusza,
aby wykonujac obowiazek ztozenia wniosku, dziatajgc na podstawie art. 79 pkt 8a usta-
wy z 14.02.1991r. — Prawo o notariacie, dokonat czynnosci polegajacej na ztozeniu za
posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego obejmu-
jacego nastepujace zadania w ksiedze wieczystej, WATP/00017777/8, w dziale:

1) 1-O sprostowanie sposobu korzystania B - tereny mieszkaniowe zamiast nierucho-

mos¢ zabudowana,

2) 1l wpisanie jako wtasciciela gmine miasto Piastéw, REGON 013269555,
a takze aby notariusz przekazat lub przestat do Sadu Rejonowego w Pruszkowie, VI Wy-
dziat Ksigg Wieczystych dokumenty stanowigce podstawe wpisu: wypis tego aktu nota-
rialnego, wypis z rejestru gruntdw, wyrys z mapy ewidencyjnej dla dziatki nr 777, wypis
z kartoteki budynkéw oraz inny dokument protokét uzgodnien, obejmujacy kontrasy-
gnate skarbnika gminy miasta Piastow.

§ 8. Strony umowy o$wiadczaja, ze wnioskodawcg w postepowaniu wieczystoksiego-
wym jest gmina miasto Piastéw, a uczestnikiem postepowania jest MUSPOL sp. z o.0.
z siedzibg w Warszawie.

§ 9. Optaty za niniejszy akt notarialny wynosza:
— taksa notarialna z § 3, 6 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z 28.06.2004 .

w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej-------------o oo 1850 zt,
- podatek od towardw i ustug w stawce 23% na podstawie art. 41 i 146ef ustawy
z11.03.2004 r. o podatku od towarow i ustug - - - - - - - - 425,50 zt,
- optatasadowanapodstawieart. 42 ust. 1,art. 44 ust. 1 pkt 4 ustawyz28.07.2005 .
o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych pobrana w kwocie ------------ 300 z,

na podstawie art. 84a § 5 ustawy z 29.08.1997 r. — Ordynacja podatkowa oraz na pod-
stawie § 3 rozporzadzenia Ministra Finansow z 28.02.2023 r. w sprawie przechowywa-
nia w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypiséw Aktéw Notarialnych aktow
notarialnych, zarejestrowanych aktow poswiadczenia dziedziczenia i zarejestrowanych
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europejskich poswiadczen spadkowych, za umieszczenie w CREWAN elektronicznego
wypisu tego aktu notarialnego optata wynosi - ----- - 5,00 zt.

Razem: 2580,50 zt (dwa tysigce pigéset osiemdziesiat ztotych piecdziesigt groszy).

Podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie pobrano, gdyz gmina miasto Piastéw jest
zwolniona od podatku od czynnosci cywilnoprawnych na podstawie art. 8 pkt 4 ustawy
29.09.2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Powyzsze koszty nie obejmujg kosztédw wypisdw, ktdre wraz z podstawa prawng ich po-
brania zostang podane na kazdym z wypiséw.

Optata sagdowa pobrana przy akcie zostanie zarejestrowana w repertorium A pod nume-
rem ztozonego wniosku wieczystoksiegowego.

Podane powyzej kwoty nie obejmujg wynagrodzenia notariusza za ztozenie wniosku wie-
czystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem VAT (246 zt) oraz kosztow wypisdw tego
aktu, ktdére wraz z podstawg prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z wypisow.

Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany.
Omowienie

Wzér dotyczy sprzedazy przez spélke z o.0. zabudowanej dziatki gminie.
W spotce wymagana jest uchwata wspélnikoéw na sprzedaz dziatki, a w gminie
wymagane sa uchwata rady gminy dotyczaca zasad zbywania i nabywania nie-
ruchomosci oraz kontrasygnata skarbnika.
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WZOR 5. uMowA sPrRzEDAZY NIERUCHOMOSCI Z BONIFIKATA
PRZEZ GMINE NA RZECZ ARCHIDIECEZ)I

Repertorium A nr 45/2025

Akt notarialny

Dnia dziesigtego stycznia dwa tysigce dwudziestego pigtego roku (10.01.2025 r.) przed
Janem Adamczykiem, notariuszem w Piasecznie, w prowadzonej przez niego kancelarii
notarialnej w Piasecznie przy ul. Wojska Polskiego nr 15 lok. 10, stawili sie:

1. Alina Nowak, corka Marka i Ewy, zamieszkata 05-510 Konstancin-Jeziorna, ul. H. Sien-
kiewicza nr 10, legitymujaca sie dowodem osobistym nr RKR335084 waznym
do 14.05.2026 ., PESEL 66062518084, dziatajgca przy tym akcie jako Burmistrz Gmi-
ny Konstancin-Jeziorna za gmine Konstancin-Jeziorna zwang w dalszej czesci aktu tak-
ze ,Gming”, 05-520 Konstancin-Jeziorna, ul. Piaseczynska nr 77, REGON 000525932,
NIP 1230033535, na podstawie okazanych (za zgodnos¢ z oryginatem):
- zaswiadczenia wydanego 6.05.2024 r. przez Przewodniczgcg Miejskiej Komisji Wy-
borczej w Konstancinie-Jeziornie, z ktérego wynika, ze Miejska Komisja Wyborcza
w Konstancinie-Jeziornie stwierdzita, ze w wyborach, ktére odbyty sie 7.04.2024 .
pani Alina Nowak wybrana zostata Burmistrzem Gminy Konstancin-Jeziorna,
- wyciagu z protokotu nr I/R/2024 z posiedzenia sesji Rady Miejskiej Konstancin-
-Jeziorna z 7.05.2024 r., z ktérego wynika (pkt 5), ze Alina Nowak ztozyta $lubo-
wanie.

Alina Nowak oswiadcza, ze nie ztozyta rezygnacji z petnionej funkgji.

2. Ksigdz pratat Dominik Polkowski, syn Wiktora i Zuzanny, zam. 00-322 Warszawa,
ul. Krakowskie Przedmiescie 56/58, legitymujacy sie dowodem osobistym nr BRT987987
waznym do 3.05.2027 r., PESEL 50100500946, reprezentujacy Archidiecezje Warszaw-
ska z siedzibg w Warszawie, ul. Miodowa 17/19, 00-246 Warszawa, NIP 5251555985,
REGON 040006431, na podstawie okazanego przy tym akcie petnomocnictwa sporza-
dzonego 5.10.2014 r. w formie aktu notarialnego przed Janem Matysiakiem, notariuszem
w Warszawie, rep. A nr 7569/2012, z ktérego wynika, ze jest umocowany do dokonania
wszystkich czynnosci objetych tym aktem, ktére wedtug jego oswiadczenia nie zostato
zmienione, odwotane i nie wygasto.

Ksigdz pratat Dominik Polkowski okazat przy tym akcie zaswiadczenie wydane
19.10.2013 r. z upowaznienia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji RP, nr DWR-
MNIiE-6733-334/19/HK, z ktorego wynika, ze Archidiecezja Warszawska z siedziba
w Warszawie ma osobowos¢ prawng na postawie art. 13 ust. 5 ustawy z 17.05.1989 r.
o stosunku Panstwa do Kosciota Katolickiego w Rzeczypospolitej Polskiej.

Tozsamos¢ stawajgcych notariusz stwierdzit na podstawie okazanych przy tym akcie no-
tarialnym dokumentoéw, powotanych przy ich nazwiskach, w ktérych ujawnione dane
wedtug oswiadczen stawajgcych nie ulegty zmianie oraz nie zachodza okolicznosci uza-
sadniajace ich uniewaznienie.
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Stawajacy oswiadczyli, ze zapoznali sie z klauzulg informacyjna dla klienta kancelarii
notarialnej dotyczaca rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z 27.04.2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
94/46/WE zwanego ,RODO". Notariusz zgodnie z art. 13 ust. 1i 2 ogdlnego rozporza-
dzenia o ochronie danych osobowych z 27.04.2016 r. (RODO) poinformowat stawaja-
cych, ze administratorem ich danych osobowych jest Notariusz prowadzacy Kancelarie
Notarialng w Piasecznie, przy ul. Wojska Polskiego nr 15 lok. 10, 05-500 Piaseczno, a ich
dane osobowe przetwarzane beda w celu realizacji obowiagzku ustawowego wynikajace-
go z ustawy z 14.02.1991 r. — Prawo o notariacie oraz innych ustaw zwigzanych z doko-
nywaniem czynnosci notarialnych, na co wyrazajg zgode.

Umowa sprzedazy

§ 1. 1. Alina Nowak, dziatajaca za gmine Konstancin-Jeziorna, oswiadcza, ze:

1) gmina Konstancin-Jeziorna jest wtascicielem zabudowanej dziatki nr 12/5 o po-
wierzchni 0,6800 ha, obreb Konstancin-Jeziorna, dla ktérej m.in. Sad Rejo-
nowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
WA5M/00014157/3, powstatej z podziatu dziatki nr 12/3 na podstawie ostatecz-
nej decyzji Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna nr 99/2015 z 28.09.2015 r, oka-
zanej przy tym akcie;

2) ostateczng decyzjg nr 68901 z 22.05.2011 r., wydang z upowaznienia Wojewody
Mazowieckiego, gmina Konstancin-Jeziorna nabyta dziatki nr 5/6, 12, 1/205 o tacz-
nym obszarze 73,5454 ha w Konstancinie-Jeziornie w obrebie 0010 Konstancin-
-Jeziorna;

3) dziatka nr 12/3 powstata z podziatu dziatki nr 12, co wynika z mapy sytuacyjnej
dla celéw sadowych przyjetej 10.06.2006 r. do panstwowego zasobu geodezyj-
nego i kartograficznego prowadzonego przez Staroste Powiatowego w Piasecznie,
nr ew. KEM-LES-M-2850/06.

2. Do oryginatu tego aktu notarialnego zataczono odpis zwykty ksiegi wieczystej
nr WA5M/00014157/3, wydany przez Centrale Centralnej Informacji Ksigg Wieczystych
w Warszawie wedtug stanu na 10.01.2025 r. w trybie art. 364 ustawy o ksiegach wie-
czystych i hipotece, posiadajacy moc dokumentu wydanego przez sad bez zaopatry-
wania w piecze¢ urzedowa i podpis upowaznionego pracownika, weryfikowany z dany-
mi zawartymi w centralnej bazie danych ksigg wieczystych za pomoca identyfikatora:
d16879d1-6a4a-4683-b878-eaf43ca51be3, sygnatura wniosku EUKW/10.1/147/2025,
z ktérego tresci wynika, ze:

1) wdziale I-O wpisana jest m.in. dziatka nr 12/5, sposob korzystania, Bl —inne tereny
zabudowane, oraz dwie wzmianki: DZ. KW. / WA1l / 5506 / 24 / 1 - 2024-12-22,
10:04:11 - sprostowanie oznaczenia / obszaru nieruchomosci, DZ. KW. / WA1l /
6598 /24 /1-2024-11-13, 14:15:07 - sprostowanie oznaczenia / obszaru nieru-
chomosci;

2) w dziale I-Sp nie ma zadnych wpisdw;

3) w dziale Il jako wtasciciel wpisana jest gmina Konstancin-Jeziorna;
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4)

6)

w dziale Il wpisane s3g stuzebnosci przesytu na rzecz PSG sp. z o.0. z siedziba
w Warszawie, dwie stuzebnosci przesytu na rzecz PGE Dystrybucja oraz roszczenie
o0 zawarcie umowy uzytkowania nieruchomosci powstatej z podziatu dziatki ewid.
nr 12/3 objetej niniejszg ksiega wieczysta — wynikajace z przedwstepnej umowy
ustanowienia uzytkowania nieruchomosci zdnia 15.07.2014 r., sporzadzonej przez
Ewe Sikorska notariusz w Warszawie, rep. A nr 5444/2014, na rzecz ALFA sp. z 0.0.
z siedzibg w Ptonsku, oraz wzmianka DZ. KW. / WA11 / 4453 / 24/ 1-2024-10-29,
12:11:16 — inny wpis w dziale Il

w dziale IV wpisane sg dwie hipoteki umowne taczne zwykte do sumy
2590000,00 USD na rzecz PKO BP S.A. w Warszawie oraz do sumy 30007100,00 zt
na rzecz PKO BP S.A. w Warszawie oraz dwie wzmianki: DZ. KW./ WA1l /189 / 23
/ 2 -2023-01-9, 14:22:34 - wykreslenie hipoteki tacznej, DZ. KW. / WA11 / 189 /
23/1-2023-01-9, 14:28:00 — wykreslenie hipoteki tacznej;

do zadnego z dziatéw tej ksiegi poza I-O, lll, IV nie zarejestrowano wzmianek
o wnioskach.

3. Alina Nowak, dziatajaca za gmine Konstancin-Jeziorna, okazata przy tym akcie:

1)

uchwate nr 365/XLV/2023 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z 23.09.2023r.
w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze bezprzetargowej prawa wtasno-
$ci czesci niezabudowanej nieruchomosci bedacej wtasnoscig gminy Konstancin-
-Jeziorna oznaczonej w ewidencji gruntdw nr 12/3, objetej ksiega wieczysta
nrWA51/00014157/3, potozonejw obrebie 0010 Konstancin-Jeziorna o powierzch-
ni 0,6800 ha, na rzecz Archidiecezji Warszawskiej oraz zgody na zastosowanie boni-
fikaty w wysokosci 99%, przy tej sprzedazy;

wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wy-
dany 8.01.2025r. z upowaznienia Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna,
nr RUP.6727.2.3.2025.KG, z ktorego wynika, ze zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego gminy Konstancin-Jeziorna zatwierdzonym
uchwatg nr 638/XLVII/2024 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z 12.11.2014r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Konstancin-Jeziorna dla czesci obrebu 0010 Konstancin-Jeziorna (Dz.Urz.
Woj. Mazow. z 5.01.2015 r., poz. 38) dziatka nr 12/3 w obrebie 0010 Konstancin-
-Jeziorna potozona jest na terenie o przeznaczeniu podstawowym 3 U/Z tereny
zabudowy ustugowej i zieleni urzadzonej, w tym zgodnie z § 31 dla terendéw za-
budowy ustugowej i zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolem 3U/Z ustala sie
przeznaczenie: obiekty kultu religijnego;

zaswiadczenie wydane 8.01.2025 r. z upowaznienia Burmistrza Gminy Konstancin-
-Jeziorna RUP.6727.3.3.2022.KG, z ktdérego wynika, ze dla terenu, na ktérym
potozona jest dziatka 12/5 w obrebie 0010 Konstancin-Jeziorna, nie zostata pod-
jeta uchwata o ustanowieniu obszaru rewitalizacji na podstawie przepiséw ustawy
2 9.10.2015 r. o rewitalizacji, dziatka nie jest potozona w Specjalnej Strefie Rewita-
lizacji;

wypis z rejestru gruntéw wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej sporzadzone
8.01.2025 r. z upowaznienia Starosty Piaseczynskiego, nr GEK.6621.2.215.2025,
zawierajgce adnotacje, ze sg przeznaczone do dokonywania wpisu w ksiedze wie-
czystej, zktorych wynika, ze dziatka nr 12/5 o identyfikatorze 141603_2.0010.12/5
stanowi inne tereny zabudowane (Bi) o powierzchni 0,6800 ha, dziatka nr 12/5
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znajduje sie w obrebie ewid. 0010 Konstancin-Jeziorna (141603_2.0010) jednost-

ce ewid. Konstancin-Jeziorna, powiat piaseczynski, wojewodztwo mazowieckie;

kopie dwoch stron operatu szacunkowego dla dziatki nr 12/5 z obrebu 0010

Konstancin-Jeziorna, potozonej przy ul. Polnej, gm. Konstancin-Jeziorna, sporza-

dzonego 15.07.2024 r. przez rzeczoznawce majgtkowego Adama Kowalskiego,

nr upr. 3310, z ktérego wynika, ze warto$¢ zabudowanej dziatki nr 12/5 wynosi

6 640 550,00 zt;

wydruk elektronicznego zaswiadczenia sporzadzonego 8.01.2025 r. z upowaznie-

nia Starosty Piaseczynskiego, nr OSR.6164.1.89.2025, z ktérego wynika, ze dla ob-

rebu ewidencyjnego 0010 Konstancin-Jeziorna, gm. Konstancin-Jeziorna, brak jest
aktualnie obowigzujgcego uproszczonego planu urzadzenia lasu oraz, ze dziatka

o nr ew. 12/3 nie byta objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu, ktéry obo-

wigzywat do 31.12.2024 r,;

dwa sSwiadectwa charakterystyki energetycznej dla budynkéw posadowionych

na dziatce nr 12/5, nr SCHE/7548/551/2025 i SCHE/7548/552/2025, waine

do 10.01.2035 r., sporzadzone przez Adama Witkowskiego, nr wpisu do wykazu:

7548;

protokét rokowan z 7.01.2025r., nr GGN - 6840.3.2016.2025.GB, dotyczacy

dziatki nr 12/5, obreb 0010 Konstancin-Jeziorna, podpisany przez Burmistrza Gmi-

ny Konstancin-Jeziorna i ksiedza pratata Dominika Polkowskiego reprezentujgcego
jako petnomocnik Archidiecezje Warszawska z siedzibg w Warszawie, z ktérego wy-
nika m.in., ze:

a) Archidiecezja Warszawska wystapita z wnioskiem o zakup dziatki nr 12/5 o po-
wierzchni 0,6800 ha z przeznaczeniem na cele dziatalnosci sakralnej na pod-
stawie art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z 17.05.1989 r. o stosunku Panstwa do Kosciota
Katolickiego w Rzeczypospolitej Polskiej oraz udzielenie bonifikaty od ceny tej
nieruchomosci w wysokosci 99%;

b) Archidiecezja Warszawska z siedzibg w Warszawie (00-246) przy ul. Miodo-
wej 17/19 nabedzie prawo wtasnosci nieruchomosci oznaczonej w ewidenc;ji
gruntéw i budynkéw nr 12/5 o powierzchni 0,6800 ha, potozonej w obrebie
0010 Konstancin-Jeziorna, stanowigcej wtasnos¢ gminy Konstancin-Jeziorna,
za cene netto 66 405,50 zt (szesc¢dziesigt szes¢ tysiecy czterysta pie¢ ztotych
piecdziesiat groszy), uwzgledniajaca bonifikate w wysokosci 99%, do ktorej
zostaje doliczony podatek VAT w stawce 23%, tj. 15 273,27 zt (pigtnascie ty-
siecy dwiescie siedemdziesiat trzy ztote dwadziescia siedem groszy), ptatnag nie
pozniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wtasnos¢;

¢) w dniu 312.2024 r. gmina Konstancin-Jeziorna ztozyta wniosek o wykreslenie
zdziatu Il ksiegi wieczystej WA5M/00014157/3 roszczenia ALFA sp. z 0.0. 0 za-
warcie umowy uzytkowania nieruchomosci powstatej z podziatu dziatki ewid.
nr 12/3 objetej ksiega wieczysta WA5M/00014157/3 wynikajacego z przed-
wstepnej umowy ustanowienia uzytkowania nieruchomoscizdnia 15.07.2014 .
(dz. kw. WA11/4453/21/1);

d) w dniu 3.01.2025 r. bank PKO BP S.A. w Warszawie wydat zgode na wykresle-
nie m.in. z ksiegi wieczystej WA5M/00014157/3 prowadzonej dla nieruchomo-
sci oznaczonej numerem ewid. 12/5, obreb 0010 Konstancin-Jeziorna, hipoteki
umownej tacznej zwyktej w kwocie 2 990 000 USD i hipoteki umownej tacznej
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zwyktej w kwocie 3 000 010,00 zt wraz ze wszystkimi odnoszacymi sie do nich
wpisami dodatkowymi;

e) w dniu 4.01.2025 r. gmina Konstancin-Jeziorna ztozyta do Sadu Rejonowego
w Piasecznie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych wniosek o wykreslenie hipotek
opisanych w lit. d;

f) gmina Konstancin-Jeziorna zobowigzata sie do usunigcia wszystkich naniesien
budowlanych znajdujacych sie na dziatce nr 12/5 z wytaczeniem stacji transfor-
matorowej i studni gtebinowej w terminie 6 miesiecy od dnia zawarcia umowy
kupna-sprzedazy;

g) koszty aktu notarialnego ponosi Archidiecezja Warszawska.

4. Alina Nowak, dziatajaca za gmine Konstancin-Jeziorna, oswiadcza, ze:

- w uchwale nr 365/XLV/2023 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z 23.09.2023 r.,
opisanej w ust. 3 pkt. 1, jest oczywista omytka pisarska, nr ksiegi wieczystej po-
winien by¢ napisany WA5M/00014157/3, podczas gdy omytkowo napisano
WA51/00014157/3;

- uchwata wymieniona w ust. 3 pkt. 1 nie zostata zmieniona, nie zostata uchylo-
na, Wojewoda Mazowiecki nie uznat jej za niewazna, Wojewoda Mazowiecki nie
stwierdzit, ze zostata podjeta z naruszeniem prawa, sad administracyjny nie orzekt
o niezgodnosci z prawem tej uchwaty;

- dziatka nr 12/5 wolna jest poza ww. opisanymi stuzebnosciami od ograniczonych
praw rzeczowych i roszczen osob trzecich, w tym zobowigzan wobec Skarbu Pan-
stwa, jak rowniez nie wystepujg w stosunku do niej jakiekolwiek ograniczenia
w rozporzadzaniu;

- dziatkanr 12/5 mazapewniony dostep do drogi publicznej ul. Polnej w Konstancinie-
-Jeziornie;

- nadziatce nr 12/5 znajduja sie dwa budynki magazynéw przeznaczone do rozbidrki
wybudowane w latach siedemdziesigtych dwudziestego wieku;

- budynki na dziatce maja przeznaczenie niemieszkalne;

- wniosek w dziale I-O ksiegi wieczystej WA5M/00014157/3 z 22.12.2024 r. ztozyt
powiat piaseczynski i dotyczy ujawnienia podziatu dziatki, a wniosek do tego sa-
mego dziatu z 13.11.2024 r. ztozyta gmina Konstancin-Jeziorna w celu ujawnienia
podziatu dziatek nr 12/44i12/67;

— dziatka nr 12/5 nie jest przedmiotem umowy dzierzawy;

- w budynkach posadowionych na dziatce 12/5 nikt nie jest zameldowany, nie s3
one przedmiotem umowy najmu ani uzyczenia;

- nie zachodzg przestanki ustanowienia hipoteki przymusowej na dziatce nr 12/5;

— granice i stan prawny dziatki nr 12/5 do chwili obecnej nie ulegty zmianie;

- dziatka nr 12/5 jest w posiadaniu gminy Konstancin-Jeziorna;

- od chwili wydania odpisu ksiegi wieczystej wyzej opisanej do tej ksiegi zadne wnio-
ski nie byty sktadane;

- dladziatki nr 12/5 nie zostata wydana decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

- Gmina jest podatnikiem podatku od towaréw ustug z tytutu dostawy dziatki
nr 12/5 objetej niniejszym aktem, dostawa dziatki nie jest zwolniona od podatku
od towaréw i ustug;
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- dziatka nr 12/5 nie jest przedmiotem Zzadnego postepowania zabezpieczajacego,
egzekucyjnego, zaréwno sadowego, jak i administracyjnego;

- dziatka nr 12/5, nie jest pokryta srédladowymi wodami ptynacymi, srédlado-
wymi wodami stojagcymi tj. sadzawkami, jeziorami, zalewami, wyrobiskiem,
w ktérym znajduje sie woda, oczkiem wodnym w znaczeniu art. 4 pkt 10 ustawy
z 3.02.1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, tj. naturalnym srédpolnym,
$rédlesnym zbiornikiem wodnym o powierzchni do 1 ha, niepodlegajacym klasyfi-
kacji gleboznawczej, rowami w ktérych znajduje sie woda;

- gmina Konstancin-Jeziorna sprzedazy objetej tym aktem nie dokonuje w okolicz-
nosciach o ktérych mowa w art. 527 i 530 ustawy z 23.04.1964 r. - Kodeks cywil-
ny, tj. w celu pokrzywdzenia aktualnych lub przysztych wierzycieli.

5. Ksigdz pratat Dominik Polkowski, reprezentujacy Archidiecezje Warszawska z siedziba
w Warszawie ,os$wiadcza, ze:

- zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym dziatki nr 12/5, obejrzat jg i zna jej
granice;

— zapoznat sie ze stanem faktycznym i technicznym budynkéw znajdujacych sie
na dziatce nr 12/5 i akceptuje je;

- zgodnie z dekretem ogdlnym Konferencji Episkopatu Polski z 11.03.2021 r. w spra-
wie podwyzszenia sumy maksymalnej alienacji Konferencja Episkopatu Polski, pod-
czas 388 Zebrania Plenarnego, odbywajacego sie w Warszawie w 11.03.2021r.,
na podstawie kan. 1292 § 1 i kan. 455 Kodeksu Prawa Kanonicznego, biorac pod
uwage realia spoteczno-gospodarcze, ustalita, aby sume maksymalna, ktérej prze-
kroczenie wiaze sie z koniecznoscig uzyskiwania zezwolenia Stolicy Apostolskie]
na alienacje, z 1 000 000 euro podwyzszy¢ do 1 700 000 euro (dokument dostep-
ny jest na stronie internetowe]j http://idziemy.pl/kosciol/dzis-wchodzi-w-zycie-
-dekret-ogolny-kep-ws-podwyzszenia-sumy-maksymalnej-alienacji /68886);

- zgodnie z oswiadczeniem w sprawie promulgacji dekretu ogdlnego Konferencji Epi-
skopatu Polski z 11.03.2021 r. w sprawie podwyzszenia sumy maksymalnej aliena-
¢ji, w zwigzku z udzieleniem w dniu 23.03.2021 r. przez Kongregacje ds. Biskupéw
recognitio dla dekretu ogdlnego Konferencji Episkopatu Polski z 11.03.2021 .
w sprawie podwyzszenia sumy maksymalnej alienacji, w dniu 19.04.2021r., po-
przez zamieszczenie ww. dekretu na oficjalnej stronie internetowej Konferenc;ji Epi-
skopatu Polski (www.episkopat.pl) w zaktadce AKTA KEP, nastepuje jego prawna
promulgacja - dekret ogoélny wchodzi w zycie z dniem promulgaciji, tj. 19.04.2021 r.
(dokument dostepny jest na stronie internetowej http://idziemy.pl/kosciol/dzis-
-wchodzi-w-zycie-dekret-ogolny-kep-ws-podwyzszenia-sumy-maksymalnej-alie-
nacji/68886);

- wartos¢ nabywanej dziatki nr 12/5 przed bonifikata wynosi 6 640 550,00 zt net-
to, przyjmujac kurs 1 euro = 4,5576 zt (wg $redniego kursu NBP z 9.01.2025 .
), wartos$¢ dziatki wynosi 1457027,80 euro, a po bonifikacie 66405,50 zt netto
(14 570,28 euro), za$ brutto 81678,77 zt (17 921,44 euro);

- nabycie przez Archidiecezje Warszawska z siedzibg w Warszawie dziatki nr 12/5 nie
wymaga zgody rady ds. ekonomicznych i kolegium konsultorow;

— Arcybiskup Metropolita Warszawski dnia 14.04.2024r. wydat zgode nr 57/
UE/2024 na nabycie dziatki nr 12/5 o powierzchni 0,6800 ha potozonej
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w Konstancinie-Jeziornie, obreb 0010 Konstancin-Jeziorna, za kwote wynikajaca
z operatu przy zastosowaniu bonifikaty, okazang przy tym akcie;

- Archidiecezja Warszawska nabywa dziatke nr 12/5 w celu budowy zespotu sakral-
nego, dziatalnosci statutowej Kosciota rzymskokatolickiego;

- Archidiecezja Warszawska jest zwolniona od podatku od czynnosci cywilnopraw-
nych od nabycia nieruchomosci nieprzeznaczonych do dziatalnosci gospodarczej
na podstawie art. 55 ust. 6 pkt 1 ustawy z 17.05.1989r. o stosunku Panstwa
do Kosciota Katolickiego w Rzeczypospolitej Polskiej;

- w zwigzku z oswiadczeniem gminy Konstancin-Jeziorna w zakresie opodatkowa-
nia sprzedazy (dostawy) objetej tym aktem podatkiem od towaréw i ustug (VAT)
Archidiecezja Warszawska z siedzibg w Warszawie nie jest podatnikiem podatku
od czynnosci cywilnoprawnych od umowy objetej tym aktem.

6. Notariusz przed dokonaniem czynnosci objetej tym aktem dokonat weryfikacji Archi-
diecezji Warszawskiej z siedzibg w Warszawie w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych do-
stepnym na stronie internetowej https://krz.ms.gov.pl/ poprzez zaktadki: wyszukiwanie
podmiotéw, podmiot niebedacy osobg fizyczng, wpisujac nr NIP, i stwierdzit, ze Archi-
diecezja Warszawska z siedzibg w Warszawie nie jest ujawniona w ww. rejestrze.

§ 2. Alina Nowak, dziatajaca za gmine Konstancin-Jeziorna, o$wiadcza, ze sprzedaje za-
budowanga dziatke gruntu nr 12/5 id. dz. 141603_2.0010.12/5 o powierzchni 0,6800 ha
potozong w miejscowosci Konstancin-Jeziorna, obreb 0010 Konstancin-Jeziorna, gmi-
na Konstancin-Jeziorna, powiat piaseczynski, wojewddztwo mazowieckie, szczegétowo
opisang w § 1 ust. 1 pkt 1 tego aktu, za cene 66 405,50 zt netto powiekszong o poda-
tek od towardw i ustug w stawce 23%, w wysokosci 15 273,27 zt, tj. za cene brutto
81678,77 zt (osiemdziesiat jeden tysiecy szeséset siedemdziesiagt osiem ztotych siedem-
dziesiagt siedem groszy), a ksigdz pratat Dominik Polkowski, reprezentujacy Archidiecezje
Warszawska z siedzibg w Warszawie, oswiadcza, ze Archidiecezja Warszawska z siedzi-
ba w Warszawie kupuje zabudowana dziatke gruntu nr 12/5 id. dz. 141603_2.0010.12/5
o powierzchni 0,6800 ha potozong w miejscowosci Konstancin-Jeziorna, obreb 0010
Konstancin-Jeziorna, gmina Konstancin-Jeziorna, powiat piaseczynski, wojewddztwo
mazowieckie, szczegotowo opisang w § 1 ust. 1 pkt 1tego aktu, za cene 66 405,50 zt net-
to powiekszong o podatek od towaréw i ustug w stawce 23%, w wysokosci 15 273,27 zt,
tj. za cene brutto 81 678,77 zt (osiemdziesigt jeden tysiecy szes¢set siedemdziesigt
osiem ztotych siedemdziesiat siedem groszy).

§ 3. Alina Nowak, dziatajagca za gmine Konstancin-Jeziorna, os$wiadcza, ze gmina
Konstancin-Jeziorna otrzymata przelewem bankowym na rachunek gminy Konstancin-
-Jeziorna nr 65 3000 0000 0000 0885 4000 0001 cata cene sprzedazy w wysokosci
81678,77 zt (osiemdziesiat jeden tysiecy szeséset siedemdziesigt osiem ztotych siedem-
dziesigt siedem groszy) i kwituje odbidr tej kwoty.

§ 4. 1. Stawajacy oswiadczaja, ze dziatka nr 12/5 w dniu dzisiejszym zostata wydana Ar-
chidiecezji Warszawskiej z siedzibg w Warszawie i od dnia dzisiejszego na Archidiecezje
Warszawska z siedzibg w Warszawie przechodza wszelkie korzysci i ciezary zwigzane z tg
dziatka.
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2. Notariusz poinformowat strony o obowiagzku sporzadzenia $wiadectwa charaktery-
styki energetycznej dla budynkéw objetych niniejszg umowa zgodnie z dyspozycja art. 3
ust. 1 ustawy z 29.08.2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkdéw i o obowigzku
przekazania tych swiadectw Archidiecezji Warszawskiej z siedzibg w Warszawie przez
Gmine zgodnie z art. 11 ust. 1 pkt Tustawy z 29.08.2014 r. o charakterystyce energetycz-
nej budynkdéw, a Alina Nowak, dziatajaca za gmine Konstancin-Jeziorna, oswiadczyta,
ze przekazata Archidiecezji Warszawskiej z siedzibg w Warszawie swiadectwa charakte-
rystyki energetycznej dla budynkéw potozonych na dziatce 12/5.

§ 5. Koszty tego aktu ponosi Archidiecezja Warszawska z siedzibg w Warszawie. Wypisy
tego aktu mozna wydawac stawajgcym, Archidiecezji Warszawskiej z siedzibag w Warsza-
wie i gminie Konstancin-Jeziorna, w dowolnej liczbie.

§ 6. Notariusz poinformowat strony o:

- skutkach wynikajacych z art. 56 ustawy z 10.09.1999 r. — Kodeks karny skarbo-
wy, tj. m.in. o tym, ze podatnik, ktéry sktadajac organowi podatkowemu, innemu
uprawnionemu organowi lub ptatnikowi deklaracje lub oswiadczenie, podaje nie-
prawde lub zataja prawde albo nie dopetnia obowigzku zawiadomienia o zmianie
objetych nimi danych, przez co naraza podatek na uszczuplenie, podlega karze
grzywny do 720 stawek dziennych albo karze pozbawienia wolnosci, albo obu tym
karom tacznie;

- tresciart. 3,4, 5,6, 7 ustawy z 9.09.2000 r. o podatku od czynnosci cywilnopraw-
nych, w szczegolnosci o przystugujagcym organowi podatkowemu prawie do okre-
$lenia, podwyzszenia lub obnizenia wartosci przedmiotu czynnosci cywilnoprawnej
i cigzacym na podatniku obowigzku zaptaty zalegtosci podatkowej wraz z odsetka-
mi za zwtoke w przypadku okreslenia lub podwyzszenia wartosci przedmiotu czyn-
nosci cywilnoprawnej przez organ podatkowy;

— tresci art. 626* ustawy z 17.11.1964 r. — Kodeks postepowania cywilnego, w szcze-
gélnosci o tym, ze w przypadku wnioskow sktadanych przez notariusza obowiagzek
poprawienia lub uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej;

- brzmieniu przepiséw rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z 6.10.2015r.
w sprawie pobierania przez notariuszy optat sadowych od wnioskéw o wpis w ksie-
dze wieczystej i ich przekazywania sagdom oraz prowadzenia ewidencji pobranych
optat sadowych;

— tresci art. 68 ust. 2 ustawy z 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, tj. ze
jezeli nabywca nieruchomosci zbyt nieruchomos¢ lub wykorzystat jg na inne cele
niz cele uzasadniajgce udzielenie bonifikaty przed uptywem 10 lat, a w przypadku
nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny przed uptywem 5 lat, liczac od dnia
nabycia, jest zobowigzany do zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej
waloryzacji, zas zwrot nastepuje na zadanie wtasciwego organu;

— tresci art. 84a § 1 i 2 ustawy z 29.08.1997 r. - Ordynacja podatkowa, zgodnie
z ktérym notariusze sg obowigzani do przekazywania Szefowi Krajowej Admini-
stracji Skarbowej informacji o sporzadzonym akcie notarialnym obejmujacym:
a) czynnosci cywilnoprawne, o ktérych mowa w ustawie z 9.09.2000 r. o podat-
ku od czynnosci cywilnoprawnych, b) czynnosci prawne, o ktérych mowa w usta-
wie z 28.07.1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn, c) o$wiadczenie, o ktérym
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mowa w art. 43 ust. 10 pkt 2 lit. b ustawy z 11.03.2004 r. o podatku od towarow
i ustug, d) inne zdarzenia mogace spowodowa¢ powstanie zobowiazania podatko-
wego niewymienione w lit. a-¢; o zarejestrowanym akcie poswiadczenia dziedzi-
czenia, zarejestrowanym europejskim poswiadczeniu spadkowym — informacje te
sg przekazywane wedtug wzoru informacji udostepnionego na podstawie art. 78
ust. 2 ustawy z 1.03.2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowa-
niu terroryzmu za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej przy wykorzystaniu
systemu teleinformatycznego stuzgcego przeciwdziataniu praniu pieniedzy i finan-
sowaniu terroryzmu, w terminie 7 dni od dnia zarejestrowania, przy czym do biegu
tego terminu nie wlicza sie dni, w ktérych wystgpita awaria systemu teleinforma-
tycznego stuzgcego przeciwdziataniu praniu pieniedzy i finansowaniu terroryzmu.

§ 7. Ksiadz pratat Dominik Polkowski, reprezentujacy Archidiecezje Warszawska z sie-
dziba w Warszawie, zada i zobowigzuje notariusza, aby wykonujgc obowigzek zto-
zenia wniosku, dziatajgc na podstawie art. 79 pkt 8a ustawy z 14.02.1991r. - Prawo
o notariacie, dokonat czynnosci polegajacej na ztozeniu za posrednictwem systemu
teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego obejmujacego nastepujace zada-
nia: odtaczenie z ksiegi wieczystej nr WA5M/00014157/3 dziatki gruntu nr 12/5 id. dz.
141603_2.0010.12/5 o powierzchni 0,6800 ha potozonej w miejscowosci Konstancin-
-Jeziorna, obreb 0010 Konstancin-Jeziorna, gmina Konstancin-Jeziorna, powiat piase-
czynski, wojewodztwo mazowieckie, i zatozenie dla niej nowej ksiegi wieczystej; w dzia-
le Il nowo zatozonej ksiegi wieczystej wpis jako wtasciciela Archidiecezje Warszawska
z siedzibg w Warszawie, REGON 040006431,

a takze aby przekazat lub przestat do Sadu Rejonowego w Piasecznie, IV Wydziat Ksiag
Wieczystych dokumenty stanowigce podstawe wpisdw, tj. wypis tego aktu notarialne-
g0, Wypis z rejestru gruntéw wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej dla dziatki nr 12/5.

§ 8. Stawajacy oswiadczajg, ze wnioskodawcg w postepowaniu wieczystoksiegowym
jest Archidiecezja Warszawska z siedzibg w Warszawie, a uczestnikiem tego postepowa-
nia jest gmina Konstancin-Jeziorna.

§ 9. Optaty za ten akt notarialny wynosza:
— taksa notarialna z § 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z 28.06.2004 r.

w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej---- -~ ... 548 zt,
- podatek od towaréw i ustug w stawce 23% na podstawie art. 41 oraz 146ef usta-
wy z 11.03.2004 r. o podatku od towarow i ustug---- - - 126,04 zt,

- na podstawie art. 84a § 5 ustawy z 29.08. 1997 r. - Ordynacja podatkowa oraz
na podstawie § 3 rozporzadzenia Ministra Finanséw z 28.02.2023r. w sprawie
przechowywania w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypiséw Aktow
Notarialnych aktow notarialnych, zarejestrowanych aktéw poswiadczenia dziedzi-
czenia i zarejestrowanych europejskich poswiadczen spadkowych, za umieszczenie
w CREWAN elektronicznego wypisu tego aktu notarialnego optata wynosi 5,00 zt.

Razem: 679,04 zt (sze$¢set siedemdziesiat dziewiec ztotych cztery grosze).

Optata sadowa nie zostata pobrana na podstawie art. 55 ust. 9 ustawy z 17.051989 .
o stosunku Panstwa do Kosciota Katolickiego w Rzeczypospolitej Polskiej.
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Podane powyzej kwoty nie obejmujg wynagrodzenia notariusza za ztozenie wniosku wie-
czystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem VAT (246 zt) oraz kosztow wypisdw tego
aktu, ktore wraz z postawa prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z wypiséw.

Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany.
Omowienie

Umowa sprzedazy dotyczy sprzedazy przez gmine nieruchomosci gruntowej
na cele kultu religijnego z bonifikata na rzecz archidiecezji.
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WZO R 6. UMOWA SPRZEDAZY PRAWA UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO DZIAEKI GRUNTU ORAZ WEASNOSCI BUDYNKU
POMIEDZY OSOBAMI FIZYCZNYMI

Repertorium A nr 4223/2025

Akt notarialny

Dnia pietnastego czerwca dwa tysigce dwudziestego pigtego roku (15.06.2025 r.) przed
Janem Adamczykiem, notariuszem w Piasecznie, w prowadzonej przez niego kancelarii
notarialnej w Piasecznie przy ul. Wojska Polskiego nr 15 lok. 10, stawili sie:

1. Aleksandra Dtugosz, cérka Jana i Jadwigi, panna, zamieszkata wedtug oswiadcze-
nia 05-500 Piaseczno, ul. Kusocinskiego 4 m. 22, legitymujgca sie¢ dowodem osobistym
nr MMR897665, waznym do 18.07.2025 r., PESEL 77021009851, zwana réwniez w dal-
szej czesci aktu ,Sprzedawcy”,

2. Adam Stefan Olszewski, uzywajacy pierwszego imienia, syn Jana i Zofii, kawa-
ler, zamieszkaty wedtug oswiadczenia 05-500 Stara Iwiczna, ul. Mleczarska 33
m. 2, legitymujacy sie¢ dowodem osobistym nr EFG993744 waznym do 11.02.20256 .,
PESEL 80010544533, zwany réwniez w dalszej czesci aktu ,,Kupujgcym”.

Wszyscy stawajacy obywatele Rzeczypospolitej Polskiej.

Tozsamos¢ stawajgcych notariusz stwierdzit na podstawie okazanych dokumentéw toz-
samosci powotanych przy ich nazwiskach, a ponadto notariusz przed dokonaniem niniej-
szej czynnosci dokonat weryfikacji numeréw PESEL stawajgcych w rejestrze zastrzezen
numeréw PESEL, o ktérym mowa w art. 23a ustawy z 24.09.2010 r. o ewidencji ludnosci,
i stwierdzit, ze ww. numery PESEL nie zostaty zastrzezone. Stawajacy oswiadczajg, ze na
chwile dokonywania czynnosci objetej tym aktem nie dokonali zastrzezenia, jak i nie
ztozyli wniosku o zastrzezenie numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL na
podstawie art. 23e powotanej ustawy z 24.09.2010 r. o ewidenc;ji ludnosci. Stany cywil-
ne stawajacych notariusz stwierdzit na podstawie oswiadczen.

Stawajagcy oswiadczyli, ze zapoznali sie z klauzulg informacyjna dla klienta kancelarii
notarialnej dotyczaca rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
2 27.04.2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
94/46/WE zwanego ,RODO". Notariusz zgodnie z art. 13 ust. 1i ust. 2 ogélnego rozpo-
rzadzenia o ochronie danych osobowych z 27.04.2016 r. (RODO) poinformowat stawa-
jacych, ze administratorem ich danych osobowych jest notariusz prowadzacy kancelarie
notarialng w Piasecznie, przy ul. Warszawskiej nr 20 lok. 45, 05-500 Piaseczno, a ich
dane osobowe przetwarzane beda w celu realizacji obowigzku ustawowego wynikajace-
go z ustawy z 14.02.1991 r. - Prawo o notariacie oraz innych ustaw zwigzanych z doko-
nywaniem czynnosci notarialnych, na co wyrazaja zgode.
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§ 1. 1. Aleksandra Dtugosz o$wiadcza, ze:

1)

przystuguje jej prawo uzytkowania wieczystego gruntu dziatki nr 1332/13 o po-
wierzchni 25 m?i wtasnosc¢ stanowigcego odrebna nieruchomosé¢ budynku - garazu
o powierzchni uzytkowej 25 m?, posadowionego na dziatce nr 1332/13, potozo-
nych w Piasecznie, ul. Kusocinskiego w gminie Piaseczno, powiecie piaseczynskim,
wojewodztwie mazowieckim, dla ktérych Sad Rejonowy w Piasecznie, IV Wy-
dziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg numer WA11/00338594/1;
prawo uzytkowania wieczystego gruntu dziatki nr 1332/13 wraz z wtasnoscig
posadowionego na niej budynku nabyta od osoby fizycznej umowa sprzedazy
2 7.05.2019 r., sporzadzonej w formie aktu notarialnego przez czynigcego notariu-
sza, rep. A nr 2545/2019.

2. Do oryginatu tego aktu notarialnego zatgczono samodzielnie wydrukowany odpis
zwykty ksiegi wieczystej nr WA11/00338594/1, wedtug stanu na 15.06.2025 r., udo-
stepniony przez Centralng Informacje Ksigg Wieczystych w trybie art. 364 ust. 4 usta-
wy z 6.07.1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece, posiadajacy moc dokumentu wy-
dawanego przez sad bez zaopatrywania w piecze¢ urzedowa i podpis upowaznionego
pracownika, o sygnaturze: EUKW/15.6/353/2025, weryfikowany z danymi zawartymi
w centralnej bazie danych ksigg wieczystych za pomoca identyfikatora: e44465c9-
7709-2id4-bf12-22w4a8a20031, z ktoérego tresci wynika, ze:

1)

2)

3)

4)
5)

w dziale I-O ujawniona jest dziatka gruntu nr 1332/13, sposéb korzystania, Bi —
inne tereny zabudowane, obszar catej nieruchomosci 25 m?, oraz budynek, garaz,
pow. uzytkowa 25 m?, potozenie Piaseczno, ul. Kusocinskiego;

w dziale |-Sp wpisany jest sposéb korzystania: dziatka gruntu w wieczystym uzyt-
kowaniu i garaz o powierzchni 25 m? stanowiacy odrebng nieruchomos¢ przezna-
czony na cele garazowe, okres uzytkowania 31.01.2089 r.;

w dziale Il jako wtasciciel wpisana jest gmina Piaseczno, jako uzytkownik wieczysty
i wtasciciel budynku stanowigcego odrebna nieruchomos¢ wpisana jest Aleksandra
Dtugosz;

w dziatach Ill i IV nie ma zadnych wpisow;

do zadnego z dziatdw tej ksiegi nie zarejestrowano wzmianek o wnioskach.

Przy tym akcie notarialnym okazano:

1)

wydane 13.05.2025r. z upowaznienia Starosty Piaseczynskiego nr kanc.

GEK.6621.6621.5.2025 stuzace za podstawe wpisu do ksiegi wieczystej wypisy

zrej.

a) gruntow, z ktorego wynika, ze dziatka ewidencyjna nr 1332/13 stanowi inne
tereny zabudowane Bi, ma powierzchnig 0,0025 ha, potozona jest w obrebie
1, (141804_4.0001), jednostce ewidencyjnej Piaseczno-Miasto, powiat piase-
czynski, wojewddztwo mazowieckie,

b) budynkow,zktéregowynika,zedziatkanr1332/13 potozonawobrebie 1,ul. Kuso-
cinskiego w Piasecznie, zabudowana jest budynkiem o funkcji budynki trans-
portu i tacznosci, o liczbie kondygnacji 1 nad ziemia, pow. zabudowy 25 m?,
materiat mur, id. budynku 141804_4.0001.1332/13.1_BUD;
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2)

zaswiadczenie OSR.6164.1.151.2025 wydane 13.05.2025 r. z upowaznienia Sta-
rosty Piaseczynskiego, z ktorego wynika, ze grunt niestanowigcy wtasnosci Skarbu
Panstwa, oznaczony w ewidencji gruntéw jako dziatka nr ew. 1332/13 z obrebu
ewidencyjnego nr 1, gmina Piaseczno-Miasto, nie jest objety uproszczonym pla-
nem urzadzenia lasu;

zaswiadczenie o niezaleganiu w podatkach lub stwierdzajgce stan zalegtosci
nr FN.3740.232.2025.KL, wydane 6.06.2025 r. z upowaznienia Burmistrza Miasta
i Gmina Piaseczno, z ktorego wynika, ze nie ujawniono zalegtosci podatkowych
Aleksandry Dtugosz;

wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyda-
ne 13.05.2025 r. przez inspektora Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno, znak pisma
UiA.6727.356.2025.0W, z ktérych wynika, ze zgodnie z miejscowym planem za-
gospodarowania przestrzennego miasta Piaseczna, zatwierdzonym uchwatg Rady
Miejskiej w Piasecznie nr 613/LIX/98 z 29.04.1998 r. (Dz.Urz. Woj. Warszawskiego
z 16.07.1998 ., Nr 36 poz. 119 ze zm.), dziatka ewid. 1332/13, obreb 0001, po-
tozona w Piasecznie, znajduje sie w obszarze urbanistycznym przeznaczonym pod
obstuge techniczng miasta, sktadoéw i ustugi (symbol C1T, S, U).

4. Aleksandra Dtugosz oswiadcza, ze:

dziatka nr 1332/13 ma zapewniony dostep do drogi publicznej ul. Kusocinskiego
poprzez droge wewnetrzng;

prawo uzytkowania wieczystego gruntu dziatki nr 1332/13 oraz wtasno$¢ budynku
posadowionego na dziatce nr 1332/13 wolne s3 od ograniczonych praw rzeczo-
wych i roszczen oséb trzecich, w tym zobowigzan wobec Skarbu Panstwa i gminy,
jak réwniez nie wystepuja w stosunku do nich jakiekolwiek ograniczenia w rozpo-
rzadzaniu;

wszelkie optaty i podatki zwigzane z prawem uzytkowania wieczystego gruntu
dziatki nr 1332/13 i wtasnoscia posadowionego na tej dziatce budynku sg uiszcza-
ne na biezaco i nie powstaty z tego tytutu zadne zalegtosci;

nie zachodza przestanki do ustanowienia hipoteki przymusowej na prawie uzytko-
wania wieczystego gruntu dziatki nr 1332/13;

granice i stan prawny dziatki nr 1332/13 do chwili obecnej nie ulegty zmianie;
jest w posiadaniu dziatki 1332/13 wraz z budynkiem na niej posadowionym, w ich
granicach ewidencyjnych;

od chwili wydania odpisu ksiegi wieczystej wyzej opisanej do tej ksiegi zadne wnio-
ski nie byty sktadane;

dla dziatki nr 1332/13 nie zostata wydana decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego, dziatka ta nie jest potozona na terenie parku narodowego lub
specjalnej strefy ekonomicznej;

prawo uzytkowania wieczystego gruntu dziatki nr 1332/13 nie jest przedmiotem
umowy dzierzawy;

budynek na dziatce nr 1332/13 nie jest przedmiotem umoéw najmu ani uzyczenia;
nie toczy sie przeciwko niej postepowanie egzekucyjne zaréwno sagdowe, jak i ad-
ministracyjne, postepowanie w przedmiocie ogtoszenia upadtosci ani nie zostato
w stosunku do niej wydane orzeczenie sgdu w tym zakresie, a takze nie zachodza
przestanki do wszczecia postepowania upadtosciowego;
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nie toczy sie przeciwko niej postepowanie o zatwierdzenie uktadu, przyspieszone
postepowanie uktadowe, postepowanie uktadowe lub sanacyjne, ani nie zostato
w stosunku do niej wydane orzeczenie sgdu w tym zakresie, a takze nie zachodza
przestanki do otwarcia tych postepowan;

prawo uzytkowania wieczystego gruntu dziatki nr 1332/13 oraz wtasnos$¢ budynku
posadowionego na dziatce nr 1332/13 nie sg przedmiotem postepowania egzeku-
cyjnego zaréwno sadowego jak i administracyjnego;

w zakresie umowy sprzedazy objetej tym aktem nie jest podatnikiem podatku
od towardw i ustug (VAT) w rozumieniu ustawy z 11.03.2004 r. o podatku od to-
wardw i ustug;

dziatka nr 1332/13 nie jest pokryta $rédladowymi wodami ptynacymi, $rédla-
dowymi wodami stojacymi, tj. sadzawkami, jeziorami, zalewami, wyrobiskiem,
w ktérym znajduje sie woda, oczkiem wodnym w znaczeniu art. 4 pkt 10 ustawy
z 3.02.1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, tj. naturalnym srédpolnym,
$rédlesnym zbiornikiem wodnym o powierzchni do 1 ha, niepodlegajgcym klasyfi-
kacji gleboznawczej, rowami w ktérych znajduje sie woda;

czynnosci objetej niniejszym aktem nie dokonuje w okolicznosciach, o ktérych
mowa w art. 527 i 530 ustawy z 23.04.1964 r. — Kodeks cywilny, tj. w celu po-
krzywdzenia aktualnych lub przysztych wierzycieli.

5. Adam Olszewski oswiadcza, ze:

zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym prawa uzytkowania wieczystego
gruntu dziatki nr 1332/13 oraz budynku posadowionego na dziatce nr 1332/13,
obejrzat je i zna granice tej dziatki;

zapoznat sie ze stanem technicznym bud. garazu na dziatce nr 1332/13, obejrzat go
i akceptuje ten stan;

zna dostep do drogi publicznej dla dziatki nr 1332/13, przy ul. Kusocinskiego w Pia-
secznie, poprzez droge wewnetrzna;

nie toczy sie przeciwko niemu postepowanie w przedmiocie ogtoszenia upadtosci
ani nie zostato w stosunku do niego wydane orzeczenie sadu w tym zakresie, a tak-
7e nie zachodzg przestanki do wszczecia postepowania upadtosciowego;

nie toczy sie przeciwko niemu postepowanie o zatwierdzenie uktadu, przyspieszo-
ne postepowanie uktadowe, postepowanie uktadowe lub sanacyjne, nie zostato
w stosunku do niego wydane orzeczenie sadu w tym zakresie, a takze nie zachodza
przestanki do otwarcia tych postepowan.

6. Notariusz przed dokonaniem czynnosci objetej tym aktem dokonat weryfika-
cji stron w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych dostepnym na stronie internetowej
https://krz.ms.gov.pl/ poprzez zaktadki: wyszukiwanie podmiotéw, osoba fizyczna pro-
wadzaca dziatalnos¢ gospodarcza, osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodar-
czej, wpisujac nr PESEL stawajacych, i stwierdzit, ze zadna ze stron nie jest ujawniona
W wWw. rejestrze.

§ 2. Aleksandra Dtugosz os$wiadcza, e sprzedaje Adamowi Olszewskiemu prawo uzyt-
kowania wieczystego gruntu dziatki ewidencyjnej nr 1332/13 potozonej w obrebie 1
(141804_4.0001), jedn. ewidencyjna Piaseczno-Miasto, wraz z wtasnoscig wszystkich
budynkéw znajdujacych sie na tej dziatce, objete ksiegg wieczysta nr WA11/00338594/1,
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szczegotowo opisane w § 1 ust. 1 pkt 1 niniejszego aktu, za cene 25000,00 zt (dwadzies-
cia pie¢ tysiecy ztotych), w tym:
- prawo uzytkowania wieczystego gruntu dziatki ewidencyjnej numer
WA11/00338594/1 za cene 5000,00 zt,
- wiasnosc¢ wszystkich budynkdéw za cene 20000,00 zt,
a Adam Olszewski oswiadcza, ze kupuje prawo uzytkowania wieczystego gruntu dziat-
ki ewidencyjnej nr 1332/13 potozonej w obrebie 1 (141804_4.0001), jedn. ewidencyjna
Piaseczno-Miasto wraz z wtasnoscig wszystkich budynkéw znajdujacych sie na tej dziat-
ce, objete ksiega wieczysta nr WA11/00338594/1, szczegdtowo opisane w § Tust. 1 pkt 1
niniejszego aktu, za cene 25 000,00 zt (dwadziescia pigc tysiecy ztotych) w tym:
- prawo uzytkowania wieczystego gruntu dziatki ewidencyjnej numer 1332/13 za
cene 5000,00 zt,
- wtasnos¢ wszystkich budynkéw za cene 20 000,00 zt.

§ 3. Aleksandra Dtugosz oswiadcza, ze w dniu dzisiejszym otrzymata gotéwka od Kupu-
jacego cata cene sprzedazy za prawo uzytkowania wieczystego gruntu dziatki nr 1332/13
wraz z wtasnoscig posadowionego na tej dziatce budynku, tj. taczng kwote 25 000,00 zt,
i kwituje odbidr tej kwoty.

§ 4. 1. Aleksandra Dtugosz o$wiadcza, ze zobowiazuje sie wydac¢ kupujacemu do korzy-
stania i posiadania dziatke nr 1332/13 wraz z posadowionym na niej budynkiem w ter-
minie do 30.06.2025 r. i co do tego obowigzku poddaje sie egzekucji wprost z tego aktu
notarialnego na rzecz Adama Olszewskiego na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 ustawy
217111964 r. — Kodeks postepowania cywilnego.

2. Kupujacy oswiadcza, ze na powyzszy termin wydania wyraza zgode.

3. Strony oswiadczajg, ze wydanie dziatki nr 1332/13 wraz z posadowionym na niej bu-
dynkiem zostanie potwierdzone protokotem przekazania sporzadzonym przez strony.
Strony postanawiajg ponadto, ze:

- do chwili wydania kupujacemu dziatki nr 1332/13 wraz z posadowionym na niej
budynkiem wszelkie koszty zwigzane z ich utrzymaniem i korzystaniem ponosic¢
bedzie sprzedawca, a od chwili wydania koszty te ponosi¢ bedzie kupujacy;

- sprzedawca zobowigzana jest przedstawi¢ kupujgcemu w dniu wydania dziatki
nr 1332/13 wraz z posadowionym na niej budynkiem, dowody uregulowania optat
z tytutu korzystania z przedmiotowego uzytkowania wieczystego, tj. optaty za me-
dia, podatek od nieruchomosci, optate za uzytkowanie wieczyste.

Notariusz poinformowat strony o obowigzku sporzadzenia $wiadectwa charakterystyki
energetycznej dla budynku/lokalu objetego niniejsza umowa, zgodnie z dyspozycja art. 3
ust. 1 ustawy z 29.08.2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkéw i o obowiaz-
ku przekazania tego $wiadectwa Kupujacemu przez Sprzedawce, zgodnie z art. 11 ust. 1
pkt 1 ustawy z 29.08.2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkdw, a Sprzedawca
oswiadczyt, ze nie przekazat Kupujacemu swiadectwa charakterystyki energetycznej,
notariusz pouczyt Sprzedawce o karze grzywny za niewykonanie tego obowigzku.

§ 5. Koszty niniejszego aktu ponosi Kupujacy. Wypisy tego aktu mozna wydawac Stawa-
jacym w dowolnej liczbie.
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§ 6. Notariusz pouczyt Stawajacych o:

1)

skutkach wynikajacych z art. 56 ustawy z 10.09.1999 r. — Kodeks karny skarbo-
wy, tj. m.in. o tym, ze podatnik, ktéry sktadajgc organowi podatkowemu, innemu
uprawnionemu organowi lub ptatnikowi deklaracje lub oswiadczenie, podaje nie-
prawde lub zataja prawde albo nie dopetnia obowigzku zawiadomienia o zmianie
objetych nimi danych, przez co naraza podatek na uszczuplenie, podlega karze
grzywny do 720 stawek dziennych albo karze pozbawienia wolnosci, albo obu tym
karom tacznie;

tresci art. 3, 4, 5, 6, 7 ustawy z 9.09.2000 r. o podatku od czynnosci cywilnopraw-

nych, w szczegélnosci o przystugujacym urzedowi skarbowemu prawie do pod-

wyzszenia wartosci przedmiotu tej czynnosci oraz o cigzgcym na Kupujacych
obowiazku zaptaty zalegtosci podatkowej wraz z odsetkami za zwtoke w przypadku
podwyzszenia wartosci przedmiotu czynnosci przez urzad skarbowy;

tresci art. 626 ustawy z 17.11.1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego, w szcze-

gélnosci o tym, ze w przypadku wnioskow sktadanych przez notariusza obowigzek

poprawienia lub uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej;
brzmieniu przepiséw rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z 6.10.2015r.

w sprawie pobierania przez notariuszy optat sgdowych od wnioskéw o wpis w ksie-

dze wieczystej i ich przekazywania sagdom oraz prowadzenia ewidencji pobranych

optat sadowych;

tresci art. 71 ust. 4 ustawy z 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, tj. ze

optaty roczne wnosi sie przez caty okres uzytkowania wieczystego, w terminie

do dnia 31 marca kazdego roku, z géry za dany rok;

tresci art. 77 ust. 1 ustawy z 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, tj. ze

wysokos$¢ optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci grunto-

wej podlega aktualizacji nie czesciej niz raz na 3 lata, jezeli wartos¢ tej nierucho-
mosci ulegnie zmianie;

tresci art. 3 ustawy z 29.08.2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkdw,

tj. ze wtasciciel lub zarzadca budynku lub czesci budynku lub osoba, ktorej przy-

stuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, lub osoba, ktorej przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, zapewnia sporzadzenie

Swiadectwa charakterystyki energetycznej dla budynku lub czesci budynku: zby-

wanego na podstawie umowy sprzedazy, zbywanego na podstawie umowy sprze-

dazy spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, wynajmowanego;

tresci art. 11 ustawy z 29.08.2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkdw,

tj. wtasciciel lub zarzadca budynku lub czesci budynku, osoba, ktorej przystuguje

spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, lub osoba, ktérej przystuguje spét-
dzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, przekazujg odpowiednio na-
bywcy albo najemcy:

a) swiadectwo charakterystyki energetycznej — przy sporzadzeniu aktu notarial-
nego umowy zbycia prawa wtasnosci albo spétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu,

b) kopie $wiadectwa charakterystyki energetycznej, ktére przekazano w posta-
ci papierowej, albo wydruk $wiadectwa charakterystyki energetycznej, ktére
przekazano w postaci elektronicznej — przy zawarciu umowy najmu.

Nabywca albo najemca nie moga zrzec sie prawa do otrzymania $wiadectwa cha-

rakterystyki energetycznej, jego kopii albo wydruku; w przypadku zawarcia umowy
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zbycia prawa wtasnosci czesci budynku albo spétdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu albo umowy najmu czesci budynku przekazywane swiadectwo charakte-
rystyki energetycznej dotyczy czesci budynku albo lokalu bedacych przedmiotem
umowy; notariusz odnotowuje w akcie notarialnym przekazanie nabywcy $wiade-
ctwa charakterystyki energetycznej; w przypadku nieprzekazania nabywcy swiade-
ctwa charakterystyki energetycznej notariusz poucza podmiot obowigzany do jego
przekazania o karze grzywny za niewykonanie tego obowiazku;

9) tresci art. 41 ustawy z 29.08.2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow,
zgodnie z ktérym kto nie wykonuje obowigzku, o ktéorym mowa w art. 11 ust. 1,
tj. nie przekazuje swiadectwa charakterystyki energetycznej lub kopii $wiadectwa
charakterystyki energetycznej, podlega karze grzywny;

10) tresci art. 4 ust. 3 ustawy z 29.08.2014 r. o charakterystyce energetycznej budyn-
kéw, zgodnie z ktorym Swiadectwo charakterystyki energetycznej sporzadza sie
z wykorzystaniem systemu teleinformatycznego, w ktédrym prowadzony jest cen-
tralny rejestr charakterystyki energetycznej budynkéw;

11) tresci art. 31 ustawy z 29.08.2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkdw,
zgodnie z ktorym minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zago-
spodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa prowadzi centralny rejestr
charakterystyki energetycznej budynkow, ktéry obejmuje wykazy m.in.: oséb
uprawnionych do sporzadzania $wiadectw charakterystyki energetycznej, swia-
dectw charakterystyki energetycznej; centralny rejestr charakterystyki energetycz-
nej budynkéw jest prowadzony z wykorzystaniem systemu teleinformatycznego,
a ww. wykazy udostepnia sie za posrednictwem Biuletynu Informacji Publicznej
urzedu obstugujacego ministra wtasciwego do spraw budownictwa, planowania
i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

§ 7. Kupujacy 7ada i zobowigzuje notariusza, aby wykonujgc obowigzek ztozenia wniosku,
dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a ustawy z 14.02.1991 r. - Prawo o notariacie, doko-
nat czynnosci polegajacej na ztozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego
whiosku wieczystoksiegowego obejmujgcego nastepujace zgdanie w ksiedze wieczystej
nr WA11/00338594/1: w dziale Il wpisanie jako uzytkownika wieczystego i wtasciciela
budynku Adama Stefana Olszewskiego, syna Jana i Zofii, PESEL 80010544533,

a takze aby przekazat lub przestat do Sadu Rejonowego w Piasecznie, IV Wydziat Ksiag
Wieczystych dokumenty stanowigce podstawe wpisu: wypis tego aktu notarialnego.

§ 8. Stawajacy oswiadczajg, ze wnioskodawcg w postepowaniu wieczystoksiegowym
jest kupujacy, a uczestnikiem jest sprzedawca.

§ 9. Optaty za niniejszy akt notarialny wynosza:
- taksa notarialna z § 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z 28.06.2004 .

w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej------- - - 610 zt,
- podatek odtowarow i ustug w stawce 23% napodstawie art. 41 orazart. 146ef usta-
wy z 11.03.2004 r. o podatku od towaréw i ustug----------- - 140,3 zt.

- podatek od czynnosci cywilnoprawnych w stawce 2% od umowy sprzedazy
na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1iart. 7 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z 9.09.2000 r. o po-
datku od czynnosci cywilnoprawnych- - - - - oo 500 zt,
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- optata sgdowa na podstawie art. 42 ust. 1 ustawy z 28.07.2005 r. o kosztach sado-
wych w sprawach cywilnych (200 zt + 200 zt)- - - - - <o 400 zt,
- na podstawie art. 84a § 5 ustawy z 29.08. 1997 r. - Ordynacja podatkowa oraz
na podstawie § 3 rozporzadzenia Ministra Finanséw z 28.02.2023r. w sprawie
przechowywania w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypiséw Aktéw
Notarialnych aktéw notarialnych, zarejestrowanych aktéw poswiadczenia dziedzi-
czenia i zarejestrowanych europejskich poswiadczen spadkowych, za umieszczenie
w CREWAN elektronicznego wypisu tego aktu notarialnego optata wynosi - -5,00 zt.

Razem: 1655,30 zt (jeden tysigc szes¢set piecdziesiat pie¢ ztotych trzydziesci groszy).

Optata sadowa pobrana przy akcie zostanie zarejestrowana w repertorium A pod nume-
rem ztozonego wniosku wieczystoksiegowego.

Podane powyzej kwoty nie obejmuja wynagrodzenia notariusza za ztozenie wniosku wie-
czystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem VAT (246 zt) oraz kosztow wypisdw tego
aktu, ktore wraz z postawa prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z wypiséw.

Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany.
Omowienie

Wzor dotyczy sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego gruntu wraz z wias-
noscig budynku pomiedzy osobami fizycznymi.
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WZO R 7. UMOWA SPRZEDAZY UDZIAtU W STANOWIACYM
ODREBNA NIERUCHOMOSC LOKALU MIESZKALNYM PRZEZ OSOBE
UBEZWtASNOWOLNIONA REPREZENTOWANA PRZEZ OPIEKUNA
PRAWNEGO ZA ZGODA SADU NA RZECZ OSOBY FIZYCZNE]

Repertorium A nr 3663/2025

Akt notarialny

Dnia pigtego sierpnia dwa tysiace dwudziestego piatego roku (5.08.2025 r.) przed Ja-
nem Adamczykiem, notariuszem w Piasecznie, w prowadzonej przez niego kancelarii no-
tarialnej w Piasecznie przy ul. Wojska Polskiego nr 15 lok. 10, stawity sie:

1. Aniela Balbina Cholewicka, uzywajaca pierwszego imienia, nazwisko rodowe Mo-
dzelewska, cérka Andrzeja i Zofii, zamieszkata wedtug oswiadczenia ul. Kusocinskiego
nr 15 m. 44, 05-500 Piaseczno, legitymujgca si¢ dowodem osobistym FFC221588 waz-
nym do 11.10.2028 r., PESEL 59051400688, reprezentujaca jako opiekun prawny catko-
wicie ubezwtasnowolnionego Mateusza Joachima Cholewickiego, kawalera, uzywajace-
go pierwszego imienia, syna Dominika i Anieli, zamieszkatego wraz z nig, posiadajgcego
dowod osobisty CCJ698320 wazny do 15.03.2027 r., PESEL 77020600135, zwanego
rowniez w dalszej czedci aktu ,Sprzedawca”, stosownie do okazanych przy tym akcie:

- odpisu prawomocnego postanowienia Sgdu Okregowego w Warszawie, |l Wydzia-
tu Cywilnego z 15.04.2014 r., sygn. akt Ill Ns 87/15, z ktérego wynika, ze ubez-
wtasnowolniono Mateusza Joachima Cholewickiego, ur. 6.02.1977 r. w Warszawie,
syna Dominika Jana i Anieli Balbiny z domu Modzelewskiej, PESEL 77020600135,
dowdd osobisty CCJ698320, z powodu niedorozwoju umystowego;

- odpisu prawomocnego postanowienia Sadu Rejonowego w Piasecznie, |1l Wydzia-
tu Rodzinnego i Nieletnich 2 3.06.2016 r., sygn. akt Il RNs 33/16, z ktérego wynika
m.in., ze Aniele Balbine Cholewicka cérke Andrzeja i Zofii, ur. 14.05.1959 r. w War-
szawie, ustanowiono opiekunem prawnym catkowicie ubezwtasnowolnionego Ma-
teusza Joachima Cholewickiego, ur. 6.02.1977 r. w Warszawie;

- zaswiadczenia wydanego przez Sad Rejonowy w Piasecznie, Il Wydziat Rodzin-
ny i Nieletnich, sygn. akt Ill Op 21/16 z 5.06.2021 r., z ktérego wynika, ze Anie-
la Balbina Cholewicka, PESEL 59051400688, zamieszkata ul. Kusocinskiego nr 15
m. 44, 05-500 Piaseczno, zostata ustanowiona opiekunem prawnym catkowi-
cie ubezwtasnowolnionego Mateusza Joachima Cholewickiego, ur. 6.02.1977 r.
w Warszawie, syna Dominika Jana i Anieli Balbiny z domu Modzelewskiej,
PESEL 77020600135, i ztozyta przyrzeczenie 10.06.2016 .

2. Wiktoria Anna Cholewicka, uzywajgca pierwszego imienia, cérka Dominika i Anie-
li, panna, zamieszkata wedtug oswiadczenia ul. Kierbedzia nr 41 m. 24, 00-728 War-
szawa, legitymujaca sie dowodem osobistym CCG998773 waznym do 4.08.2030r.,
PESEL 79011003041, zwana réwniez w dalszej czesci aktu ,Kupujaca”,

wszyscy stawajacy i ubezwtasnowolniony obywatele Rzeczypospolitej Polskie;j.
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Tozsamos¢ stawajgcych notariusz stwierdzit na podstawie okazanych dokumentéw tozsa-
mosci powotanych przy ich nazwiskach, a ponadto notariusz przed dokonaniem niniejszej
czynnosci dokonat weryfikacji numeréw PESEL stawajacych w rejestrze zastrzezen nu-
merdw PESEL, o ktérym mowa w art. 23a ustawy z 24.09.2010 r. o ewidencji ludnosci,
i stwierdzit, ze ww. numery PESEL nie zostaty zastrzezone. Stawajacy oswiadczajg, ze na
chwile dokonywania czynnosci objetej tym aktem nie dokonali zastrzezenia, jak i nie ztozyli
wniosku o zastrzezenie numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numerdw PESEL na podstawie
art. 23e powotanej ustawy z 24.09.2010 r. o ewidencji ludnosci. Stany cywilne ubezwtas-
nowolnionego i stawajacej pod nr 2 notariusz stwierdzit na podstawie oswiadczen.

Stawajacy oswiadczyli, ze zapoznali sie z klauzulg informacyjna dla klienta kancelarii
notarialnej dotyczaca rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z 27.04.2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
94/46/WE zwanego ,RODQO”. Notariusz zgodnie z art. 13 ust. 1i ust. 2 ogdlnego rozpo-
rzgdzenia o ochronie danych osobowych z 27.04.2016 r. (RODO) poinformowat stawa-
jacych, ze administratorem ich danych osobowych jest notariusz prowadzacy kancelarie
notarialng w Piasecznie, przy ul. Wojska Polskiego nr 15 lok. 10, 05-500 Piaseczno, a ich
dane osobowe przetwarzane beda w celu realizacji obowiagzku ustawowego wynikajace-
go z ustawy z 14.02.1991 r. — Prawo o notariacie oraz innych ustaw zwigzanych z doko-
nywaniem czynnosci notarialnych, na co wyrazajg zgode.

Umowa sprzedazy

§ 1. 1. Aniela Cholewicka, reprezentujaca Mateusza Cholewickiego, oswiadcza, ze:

1) jest on wspotwtascicielem w udziale do 2/9 lokalu mieszkalnego stanowigcego
odrebng nieruchomosé¢ nr 56 usytuowanego na pigtej kondygnacji (czwartym
pietrze) w budynku potozonym w Warszawie przy ul. Zygmunta Modzelewskiego
nr 23, w dzielnicy Mokotoéw, sktadajacego sie z pokoju, kuchni, przedpokoju i ta-
zienki, o powierzchni uzytkowej 31,06 m?, dla ktérego to lokalu Sad Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VIl Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksie-
ge wieczystg nr WA2M/00232256/5 i z wtasnoscig ktérego zwigzany jest udziat
wynoszacy 4/1000 nieruchomosci wspélnej, ktdérg stanowi grunt oraz czesci bu-
dynku i urzadzenia, ktore nie stuzg wytacznie do uzytku witascicieli lokali;

2) udziat do 2/9 w lokalu mieszkalnym nr 23 Mateusz Cholewicki nabyt dzie-
dziczeniem ustawowym po zmartym 10.03.2019r. ojcu Dominiku Janie
Cholewickim, synu Adama i Rozy, ktéry posiadat PESEL 56102301236, aktem po-
$wiadczenia dziedziczenia sporzgdzonym 5.09.2019 r. przez czynigcego notariusza
rep. A nr 2565/2019, zarejestrowanym w Rejestrze Spadkowym pod nr 1659365.

2.Dooryginatu tego aktu notarialnego zataczono samodzielnie wydrukowany odpis zwy-
kty ksiegi wieczystej nr WA2M/00232256/5, wedtug stanu na 5.08.2025 r. udostepniony
przez Centrale Centralnej Informacji Ksigg Wieczystych w trybie art. 364 ust. 4 ustawy
z 6.07.1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece, posiadajgcy moc dokumentu wyda-
wanego przez sad bez zaopatrywania jego w piecze¢ urzedows i podpis upowaznione-
go pracownika, o sygnaturze EUKW/78/5.8/2025, weryfikowany z danymi zawartymi
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w centralnej bazie danych ksigg wieczystych za pomocg identyfikatora: tbg4bee8-332c-
5d5g-8jcj-el7324549ad7, z ktorego tresci wynika, ze w dziale:

1) 1-O ujawniony jest nastepujacy opis lokalu: pokoj - 1, kuchnia - 1, przedpokdj - 1,
tazienka - 1, pow. uzytkowa wraz z pow. pomieszczen przynaleznych - 31,06 m?;

2) 1-Sp wpisany jest udziat wynoszacy 4/1000 czesci w nieruchomosci wspolnej, ktéra
stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wytacznie do uzyt-
ku wtascicieli lokali;

3) 1l jako wspétwiasciciele wpisani sg Wiktoria Anna Cholewicka do 7/9 i Mateusz Jo-
achim Cholewicki do 2/9;

4) Il wpisane jest roszczenie dotychczasowego wtasciciela gruntu o optate prze-
ksztatceniowa w odniesieniu do kazdoczesnego wtasciciela nieruchomosci na pod-
stawie ustawy z 20.07.2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw;

5) 1V nie ma zadnych wpisow.

Do zadnego z dziatdw tej ksiegi nie zarejestrowano wzmianek o wnioskach.

Do oryginatu aktu zataczono tez zaswiadczenie, znak sprawy 1433-SOB-
1.4054.1552.2025, UNP: L0022907568, wydane 22.05.2025 r. przez Naczelnika Urzedu
Skarbowego Warszawa-Mokotéw dla Mateusza Cholewickiego, z ktérego wynika, ze po-
datek od spadkéw i darowizn z tytutu dziedziczenia po Dominiku Janie Cholewickim,
PESEL 56102301236, nie nalezy sie, bo zastosowano zwolnienie od podatku na pod-
stawie art. 4a ustawy o podatku od spadkéw i darowizn, nabyte sktadniki majatku: lo-
kal mieszkalny stanowigcy odrebng nieruchomos¢ o powierzchni uzytkowej 31,06 m?,
nr ksiegi wieczystej WA2M/00232256/5, wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej,
miejsce potozenia sktadnika ul. Zygmunta Modzelewskiego 23/56, 02-679 Warszawa,
nabyty udziat 2/9.

3. Przy tym akcie okazano:

1) $wiadectwo charakterystyki energetycznej nr SCHE/25220/365/2025, wazne
do dnia 2035-08-10, sporzadzone dla lokalu adres ul. Zygmunta Modzelewskiego
23/56, Warszawa, 02-679 Warszawa;

2) prawomocne postanowienie Sadu Rejonowego w Piasecznie, |Il Wydziat Rodzinny
i Nieletnich z15.10.2024 r., sygn. akt Il RNs 100/23, z ktérego wynika m.in., ze ze-
zwolono Anieli Cholewickiej jako opiekunowi prawnemu ubezwtasnowolnionego
catkowicie Mateusza Joachima Cholewickiego na dokonanie czynnosci prawnej
polegajacej na sprzedazy przystugujacego mu udziatu 2/9 w lokalu mieszkalnym
o powierzchni 31,06 m?, potozonym w Warszawie przy ul. Zygmunta Modzelew-
skiego 23/56, dla ktérego Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warsza-
wie prowadzi ksiege wieczystg nr WA2M/00232256/5, za kwote nie nizszg niz
75 000,00 zt, zobowigzano opiekuna prawnego Aniele Cholewicka do wptacenia
tej kwoty ze sprzedazy ww. lokalu na rachunek bankowy z przeznaczeniem na po-
trzeby ubezwtasnowolnionego;

3) wydruk Wyjasnienia zamieszczonego na stronie internetowej Urzedu Miasta Sto-
tecznego Warszawy Biura Polityki Lokalowej (https://architektura.um.warszawa.
pl/documents/12025039/24792895/wyja%C5%9Bnienie+16.10.24.
pdf/95a6268a-e1f4-11c0-e938-d5bd55bff19a?t=1729064464351) sporzadzo-
nego 16.10.2024 r. przez Dyrektora Biura Polityki Lokalowej, z ktorego wynika,
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7e od 16.03.2024 r. nie obowigzuje prawo pierwokupu nieruchomosci potozonych
na obszarze rewitalizacji ustanowione uchwatg nr LX/1967/2022 Rady Miasta
Stotecznego z 17.02.2022 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji m.st. Warszawy w § 2; Rada m.st. Warszawy podjeta uchwa-
te nr X/330/2024 z 19.09.2024 r. o przyjeciu Gminnego Programu Rewitalizacji
m.st. Warszawy do 2030, uchwata w sprawi wyznaczenia Specjalnej Strefy Rewi-
talizacji nie zostata jeszcze podjeta, Specjalna Strefa Rewitalizacji moze obejmo-
wac caty obszar rewitalizacji, podobszar lub podobszary, wowczas m.st. Warszawa
bedzie miato prawo pierwokupu nieruchomosci, ktore znajduja sie w Specjalnej
Strefie Rewitalizacji zgodnie z art. 109 ust. 1 pkt 4b ustawy z 21.08.1997 r. o go-
spodarce nieruchomosciami.

4. Aniela Cholewicka, reprezentujaca Mateusza Cholewickiego, oswiadcza, ze:

od chwili wydania odpisu ksiegi wieczystej wyzej opisanej do tej ksiegi zadne wnio-
ski nie byty sktadane, a stan prawny nieruchomosci nie ulegt zmianie;

jego udziat w lokalu mieszkalnym nr 56 wolny jest od ograniczonych praw rzeczo-
wych i roszczen oséb trzecich, w tym zobowigzan wobec Skarbu Panstwa i gminy,
jak rowniez nie wystepuja w stosunku do niego jakiekolwiek ograniczenia w rozpo-
rzadzaniu;

budynek przy ul. Modzelewskiego nr 23 w Warszawie ma dostep do drogi publicz-
nej ul. Modzelewskiego;

wszelkie podatki zwigzane ze wspotwtasnoscig lokalu mieszkalnego nr 23 uiszcza-
ne s3 na biezgco i nie powstaty z tego tytutu zadne zalegtosci;

jego udziat w lokalu mieszkalnym nr 56 nie jest przedmiotem postepowania egze-
kucyjnego zaréwno sadowego, jak i administracyjnego;

lokal mieszkalny nr 56 nie jest przedmiotem umowy najmu ani uzyczenia;

nie zachodza przestanki do ustanowienia hipoteki przymusowej na jego udziale lo-
kalu mieszkalnym nr 56;

lokal mieszkalny nr 56 nie posiada wad fizycznych;

nie jest podatnikiem podatku od towaréw ustug z tytutu dostawy lub $wiadczenia
ustug objetych umowa sprzedazy;

nie toczy sie przeciwko niemu postepowanie egzekucyjne, zaréwno sgdowe, jak
i administracyjne, ani postepowanie w przedmiocie ogtoszenia upadtosci oraz nie
zostato w stosunku do niego wydane orzeczenie sadu w tym zakresie;

nie toczy sie przeciwko niemu postepowanie o zatwierdzenie uktadu, przyspieszo-
ne postepowanie uktadowe, postepowanie uktadowe lub sanacyjne, nie zostato
w stosunku do niego wydane orzeczenie sadu w tym zakresie, a takze nie zachodza
przestanki do otwarcia tych postepowan;

nie jest wspétwtascicielem innych nieruchomosci gruntowych, ktére sa wykorzy-
stywane do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wtascicieli lokali potozonych
w budynku przy ul. Modzelewskiego nr 23 w Warszawie;

jest we wspotposiadaniu stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lokalu mieszkalne-
go nr 56;

sprzedazy objetej tym aktem nie dokonuje w okolicznosciach o ktérych mowa
w art. 527 i 530 ustawy z 23.04.1964 r. - Kodeks cywilny, tj. w celu pokrzywdzenia
aktualnych lub przysztych wierzycieli.
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5. Kupu@ca oswiadcza, 7e:
zapoznata sie ze stanem faktycznym lokalu mieszkalnego numer 56;

- dysponuje kwotg 75 000,00 zt na zaptate catej ceny za udziat w lokalu mieszkal-
nym nr 56;

- nie toczy sie przeciwko niej postepowanie w przedmiocie ogtoszenia upadtosci ani
nie zostato w stosunku do niej wydane orzeczenie sadu w tym zakresie, a takze nie
zachodza przestanki do wszczecia postepowania upadtosciowego;

- nie toczy sie przeciwko niej postepowanie o zatwierdzenie uktadu, przyspieszo-
ne postepowanie uktadowe, postepowanie uktadowe lub sanacyjne, nie zostato
w stosunku do niej wydane orzeczenie sgdu w tym zakresie, a takze nie zachodza
przestanki do otwarcia tych postepowan.

6. Notariusz przed dokonaniem czynnosci objetej tym aktem dokonat weryfika-
cji stron w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych dostepnym na stronie internetowej
https://krz.ms.gov.pl/ poprzez zaktadki: wyszukiwanie podmiotéw, osoba fizyczna pro-
wadzaca dziatalnos¢ gospodarcza, osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodar-
czej, wpisujac nr PESEL stawajacych, i stwierdzit, ze zadna ze stron nie jest ujawniona
W wWw. rejestrze.

§ 2. Aniela Cholewicka, reprezentujgca Mateusza Cholewickiego, o$wiadcza, ze sprzedaje
Wiktorii Cholewickiej udziat do 2/9 w stanowigcym odrebna nieruchomos¢ lokalu miesz-
kalnym nr 56 potozonym w budynku przy ul. Modzelewskiego nr 23 w Warszawie, szcze-
gotowo opisanym w § 1 ust. 1 pkt 1 tego aktu notarialnego, objetym ksiega wieczystq
nr WA2M/00232256/5, wraz z prawami z nim zwigzanymi, za cene w kwocie 75 000,00 zt
(siedemdziesiat piec tysiecy ztotych), a Wiktoria Cholewicka o$wiadcza, ze kupuje udziat
do 2/9 w stanowigcym odrebng nieruchomos¢ lokalu mieszkalnym nr 56 potozonym
w budynku przy ul. Modzelewskiego nr 23 w Warszawie, szczegdtowo opisanym w § 1
ust. 1 pkt 1 tego aktu notarialnego, objetym ksiega wieczysta nr WA2M/00232256/5,
za cene w kwocie 75 000,00 zt (siedemdziesiat pig¢ tysiecy ztotych).

§3. 1. Wiktoria Cholewicka oswiadcza, ze cata cene sprzedazy za udziat do 2/9
w lokalu mieszkalnym nr 56 zaptaci ze $rodkéw wtasnych przelewem bankowym
w kwocie 75 000,00 zt (siedemdziesigt pie¢ tysiecy ztotych) na rachunek bankowy
nr 10 1140 0000 0000 4402 6604 6655, ktérego posiadaczem jest Aniela Cholewi-
cka, w terminie do 6.08.2025 r., przy czym przelew zostanie nadany w dniu dzisiejszym
niezwtocznie po podpisaniu tego aktu notarialnego i co do tego obowigzku Wiktoria
Cholewicka poddaje sie egzekucji wprost z tego aktu na rzecz Mateusza Joachima Cho-
lewickiego, PESEL 77020600135, na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 ustawy z 17111964 r.
- Kodeks postepowania cywilnego.

2. Aniela Cholewicka, reprezentujgca Mateusza Cholewickiego, oswiadcza, ze na powyz-
szy termin i sposéb zaptaty ceny wyraza zgode.

§ 4. Stawajace oswiadczaja, ze wydanie Kupujacej lokalu mieszkalnego nr 56 do wspot-
posiadania i korzystania juz nastagpito, od dnia dzisiejszego wszelkie koszty zwigzane
z jego utrzymaniem, korzystaniem ponosi¢ bedzie Kupujaca.
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§ 5. Notariusz poinformowat strony o obowigzku sporzadzenia swiadectwa charaktery-
styki energetycznej dla budynku/lokalu objetego niniejsza umowa, zgodnie z dyspozycja
art. 3 ust. 1 ustawy z 29.08.2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkéw, i o obo-
wigzku przekazania tego swiadectwa Kupujacej przez Sprzedawce, zgodnie z art. 11 ust. 1
pkt 1 ustawy z 29.08.2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkdw, zas Aniela
Cholewicka, reprezentujgca Mateusza Cholewickiego, oswiadczyta, ze przekazata Kupu-
jacej Swiadectwo charakterystyki energetyczne;j.

§ 6. Koszty niniejszego aktu ponosi Kupujaca. Wypisy tego aktu mozna wydawac¢ stawa-
jacym w dowolnej liczbie.

§ 7. Notariusz poinformowat strony o:

skutkach wynikajacych z art. 56 ustawy z 10.09.1999 r. — Kodeks karny skarbo-
wy, tj. m.in. o tym, ze podatnik, ktéry sktadajac organowi podatkowemu, innemu
uprawnionemu organowi lub ptatnikowi deklaracje lub o$wiadczenie, podaje nie-
prawde lub zataja prawde albo nie dopetnia obowigzku zawiadomienia o zmianie
objetych nimi danych, przez co naraza podatek na uszczuplenie, podlega karze
grzywny do 720 stawek dziennych albo karze pozbawienia wolnosci, albo obu tym
karom tacznie;

tresci art. 3, 4, 5, 6, 7 ustawy z 9.12.2000 r. o podatku od czynnosci cywilnopraw-
nych, w szczegolnosci o przystugujagcym organowi podatkowemu prawie do okre-
Slenia, podwyzszenia lub obnizenia wartosci przedmiotu czynnosci cywilnoprawnej
i cigzacym na podatniku obowigzku zaptaty zalegtosci podatkowej wraz z odsetka-
mi za zwtoke w przypadku okreslenia lub podwyzszenia wartosci przedmiotu czyn-
nosci cywilnoprawnej przez organ podatkowy;

tresci art. 626* Kodeksu postepowania cywilnego, w szczegdlnosci o tym,
ze w przypadku wnioskdw sktadanych przez notariusza obowigzek poprawienia lub
uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej;

brzmieniu przepiséw rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z 6.10.2015r.
w sprawie pobierania przez notariuszy optat sadowych od wnioskéw o wpis w ksie-
dze wieczystej i ich przekazywania sagdom oraz prowadzenia ewidencji pobranych
optat sadowych (Dz.U. z 2024 r. poz. 1397);

tresci art. 777 § 1 pkt 4 ustawy z 17.11.1964 r. — Kodeks postepowania cywilne-
g0, tj. ze tytutem egzekucyjnym jest akt notarialny, w ktérym dtuznik poddat sie
egzekucji i ktory obejmuje obowiazek zaptaty sumy pienieznej lub wydania rzeczy
oznaczonych co do gatunku, ilosciowo w akcie okreslonych, albo tez wydania rze-
czy indywidualnie oznaczonej, gdy w akcie wskazano termin wykonania obowigzku
lub zdarzenie, od ktorego uzaleznione jest wykonanie;

tresci art. 84a § 1§ 2 ustawy z 29.08.1997 r. - Ordynacja podatkowa, zgodnie
z ktérym notariusze sg obowigzani do przekazywania Szefowi Krajowej Admini-
stracji Skarbowej informacji o sporzadzonym akcie notarialnym obejmujacym:
a) czynnosci cywilnoprawne, o ktorych mowa w ustawie z 9.09.2000 r. o podatku
od czynnosci cywilnoprawnych, b) czynnosci prawne, o ktérych mowa w ustawie
228.07.1983 r. 0 podatku od spadkéw i darowizn, c) o$wiadczenie, o ktérym mowa
w art. 43 ust. 10 pkt 2 lit. b ustawy z 11.03.2004 r. o podatku od towardw i ustug,
d) inne zdarzenia mogace spowodowaé powstanie zobowigzania podatkowego
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niewymienione w lit. a-c; o zarejestrowanym akcie poswiadczenia dziedziczenia
oraz o zarejestrowanym europejskim poswiadczeniu spadkowym - informacje te
sg przekazywane wedtug wzoru informacji udostepnionego na podstawie art. 78
ust. 2 ustawy z 1.03.2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowa-
niu terroryzmu za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej przy wykorzystaniu
systemu teleinformatycznego stuzgcego przeciwdziataniu praniu pieniedzy i finan-
sowaniu terroryzmu, w terminie 7 dni od dnia zarejestrowania, przy czym do biegu
tego terminu nie wlicza sie dni, w ktérych wystapita awaria systemu teleinforma-
tycznego stuzgcego przeciwdziataniu praniu pieniedzy i finansowaniu terroryzmu;

— brzmieniu przepiséw ustawy z 20.07.2018r. o przeksztatceniu prawa uzytkowa-
nia wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci
tych gruntow, — w szczegdlnosci o tresci art. 1 ust. 1 oraz 2, tj. ze z 1.01.2019 .
prawo uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe
przeksztatca sie w prawo wtasnosci tych gruntow, przy czym przez grunty zabudo-
wane na cele mieszkaniowe nalezy rozumie¢ nieruchomosci zabudowane miedzy
innymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, w ktérych co najmniej potowe
liczby lokali stanowig lokale mieszkalne, oraz o tresci art. 4 ust. 1, tj. ze podstawe
ujawnienia prawa wtasnosci gruntu w ksiedze wieczystej oraz ewidencji gruntow
i budynkéw stanowi zaswiadczenie potwierdzajace przeksztatcenie, wydane od-
powiednio przez wojta/burmistrza/prezydenta/staroste w terminie 30 dni od dnia
ztozenia wniosku.

§ 8. Kupujaca zada i zobowiazuje notariusza, aby wykonujgc obowigzek ztozenia wnio-
sku, dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a ustawy z 14.02.1991 r. - Prawo o notariacie,
dokonat czynnosci polegajacej na ztozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycz-
nego wniosku wieczystoksiegowego obejmujacego nastepujace zadanie w ksiedze wie-
czystej nr WA2M/00232256/5: w dziale Il o wpis jako wtasciciela w udziale do 2/9 Wik-
torie Anne Cholewicka, cérke Dominika i Anieli, PESEL 79011003041, w miejsce takiego
udziatu Mateusza Joachima Cholewickiego,

atakze aby przekazat lub przestat do Sadu Rejonowego dla Warszawy-Mokotowa w War-
szawie, VIl Wydz. Ksigg Wieczystych dokumenty stanowigce podstawe wpisu — wypis
tego aktu notarialnego, prawomocne postanowienie Sagdu Rejonowego w Piasecznie,
IIl Wydziat Rodzinny i Nieletnich z 1510.2024 r., sygn. akt Il RNs 100/23.

§ 9. Stawajacy oswiadczaja, ze wnioskodawca w postepowaniu wieczystoksiegowym
jest Kupujaca, a uczestnikiem tego postepowania jest Sprzedawca.

§ 10. Optaty za niniejszy akt notarialny wynosza:
- taksa notarialna z § 3, 6 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z 28.06.2004 r.

w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej--------------- ... 535,00 z,
- podatek odtowarow i ustug w stawce 23% napodstawie art. 41 orazart. 146ef usta-
wy z 11.03.2004 r. o podatku od towaréw i ustug---- - - 123,05 zt,

- podatek od czynnosci cywilnoprawnych w stawce 2% od umowy sprzedazy
na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1iart. 7 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z 9.09.2000 r. o po-
datku od czynnosci cywilnoprawnych zostat pobrany w kwocie--------- 1500,00 zt,
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- optata sgdowa na podstawie art. 42 ust. 2 ustawy z 28.07.2005 r. o kosztach sado-
wych w sprawach cywilnych zostata pobrana w kwocie-------- - 100 zt,
- na podstawie art. 84a § 5 ustawy z 29.08. 1997 r. - Ordynacja podatkowa oraz
na podstawie § 3 rozporzadzenia Ministra Finanséw z 28.02.2023r. w sprawie
przechowywania w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypisow Aktow
Notarialnych aktéw notarialnych, zarejestrowanych aktéw poswiadczenia dziedzi-
czenia i zarejestrowanych europejskich poswiadczen spadkowych, za umieszczenie
w CREWAN elektronicznego wypisu tego aktu notarialnego optata wynosi--5,00 zt.

Razem: 2263,05 zt (dwa tysigce dwiescie szes$¢dziesiat trzy ztote pie¢ groszy).

Optata sadowa pobrana przy akcie zostanie zarejestrowana w repertorium A pod nume-
rem ztozonego wniosku wieczystoksiegowego.

Podane powyzej kwoty nie obejmuja wynagrodzenia notariusza za ztozenie wniosku wie-
czystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem VAT (246 zt) oraz kosztow wypisdw tego
aktu, ktore wraz z postawa prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z wypiséw.

Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany.
Omowienie

Umowa sprzedazy dotyczy rzadkiej sytuacji sprzedazy udziatu w stanowia-
cym odrebna nieruchomos¢ lokalu mieszkalnym przez ubezwlasnowolnionego
reprezentowanego przez opiekuna za zgoda sadu.
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WZOR 8. uMowa sPrzEDAZY STANOWIACEGO ODREBNOSC
LOKALU MIESZKALNEGO PRZEZ SPOLKE AKCYJNA NA RZECZ
MALZONKOW, Z KTORYCH JEDNO JEST OBCOKRAJOWCEM Z UNII
EUROPE]SKIE]

Repertorium A nr 2311/2025

Akt notarialny

Dnia dwudziestego 6smego kwietnia dwa tysigce dwudziestego pigtego roku
(28.04.2025 .) przed Stanistawem Malinowskim, notariuszem w Piasecznie w prowa-
dzonej przez niego kancelarii notarialnej w Piasecznie, przy ul. Prostopadtej 321 lok. 67,
stawili sie:

1. Tadeusz Stefaniak, zamieszkaty ul. Rozowa 22A, 62-002 Suchy Las, legitymujacy sie
dowodem osobistym nr ARZ959999, waznym do 22.07.2028 r., PESEL 73012607777,
obywatel Rzeczypospolitej Polskiej, reprezentujacy spotke pod firma Luxwol S.A. z sie-
dzibg w Poznaniu, adres: 61-619 Poznan, ul. Orzechowa 27D, REGON 004777776,
NIP 7820021112, zarejestrowang w Krajowym Rejestrze Sagdowym pod numerem
KRS 0011111111 (zwana w dalszej czesci aktu réwniez jako ,Spotka”), co potwierdza
zataczony do tego aktu notarialnego wydruk informacji dotyczacy tej spotki pobrany
w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z 20.08.1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym, posia-
dajacy moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje Krajowego Rejestru
Sadowego, niewymagajacy podpisu i pieczeci, wydrukowany 28.04.2025 r., odpowia-
dajacy odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcéw, w ktérym to rejestrze przed-
siebiorcow od dnia pobrania powyzszego wydruku z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sagdowego zadne wnioski dotyczace Spotki o wpis nie byty sktadane i wpisy
w rejestrze przedsiebiorcow dotyczace Spoétki nie ulegty zmianie, jako petnomocnik
na podstawie okazanego w wypisie przy tym akcie petnomocnictwa sporzadzonego
20.01.2016 r. w formie aktu notarialnego przez Janusza Pilnego, notariusza w Poznaniu,
rep. A nr 444/2016, z ktérego tresci wynika, ze jest umocowany do wszystkich czynnosci
objetych tym aktem, ktére wedtug jego oswiadczenia nie zostato odwotane, zmienione
i nie wygasto;

2. Magdalena Mazowiecka, corka Adama i Ewy, zamezna, zamieszkata ul. Prosta 88
m. 121, 02-640 Warszawa, legitymujaca si¢ dowodem osobistym nr AVC969999,
waznym do 14.06.2029r., PESEL 76070802222, obywatelka Rzeczypospolitej Pol-
skiej, dziatajgca w imieniu wtasnym i reprezentujgca swojego meza Victora Woutersa,
wedtug oswiadczenia syna Mathisa i Clary, urodzonego 27101968 r. w Bonheiden, za-
mieszkatego: Kontich, ul. Zwart 9, 3V, kod pocztowy: 2550, Belgia, obywatela Belgii,
PESEL 69102111111, legitymujacego sie paszportem belgijskim nr EP501111, waznym
do 12.09.2027 r., adres do korespondencji: 02-640 Warszawa, ul. Prosta 88 m. 121,
na podstawie petnomocnictwa sporzadzonego 10.04.2024 r. w formie aktu notarial-
nego przez czynigcego notariusza, rep. A nr 2011/2024, z ktérego tresci wynika, ze jest
umocowana do dokonania wszystkich czynnosci objetych tym aktem, ktére wedtug jej
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oswiadczenia nie zostato odwotane, zmienione i nie wygasto — zwani w dalszej czesci
aktu rowniez ,Kupujacymi”.

Tozsamos$¢ stawajacych notariusz stwierdzit na podstawie okazanych dokumentow
tozsamosci powotanych przy ich nazwiskach, a ponadto notariusz przed dokonaniem
niniejszej czynnosci dokonat weryfikacji numeru PESEL stawajacej pod nr 2 w rejestrze
zastrzezen numerow PESEL, o ktérym mowa w art. 23a ustawy z 24.09.2010 r. o ewi-
dencji ludnosci, i stwierdzit, ze ww. numer PESEL nie zostat zastrzezony. Stawajgca pod
nr 2 oswiadcza, ze na chwile dokonywania czynnosci objetej tym aktem nie zastrzegta,
jak i rowniez nie ztozyta wniosku o zastrzezenie numeru PESEL w rejestrze zastrzezen
numerow PESEL na podstawie art. 23e powotanej ustawy z 24.09.2010r. o ewiden-
¢ji ludnosci. Stany cywilne stawajacej pod nr 2 i reprezentowanego Viktora Woutersa
notariusz stwierdzit na podstawie okazanego przy akcie notarialnym sporzadzonym
10.04.2019 r. przez czynigcego notariusza, rep. A nr 20112019, odpisu skréconego aktu
matzenstwa, sporzadzonego 15.05.2017 r. przez zastepce kierownika USC w m.st. War-
szawie nr 1465011/00/AM/2016/666666, z ktérego wynika, ze 10.12.2016 r. w Warsza-
wie Magdalena Mazowiecka i Victor Wouters zawarli zwigzek matzenski.

Stawajacy oswiadczyli, ze zapoznali sie z klauzulg informacyjna dla klienta kancelarii
notarialnej, dotyczaca rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z 27.04.2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
94/46/WE zwanego ,RODQO”. Notariusz zgodnie z art. 13 ust. 1i ust. 2 ogdlnego rozpo-
rzgdzenia o ochronie danych osobowych z 27.04.2016 r. (RODO) poinformowat stawa-
jacych, ze administratorem ich danych osobowych jest Notariusz prowadzacy Kancela-
rie Notarialng w Piasecznie, przy ul. Wojska Polskiego nr 15 lok. 10, 05-500 Piaseczno,
a ich dane osobowe przetwarzane beda w celu realizacji obowigzku ustawowego wyni-
kajgcego z ustawy z 14.02.1991r. — Prawo o notariacie oraz innych ustaw zwigzanych
z dokonywaniem czynnosci notarialnych, na co wyrazajg zgode.

Umowa sprzedazy

§1. 1. Tadeusz Stefaniak, reprezentujacy jako petnomocnik spotke pod firma
Luxwol S.A. z siedzibg w Poznaniu, oswiadcza, ze Spétka:

1) jest wtascicielem stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lokalu nr 73, potozonego
w budynku nr 76 przy ul. Prostej w Warszawie, dla ktérego Sad Rejonowy dla War-
szawy-Mokotowa w Warszawie, VIl Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg nr WA2M/00436666/6, z wtasnoscig ktérego zwigzany jest udziat wy-
noszacy 892/122377 w nieruchomosci wspdlnej, ktérg stanowi grunt oraz czesci
budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku wtascicieli lokali, wraz
z prawami zwigzanymi z jego wtasnoscia, sktadajacy sie z trzech pokoi, kuchni, ta-
zienki z WC, przedpokoju, WC, o tacznej powierzchni 89,2 m?

2) jest wspotwtascicielem udziatu do 1/600 w nieruchomosci gruntowej stanowia-
cej dziatke nr 111/3, potozong w Warszawie, przy ul. Prostej, w obrebie 0555,
stanowigca tereny mieszkaniowe, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mo-
kotowa w Warszawie, VIl Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
nr WA2M/00434442/6;
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3) jest wspotwtascicielem udziatu do 1/400 w nieruchomosci gruntowej stano-

wigcej dziatke nr 111/2, potozong w Warszawie, przy ul. Prostej, w obrebie
0555, stanowigca tereny mieszkaniowe, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-
-Mokotowa w Warszawie, VII Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczy-
sta nr WA2M/00433333/3;

lokal mieszkalny nr 73, udziat do 1/600 w dziatce gruntu nr 111/3, udziat do 1/400
w dziatce nr 111/2, nabyta od spoétki pod firma Wolux sp. z 0.0. z siedzibg w War-
szawie umowa sprzedazy i ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu, sporzadzona
20.05.2005r. w formie aktu notarialnego przed Aleksandra Kruk, notariuszem
w Warszawie, rep. A nr 2222/2005, ktérego wypis okazat przy tym akcie.

2. Do oryginatu niniejszego aktu notarialnego zatgczono samodzielnie wydrukowa-
ne odpisy zwykte ksigg wieczystych wedtug stanu na 28.04.2025r., udostepnione
przez centrale Centralnej Informacji Ksiag Wieczystych w trybie art. 364 ust. 4 ustawy
z 6.071982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece, posiadajgce moc dokumentow wyda-
wanych przez sad bez zaopatrywania w pieczec¢ urzedowa i podpis upowaznionego pra-
cownika:

1)

WA2M/00436666/6 — na wniosek o sygn. EUKW/28.4/444/2025, weryfikowany
z danymi zawartymi w Centralnej Bazie Danych Ksigg Wieczystych za pomoca
identyfikatora a8c8f196-4425-42f8-9e06-1444d2e66666, z ktdrego tresci wyni-
ka, ze:

a) w dziale I-O ujawniony jest nastepujacy opis lokalu: 3 pokoje, kuchnia, tazien-
ka zWC, przedpokoj, powierzchnia uzytkowa wraz z powierzchnig pomieszczen
przynaleznych: 89,2 m?,

b) wdziale I-Sp wpisany jest udziat wynoszacy 892/122377 czesci w nieruchomo-
sci wspdlnej, ktorg stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie
stuzg wytacznie do uzytku wtascicieli lokali,

c) w dziale Il jako wtasciciel wpisana jest Luxwol S.A.z siedzibg w Poznaniu,
REGON 004777776,

d) wdziale Ill i IV nie ma zadnych wpiséw,

e) do zadnego z dziatdw tej ksiegi nie zarejestrowano wzmianek o wnioskach;

WA2M/00434442/6 — na wniosek o sygnaturze EUKW/28.4/445/2025, weryfiko-

wany z danymi zawartymi w Centralnej Bazie Danych Ksigg Wieczystych za po-

mocg identyfikatora b9dd1fee-ae84-4f64-8417-d1cd88888888, z ktdrego tresci
wynika, ze:

a) wdziale I-O ujawniona jest dziatka nr 111/3, sposob korzystania: tereny miesz-
kaniowe, obszar 914 m?,

b) w dziale I-Sp nie ma zadnych wpisow,

c) w dziale Il jako wspdtwtasciciel wpisany jest m.in. Luxwol S.A.Poznan,
REGON 004777776 do 1/600 nr udziatu w prawie: 24,

d) w dziale Il wpisanych jest osiem praw uzytkowania,

e) w dziale IV wpisana jest hipoteka przymusowa do sumy 6486,36 zt na rzecz
ZUS REGON 1775622222 na udziale nr 51,

f) do zadnego z dziatow tej ksiegi nie zarejestrowano wzmianek o wnioskach;
WA2M/00433333/3 - na whniosek o sygn. EUKW/28.4/446/2025, weryfikowany
z danymi zawartymi w Centralnej Bazie Danych Ksigg Wieczystych za pomoca iden-
tyfikatora 17e604de-fd06-4e76-8708-807a66666666, z ktorego tresci wynika, ze:

85



Wojciech Gonet

a) wdziale I-O ujawniona jest dziatka nr 111/2, sposob korzystania: tereny miesz-
kaniowe, obszar: 3688 m?,

b) w dziale I-Sp nie ma zadnych wpisow,

c) wdziale Il jako wspotwtasciciel wpisany jest m.in. Luxwol S.A. z siedzibg w Po-
znaniu, REGON 004777776 do 1/400, nr udziatu w prawie: 24,

d) w dziale Ill wpisanych jest osiem praw uzytkowania, ostrzezenie o niezgodno-
sci stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym skierowane przeciwko prawu wspotwtasnosci Arnolda Stefaniaka,
a przystugujace obecnie Katarzynie Stefaniak, na podstawie aktu poswiadcze-
nia dziedziczenia rep. A nr 3644/2019,

e) w dziale IV wpisane s3 dwie hipoteki przymusowe na rzecz ZUS do sumy
4489,17 zt na udziale 445 i do sumy 8898,87 zt na udziale 436,

f) do zadnego z dziatow tej ksiegi nie zarejestrowano wzmianek o wnioskach.

3.Tadeusz Stefaniak, reprezentujgcy jako petnomocnik spotke pod firmg Luxwol S.A. zsie-
dziba w Poznaniu, okazat przy tym akcie:

1)

zaswiadczenie nr sprawy AO-D-IV-1.5345.4.7777.2025.IWA, wydane 4.04.2025 .
z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy, z ktorego wynika, ze w stanowigcym
odrebng nieruchomos¢ lokalu mieszkalnym nr 73, przy ul. Prostej 76 w Warszawie,
nikt nie jest zameldowany;

zaswiadczenie wydane 4.04.2025r. przez ZUS Inspektorat w Poznaniu
nr  290371ZN20/0055555, podpisane elektronicznie, z ktérego wynika,
7e Luxwol S.A., NIP 7820021112, REGON 004777776, nie ma zalegtosci w ptat-
nosci sktadek na dzien 4.04.2025 r,;

zaswiadczenie wydane 16.04.2025 r. z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy,
nr 555/2023, z ktérego wynika, ze na 16.04.2025 r. nie ujawniono zalegtosci po-
datkowych Luxwol S.A., NIP 7820021112;

zaswiadczenie wydane 3.04.2025 r. z upowaznienia naczelnika pierwszego wielko-
polskiego US w Poznaniu nr 3071-SOB.4444.1111.2025, z ktérego wynika, ze na
dzien 3.04.2025 r. nie ujawniono zalegtosci Luxwol S.A., NIP 7820021112;
zaswiadczenie ze Wspodlnoty mieszkaniowej Prosta 76 w Warszawie wydane
5.04.2025 r., z ktérego wynika, ze Luxwol S.A., wtasciciel lokalu nr 73, przy ul. Pro-
sta 76 w Warszawie, na dzien wydania zaswiadczenia nie zalega z wptatami zaliczek
eksploatacyjnych na poczet kosztéw utrzymania lokalu, ktdrego jest wtascicielem;
wypis aktu notarialnego sporzadzonego 26.04.2013 r., przez Janusza Pilnego, no-
tariusza w Poznaniu, rep. A nr 5555/2013, protokoét z obrad Zwyczajnego Walne-
go Zgromadzenia spétki pod firma Luxwol S.A. z siedzibg w Poznaniu, obejmujacy
m.in. uchwate nr 20 upowazniajacg Rade Nadzorcza do ustalenia tekstu jednolite-
go statutu Spotki;

statut spotki pod firma Luxwol S.A. z siedzibg w Poznaniu, tekst jednolity uchwa-
lony przez Rade Nadzorcza Luxwol S.A. na posiedzeniu 29.08.2013 r., z ktdérego
wynika, ze zbycie nieruchomosci wymaga zgody wyrazonej w uchwatach Rady
Nadzorczej Spotki i Walnego Zgromadzenia akcjonariuszy;

wycigg aktu notarialnego sporzadzonego 24.11.2019r. przez Janusza Pilnego,
notariusza w Poznaniu, rep. A nr 11111/2019, protokét z obrad Walnego Zgro-
madzenia akcjonariuszy spotki pod firmg Luxwol S.A.z siedzibg w Poznaniu,
podczas ktérego podjeto uchwate nr 12, wyrazajaca zgode na sprzedaz lokalu

86



Rozdziat 1. Umowa sprzedazy

mieszkalnego nr 73, stanowigcego odrebng nieruchomos¢, potozonego w War-
szawie przy ul. Prostej 76, dla ktérego Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa
w Warszawie prowadzi ksiege wieczystg nr WA2M/00436666/6, wraz z zwigza-
nym z nim udziatem w wielkosci 892/122377 w nieruchomosci wspolnej, ktora
stanowi grunt i czes¢ budynku, oraz udziatami w wielkosci 1/600 dziatki gruntu
objetej ksiega wieczysta nr WA2M/00434442/6 i w wielkosci 1/400 dziatki grun-
tu objetej ksiega wieczysta nr WA2M/00433333/3, w tym ustalenia postano-
wien umowy i ceny wedtug uznania Zarzadu Spétki;

9) protokoét z przebiegu obrad Rady Nadzorczej spotki pod firma Luxwol S.A. z sie-
dzibg w Poznaniu z 24.11.2024 r., podczas ktérego podjeto uchwate nr 1 wyra-
7ajacg zgode na sprzedaz lokalu mieszkalnego nr 73, stanowigcego odrebna
nieruchomos¢, potozonego w Warszawie, przy ul. Prostej 76, dla ktérego Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie prowadzi ksiege wieczysta
nrWA2M/00436666/6, wraz z zwigzanym z nim udziatem w wielkosci 892/122377
w nieruchomosci wspoélnej, ktdra stanowi grunt i czes¢ budynku, oraz udziatami
w wielkosci 1/600 dziatki gruntu, objetej ksiega wieczysta nr WA2M/00434442/6,
i w wielkosci 1/400 dziatki gruntu, objete] ksiega wieczysta nr WA2M/00433333/3,
w tym ustalenia postanowienn umowy i ceny wedtug uznania Zarzadu Spétki;

10) zaswiadczenie nr 999/Z/U/2025 wydane 3.04.2025r. z upowaznienia zarzadu
dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy, z ktérego wynika, ze dla dziatek nr 111/2
i 111/3 w obrebie 0555, potozonych przy ul. Prostej 76 w Warszawie, brak jest
obowiazujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

11) zaswiadczenie nr 222/2025, wydane 3.04.2025 r. z upowaznienia dyrektora Lasdéw
Miejskich m.st. Warszawy, z ktérego wynika, ze dziatki nr 111/2, 111/3 z obrebu
1-11-11, potozone przy ul. Prostej 76 w Warszawie, nie s objete uproszczonym
planem urzadzenia lasu i nie s3 objete decyzjg, o ktérej mowa w art. 19 ust. 3
2 28.09.1991 r. o lasach;

12) dwa wypisy z rejestru gruntow zawierajgce adnotacje, ze s przeznaczone do do-
konywania wpisu w ksiedze wieczystej, wydane 5.04.2025 r. z upowaznienia Pre-
zydenta m.st. Warszawy, nr BG-MOK-A.6666.888.2025.MSM, dotyczace dziatek
nr 111/3, o powierzchni 0,0914 ha, nr 111/2, o powierzchni 0,3688 ha, obydwie
stanowigce tereny mieszkaniowe z obrebu 146505_8.0555, dzielnicy Mokotdw,
m.st. Warszawy;

13) $wiadectwo charakterystyki energetycznej nr SCHE/3659/1542/2024 dla lokalu
mieszkalnego potozonego pod adresem ul. Prosta 76 lok. 73, Warszawa, wazne
do 22.03.2035 sporzadzone przez Jana Dtugosza nr licencji 3659.

4.Tadeusz Stefaniak, reprezentujgcy jako petnomocnik spotke pod firmg Luxwol S.A. zsie-
dzibg w Poznaniu, oswiadcza, ze:

- hipoteki wpisane w dziatach IV ksigg wieczystych nr WA2M/00434442/6
i WA2M/00433333/3 nie obciazajg udziatéw nalezacych do Spétki;

— Spotka jest notowana na gtéwnym rynku Gietdy Papierow Wartosciowych w War-
szawie S.A., na potwierdzenie czego zataczyt do tego aktu wydruk ze strony in-
ternetowej https://www.gpw.pl/spolka?isin=PLLuxwol00017, sporzadzony w dniu
dzisiejszym,;

- Luxwol S.A. z siedzibg w Poznaniu nie jest samorzadowg osoba prawng, nie jest
spotka ktorej akcjonariuszami sa wytacznie Skarb Panstwa lub inne panstwowe
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osoby prawne, co wynika ze sporzagdzonego w dniu dzisiejszym wydruku ze strony
internetowej https://www.gpw.pl/spolka?isin=PLLuxwol00017#shareholdersTab;
do lokalu mieszkalnego nr 73 przylegaja dwa balkony;

stanowigcy odrebng nieruchomos¢ lokal mieszkalny nr 73 wolny jest od ograni-
czonych praw rzeczowych i roszczen oséb trzecich, w tym zobowigzan wobec Skar-
bu Panstwa i gminy, jak réwniez nie wystepuja w stosunku do niego jakiekolwiek
ograniczenia w rozporzadzaniu;

udziaty w dziatkach nr 111/2 i 111/3, nalezace do Spétki poza opisanymi wyzej
uzytkowaniami, wolne s3 od ograniczonych praw rzeczowych i roszczen osob trze-
cich, w tym zobowigzan wobec Skarbu Panstwa i gminy, jak réwniez nie wystepuja
w stosunku do nich jakiekolwiek ograniczenia w rozporzadzaniu;

nie zachodzg przestanki do ustanowienia hipoteki przymusowej na lokalu miesz-
kalnym nr 73 i udziatach w dziatkach 111/2 i 111/3 nalezacych do Spotki;

Spotka jest w posiadaniu stanowigcego odrebna nieruchomos¢ lokalu mieszkalne-
go nr 73 i we wspotposiadaniu dziatek 111/2i 111/3;

lokal mieszkalny nr 73 nie jest przedmiotem umow najmu i uzyczenia;

udziaty w dziatkach 111/2 i 111/3 nie sa przedmiotem umdw dzierzawy i uzyczenia;
lokal mieszkalny nr 73 nie ma wad fizycznych;

od chwili wydania odpisow ksiag wieczystych wyzej opisanych do tych ksiag zadne
whnioski nie byty sktadane;

wszelkie optaty i podatki zwigzane z wtasnoscia lokalu mieszkalnego nr 73 i udzia-
tow w dziatkach 111/2 i 111/3 nalezacych do Spotki uiszczane sg na biezgco i nie
powstaty z tego tytutu zadne zalegtosci;

Spotka nie ma zalegtosci w ptaceniu podatkow, optat na rzecz Skarbu Panstwa,
jednostek samorzadu terytorialnego, ZUS;

w zakresie umowy sprzedazy jest podatnikiem podatku od towaréw i ustug (VAT)
w rozumieniu ustawy z 11.03.2004 r. o podatku od towarow i ustug;

dziatka nr 111/3 jest droga wewnetrzna, na dziatce nr 111/2 znajduje sie plac zabaw;
dostawa lokalu mieszkalnego nr 73 zwolniona jest od podatku od towarow i ustug
na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z 11.03.2004 r. o podatku od towarow
i ustug;

sprzedaz udziatéw w dziatce nr 111/3 jest zwolniona od podatku od towaréw
i ustug na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z 11.03.2004 r. o podatku od to-
wardw i ustug;

sprzedaz udziatéw w dziatce nr 111/2 zwolniona jest od podatku od towaréw
i ustug na podstawie art. 43 ust. 9 ustawy z 11.03.2004 r. o podatku od towarow
i ustug, gdyz dziatka ta jest niezabudowana i nie jest terenem budowlanym w zna-
czeniu art. 2 pkt 33 ustawy z 11.03.2004 r. o podatku od towardw i ustug;

nie toczy sie przeciwko Spotce postepowanie egzekucyjne, zaréwno sadowe, jak
i administracyjne, ani postepowanie w przedmiocie ogtoszenia upadtosci oraz nie
zostato w stosunku do niej wydane orzeczenie sadu w tym zakresie;

budynek nr 76, przy ul. Prostej w Warszawie, ma zapewniony odpowiedni dostep
do drogi publicznej na ul. Proste;j;

nie toczy sie przeciwko Spétce postepowanie o zatwierdzenie uktadu, przyspieszo-
ne postepowanie uktadowe, postepowanie uktadowe lub sanacyjne, nie zostato
w stosunku do Spétki wydane orzeczenie sagdu w tym zakresie, a takze nie zachodza
przestanki do otwarcia tych postepowan;
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lokal mieszkalny nr 73, udziaty w dziatkach nr 111/2 i 111/3 nalezace do spétki
nie sg przedmiotem zadnego postepowania zabezpieczajacego, egzekucyjnego, za-
réwno sgdowego, jak i administracyjnego;

Spotka nie jest wspotwiascicielem nieruchomosci sasiednich innych niz udzia-
ty w dziatach 111/2 i 111/3, ktére sg wykorzystywane do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wiascicieli lokali potozonych w budynku nr 76, przy ul. Prostej
w Warszawie;

Rada m.st. Warszawy nie podjeta uchwat, o ktérych mowa w art. 8 i 25 ustawy
z 9.710.2015 r. o rewitalizacji, co wynika z wyjasnienia zamieszczonego na stronie
internetowej  http://www.rewitalizacja.um.warszawa.pl/prawo-pierwokupu-do-
-nieruchomo-ci;

sprzedazy objetych tym aktem nie dokonuje w okolicznosciach, o ktérych mowa
w art. 527 i 530 ustawy z 23.04.1964 r. - Kodeks cywilny, tj. w celu pokrzywdzenia
aktualnych lub przysztych wierzycieli;

dziatki nr 111/2i 111/3 nie s3 pokryte srodladowymi wodami ptynacymi, $rédla-
dowymi wodami stojgcymi, tj. sadzawkami, jeziorami bezodptywowymi, zalewami,
naturalnymi stawami niestuzgcymi celom hodowlanym, rekreacyjnym, terenami,
gdzie w sposéb naturalny zgromadzita sie woda, tj. wyrobiskiem, zwirowiskiem,
w ktérych znajduje sie woda, oczkiem wodnym w znaczeniu art. 4 pkt 10 ustawy
z 3.02.1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, tj. naturalnym $rédpolnym,
$rédlesnym zbiornikiem wodnym o powierzchni do 1 ha, niepodlegajacym klasyfi-
kacji gleboznawczej;

uchwaty opisane w § 1 ust. 3 pkt 8-9 tego aktu nie zostaty zmienione, uchylone
i zaskarzone.

5. Magdalena Mazowiecka, dziatajgca w imieniu wtasnym i reprezentujgca swojego meza
Victora Woutersa, oswiadcza, ze:

zapoznata sie ze stanami faktycznymi, prawnymi i technicznymi przedmiotowego
lokalu mieszkalnego oraz dziatek nr 111/2i111/3, obejrzata je i akceptuje te stany;
dysponujg kwotg 627 000,00 zt na zaptate ceny za lokal mieszkalny nr 73 oraz
udziaty w dziatkach nr 111/2i111/3;

w matzenstwie jej i Victora Woutersa, zawartym w Rzeczypospolitej Polskiej zgod-
nie z prawem polskim, obowigzuje ustréj wspolnosci majgtkowej matzenskiej, gdyz
zadnych uméw majatkowych matzenskich nie zawierali i nie zostato wydane zadne
orzeczenie sadu wytaczajace wspolnosé majatkowa matzenska;

jej maz Victor Wouters jest obywatelem Belgii, paristwa bedacego strong umo-
wy o Europejskim Obszarze Gospodarczym, wobec czego nabycie do majatku
wspdlnego lokalu mieszkalnego nr 73 nie wymaga zezwolenia Ministra Spraw
Wewnetrznych na podstawie art. 8 ust. 1 pkt 1 ustawy 24.03.1920 r. o nabywa-
niu nieruchomosci przez cudzoziemcéw oraz nabycie udziatéw w dziatkach 111/2
i 111/3 do majatku wspolnego nie wymaga zezwolenia Ministra Spraw Wewnetrz-
nych na podstawie art. 8 ust. 2 ustawy 24.03.1920 r. o nabywaniu nieruchomosci
przez cudzoziemcéw;

nie toczy sie przeciwko nim postepowanie w przedmiocie ogtoszenia upadtosci ani
nie zostato w stosunku do nich wydane orzeczenie sadu w tym zakresie, a takze nie
zachodza przestanki do wszczecia postepowania upadtosciowego;
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- nie toczy sie przeciwko nim postepowanie o zatwierdzenie uktadu, przyspieszo-
ne postepowanie uktadowe, postepowanie uktadowe lub sanacyjne, nie zostato
w stosunku do nich wydane orzeczenie sadu w tym zakresie, a takze nie zachodza
przestanki do otwarcia tych postepowan.

6. Notariusz przed dokonaniem czynnosci objetej tym aktem dokonat weryfika-
cji stron w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych dostepnym na stronie internetowej
https://krz.ms.gov.pl/ poprzez zaktadki: wyszukiwanie podmiotéw, podmiot niebedacy
osoba fizyczng, osoba fizyczna prowadzaca dziatalnos¢ gospodarczg, osoba fizyczna nie-
prowadzgca dziatalnosci gospodarczej, wpisujac nr KRS oraz nr PESEL stron, i stwierdzit,
e zadna ze stron nie jest ujawniona w ww. rejestrze.

§2. Tadeusz Stefaniak, reprezentujacy jako petnomocnik spdtke pod firma
Luxwol S.A. z siedzibg w Poznaniu, oswiadcza, ze sprzedaje matzonkom Magdalenie Ma-
zowieckiej i Victorowi Woutersowi:

- stanowiacy odrebng nieruchomos¢ lokal mieszkalny nr 73, opisany w § 1 ust. 1
pkt 1 tego aktu notarialnego, objety ksiega wieczysta nr WA2M/00436666/6,
za cene 658 000,00 zt, a Magdalena Mazowiecka, dziatajgca w imieniu wtasnym
i reprezentujgca swojego meza Victora Woutersa, oswiadcza, 7e kupuje lokal
nr 73, opisany w § 1 ust. 1 pkt 1 tego aktu notarialnego, objety ksiega wieczy-
sta nr WA2M/00436666/6, za cene 658 000,00 zt, nabycia dokonujac do majatku
wspélnego;

- udziat 1/600 w nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatke nr 111/3 opi-
sany w § 1 ust. 1 pkt 2) tego aktu notarialnego objetej ksiega wieczysta
nr WA2M/00434442/6 za cene 1000,00 zt a Magdalena Mazowiecka dziataja-
ca w imieniu wtasnym i reprezentujaca swojego meza Victor Wouters oswiad-
cza, ze kupuje udziat 1/600 w nieruchomosci gruntowe] stanowiacej dziatke
nr 111/3 opisany w § 1 ust. 1 pkt 2) tego aktu notarialnego objetej ksiega wie-
czysta nr WA2M/00434442/6 za cene 1000,00 zt, nabycia dokonujac do majatku
wspolnego;

- udziat 1/400 w nieruchomosci gruntowe]j stanowiacej dziatke nr 111/2, opi-
sany w § 1 ust. 1 pkt 3 tego aktu notarialnego, objetej ksiega wieczystg
nr WA2M/00433333/3, za cene 1000,00 zt, a Magdalena Mazowiecka, dziatajaca
w imieniu wtasnym i reprezentujgca swojego meza Victora Woutersa, oswiad-
cza, ze kupuje udziat 1/400 w nieruchomosci gruntowe] stanowiacej dziatke
nr 111/2, opisany w § 1 ust. 1 pkt 3 tego aktu notarialnego, objetej ksiega wie-
czysta nr WA2M/00433333/3, za cene 1000,00 zt, nabycia dokonujgc do majat-
ku wspélnego.

§3. 1. Tadeusz Stefaniak, reprezentujacy jako petnomocnik spotke pod firma
Luxwol S.A. z siedzibg w Poznaniu, oswiadcza, ze dotychczas Spétka otrzymata od Ku-
pujacych czes¢ ceny sprzedazy tytutem zadatku za lokal mieszkalny nr 73, w wysokosci
33 000,00 zt, kwituje odbidr tej kwoty oraz zalicza jg na poczet ceny sprzedazy lokalu
mieszkalnego nr 73, objetego ksiega wieczysta nr WA2M/00436666/6.

2. Magdalena Mazowiecka, dziatajgca w imieniu wtasnym i reprezentujgca swojego
meza Victora Woutersa, oswiadcza, ze reszta ceny sprzedazy za lokal mieszkalny nr 73,
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udziat 1/600 w dziatce nr 111/3 oraz udziat 1/400 w dziatce nr 111/2, w tacznej kwocie
627 000,00 zt, ptatna bedzie ze srodkéw wtasnych Kupujacych, przelewem bankowym
na rachunek bankowy nr 28 1090 1362 0000 0000 3333 8888, ktdrego posiadaczem
jest Spétka, w terminie do 29.04.2020 r., przy czym przelew bankowy zostanie wyko-
nany niezwtocznie po podpisaniu tego aktu i co do tego obowigzku Magdalena Mazo-
wiecka, dziatajgca w imieniu wtasnym i reprezentujgca swojego meza Victora Woutersa,
poddaje siebie i Victora Woutersa egzekucji wprost z tego aktu notarialnego na rzecz
spotki pod firma Luxwol S.A. z siedzibg w Poznaniu, REGON 004777776, na podstawie
art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania cywilnego.

3.Tadeusz Stefaniak, reprezentujgcy jako petnomocnik spotke pod firmg Luxwol S.A. zsie-
dziba w Poznaniu, oswiadcza, ze na powyzszy termin i sposob zaptaty reszty ceny wyraza
zgode.

§ 4. 1. Tadeusz Stefaniak, reprezentujacy jako petnomocnik spotke pod firma
Luxwol S.A. z siedzibg w Poznaniu, o$wiadcza, ze Spétka zobowigzuje sie wydac Kupuja-
cym do korzystania i posiadania lokal mieszkalny nr 73 oraz do wspétposiadania udziaty
w nieruchomosciach stanowigcych dziatki nr 111/2 i 111/3 po zaptacie catej ceny sprze-
dazy za lokal mieszkalny nr 73 i udziaty w dziatkach nr 111/2 i 111/3, nie p6zniej jednak
niz w terminie do 29.04.2020 r., i co do tego obowigzku poddaje Spotke egzekucji wprost
z tego aktu notarialnego na rzecz Magdaleny Mazowieckiej, PESEL 76070802222, i Vic-
tora Woutersa, PESEL 69102111111, na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postepo-
wania cywilnego.

2. Notariusz poinformowat strony o obowigzku sporzadzenia $wiadectwa charaktery-
styki energetycznej dla budynku/lokalu objetego niniejsza umowa, zgodnie z dyspozycja
art. 3 ust. 1 ustawy z 29.08.2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkéw i obo-
wigzku przekazania tego $wiadectwa kupujacym przez sprzedawce, zgodnie z art. 11
ust. 1 pkt 1 ustawy z 29.08.2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkdw, a Tade-
usz Stefaniak, reprezentujacy jako petnomocnik spétke pod firma Luxwol S.A. z siedziba
w Poznaniu, oswiadczyt, ze przekazat Kupujagcym Swiadectwo charakterystyki energe-
tycznej dla lokalu mieszkalnego 73.

3. Magdalena Mazowiecka, dziatajgca w imieniu wtasnym i reprezentujgca swojego meza
Victora Woutersa, o$wiadcza, ze na powyzszy termin wydania wyraza zgode.

4. Magdalena Mazowiecka, dziatajagca w imieniu wtasnym i reprezentujaca swojego
meza Victora Woutersa, i Tadeusz Stefaniak, reprezentujacy jako petnomocnik spétke
pod firma Luxwol S.A. z siedzibg w Poznaniu, oswiadczajg, ze wydanie lokalu mieszkal-
nego nr 73 zostanie potwierdzone protokotem przekazania sporzgdzonym przez strony,
oraz postanawiaja ponadto, ze:
- do chwili wydania Kupujacym lokalu mieszkalnego nr 73 wszelkie koszty zwigzane
z jego utrzymaniem i korzystaniem ponosi¢ bedzie Spotka, a od chwili wydania -
koszty te ponosi¢ beda kupujacy;
- do chwili wydania Kupujacym dziatek nr 111/2 i 111/3 do wspétposiadania i korzy-
stania wszelkie koszty zwigzane z ich utrzymaniem i korzystaniem ponosi¢ bedzie
Spotka, a od chwili wydania koszty te ponosic¢ beda Kupujacy.
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5. Strony oswiadczajg, ze w dniu dzisiejszym Spoétka przedstawita Kupujagcym dowody
uregulowania optat z tytutu korzystania z nieruchomosci, tj. zaliczki za wode i ogrzewa-
nie, optaty za prad elektryczny, optaty za czesci wspolne do wspélnoty mieszkaniowej.

§ 5. Koszty niniejszego aktu ponoszg Kupujacy. Wypisy tego aktu mozna wydawac stro-
nom w dowolnej liczbie.

§ 6. Notariusz poinformowat strony o:

skutkach wynikajacych z art. 56 ustawy z 10.09.1999 r. — Kodeks karny skarbo-
wy, tj. m.in. o tym, ze podatnik, ktéry sktadajac organowi podatkowemu, innemu
uprawnionemu organowi lub ptatnikowi deklaracje lub o$wiadczenie, podaje nie-
prawde lub zataja prawde albo nie dopetnia obowigzku zawiadomienia o zmianie
objetych nimi danych, przez co naraza podatek na uszczuplenie, podlega karze
grzywny do 720 stawek dziennych albo karze pozbawienia wolnosci, albo obu tym
karom tacznie;

tresci art. 3, 4, 5, 6, 7 ustawy z 9.09.2000 r. o podatku od czynnosci cywilnopraw-
nych, w szczegolnosci o przystugujagcym organowi podatkowemu prawie do okre-
Slenia, podwyzszenia lub obnizenia wartosci przedmiotu czynnosci cywilnoprawnej
i cigzacym na podatniku obowigzku zaptaty zalegtosci podatkowej wraz z odsetka-
mi za zwtoke w przypadku okreslenia lub podwyzszenia wartosci przedmiotu czyn-
nosci cywilnoprawnej przez organ podatkowy;

tresci art. 626 ustawy z 17.11.1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego, w szcze-
gélnosci o tym, ze w przypadku wnioskow sktadanych przez notariusza obowiagzek
poprawienia lub uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej,
brzmieniu przepiséw rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z 6.10.2015r.
w sprawie pobierania przez notariuszy optat sgdowych od wnioskéw o wpis w ksie-
dze wieczystej i ich przekazywania sagdom oraz prowadzenia ewidencji pobranych
optat sadowych;

tresci art. 777 § 1 pkt 4 ustawy z 17.11.1964 r. — Kodeks postepowania cywilne-
g0, tj. ze tytutem egzekucyjnym jest akt notarialny, w ktérym dtuznik poddat sie
egzekucji i ktory obejmuje obowiazek zaptaty sumy pienieznej lub wydania rzeczy
oznaczonych co do gatunku, ilosciowo w akcie okreslonych, albo tez wydania rze-
czy indywidualnie oznaczonej, gdy w akcie wskazano termin wykonania obowigzku
lub zdarzenie, od ktorego uzaleznione jest wykonanie;

tresci art. 84a § 1i 2 ustawy z 29.08.1997 r. - Ordynacja podatkowa, zgodnie
z ktérym notariusze sg obowigzani do przekazywania Szefowi Krajowej Admini-
stracji Skarbowej informacji o sporzadzonym akcie notarialnym obejmujgcym:
a) czynnosci cywilnoprawne, o ktérych mowa w ustawie z 9.09.2000 r. o podat-
ku od czynnosci cywilnoprawnych, b) czynnosci prawne, o ktérych mowa w usta-
wie z 28.07.1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn, c) o$wiadczenie, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 10 pkt 2 lit. b ustawy z 11.03.2004 r. o podatku od towa-
row i ustug, d) inne zdarzenia mogace spowodowa¢ powstanie zobowigzania
podatkowego niewymienione w lit. a—c; o zarejestrowanym akcie poswiadcze-
nia dziedziczenia oraz o zarejestrowanym europejskim poswiadczeniu spadko-
wym - informacje te sg przekazywane wedtug wzoru informacji udostepnionego
na podstawie art. 78 ust. 2 ustawy z 1.03.2018r. o przeciwdziataniu praniu
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pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu za pomoca srodkéw komunikacji elek-
tronicznej przy wykorzystaniu systemu teleinformatycznego stuzacego przeciw-
dziataniu praniu pieniedzy i finansowaniu terroryzmu, w terminie 7 dni od dnia
zarejestrowania, przy czym do biegu tego terminu nie wlicza sie dni, w ktoérych
wystgpita awaria systemu teleinformatycznego stuzgcego przeciwdziataniu pra-
niu pieniedzy i finansowaniu terroryzmu.

§ 7. Kupujacy 7adaja i zobowiazuja notariusza, aby wykonujac obowiazek ztozenia wnio-
sku, dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a ustawy z 14.02.1991 r. - Prawo o notariacie,
dokonat czynnosci polegajacej na ztozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycz-
nego wniosku wieczystoksiegowego obejmujacego nastepujace zadania w ksiedze wie-
czyste;j:

1) WA2M/00436666/6, w dziale II, o wpisanie jako wtascicieli Magdaleny Mazowie-
ckiej, cérki Adama i Ewy, PESEL 76070802222, i Victora Woutersa, syna Mathisa
i Clary, PESEL 69102111111, na zasadach wspolnosci ustawowej majatkowej mat-
zenskiej;

2) WA2M/00434442/6, w dziale II, o wpis jako wspotwtascicieli do 1/600 Magda-
leny Mazowieckiej, cérki Adama i Ewy, PESEL 76070802222, i Victora Woutersa,
syna Mathisa i Clary, PESEL 69102111111, na zasadach wspdlnosci ustawowej
majatkowej matzenskiej, w miejsce Luxwol S.A. z siedzibg w Poznaniu, nr udziatu
w prawie: 24;

3) WA2M/00433333/3, w dziale II, o wpis jako wspotwtascicieli do 1/400 Magda-
lene Mazowiecky, corke Adama i Ewy, PESEL 76070802222, i Victora Woutersa,
syna Mathisa i Clary, PESEL 69102111111, na zasadach wspdlnosci ustawowej
majatkowej matzenskiej, w miejsce Luxwol S.A. z siedzibg w Poznaniu, nr udziatu
w prawie: 24,

atakze aby przekazat lub przestat do Sadu Rejonowego dla Warszawy-Mokotowa w War-
szawie, VIl Wydziat Ksigg Wieczystych, dokument stanowigcy podstawe wpisu, wypis
tego aktu notarialnego, a takze inne dokumenty: wypisy z rejestru gruntéw dla dziatek
nr111/2111/3.

§ 8. Stawajacy oswiadczaja, ze wnioskodawcg w postepowaniu wieczystoksiegowym sa
Kupujacy, a uczestnikiem tego postepowania jest Spotka. Optaty za ten akt, podatek
od czynnosci cywilnoprawnych ponosza Kupujacy, Spotka ponosi koszt wypisu aktu.

§ 9. Optaty za niniejszy akt notarialny wynosza:
— taksa notarialna z § 3 i 6 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z 28.06.2004 .

w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej-------------- .- ... 1700 zt,
- podatek od towaréw i ustug w stawce 23%, na podstawie art. 41 i 146ef ustawy
z11.03.2004 r. o podatku od towarow i ustug-- - - -~ - - - oo 391,

- podatek od czynnosci cywilnoprawnych w stawce 2% od umowy sprzedazy,
na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1iart. 7 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z 9.09.2000 r. o po-

datku od czynnosci cywilnoprawnych- - - - -l . 13 200 zt,
- optata sgdowa, na podstawie art. 42 ust. 1, 2 ustawy z 28.07.2005 r. o kosztach
sagdowych w sprawach cywilnych, pobrana w kwocie- - - - -------ooooooo oo 400 z4,
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- na podstawie art. 84a § 5 ustawy z 29.08.1997 r. - Ordynacja podatkowa oraz
na podstawie § 3 rozporzadzenia Ministra Finansow z 28.02.2023 r. w sprawie
przechowywania w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypiséw Aktow
Notarialnych aktow notarialnych, zarejestrowanych aktéw poswiadczenia dziedzi-
czenia i zarejestrowanych europejskich poswiadczen spadkowych, za umieszczenie
w CREWAN elektronicznego wypisu tego aktu notarialnego optata wynosi- - - -5 zt.

Razem: 15 691 zt (pietnascie tysiecy szes¢set dziewiecdziesiat jeden ztotych).

Optata sadowa pobrana przy akcie zostanie zarejestrowana w repertorium A pod nume-
rem ztozonego wniosku wieczystoksiegowego.

Podane powyzej kwoty nie obejmuja wynagrodzenia notariusza za ztozenie wniosku wie-
czystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem VAT (246 zt) oraz kosztow wypisdw tego
aktu, ktére wraz z podstawg prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z wypisow.

Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany.
Omowienie

Wzor dotyczy sprzedazy lokalu stanowiacego odrebna nieruchomos¢ oraz udzia-
16w w nieruchomosci gruntowej stanowiacej droge dojazdowa do budynku,
w ktérym znajduje sie lokal mieszkalny, przez spotke akcyjna. Na sprzedaz nie-
ruchomosci i udzialéw w nieruchomosciach wymagane sa zgody walnego zgro-
madzenia i rady nadzorczej spoétki akcyjnej. Nabycia dokonuja matzonkowie,
z ktorych jeden jest z Belgii. Na nabycie udziatéw w nieruchomosciach grunto-
wych oraz lokalu stanowigcego odrebna nieruchomos¢ matzonkowie nie potrze-
buja zgody Ministra Spraw Wewnetrznych.
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WZO R 9. UMOWA SPRZEDAZY SPOLDZIELCZEGO
WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU MIESZKALNEGO
Z ZALOZENIEM KSIEGI WIECZYSTE) DLATEGO PRAWA

Repertorium A nr 3333/2025

Akt notarialny

Dnia széstego lipca dwa tysigce dwudziestego pigtego roku (6.07.2025 r.) przed Janem
Adamczykiem, notariuszem w Piasecznie, w prowadzone]j przez niego kancelarii nota-
rialnej w Piasecznie przy ul. Wojska Polskiego nr 15 lok. 10, stawili sie:

1.Adam Nowak, syn Piotrai Kingi, kawaler, zamieszkaty ul. Targowa 12 m. 33, 03-731War-
szawa, legitymujacy sie dowodem osobistym nr CCF444444n waznym do 4.05.2031r,,
PESEL 55050504774, zwany rowniez w dalszej czesci aktu ,Sprzedawca”,

2. Anna Dominika Krél, uzywajgca pierwszego imienia, zamezna, cérka Piotra i Jolanty,
zamieszkata ul. Gréjeckiej 45 m. 30, 02-031 Warszawa, legitymujaca sie dowodem oso-
bistym nr DFF445555, waznym do 5.05.2032 r., PESEL 95051112223,

3. jej maz Michat Jerzy Krol, uzywajacy pierwszego imienia, syn Jozefa i Eleonory, za-
mieszkaty ul. Gréjeckiej 45 m. 30, 02-031 Warszawa, legitymujacy sie dowodem osobi-
stym nr CCS222222, waznym do 14.11.2032 r., PESEL 95051202252,

zwani réwniez w dalszej czesci aktu ,Kupujacymi”.
Wszyscy stawajacy obywatele Rzeczypospolitej Polskiej.

Tozsamos¢ stawajgcych notariusz stwierdzit na podstawie okazanych dokumentéw toz-
samosci powotanych przy ich nazwiskach, a ponadto notariusz przed dokonaniem niniej-
szej czynnosci dokonat weryfikacji numeréw PESEL stawajgcych w rejestrze zastrzezen
numerdw PESEL, o ktérym mowa w art. 23a ustawy z 24.09.2010 r. o ewidencji ludnosci,
i stwierdzit, ze ww. numery PESEL nie zostaty zastrzezone. Stawajacy oswiadczajg, ze na
chwile dokonywania czynnosci objetej tym aktem nie dokonali zastrzezenia, jak i row-
niez nie ztozyli wniosku o zastrzezenie numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numeréw
PESEL na podstawie art. 23e powotanej ustawy z 24.09.2010 r. o ewidencji ludnosci.
Stany cywilne stawajacych notariusz stwierdzit na podstawie o$wiadczen.

Umowa sprzedazy, oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki

§ 1. 1. Adam Nowak, o$wiadcza, 7e:

1) jest uprawniony do spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkal-
nego nr 33 o powierzchni uzytkowej 77,50 m?, usytuowanego w budynku po-
tozonym w Warszawie przy ul. Mikotaja Sepa-Szarzynskiego 15, sktadajacego
sie z czterech pokoi, kuchni, tazienki, WC i przedpokoju, usytuowanego na trze-
cim pietrze (czwartej kondygnacji) znajdujacego sie w zasobach Spotdzielni
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2)

3)

Budowlano-Mieszkaniowej ,Jednos¢” z siedzibg w Warszawie, dla ktérego nie
jest prowadzona ksiega wieczysta, zwanego takze w dalszej czesci aktu ,lokalem
mieszkalnym”;

spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 33 potozonego
w Warszawie przy ul. Mikotaja Sepa-Szarzynskiego 15 nabyt jako kawaler przy-
dziatem nr 12/95 z 10.05.1995 r., na potwierdzenie czego okazat kopie przydziatu
lokalu mieszkalnego nr 33 przy ul. Mikotaja Sepa-Szarzynskiego 15 w Warszawie,
o powierzchni 77,5 m? wydanego 10.05.1995 r. przez SM , Jedno$¢” w Warszawie
z siedzibg w Warszawie, z ktorej wynika, ze w lokalu moga mieszka¢ Jadwiga Wol-
ska i Beata Nowak, corka;

korzysta z pomieszczenia piwnicznego nr 33 znajdujgcego sie w tym samym bu-
dynku oraz z dwéch miejsc parkingowych oznaczonych numerami 10 i 14.

2. Przy tym akcie notarialnym okazano:

1)

zasdwiadczenie L.dz. 20/2025 wydane 15.06.2025 r. przez Spétdzielnie Budowlano-
-Mieszkaniowa ,Jednos¢” w Warszawie, 02-796 Warszawa, ul. Mikotaja Sepa-
-Szarzynskiego 15, z ktorego wynika, ze Adam Nowak jest cztonkiem spotdzielni
zarejestrowanym pod numerem 100 i od dnia 10.05.1995 r. posiada spétdzielcze
witasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 33 w budynku przy ul. Mikota-
ja Sepa-Szarzynskiego 15, lokal znajduje sie na trzecim pietrze w budynku wielo-
mieszkaniowym i sktada sie z czterech pokoi, kuchni, tazienki, WC i przedpokoju
o tacznej powierzchni uzytkowej 77,50 m?, do lokalu przynalezy piwnica oraz pra-
wo do korzystania z dwdch miejsc parkingowych oznaczonych numerami 10 i 14.
Dla spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego nr 33 poto-
zonego w Warszawie przy ul. Mikotaja Sepa-Szarzynskiego nr 15 nie jest zatozo-
na ksiega wieczysta, dla nieruchomosci przy ul. Mikotaja Sepa-Szarzynskiego 15
w Warszawie Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa, XIIl Wydziat Ksigg Wieczy-
stych prowadzi nastepujace ksiegi wieczyste: nr WA2M/00100100/1 - dla dziatki
pod budynkiem, nr WA2M/00100101/3 - dla dziatek pod parkingiem, zaswiadcze-
nie wydano celem przedtozenia u notariusza, odpis notarialny tego zaswiadczenia
sporzadzony w dniu dzisiejszym przez czynigcego notariusza rep. A nr 3332/2025
zostat zatgczony do tego aktu;

wydruk dokumentu elektronicznego opatrzonego kwalifikowanym podpisem elek-
tronicznym swiadectwa charakterystyki energetycznej nr SCHE/23333/100/2025
waznego do 5.07.2035r. dla lokalu mieszkalnego adres ul. Mikotaja Sepa-
-Szarzynskiego 15/33, Warszawa, 02-796 Warszawa;

wydruk dokumentu elektronicznego opatrzonego kwalifikowanym podpisem
elektronicznym zaswiadczenia nr AO-D-XII-1.5345.5.1200.2025.MGO wydane-
go 20.06.2025 r. z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy, z ktérego wynika,
ze w lokalu pod adresem Warszawa (gmina Warszawa-Ursynow), ul. Mikotaja
Sepa-Szarzynskiego nr 15 lok. 33, nikt nie jest zameldowany;

wypis z rejestru gruntow uwierzytelniony kwalifikowanym podpisem elektronicz-
nym wydany 20.06.2025 r. z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy, nr BG-
-UE.6621.500.2025.PIN, z ktérego wynika, ze dziatka nr 44 ma powierzchnie
0,6066 ha, stanowi tereny mieszkaniowe B, potozona jest w obrebie ewid. 1113,
1-11-13, jedn. ewid. 146513_8, dzielnica Ursynéw, m.st. Warszawa, ksiega wie-
czysta nr WA2M/00100100/1, znajduje sie¢ na niej budynek przy ul. Mikotaja
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Sepa-Szarzynskiego 15w Warszawie, identyfikator budynku 146513_8.1113.44.1_
BUD, w budynku znajduje sie m.in. lokal niestanowigcy odrebnego od gruntu
przedmiotu wtasnosci nr 33 o powierzchni 77,50 m? dokument zawiera adnotacje,
7e jest przeznaczony do dokonywania wpisow ksiedze wieczyste;j.

3. Adam Nowak oswiadcza, ze:

w dziale Il ksiegi wieczystej nr WA2M/00100100/1 jako wiasciciel wpisana
jest Spotdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,Jednos¢” z siedzibg w Warszawie,
REGON 001111111, KRS 0000222222, w dziale I-O wpisana jest dziatka nr 44,
potozenie miejscowos¢ Warszawa, dzielnica Ursynéw, gmina m.st. Warszawa, wo-
jewodztwo mazowieckie, ul. Mikotaja Sepa-Szarzynskiego 15, obszar catej nieru-
chomosci 6066,00 m?, wpisany jest budynek, id. bud. 146513_8.1113.44.1_BUD,
kondygnacji 5, pow. uzytkowa 4452,1 m?, przeznaczenie budynek mieszkalny;
wdziale Il ksiegi wieczystej nr WA2M/00100101/3 wpisani sg jako wtasciciel miasto
stoteczne Warszawa, REGON 015259640, jako uzytkownik wieczysty Spétdzielnia
Budowlano-Mieszkaniowa ,Jednosc¢” z siedzibg w Warszawie, REGON 001111111,
KRS 0022222222, w dziale I-O wpisane sg dziatki nr 43/15, 43/16, 43/18, 43/20,
43/34, 42/3, 41/22, 42/2, potozenie miejscowos¢ Warszawa, dzielnica Ursyndw,
gmina, powiat m.st. Warszawa, wojewddztwo mazowieckie, obreb 1-11-13, ul. Mi-
kotaja Sepa-Szarzynskiego, obszar catej nieruchomosci 2178,00 m?, w dziale I-Sp
wpisany jest okres uzytkowania do 1.10.2100 r;

do lokalu mieszkalnego nr 33 przylega balkon;

nie zawierat umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci przedmiotowego lokalu
i przeniesienia jego wtasnosci na podstawie przepiséw ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych;

dla przedmiotowego spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkal-
nego nie jest prowadzona ksiega wieczysta oraz nie zostat ztozony wniosek o jej
zatozenie;

od dnia wydania wyzej powotanego zaswiadczenia z dn. 15.06.2025 r. przez Spét-
dzielnie Budowlano-Mieszkaniowq ,Jednos¢” w Warszawie stan prawny lokalu
mieszkalnego nie ulegt zmianie;

korzysta z pomieszczenia piwnicznego nr 33 znajdujacego sie w budynku przy
ul. Mikotaja Sepa-Szarzynskiego 15 oraz z dwdch miejsc parkingowych oznaczo-
nych nr10i 14;

przystugujace jemu opisane powyzej spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego nr 33 wolne jest od ograniczonych praw rzeczowych oraz roszczen
osob trzecich, w tym zobowigzan wobec Skarbu Panstwa i gminy, a takze nie za-
chodza w stosunku do niego zadne ograniczenia w rozporzadzaniu;

nie zachodzg przestanki do ustanowienia hipoteki przymusowej na lokalu miesz-
kalnym nr 33;

lokal mieszkalny nr 33 nie jest przedmiotem umow najmu i uzyczenia;

lokal mieszkalny nr 33 nie posiada wad fizycznych, o ktérych by wiedziat;

wszelkie optaty z tytutu korzystania z przedmiotowego lokalu mieszkalnego nr 33
uiszczane s3 na biezgco i nie powstaty z tego tytutu zadne zalegtosci;

wktad budowlany zwigzany z opisanym wyzej spotdzielczym wtasnosciowym pra-
wem do lokalu mieszkalnego zostat uiszczony w catosci;
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4.

- dziatka gruntu, na ktorej posadowiony jest budynek, w ktérym znajduje sie przed-
miotowy lokal mieszkalny nr 33, ma dostep do drogi publicznej ul. Mikotaja Sepa-
-Szarzynskiego;

- w zakresie umowy sprzedazy objetej tym aktem nie jest podatnikiem podatku
od towardw i ustug (VAT) w rozumieniu ustawy z 11.03.2004 r. o podatku od to-
wardw i ustug;

- nie toczy sie przeciwko niemu postepowanie egzekucyjne, zaréwno sadowe, jak
i administracyjne, ani postepowanie w przedmiocie ogtoszenia upadtosci oraz
nie zostato w stosunku do niego wydane orzeczenie sagdu w tym zakresie, a takze
nie zachodza przestanki do wszczecia postepowania upadtosciowego;

- nie toczy sie przeciwko niemu postepowanie o zatwierdzenie uktadu, przyspieszo-
ne postepowanie uktadowe, postepowanie uktadowe lub sanacyjne, nie zostato
w stosunku do niego wydane orzeczenie sadu w tym zakresie, a takze nie zachodza
przestanki do otwarcia tych postepowan;

- nie toczy sie zadne postepowanie sgdowe ani administracyjne dotyczace przed-
miotu niniejszej umowy, w szczegdlnosci postepowanie egzekucyjne badz zabez-
pieczajace;

- sprzedazy objetej niniejszym aktem nie dokonuje w okolicznosciach, o ktoérych
mowa w art. 527 i 530 ustawy z 23.04.1964 r. — Kodeks cywilny, tj. w celu po-
krzywdzenia aktualnych lub przysztych wierzycieli.

Kupujacy oswiadczaja, ze:

- zapoznali sie ze stanem faktycznym, prawnym i technicznym przedmiotowego lo-
kalu mieszkalnego nr 33, obejrzeli go i akceptuja te stany;

- w ich matzenstwie obowiazuje ustroj wspolnosci majatkowej matzenskiej, gdyz
zadnych umdéw majatkowych matzenskich nie zawierali i nie zostato wydane zadne
orzeczenie sadu dotyczace ustroju majatkowego w ich matzenstwie;

- dnia 24.06.2025 r. zawarli z PKO Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie przy
ul. Putawskiej 15, 02-515 Warszawa, KRS 0000026438, REGON 016298263 umo-
we kredytu Kredyt Wtasny Kat hipoteczny z oprocentowaniem zmiennym ze stata
stopa procentowa w poczatkowym 5-letnim okresie oprocentowania nr 300 300
400 111, zwang w dalszej czesci aktu réwniez ,Kredytem”, okazang przy tym ak-
cie, z ktdrej tresci wynika, ze zostat im udzielony kredyt do kwoty 1 100 000,00 zt
(jeden milion sto tysiecy ztotych), m.in. na nabycie spotdzielczego wtasnoscio-
wego prawa do lokalu mieszkalnego nr 33, potozonego w budynku ul. Mikotaja
Sepa-Szarzynskiego 15 w Warszawie, dla ktérego zostanie zatozona ksiega wie-
czysta, a zabezpieczeniem sptaty wierzytelnosci z tego Kredytu bedzie hipoteka
umowna do sumy 2 000 000,00 zt (dwa miliony ztotych) na spotdzielczym wias-
nosciowym prawie do lokalu mieszkalnego nr 33, potozonego w budynku ul. Mi-
kotaja Sepa-Szarzynskiego 15 w Warszawie, zas wymagany wktad wtasny wynosi
200 000,00 zt;

- dysponujg kwotg 180 000,00 zt (sto osiemdziesiat tysiecy sto ztotych) na zaptate
reszty ceny za lokal mieszkalny nr 33;

- nie toczy sie przeciwko nim postepowanie w przedmiocie ogtoszenia upadtosci ani
nie zostato w stosunku do nich wydane orzeczenie sadu w tym zakresie, a takze nie
zachodza przestanki do wszczecia postepowania upadtosciowego;
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- nie toczy sie przeciwko nim postepowanie o zatwierdzenie uktadu, przyspieszo-
ne postepowanie uktadowe, postepowanie uktadowe lub sanacyjne, nie zostato
w stosunku do nich wydane orzeczenie sadu w tym zakresie, a takze nie zachodza
przestanki do otwarcia tych postepowan.

5. Notariusz przed dokonaniem czynnosci objetej tym aktem dokonat weryfika-
¢ji stron w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych dostepnym na stronie internetowej
https://krz.ms.gov.pl/ poprzez zaktadki: wyszukiwanie podmiotéw, osoba fizyczna pro-
wadzaca dziatalnos¢ gospodarcza, osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodar-
czej, wpisujac nr PESEL stawajacych, i stwierdzit, ze zadna ze stron nie jest ujawniona
W wWw. rejestrze.

§ 2. Adam Nowak oswiadcza, 7e sprzedaje matzonkom Michatowi i Annie Krél spétdziel-
cze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 33 potozone w budynku przy ul. Mi-
kotaja Sepa-Szarzynskiego 15 w Warszawie, opisane szczegétowo w § 1 ust. 1 pkt 1 tego
aktu, za cene w kwocie 1 300 000,00 zt (jeden milion trzysta tysiecy ztotych), a mat-
zonkowie Michat i Anna Krol oswiadczajg, ze kupuja spétdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego nr 33 potozone w budynku przy ul. Mikotaja Sepa-Szarzynskiego
15 w Warszawie, opisane szczegbtowo w § 1 ust. 1 pkt 1 tego aktu, za cene w kwocie
1300 000,00 zt (jeden milion trzysta tysiecy ztotych), nabycia dokonujgc na zasadach
wspélnosci majatkowej matzenskiej.

§ 3. 1. Adam Nowak oswiadcza, ze otrzymat dotychczas tytutem zadatku przelewem
na rachunek bankowy nr 12 1040 1336 0000 0000 0000 4455, ktdrego jest posiada-
czem, czesc¢ ceny sprzedazy za lokal mieszkalny nr 33, tj. kwote 20 000,00 zt, kwituje od-
bidr tej czesci ceny i zalicza te kwote na poczet ceny sprzedazy za lokal mieszkalny nr 33.

2. Matzonkowie Michat i Anna Krol oswiadczaja, ze reszta ceny za lokal mieszkalny nr 33
ptatna bedzie przez nich ze $rodkow:

- pochodzacych z kredytu w kwocie 1 100 000,00 zt (jeden milion sto tysiecy dwie-
$cie ztotych) przelewem na rachunek bankowy nr 12 1040 1336 0000 0000 0000
4455, ktorego posiadaczem jest Adam Nowak, w terminie do 20.07.2025r. i co
do tego obowiazku poddajg sie egzekucji wprost z tego aktu notarialnego na rzecz
Sprzedawcy na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 ustawy z 17.11.1964 r. - Kodeks po-
stepowania cywilnego;

- wiasnych - cze$¢ ceny w kwocie 180 000,00 zt (sto osiemdziesiat tysiecy ztotych)
przelewem na rachunek bankowy nr 12 1040 1336 0000 0000 0000 4455, ktérego
posiadaczem jest Adam Nowak, w terminie do 7.07.2025 r., przy czym przelew zosta-
nie nadany niezwtocznie po podpisaniu tego aktu notarialnego i co do tego obowigzku
poddaja sie egzekucji wprost z tego aktu notarialnego na rzecz Sprzedawcy na podsta-
wie art. 777 § 1 pkt 4 ustawy z 17.11.1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego.

3. Sprzedawca oswiadcza, ze na powyzszy termin i sposob zaptaty reszty ceny wyraza
zgode.

§ 4. 1. Sprzedawca oswiadcza, ze zobowiazuje sie wyda¢ Kupujacym do korzystania i po-
siadania lokal mieszkalny nr 33, po zaptacie catej ceny sprzedazy, w terminie do 14 dni
od dnia nadania ostatniego przelewu bankowego dotyczacego ceny sprzedazy, i co
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do tego obowigzku poddaje sie egzekucji wprost z tego aktu notarialnego na rzecz Kupu-
jacych na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania cywilnego.

2. Kupujacy oswiadczajg, ze na powyzszy termin wydania wyrazajg zgode.

3. Strony oswiadczaja, ze wydanie lokalu mieszkalnego numer 33 zostanie potwierdzone
protokotem przekazania sporzgdzonym przez strony. Strony postanawiajg ponadto, ze:
- do chwili wydania Kupujacym lokalu mieszkalnego nr 33 wszelkie koszty zwigzane
Z jego utrzymaniem i korzystaniem ponosi¢ bedzie Sprzedawca, a od chwili wyda-
nia koszty te ponosi¢ beda Kupujacy;
- Sprzedawca zobowigzany jest przedstawi¢ Kupujagcym w dniu wydania lokalu
mieszkalnego nr 33 dowody uregulowania optat z tytutu korzystania z przedmio-
towego lokalu, tj. czynsz, optaty za media.

4. Notariusz poinformowat strony o obowigzku sporzadzenia $wiadectwa charakterystyki
energetycznej dla budynku/lokalu objetego niniejsza umowa, zgodnie z dyspozycja art. 3
ust. Tustawy 2 29.08.2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkéw i obowigzku prze-
kazania tego swiadectwa Kupujacym przez Sprzedawce, zgodnie z art. 11 ust. 1 pkt 1 usta-
wy z 29.08.2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow, a Sprzedawca o$wiadczyt,
ze przekazat Kupujgcym swiadectwo charakterystyki energetycznej, zas Kupujacy oswiad-
czyli, ze otrzymali Swiadectwo charakterystyki energetycznej lokalu mieszkalnego nr 33.

5. Stawajacy oswiadczajg, ze w zwigzku ze sprzedazg spotdzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego nr 33 Kupujacy beda korzystac¢ z pomieszczenia piwnicznego nr 33 znaj-
dujacego sie w tym budynku przy ul. Mikotaja Sepa-Szarzynskiego 15 w Warszawie oraz
z dwdch miejsc parkingowych oznaczonych numerami 10 i 14.

§ 5. Matzonkowie Michat Krél i Anna Krél oswiadczaja, ze tytutem zabezpieczenia spta-
ty wierzytelnosci z umowy kredytu Kredyt Wtasny Kat hipoteczny z oprocentowaniem
zmiennym ze statg stopg procentowa w poczatkowym 5-letnim okresie oprocentowa-
nia nr 300 300 400 111, zawartej z PKO Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie przy
ul. Putawskiej 15, 02-515 Warszawa, KRS 0000026438, REGON 016298263, to jest
sptaty: naleznosci gtéwnej z tytutu ww. kredytu, umownych odsetek od wykorzystane-
go kredytu, umownych odsetek od niesptaconego w terminie zadtuzenia z tytutu nalez-
nosci gtownej lub zadtuzenia odsetkowego, prowizji i optat wynikajacych z ww. umowy
kredytu, przyznanych kosztéw postepowania, $wiadczen ubocznych w postaci roszczen
o naprawienie szkod wynikajacych z niewykonania lub nienalezytego wykonania zobo-
wigzan wynikajacych z czynnosci bankowe] udzielenia kredytu lub czynnosci bankowej
zabezpieczenia sptaty tego kredytu, ustanawiaja hipoteke do sumy 2 000 000,00 zt
(dwa miliony ztotych) na spétdzielczym wtasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego
potozonym w Warszawie, ul. Mikotaja Sepa-Szarzynskiego 15 lok. 33, dla ktoérego zo-
stanie zatozona ksiega wieczysta na rzecz PKO Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie,
KRS 0000026438, REGON 016298263.

§ 6. Notariusz poinformowat stawajacych o:
- skutkach wynikajacych z art. 56 ustawy z 10.09.1999r. — Kodeks karny skarbowy,
tj. m.in. o tym, Ze podatnik, ktdry sktadajac organowi podatkowemu, innemu upraw-
nionemu organowi lub ptatnikowi deklaracje lub o$wiadczenie, podaje nieprawde lub
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zataja prawde albo nie dopetnia obowigzku zawiadomienia o zmianie objetych nimi
danych, przez co naraza podatek na uszczuplenie, podlega karze grzywny do 720 sta-
wek dziennych albo karze pozbawienia wolnosci, albo obu tym karom tacznie;

tresci art. 3, 4, 5, 6, 7 ustawy z 9.09.2000 r. o podatku od czynnosci cywilnopraw-
nych, w szczegélnosci o przystugujacym Urzedowi Skarbowemu prawie do pod-
wyzszenia wartosci przedmiotu tej czynnosci oraz o cigzgcym na Kupujacych
obowiazku zaptaty zalegtosci podatkowej wraz z odsetkami za zwtoke w przypadku
podwyzszenia wartosci przedmiotu czynnosci przez Urzad Skarbowy;

tresci art. 172 ustawy z 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, a w szcze-
gblnosci o tym, ze sprzedaz spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, opi-
sanego w § 1 niniejszego aktu, obejmuje takze wktad budowlany;

tresci art. 4 ustawy z 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, tj. ze osoby
niebedace cztonkami spétdzielni, ktédrym przystuguja spétdzielcze wtasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich
lokale na takich samych zasadach, jak cztonkowie spétdzielni;

tresci art. 626 ustawy z 17.11.1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego, w szcze-
gblnosci o tym, ze w przypadku wnioskow sktadanych przez notariusza obowiazek
poprawienia lub uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej;
brzmieniu przepiséw rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z 6.10.2015r.
w sprawie pobierania przez notariuszy optat sadowych od wnioskéw o wpis w ksie-
dze wieczystej i ich przekazywania sagdom oraz prowadzenia ewidencji pobranych
optat sagdowych;

tresci art. 777 § 1 pkt 4 ustawy z 17.11.1964 r. — Kodeks postepowania cywilne-
go, tj. ze tytutem egzekucyjnym jest akt notarialny, w ktérym dtuznik poddat sie
egzekucji i ktory obejmuje obowiazek zaptaty sumy pienieznej lub wydania rzeczy
oznaczonych co do gatunku, ilosciowo w akcie okreslonych, albo tez wydania rze-
czy indywidualnie oznaczonej, gdy w akcie wskazano termin wykonania obowigzku
lub zdarzenie, od ktorego uzaleznione jest wykonanie;

tresci art. 65 i nastepnych ustawy z 6.07.1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece,
to jest ze w celu zabezpieczenia oznaczonej wierzytelnosci wynikajacej z okreslo-
nego stosunku prawnego mozna nieruchomos¢ obcigzy¢ prawem, na mocy kto-
rego wierzyciel moze dochodzi¢ zaspokojenia z nieruchomosci bez wzgledu na to,
czyja stata sie wtasnoscig, z pierwszenstwem przed wierzycielami osobistymi wtas-
ciciela nieruchomosci (hipoteka);

tresci art. 4 ust. 3 ustawy z 29.08.2014 r. o charakterystyce energetycznej budyn-
kéw, zgodnie z ktorym Swiadectwo charakterystyki energetycznej sporzadza sie
z wykorzystaniem systemu teleinformatycznego, w ktérym prowadzony jest cen-
tralny rejestr charakterystyki energetycznej budynkéw;

tresci art. 37 ustawy z 29.08.2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkdw,
zgodnie z ktorym minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zago-
spodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa prowadzi centralny rejestr
charakterystyki energetycznej budynkow, ktéry obejmuje wykazy m.in.: oséb
uprawnionych do sporzadzania $wiadectw charakterystyki energetycznej, swia-
dectw charakterystyki energetycznej; centralny rejestr charakterystyki energetycz-
nej budynkéw jest prowadzony z wykorzystaniem systemu teleinformatycznego,
a ww. wykazy udostepnia sie za posrednictwem Biuletynu Informacji Publicznej
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urzedu obstugujacego ministra wtasciwego do spraw budownictwa, planowania
i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa;

tresci art. 84a § 1§ 2 ustawy z 29.08.1997 r. - Ordynacja podatkowa, zgodnie
z ktérym notariusze sg obowigzani do przekazywania Szefowi Krajowej Admini-
stracji Skarbowej informacji o sporzadzonym akcie notarialnym obejmujacym:
a) czynnosci cywilnoprawne, o ktérych mowa w ustawie z 9.09.2000 r. o podatku
od czynnosci cywilnoprawnych, b) czynnosci prawne, o ktérych mowa w ustawie
228.07.1983 r. 0 podatku od spadkéw i darowizn, c) o$wiadczenie, o ktérym mowa
w art. 43 ust. 10 pkt 2 lit. b ustawy z 11.03.2004 r. o podatku od towardw i ustug,
d) inne zdarzenia moggce spowodowa¢ powstanie zobowigzania podatkowego
niewymienione w lit. a-c; o zarejestrowanym akcie poswiadczenia dziedziczenia
oraz o zarejestrowanym europejskim poswiadczeniu spadkowym - informacje te
sg przekazywane wedtug wzoru informacji udostepnionego na podstawie art. 78
ust. 2 ustawy z 1.03.2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowa-
niu terroryzmu za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej przy wykorzystaniu
systemu teleinformatycznego stuzgcego przeciwdziataniu praniu pieniedzy i finan-
sowaniu terroryzmu, w terminie 7 dni od dnia zarejestrowania, przy czym do biegu
tego terminu nie wlicza sie dni, w ktérych wystapita awaria systemu teleinforma-
tycznego stuzgcego przeciwdziataniu praniu pieniedzy i finansowaniu terroryzmu.

§ 7. Koszty niniejszego aktu ponosza Kupujacy. Wypisy tego aktu mozna wydawac sta-
wajgcym, bankowi PKO BP S.A. z siedzibg w Warszawie w dowolnej liczbie.

§ 8. Kupujacy zadaja i zobowiazuja notariusza, aby wykonujac obowigzek ztozenia wnio-
sku, dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a ustawy z 14.02.1991 r. - Prawo o notariacie,
dokonat czynnosci polegajacej na ztozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycz-
nego wniosku wieczystoksiegowego obejmujacego nastepujace zadania:

1)

2)

3)

zatozenie nowej ksiegi wieczystej dla spotdzielczego wtasnosciowego prawa lokalu
mieszkalnego nr 33 potozonego przy ul. Mikotaja Sepa-Szarzynskiego nr 15 w War-
szawie, o powierzchni uzytkowej 77,50 m?, sktadajgcego sie z czterech pokoi, kuch-
ni, tazienki, wc i przedpokoju, usytuowanego na pigtej kondygnacji;

wpisanie w dziale I-Sp nowej ksiegi wieczystej Spotdzielni Budowlano-
-Mieszkaniowej ,Jednos¢” z siedzibg w Warszawie, REGON 0011111171;

wpisanie w dziale Il nowej ksiegi wieczystej jako uprawnionych na zasadach
wspdlnosci ustawowej majatkowej matzenskiej Michata Jerzego Krél, syna Jézefa
i Eleonory, PESEL 95051202252, oraz Anne Dominike Krol, corke Piotra i Jolanty,
PESEL 95051112223;

wpisanie w dziale IV hipoteki umownej do sumy 2 000 000,00 zt (dwa miliony zto-
tych) na zabezpieczenie sptaty wierzytelnosci z umowy kredytu Kredyt Wiasny
Kat hipoteczny z oprocentowaniem zmiennym ze stata stopa procentowag w po-
czatkowym 5-letnim okresie oprocentowania nr 300 300 400 111, zawartej z PKO
Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. Putawskiej 15, 02-515 Warszawa,
KRS 0000026438, REGON 016298263, to jest sptaty: naleznosci gtdwnej z tytutu
ww. kredytu, umownych odsetek od wykorzystanego kredytu, umownych odsetek
od niesptaconego w terminie zadtuzenia z tytutu naleznosci gtéwnej lub zadtuzenia
odsetkowego, prowizji i optat wynikajacych z ww. umowy kredytu, przyznanych
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kosztéw postepowania, $wiadczen ubocznych w postaci roszczen o naprawienie
szkod wynikajacych z niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan
wynikajgcych z czynnosci bankowej udzielenia kredytu lub czynnosci bankowej
zabezpieczenia sptaty tego kredytu na rzecz PKO Bank Polski S.A. z siedzibg w War-
szawie, KRS 0000026438, REGON 016298263,
a takze aby przekazat lub przestat do SR dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XIll Wy-
dziat Ksigg Wieczystych dokumenty stanowigce podstawe wpisu, tj. wypis tego aktu
notarialnego, zaswiadczenie z 15.06.2025r. wydane przez Spoétdzielnie Budowlano-
-Mieszkaniowa ,Jednos¢” z siedzibg w Warszawie, przydziat lokalu mieszkalnego, wypis
z rejestru gruntéw w formie elektronicznej oraz inny dokument oswiadczenie PKO BP
S.A. do sporzadzenia aktu notarialnego (wpis hipoteki).

§ 9. Stawajacy oswiadczaja, ze wnioskodawcami w postepowaniu wieczystoksiegowym
sg Kupujacy, a uczestnikami postepowania wieczystoksiegowego s3 Sprzedawca i PKO
Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie.

§ 10. Optaty za niniejszy akt notarialny wynosza:
- taksa notarialna z § 3, 6 na podstawie rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci

7 28.06.2004 r. w sprawie taksy notarialnej------ -« 4377,50 zt,
- podatek odtowarow iustug w stawce 23% napodstawie art. 41 orazart. 146ef usta-
wy z 11.03.2004 r. o podatku od towardéw i ustug------- - 1006,83 zt,

- podatek od czynnosci cywilnoprawnych w stawce 2% od umowy sprzedazy
na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1iart. 7 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z 9.09.2000 r. o po-
datku od czynnosci cywilnoprawnych26 000,00 zt,

- podatek od czynnosci cywilnoprawnych od ust. hipoteki na podstawie art. 7
ust. 1 pkt 7 lit. b ustawy z 9.09.2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych

- optatasadowanapodstawieart. 42 ust. 1,art. 44 ust. 1 pkt 1 ustawyz28.07.2005 .
o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych zostata pobrana w kwocie- - - - - 500 zt,
- napodstawie art. 84a § 5 ustawy z 29.08.2022 r. - Ordynacja podatkowa oraz na pod-
stawie § 3 rozporzadzenia Ministra Finansow z 28.02.2023 r. w sprawie przechowywa-
nia w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypiséw Aktéw Notarialnych aktéw
notarialnych, zarejestrowanych aktéw poswiadczenia dziedziczenia i zarejestrowanych
europejskich poswiadczen spadkowych, za umieszczenie w CREWAN elektronicznego
wypisu tego aktu notarialnego optata wynosi- - - - - - - - - - oo 5,00 zt.

Razem: 31 889,33 zt (trzydziesci jeden tysiecy osiemset osiemdziesiat dziewie¢ ztotych
trzydziesci trzy grosze).

Optata sagdowa pobrana przy akcie zostanie zarejestrowana w repertorium A pod nume-
rem ztozonego wniosku wieczystoksiegowego.

Podane powyzej kwoty nie obejmuja wynagrodzenia notariusza za ztozenie wniosku wie-
czystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem VAT (246 zt) oraz kosztow wypisow tego
aktu, ktére wraz z podstawa prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z wypisow.

Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany.
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Omowienie

Akt notarialny dotyczy sprzedazy spoétdzielczego wiasnoéciowego prawa
do lokalu mieszkalnego z zalozeniem dla niego ksiggi wieczystej oraz ustano-
wienia hipoteki.

104



Rozdziat 1. Umowa sprzedazy

WZOR 10. UMOWA SPRZEDAZY ROSZCZENIA DO KORZYSTANIA
Z KOMORKI LOKATORSKIE] WRAZ ZE ZMIANA SPOSOBU KORZYSTANIA
Z NIERUCHOMOSCI WSPOLNE]

Repertorium A nr 3366/2025

Akt notarialny

Dnia pietnastego lipca dwa tysigce dwudziestego pigtego roku (15.07.2025 r.) przed Ja-
nem Adamczykiem, notariuszem w Piasecznie, w prowadzonej przez niego kancelarii no-
tarialnej w Piasecznie przy ul. Wojska Polskiego nr 15 lok. 10, stawili sie:

1. Kamil Wisniewski, syn Barttomieja i Magdaleny, zonaty, legitymujacy sie dowodem
osobistym ATS534668, waznym do 1.10.2028 r., PESEL 75121928615,

2. jego zona Milena Kinga Wisniewska, uzywajaca pierwszego imienia, cérka Jarostawa
i Roksany, legitymujaca sie¢ dowodem osobistym AZR569333, waznym do 15.01.2027 r.,
PESEL 75111123162,

obydwoje zamieszkali wedtug oswiadczen: ul. Pawia nr 9 m. 25, 05-500 Piaseczno, zwani
rowniez w dalszej czesci aktu ,Sprzedawcami”,

3. Barttomiej Malinowski, syn Tadeusza i Marianny, zonaty, legitymujacy si¢ dowodem
osobistym CBD663589, waznym do 5.05.2029 r., PESEL 80121503223, zwany réwniez
w dalszej czesci aktu ,Kupujacym”,

4.jego zona Beata Andzelika Malinowska, uzywajaca pierwszego imienia, corka Krzyszto-
fai Ewy, legitymujaca sie dowodem osobistym nr CFD569963, waznym do 5.07.2029 .,
PESEL 82011112571,

obydwoje zamieszkali wedtug oswiadczen: ul. Pawia nr 9 m. 27, 05-500 Piaseczno.
Wszyscy stawajacy to obywatele Rzeczypospolitej Polskiej.

Tozsamos¢ stawajgcych notariusz stwierdzit na podstawie okazanych dokumentéw toz-
samosci powotanych przy ich nazwiskach, a ponadto notariusz przed dokonaniem niniej-
szej czynnosci dokonat weryfikacji numeréw PESEL stawajgcych w rejestrze zastrzezen
numerdw PESEL, o ktérym mowa w art. 23a ustawy z 24.09.2010 r. o ewidencji ludnosci,
i stwierdzit, ze ww. numery PESEL nie zostaty zastrzezone. Stawajacy oswiadczajg, ze na
chwile dokonywania czynnosci objetej tym aktem nie dokonali zastrzezenia, jak i row-
niez nie ztozyli wniosku o zastrzezenie numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numeréw
PESEL na podstawie art. 23e powotanej ustawy z 24.09.2010 r. o ewidencji ludnosci.
Stany cywilne stawajacych notariusz stwierdzit na podstawie o$wiadczen.

Stawajacy oswiadczyli, ze zapoznali sie z klauzulg informacyjna dla klienta kancelarii notarial-
nej dotyczaca rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27.04.2016 r.
w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w spra-
wie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 94/46/WE zwanego
,RODO"”. Notariusz zgodnie z art. 13 ust. 1i ust. 2 ogélnego rozporzadzenia o ochronie danych
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osobowych z 27.04.2016 r. (RODO) poinformowat stawajacych, ze administratorem ich da-
nych osobowych jest notariusz prowadzacy kancelarie notarialng w Piasecznie, przy ul. Woj-
ska Polskiego nr 15 lok. 10, 05-500 Piaseczno, a ich dane osobowe przetwarzane beda w celu
realizacji obowigzku ustawowego wynikajacego z ustawy z 14.02.1991 r. — Prawo o notariacie
oraz innych ustaw zwigzanych z dokonywaniem czynnosci notarialnych, na co wyrazajg zgode.

Umowa sprzedazy oraz zmiana sposobu
korzystania z nieruchomosci wspélnej

§ 1. 1. Kamil i Milena matzonkowie Wisniewscy oswiadczaja, ze:

1)

na zasadach wspdlnosci ustawowej majatkowej matzenskiej sa wtascicielami sta-
nowigcego odrebng nieruchomos¢ lokalu mieszkalnego nr 25 potozonego w bu-
dynku nr 9 przy ul. Pawiej w Piasecznie, sktadajacego sie z dwoch pokoi, kuchni,
tazienki, przedpokoju, usytuowanego na trzeciej kondygnacji, o powierzchni uzyt-
kowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych 52,40 m?, dla kto-
rego Sad Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg nr WA11/00031909/5, z wtasnoscig ktérego zwigzany jest udziat wyno-
szacy 6338/782608 czesci w nieruchomosci wspolnej, ktérg stanowi grunt oraz
czesci budynku i urzadzenia, ktdre nie stuzg wytacznie do uzytku wtascicieli lokali;
przystuguje im prawo do wytacznego i bezptatnego korzystania z czesci nieru-
chomosci wspdlnej stanowiacej loggie zlokalizowana bezposrednio przy lokalu
nr 25 o powierzchni 5,88 m? oraz z miejsc parkingowych nr 1 2, zlokalizowanych
na pierwszej kondygnacji nadziemnej, co zostato ujawnione w dziale Ill ksiegi wie-
czystej nr WA5M/00522155/6 (inny wpis nr 66);

lokal mieszkalny nr 25 oraz prawa do wytacznego korzystania z loggii i miejsc par-
kingowych nr 1 i 2 nabyli od spétki pod firma DDM spoétka z ograniczong odpo-
wiedzialnoscig spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie umowa ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy, umowa sprzedazy, umo-
wa o podziat do korzystania oraz petnomocnictwem sporzadzonymi 10.10.2012 r.
w formie aktu notarialnego przez tukasza Adamczyka notariusza w Piasecznie,
rep. A nr 6322/2012, ktérego wypis okazano przy tym akcie;

przystuguje im prawo do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci wspol-
nej stanowigcej komorke lokatorska nr 1 zlokalizowang na drugim pietrze, trze-
ciej kondygnacji nadziemnej, co zostato ujawnione w dziale Ill ksiegi wieczystej
nr WA5M/00522155/6 (inny wpis nr 66), ktére to prawo nabyli od spotki pod fir-
ma DDM spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia spotka komandytowa z siedziba
w Warszawie, zmiang umowy o podziat do korzystania sporzgdzong 3.03.2014 .
przed tukaszem Adamczykiem, notariuszem w Piasecznie, rep. A nr 2653/2014,
okazana w wypisie przy tym akcie;

w ich matzenstwie obowiagzuje ustréj majatkowej wspélnosci ustawowej, gdyz
zadnych uméw majatkowych matzenskich nie zawierali i nie zostato wydane orze-
czenie sadu wytaczajace ten ustro;.

2. Barttomiej Malinowski oswiadcza, ze:
- jest wilascicielem stanowiagcego odrebna nieruchomos¢ lokalu mieszkalnego nr 27

potozonego w budynku nr 9 przy ul. Pawiej w Piasecznie, sktadajacego sie z dwdch
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pokoi, kuchni, tazienki, przedpokoju usytuowanego na trzeciej kondygnacji, o po-
wierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych
49,33 m?, dla ktdérego Sad Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta nr WA11/00031977/2, z wtasnoscig ktérego zwigzany
jest udziat wynoszacy 5343/782608 czesci w nieruchomosci wspdlnej, ktéra sta-
nowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku
wtascicieli lokali;

- przystuguje mu prawo do wytgcznego korzystania i bezptatnego korzystania z cze-
$ci nieruchomosci wspdlnej stanowigcej loggie zlokalizowana bezposrednio przy
lokalu nr 27 o powierzchni 4,09 m?, z miejsc parkingowych nr 55 i 56 oraz z boksu
nr B10 zlokalizowanych na pierwszej kondygnacji podziemnej, co zostato ujawnio-
ne w dziale Il ksiegi wieczystej nr WA5M/00522155/6 (inny wpis nr 88);

- lokal mieszkalny nr 27, prawa do wytacznego korzystania z loggii, miejsc parkingo-
wych nr 55, nr 56 oraz z boksu nr B10, nabyt, bedac zonatym, za srodki finansowe
stanowigce jego majatek osobisty do majatku osobistego od spotki pod firmg DDM
spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag spotka komandytowa z siedzibg w War-
szawie, umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i jego sprze-
dazy, umowa sprzedazy, umowa o podziat do korzystania oraz petnomocnictwem
sporzadzonymi 25.10.2012 r. w formie aktu notarialnego przez tukasza Adamczy-
ka, notariusza w Piasecznie, rep. A nr 6892/2012, ktérego wypis okazano przy tym
akcie;

- po zawarciu zwigzku matzenskiego nie zawierat zadnych uméw majatkowych mat-
zenskich, w tym w szczegélnosci rozszerzajacych wspolnosé ustawowa, wobec
czego lokal mieszkalny nr 27 stanowi jego wtasnos¢, a prawa do wytacznego ko-
rzystania z loggii, miejsc parkingowych nr 55 i 56 oraz z boksu nr B10 przystuguja
wytacznie jemu.

3. Do oryginatu tego aktu notarialnego zatgczono samodzielnie wydrukowane odpisy
zwykte ksigg wieczystych wedtug stanu na dzien 30.07.2025 r. udostepnione przez Cen-
trale Centralnej Informacji Ksigg Wieczystych w trybie art. 364 ust. 4 ustawy z6.07.1982 r.
o ksiegach wieczystych i hipotece, posiadajagce moc dokumentéw wydawanych przez sad
bez zaopatrywania w piecze¢ urzedowa i podpis upowaznionego pracownika:

1) WA11/00031909/5 - na wniosek o sygnaturze: EUKW/15.7/231/2025, weryfikowa-
ny zdanymi zawartymi w centralnej bazie danych ksigg wieczystych za pomoca iden-
tyfikatora: tbg4b1i8-332c-5d5g-8jcj-el7324549ad7, z ktdrego tresci wynika, ze:

a) w dziale I-O wpisany jest stanowiacy odrebna nieruchomos¢ lokal mieszkalny
nr 25 potozony w budynku nr 9 przy ul. Pawiej, pole powierzchni uzytkowe;j
52,40 m?,

b) w dziale I-Sp wpisany jest udziat wynoszacy 6338/782608 czesci w nierucho-
mosci wspdlnej, ktérg stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore
nie stuza wytacznie do uzytku wtascicieli lokali,

c) w dziale Il jako wtasciciele na zasadach wspdlnosci ustawowej majatkowej
matzenskiej wpisani sg Kamil Wisniewski i Milena Wisniewska,

d) w dziale Ill brak wpisow,

e) wdziale IV wpisana jest hipoteka umowna do sumy 535440 zt na rzecz PKO BP
S.A. z siedzibg w Warszawie, KRS 0000026438, REGON 016298263,

f) do zadnego z dziatow tej ksiegi nie zarejestrowano wzmianek o wnioskach;

107



Wojciech Gonet

2) WA11/00031977/2 - na wniosek o sygnaturze: EUKW/15.7/232/2025, weryfiko-
wany z danymi zawartymi w centralnej bazie danych ksigg wieczystych za pomoca
identyfikatora: tbg4b1i8-332c-5d5g-8jcj-el7324550ad7, z ktdrego tresci wynika, ze:

a)

w dziale I-O wpisany jest stanowigcy odrebna nieruchomos¢ lokal mieszkalny
nr 27 potozony w budynku nr 9 przy ul. Pawiej, pole powierzchni uzytkowe;j
49,33 m?,

w dziale I-Sp wpisany jest udziat wynoszacy 5343/782608 czesci w nierucho-
mosci wspdlnej, ktérg stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore
nie stuzg wytacznie do uzytku wtascicieli lokali,

w dziale Il jako wtasciciel wpisany jest Barttomiej Malinowski,

w dziale 11l brak wpiséw,

w dziale IV wpisana jest hipoteka umowna do sumy 510220 zt na rzecz PKO BP
S.A. z siedzibg w Warszawie, KRS 0000026438, REGON 016298263,

do zadnego z dziatdw tej ksiegi nie zarejestrowano wzmianek o wnioskach.

4. Przy tym akcie notarialnym okazano samodzielnie wydrukowany odpis zwykty ksie-
gi wieczystej nr WA5M/00522155/6 wedtug stanu na dzien 15.07.2025 r. udostepniony
przez Centrale Centralnej Informacji Ksigg Wieczystych w trybie art. 364 ust. 4 usta-
wy z 6.07.1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece, posiadajagcy moc dokumentu wy-
dawanego przez sad bez zaopatrywania w piecze¢ urzedowa i podpis upowaznionego
pracownika, na wniosek o sygnaturze: EUKW/15.7/233/2025, weryfikowany z dany-
mi zawartymi w centralnej bazie danych ksiag wieczystych za pomoca identyfikatora:
tbg4b1i8-332c-5d5g-8jcj-el7324551ad7, z ktdrego tresci wynika, ze:

1) w dziale 1-O wpisany jest budynek nr 9 przy ul. Pawiej z ktérego wyodrebniono
m.in. lokale: nr 25 — ksiega wieczysta nr WA11/00031977/2, nr 27 — ksiega wieczy-
sta nr WA11/00031909/5;

2) wdziale IIl ujawniono m.in. dwa inne wpisy:

a)

wpis nr 66, w ktorym ustanawia sie podziat do korzystania z nieruchomosci
wspdlnej, zgodnie z ktédrym kazdoczesnemu wiascicielowi lokalu mieszkalne-
go nr 25 przystuguje prawo do wytacznego i bezptatnego korzystania z czesci
tej nieruchomosci stanowigcej przylegta do tego lokalu loggie o powierzchni
5,88 m? oraz z miejsc parkingowych nr 1i 2, zlokalizowanych na pierwszej nad-
ziemnej kondygnacji budynku, a takze z komorki lokatorskiej nr 1, zlokalizo-
wanej na trzeciej kondygnacji nadziemnej budynku (drugim pietrze), zgodnie
z postanowieniami umoéw bedacych podstawa wpisu,

wpis nr 88, w ktorym ustanawia sie podziat do korzystania z nieruchomosci
wspélnej, zgodnie z ktédrym kazdoczesnemu wiascicielowi lokalu mieszkalne-
go nr 27 przystuguje prawo do wytacznego i bezptatnego korzystania z czesci
tej nieruchomosci stanowigcej przylegta do tego lokalu loggie o powierzchni
4,09 m? oraz z miejsc parkingowych nr 55 i 56, a takze z boksu nr B20, zlokali-
zowanych na pierwszej podziemnej kondygnacji budynku, zgodnie z postano-
wieniami aktu bedgcego podstawa wpisu;

3) do zadnego z dziatdw tej ksiegi nie zarejestrowano wzmianek o wnioskach.

5. Kamil i Milena Wisniewscy, Barttomiej Malinowski oswiadczaja odpowiednio, ze:
- lokale mieszkalne nr 25 i 27 wolne s3 poza hipotekami od ograniczonych praw
rzeczowych i roszczen osob trzecich, w tym zobowigzan wobec Skarbu Panstwa
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i gminy, jak réwniez nie wystepuja w stosunku do nich jakiekolwiek ograniczenia
w rozporzadzaniu;

lokale mieszkalne nr 25 i 27 nie s3 przedmiotem zadnych uméw przedwstepnych
z osobami trzecimi lub zobowigzujacych do przeniesienia ich wtasnosci na rzecz oséb
trzecich, jak réwniez nie byty dotychczas przedmiotem zadnych czynnosci rozporza-
dzajacych, powodujacych utrate przez nich wtasnosci tych lokali w catosci lub w czesci;
lokale mieszkalne nr 25 i 27 zostaty wyodrebnione z nieruchomosci objetej ksiega
wieczysta nr WA5M/00522155/6, prowadzong przez Sad Rejonowy w Piasecznie,
IV Wydziat Ksigg Wieczystych;

nieruchomos¢ wspolng w rozumieniu przepiséw ustawy z 24.06.1994 r. o wtas-
nosci lokali, objeta ksiega wieczysta nr WA5M/00522155/6, zwang dalej rowniez
»Nieruchomoscig Wspoélng”, stanowi grunt oznaczony jako dziatki ewidencyjne
nr 3/17, 3/19 z obrebu 0013 o tgcznym obszarze 0,2922 ha, potozone przy ul. Pa-
wiej 9 w Piasecznie, w gminie Piaseczno, w powiecie piaseczynskim, wojewddztwie
mazowieckim oraz czesci wspolne usytuowanego na tym gruncie budynku miesz-
kalnego, trzynastokondygnacyjnego potozonego w Piasecznie ul. Pawia 9, zwanym
dalej réwniez ,Budynkiem”, jak réwniez urzadzenia nie stuzace do wytacznego
uzytku wiascicieli poszczegélnych lokali;

od chwili wydania odpisow ksiag wieczystych wyzej opisanych do tych ksiag zadne
whnioski nie byty sktadane.

6. Kamil i Milena matzonkowie Wisniewscy oswiadczajg, ze:

sg we wspétposiadaniu lokalu mieszkalnego nr 25 i komérki lokatorskiej nr 1;

nie wystepuja zalegtosci z tytutu optat za lokal mieszkalny nr 25 wobec wspoélnoty
mieszkaniowej;

w zakresie umowy sprzedazy objetej tym aktem nie sg podatnikami podatku od to-
wardw i ustug (VAT) w rozumieniu ustawy z 11.03.2004 r. o podatku od towaréw
i ustug;

nie toczy sie przeciwko nim postepowanie egzekucyjne, zaréwno sadowe, jak
i administracyjne, ani postepowanie w przedmiocie ogtoszenia upadtosci oraz
nie zostato w stosunku do nich wydane orzeczenie sadu w tym zakresie, a takze nie
zachodza przestanki do wszczecia postepowania upadtosciowego;

nie toczy sie przeciwko nim postepowanie w przedmiocie ogtoszenia upadtosci ani
nie zostato w stosunku do nich wydane orzeczenie sadu w tym zakresie, a takze nie
zachodza przestanki do wszczecia postepowania upadtosciowego;

nie toczy sie przeciwko nim postepowanie o zatwierdzenie uktadu, przyspieszo-
ne postepowanie uktadowe, postepowanie uktadowe lub sanacyjne, nie zostato
w stosunku do nich wydane orzeczenie sadu w tym zakresie, a takze nie zachodza
przestanki do otwarcia tych postepowan;

komorka lokatorska nr 1 nie jest przedmiotem umdw najmu ani uzyczenia;
sprzedazy objetej niniejszym aktem nie dokonuja w okolicznosciach, o ktérych
mowa w art. 527 i 530 ustawy z 23.04.1964 r. — Kodeks cywilny, tj. w celu po-
krzywdzenia aktualnych lub przysztych wierzycieli.

7. Barttomiej i Beata matzonkowie Malinowscy oswiadczaja, ze:

Barttomiej Malinowski zapoznat sie ze stanem faktycznym, prawnym i technicz-
nym komorki lokatorskiej nr 1, obejrzat jg i akceptuje te stany;
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- nabycia roszczenia sposobu korzystania z Nieruchomosci Wspélnej w zakresie pra-
wa do korzystania z komorki lokatorskiej nr 1 usytuowanej na drugim pietrze (trze-
ciej kondygnacji nadziemnej) potozonej w budynku przy ul. Pawiej 9 w Piasecznie
Barttomiej Malinowski dokonuje za srodki finansowe stanowigce jego majatek
osobisty do majatku osobistego;

- nie toczy sie przeciwko niemu postepowanie w przedmiocie ogtoszenia upadtosci
ani nie zostato w stosunku do niego wydane orzeczenie sadu w tym zakresie, a tak-
7e nie zachodzg przestanki do wszczecia postepowania upadtosciowego;

- nie toczy sie przeciwko niemu postepowanie o zatwierdzenie uktadu, przyspieszo-
ne postepowanie uktadowe, postepowanie uktadowe lub sanacyjne, nie zostato
w stosunku do niego wydane orzeczenie sadu w tym zakresie, a takze nie zachodza
przestanki do otwarcia tych postepowan.

8. Notariusz przed dokonaniem czynnosci objetej tym aktem dokonat weryfikacji stron w Kra-
jowym Rejestrze Zadtuzonych dostepnym na stronie internetowej https://krz.ms.gov.pl/ po-
przez zaktadki: wyszukiwanie podmiotéw, osoba fizyczna prowadzgca dziatalnos¢ gospodar-
cz3, osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej, wpisujac nr PESEL stawajacych,
i stwierdzit, ze zadna ze stron nie jest ujawniona w ww. rejestrze.

§ 2. 1. Kamil i Milena matzonkowie Wisniewscy oswiadczaja, ze jako wtasciciele lokalu
mieszkalnego nr 25 znajdujacego sie w budynku przy ul. Pawiej nr 9 w Piasecznie sprze-
dajg Barttomiejowi Malinowskiemu jako wtascicielowi lokalu mieszkalnego nr 27 po-
tozonego w budynku przy ul. Pawiej 9 w Piasecznie, roszczenie wynikajace z opisanego
w § 1 ust. 1 pkt 4 tego aktu okreslenia sposobu korzystania z nieruchomosci wspdlnej
w zakresie prawa do korzystania z komorki lokatorskiej nr 1 usytuowanej na drugim pie-
trze (trzeciej kondygnacji nadziemnej), potozonej w budynku przy ul. Pawiej 9 w Piasecz-
nie za cene 16 000 zt (szesnascie tysiecy ztotych), a Barttomiej Malinowski o$wiadcza,
ze roszczenie powyzsze za cene 16 000 zt (szesnascie tysiecy ztotych) kupuje, a nabycia
dokonuje za srodki finansowe stanowiace jego majatek osobisty do majatku osobistego.

2. Sprzedawcy i Kupujacy oswiadczaja, ze w zwigzku z zawarciem umowy sprzeda-
7y objetej § 2 ust. 1 tego aktu dokonuja zmiany sposobu korzystania z Nieruchomosci
Wspolnej w ten sposéb, ze kazdoczesnemu wiascicielowi lokalu mieszkalnego nr 27 przy
ul. Pawiej nr 9 w Piasecznie, objetego ksiega wieczysta nr WA11/00031977/2, opisanego
szczegotowo w § 1 ust. 2 pkt 1tego aktu, oprocz prawa do wytgcznego i bezptatnego ko-
rzystania z czesci tej nieruchomosci wspdlnej stanowigcej przylegta do tego lokalu log-
gie o powierzchni 4,09 m? oraz z miejsc parkingowych nr 55 i 56, a takze z boksu nr B20
zlokalizowanych na pierwszej kondygnacji podziemnej budynku, przystuguje réowniez
prawo do wytacznego i bezptatnego korzystania z czesci nieruchomosci wspélnej sta-
nowiacej komorke lokatorska nr 1 usytuowana na drugim pietrze (trzeciej kondygnaciji
nadziemnej), potozong w budynku przy ul. Pawiej 9 w Piasecznie, natomiast z pozostatej
czesci Nieruchomosci Wspoélnej Barttomiej Malinowski uprawniony jest do korzystania
w takim zakresie, w jakim nie bedzie uchybia¢ to korzystaniu przez pozostatych wspot-
wiascicieli i wspétuprawnionych.

3. Beata Malinowska potwierdza, ze jej maz Barttomiej Malinowski roszczenie wynikaja-
ce z opisanego § 1 ust. 1 pkt 4 tego aktu okreslenia sposobu korzystania z Nieruchomo-
$ci Wspolnej w zakresie prawa do korzystania z komorki lokatorskiej nr 1 usytuowanej
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na drugim pietrze (trzeciej kondygnacji nadziemnej), potozonej w budynku przy ul. Pa-
wiej 9 w Piasecznie, za cene 16 000 zt nabyt za srodki finansowe stanowigce jego maja-
tek osobisty.

§ 3. 1. Sprzedawcy oswiadczajg, ze przed zawarciem umowy sprzedazy otrzymali go-
towka od Kupujacego czes¢ ceny sprzedazy, tj. 1000 zt, kwituja odbior tej kwoty oraz
zaliczaja ja na poczet ceny sprzedazy.

2. Sprzedawcy oswiadczajg, ze otrzymali w dniu dzisiejszym reszte ceny sprzedazy
w kwocie 15 000 zt i kwitujg odbiér tej kwoty.

§ 4. 1. Sprzedawcy o$wiadczaja, ze zobowiazuja sie wydac¢ Kupujacemu do korzystania
i posiadania komorke lokatorska nr 1 po zaptacie catej ceny sprzedazy za komdrke loka-
torska nr 1, nie pdzniej jednak niz w terminie do 30.07.2025r., i co do tego obowigzku
kazde z nich poddaje sie egzekucji wprost z tego aktu notarialnego na rzecz Barttomieja
Malinowskiego, PESEL 80121503223, na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postepo-
wania cywilnego.

2. Strony postanawiaja ponadto, ze do dnia dzisiejszego wszelkie koszty zwigzane
z utrzymaniem i korzystaniem z komorki lokatorskiej nr 1 ponosi¢ bedg Sprzedawcy,
a od dnia dzisiejszego koszty te ponosi¢ bedzie Kupujacy.

§ 5. Koszty niniejszego aktu ponosi Kupujacy.
§ 6. Wypisy aktu mozna wydawac stawajacym w dowolnej liczbie.

§ 7. Notariusz poinformowat stawajacych o:

- skutkach wynikajacych z art. 56 ustawy z 10.09.1999 r. — Kodeks karny skarbowy,
tj. m.in. o tym, Ze podatnik, ktéry sktadajac organowi podatkowemu, innemu upraw-
nionemu organowi lub ptatnikowi deklaracje lub oswiadczenie, podaje nieprawde lub
zataja prawde albo nie dopetnia obowigzku zawiadomienia o zmianie objetych nimi
danych, przez co naraza podatek na uszczuplenie, podlega karze grzywny do 720 sta-
wek dziennych albo karze pozbawienia wolnosci, albo obu tym karom tacznie;

- tredciart. 3,4, 5, 6, 7 ustawy z 9.09.2000 r. o podatku od czynnosci cywilnopraw-
nych, w szczegélnosci o przystugujagcym urzedowi skarbowemu prawie do pod-
wyzszenia wartosci przedmiotu tej czynnosci oraz o cigzgcym na Kupujacych
obowiazku zaptaty zalegtosci podatkowej wraz z odsetkami za zwtoke w przypadku
podwyzszenia wartosci przedmiotu czynnosci przez urzad skarbowy;

— tresciart. 626* ustawy z 17.11.1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego, w szcze-
gblnosci o tym, ze w przypadku wnioskow sktadanych przez notariusza obowiazek
poprawienia lub uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej;

— brzmieniu przepiséw rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z 6.10.2015r.
w sprawie pobierania przez notariuszy optat sadowych od wnioskéw o wpis w ksie-
dze wieczystej i ich przekazywania sagdom oraz prowadzenia ewidencji pobranych
optat sadowych (Dz.U. z 2024 r. poz. 1397);

— tresciart.84a§ 1i2 ustawy z29.08.1997 r. - Ordynacja podatkowa, zgodnie z ktd-
rym notariusze s3 obowigzani do przekazywania Szefowi Krajowej Administracji

m



Wojciech Gonet

Skarbowej informacji o sporzadzonym akcie notarialnym obejmujgcym: a) czynno-
$ci cywilnoprawne, o ktérych mowa w ustawie z 9.09.2000 r. o podatku od czyn-
nosci cywilnoprawnych, b) czynnosci prawne, o ktoérych mowa w ustawie
z28.07.1983 r. 0 podatku od spadkdéw i darowizn, c) o$wiadczenie, o ktérym mowa
w art. 43 ust. 10 pkt 2 lit. b ustawy z 11.03.2004 r. o podatku od towardw i ustug,
d) inne zdarzenia mogace spowodowa¢ powstanie zobowigzania podatkowego
niewymienione w lit. a-c; o zarejestrowanym akcie poswiadczenia dziedziczenia
oraz o zarejestrowanym europejskim poswiadczeniu spadkowym - informacje te
sg przekazywane wedtug wzoru informacji udostepnionego na podstawie art. 78
ust. 2 ustawy z 1.03.2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowa-
niu terroryzmu za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej przy wykorzystaniu
systemu teleinformatycznego stuzgcego przeciwdziataniu praniu pieniedzy i finan-
sowaniu terroryzmu, w terminie 7 dni od dnia zarejestrowania, przy czym do biegu
tego terminu nie wlicza sie dni, w ktérych wystapita awaria systemu teleinforma-
tycznego stuzgcego przeciwdziataniu praniu pieniedzy i finansowaniu terroryzmu.

§ 8. Kupujacy zobowiazuje notariusza i 7ada, aby notariusz, dziatajgc na podstawie
art. 79 pkt 8a ustawy z 14.02.1991 r. — Prawo o notariacie, dokonat czynnosci polega-
jacej na ztozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku wieczy-
stoksiegowego obejmujacego nastepujace zadania wpiséw w ksiedze wieczystej numer
WA5M/00522155/6 w dziale Il

1) zmiany wpisu sposobu korzystania z Nieruchomosci Wspdlnej, objetej ta ksiega
wieczystg (nr wpisu 66) poprzez wykreslenie uprawnienia kazdoczesnego wtas-
ciciela lokalu mieszkalnego nr 25 potozonego przy ul. Pawiej 9 do wytacznego
korzystania z komorki lokatorskiej nr 1, zlokalizowanej na trzeciej kondygnacji
nadziemnej budynku (drugim pietrze);

2) zmiany sposobu korzystania z Nieruchomosci Wspdlnej, objetej ta ksiega wieczysta
(nr wpisu 88) w ten sposob, ze kazdoczesnemu wtascicielowi lokalu mieszkalnego
nr 27 potozonego przy ul. Pawiej nr 9 w Piasecznie oprocz prawa do wytacznego
i bezptatnego korzystania z czesci tej nieruchomosci stanowigcej przylegta do tego
lokalu loggie o powierzchni 4,09 m? oraz z miejsc parkingowych nr 55 i 56, a takze
z boksu nr B20, zlokalizowanych na pierwszej podziemnej kondygnacji budynku,
przystuguje takze prawo do korzystania z komorki lokatorskiej nr 1 usytuowane;j
na drugim pietrze (trzeciej kondygnacji nadziemnej), potozonej w budynku przy
ulicy Pawiej 9 w Piasecznie,

oraz aby przekazat lub przestat do Sadu Rejonowego w Piasecznie, IV Wydziatu Ksiag
Wieczystych dokumenty stanowigce podstawe wpisu, tj. wypis tego aktu notarialnego.

§ 9. Stawajacy oswiadczaja, ze wnioskodawca w postepowaniu wieczystoksiegowym
jest Kupujacy, a uczestnikami postepowania wieczystoksiegowego sg Sprzedawcy.

§ 10. Optaty za niniejszy akt notarialny wynosza:
- taksa notarialna z § 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z 28.06.2004 .

w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej------ -~~~ 430 zt,
- podatek od towardw i ustug w stawce 23% na podstawie art. 41 oraz 146ef usta-
wy z 11.03.2004 r. o podatku od towarow i ustug-- - - - - - 98,9 zt,
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- optata sgdowa na podstawie art. 44 ust. 1, pkt 6 ustawy z 28.07.2005 r. o kosztach
sgdowych w sprawach cywilnych zostata pobrana w kwocie------------ .. 200 zt,
- podatek od czynnosci cywilnoprawnych w stawce 1% od umowy sprzedazy
na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1iart. 7 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy z 9.09.2000 r. o po-
datku od czynnosci cywilnoprawnych- - - - - oo 160 zt,
- na podstawie art. 84a § 5 ustawy z 29.08.2022 r. - Ordynacja podatkowa oraz
na podstawie § 3 rozporzadzenia Ministra Finanséw z 28.02.2023r. w sprawie
przechowywania w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypisow Aktow
Notarialnych aktéw notarialnych, zarejestrowanych aktéw poswiadczenia dziedzi-
czenia i zarejestrowanych europejskich poswiadczen spadkowych, za umieszczenie
w CREWAN elektronicznego wypisu tego aktu notarialnego optata wynosi--5,00 zt.

Razem: 813,90 zt (osiemset trzynascie ztotych dziewiecdziesiat groszy).

Optata sagdowa pobrana przy akcie zostanie zarejestrowana w repertorium A pod nume-
rem ztozonego wniosku wieczystoksiegowego.

Podane powyzej kwoty nie obejmuja wynagrodzenia notariusza za ztozenie wniosku wie-
czystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem VAT (246 zt) oraz kosztow wypisow tego
aktu, ktore wraz z postawa prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z wypiséw.

Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany.
Omowienie

Wzér dotyczy sprzedazy roszczenia do korzystania z komorki lokatorskiej
pomiedzy wiascicielami lokali stanowiacych odrebne nieruchomosci znajduja-
cych sie w tym samym budynku wielomieszkaniowym wraz ze zmiana sposobu
korzystania z przedmiotowej komorki lokatorskiej.
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