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Wstep

Aby okredli¢ znaczenie, jakie ma dla 0sob pozostajacych w zwiazku
malzenskim samodzielne posiadanie lokalu mieszkalnego, nalezy w pierw-
szej kolejnosci przytoczy¢ socjologiczna definicje matzenstwa.

Jeden z bardziej znanych polskich psychologéw, terapeutka matzen-
ska Z. Celmer, mianem malzefistwa okresla przykiad systemu miedzy-
ludzkiego, w ktérym wspdlne cele determinujg zasady wspétzycia kobie-
ty i mezczyzny jako pary, ale rtéwnoczesnie kazda ze stron zachowuje indy-
widualny sposéb przezywania emocji, odmienne widzenie zjawisk $wiata
zewnetrznego i wlasny zakres zyciowych do§wiadczen. Oznacza to, ze
pomimo stworzenia przez tego rodzaju uklad dwojga ludzi specyficzne;j,
wlasciwej tylko dla nich struktury, kazde zachowuje nadal swoja odrebnos¢
w ramach indywidualnej aktywnosci. Mozna zatem zaryzykowac¢ stwier-
dzenie, Ze malzenstwo jest systemem wielu wspoétzaleznosci, w obrebie
ktérego nastepuje pomiedzy partnerami stala ,wymiana” zachowan, czyli
$wiadomych i pod$wiadomych kontaktéw, ktére pozwalaja obojgu zacho-
wac swoja odrebng pozycje w ramach istniejacego zwigzku'.

M. Trawinska z kolei, analizujac problemy wspdlczesnych polskich
malzenstw, wéréd warunkéw niezbednych do osiagniecia tzw. malzeniskie-
go sukcesu na pierwszym miejscu wymienia minimum warunkéw obiek-
tywnych, na ktore skladaja sie Zrédlo stalego dochodu, a takze wlasnie
posiadanie mieszkania®

Niestety, sytuacja w polskim mieszkalnictwie powoduje, Ze ciagle dos¢
duza grupa malzenstw zamieszkuje bezposrednio po zawarciu zwigzku
malzeniskiego w domu rodzinnym jednego z malzonkéw.

! Por. Z. Celmer, Malzeristwo, Warszawa 1989, s. 26.
2 Tak M. Trawiniska, Bariery matzeriskiego sukcesu, Warszawa 1977, s. 286-287.
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Jak podkresla sie w literaturze psychologicznej, takie rozwigzanie ro-
dzi negatywne skutki, ktére dotykaja zar6wno samych matzonkow, jak i ich
rodzicow. Najwiekszym problemem jest, dajacy sie zauwazy¢ dopiero po
pewnym czasie, catkowite lub cze$ciowe przejscie mlodych matzonkéw
»pod opieke” rodzicéw. Oznacza to, ze rodzice musza obja¢ opieka kolejne
dziecko, tyle ze doroste. W konsekwencji narastaja nieporozumienia, ktére
finalnie prowadza do eskalacji domowego konfliktu®.

Z tego tez powodu — zaréwno z socjologicznego, jak i psychologicz-
nego punktu widzenia - przyjelo sie uwaza¢, ze najlepszym rozwiaza-
niem dla miodego malzenistwa jest rozpoczynanie wspdlnego zycia w sa-
modzielnym, nawet najskromniejszym lokum, gdzie malzonkowie od
poczatku beda zdani wylacznie na siebie. Taka sytuacja stwarza im naj-
korzystniejsze warunki dla wypracowania wlaéciwych relacji z rodzicami
ijednoczesnie dla uzyskania tzw. wewnetrznej samodzielnosci. Takie sa-
modzielne ukiadanie wspélnego zycia pozwala takze mtodym matzon-
kom na petniejsza ochrone swojej intymnosci przed jakakolwiek inge-
rencja z zewnatrz*.

Réwniez w literaturze prawniczej podkreséla sie, ze spetnianie przez
malzonkéw i utworzong przez nich rodzine funkcji przypisanych przez
prawo i wynikajacych ze spolecznego podziatu rél wymaga posiadania
mieszkania. Takie mieszkanie, bedace centrum Zyciowym stale w nim za-
mieszkujacej grupy rodzinnej i zaspokajajace jej potrzeby mieszkaniowe,
mozna okresli¢ mianem ,mieszkania rodzinnego”.

Jezeli chodzi o sam termin ,lokal mieszkalny”, to jest on definiowany
bezposrednio lub posrednio w kilku rodzimych aktach prawnych.

Zgodnie z art. 2 ust. 2 u.w.l® ,samodzielnym lokalem mieszkalnym”
w rozumieniu przedmiotowej ustawy jest wydzielona trwalymi $cianami
w obrebie budynku izba lub zespdl izb przeznaczonych na staly pobyt lu-
dzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuza zaspokajaniu ich
potrzeb mieszkaniowych. Przepis ten stosuje sie odpowiednio réwniez do
samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na
cele inne niz mieszkalne.

3 Por. J. Witczak, Matzeriskie scenariusze, Warszawa 1985, s. 166-167.

4 Tak Z. Celmer, Matzeristwo..., s. 41.

5 Por. M. Nazar, Matzeriska wspdlnos¢ spotdzielczych praw do lokali mieszkalnych, KPP 2002, z. 2,
s. 345-346.

¢ Ustawa z 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jedn.: Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903
z pézn. zm.).
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Do powyzszej definicji odwotuje sie rowniez art. 2 ust. 1 u.s.m.” sta-
nowiacy, ze lokalem w rozumieniu tej ustawy jest samodzielny lokal miesz-
kalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu, o ktérych mowa w przepisach
ustawy o wlasnoéci lokali, przy czym odestanie to uzupelnia art. 2 ust. 2,
zgodnie z ktérym lokalem mieszkalnym w rozumieniu ustawy jest rtéwniez
pracownia tworcy przeznaczona do prowadzenia dzialalnosci w dziedzi-
nie kultury i sztuki.

Réwniez art. 2 pkt 4 u.0.l® definiuje pojecie ,lokalu”, stanowiac, ze
ilekro¢ w przedmiotowej ustawie jest o nim mowa, nalezy przez to rozu-
mie¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze lokal
bedacy pracownia stuzaca tworcy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzi-
nie kultury i sztuki. Natomiast nie jest lokalem — w rozumieniu przedmio-
towej ustawy — pomieszczenie przeznaczone do krétkotrwaltego pobytu
0s6b, w szczegdlnosci znajdujace sie w budynkach internatéw, burs, pen-
sjonatéw, hoteli, doméw wypoczynkowych lub w innych budynkach stu-
zacych do celéw turystycznych lub wypoczynkowych.

Co istotne, zalecenia szczegdlnego unormowania prawno-mieszka-
niowej sytuacji malzonkow sa réwniez elementem standardéw prawnych
Rady Europy zawartych w rekomendacji nr R (81) 15 w sprawie praw mat-
zonkéw do zajmowania mieszkania rodzinnego oraz korzystania z przed-
miotéw gospodarstwa domowego przyjetej 16 pazdziernika 1981 r. przez
Komitet Ministréw Rady Europy. Zalacznik do przedmiotowej rekomen-
dacji, w czesci ,A” statuuje pie¢ zasad dotyczacych praw malzonkéw zwia-
zanych z zajmowaniem przez nich mieszkania rodzinnego, sposrod kto-
rych nalezy przede wszystkim zwréci¢ uwage na zasady pierwsza, druga
i piata.

Zasada pierwsza stanowi, Ze jakakolwiek czynno$¢ prawna, ktéra mo-
glaby bezposrednio naruszy¢ prawa drugiego z matzonkéw do zajmowa-
nia mieszkania rodzinnego, moze by¢ dokonana wylacznie za jego zgoda.
Jezeli malzonek ten odmawia zgody bez uzasadnienia albo jezeli jego zgo-
dy nie mozna uzyska¢, mozna domagac sie od sadu lub innego wlasciwe-
go organu upowaznienia do dokonania tej czynnosci. Prawo wewnetrzne
moze wprowadzi¢ system ujawniania prawa do zajmowania mieszkania,
ktéry zapewni skuteczno$¢ tego prawa wobec 0sob trzecich.

7 Ustawa z 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst jedn.: Dz. U. z 2003 r.
Nr 119, poz. 1116 z p6zn. zm.).

8 Ustawa z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2001 r. Nr 71, poz. 733 z p6zn. zm.).
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W mysl zasady drugiej, kazda czynno$¢ dokonana z naruszeniem po-
stanowien, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym zasady pierwszej, moze
by¢ — z zastrzezeniem postanowief zdania drugiego omawianej zasady
drugiej — uznana za niewazna albo wywotywac inne skutki, jezeli nie jest
mozliwe zachowanie prawa do mieszkania. Prawa 0séb trzecich dziata-
jacych w dobrej wierze moga by¢ chronione na warunkach okreslonych
W prawie wewnetrznym.

Wreszcie zasada pigta stwierdza, ze zasady 1-4 stosuje sie takze
w przypadku, gdy najemca mieszkania jest tylko jeden z matzonkéw, a po-
nadto w sytuacji, gdy malZzonek ten nie wykonuje obowigzkéw wynikaja-
cych ze stosunku najmu, drugiemu z matzonkéw przystuguje prawo kon-
tynuowania najmu poprzez spelnienie tych obowiazkéw’.

Jak podkresla przy tym K. Pietrzykowski, we wspomnianej rekomen-
dacji nie definiuje sie pojecia ,mieszkanie rodzinne”, pozostawiajac to usta-
wodawstwom panstw czlonkowskich. Biorac pod uwage fakt, ze wspélne
mieszkanie zwykle stanowi najwazniejszy sktadnik majatku rodziny, za-
leca sie rozwazenie mozliwosci wprowadzenia instytucji wspoétwlasnosci
i wspdélnajmu mieszkania. Instytucje te moglyby by¢ przy tym wprowa-
dzone jako szczegélne formy prawa wiasnosci mieszkan ograniczone wy-
lacznie do gospodarstw domowych badZ jako domniemanie wzruszane, ze
wspodlne mieszkanie stanowi wsp6twlasnos¢ obojga matzonkéw albo jest
przez nich wspdlnie wynajmowane™.

W polskim stanie prawnym obowigzujacym przed 20 stycznia 2005 r.,
na istotne znaczenie lokalu mieszkalnego dla matzonkéw wskazywata tres¢
art. 58 § 214 k.ro.!

W mysl art. 58 § 2k r.0., jezeli matzonkowie zajmuja wspolne mieszka-
nie, sad w wyroku rozwodowym orzeka takze o sposobie korzystania z tego
mieszkania przez czas wspdlnego w nim zamieszkiwania rozwiedzionych
matzonkéw. W wypadkach wyjatkowych, gdy jeden z malzonkéw swym
razaco nagannym postepowaniem uniemozliwia wspélne zamieszkiwanie,
sad moze nakazac jego eksmisje na zadanie drugiego matzonka. Na zgod-
ny wniosek stron sad moze w wyroku orzekajacym rozwdd orzec rowniez

? Por. Standardy prawne Rady Europy. Teksty i komentarze. Tom I. Prawo rodzinne, pod red. M. Sa-
fjana, Warszawa 1994, s. 2951 n.

10 Tak K. Pietrzykowski (w:) Standardy prawne Rady Europy. Teksty i komentarze. Tom I. Prawo
rodzinne, pod red. M. Safjana, Warszawa 1994, s. 310.

1 Ustawa z 25 lutego 1964 r. — Kodeks rodzinny i opiekuniczy (Dz. U. z 1964 . Nr 9, poz. 59
z pézn. zm.).
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o podziale wspélnego mieszkania albo o przyznaniu mieszkania jednemu
z malzonkow, jezeli drugi wyraza zgode na jego opuszczenie bez dostar-
czenia lokalu zamiennego i pomieszczenia zastepczego, o ile podziat badz
jego przyznanie jednemu z matzonkéw sa mozliwe.

Zkolei zgodnie z trescig art. 58 § 4 k.r.o., orzekajac o wspdlnym miesz-
kaniu matzonkéw, sad uwzglednia przede wszystkim potrzeby dziecii mal-
zonka, ktéremu powierza wykonywanie wladzy rodzicielskie;j.

Jak wynika z powyzszego, art. 58 § 2 zdanie pierwsze k.r.o. jako obliga-
toryjny element wyroku rozwodowego (umieszczany w jego tresci z urze-
du) wskazuje rozstrzygniecie o sposobie korzystania przez rozwiedzionych
juz malzonkéw ze wspdlnie zajmowanego mieszkania przez czas wspél-
nego w nim zamieszkiwania. Na podkreslenie zastuguja przy tym dwie
istotne kwestie.

Po pierwsze, rozstrzygniecie to nie dotyczy samego prawa matzon-
kéw do przedmiotowego lokalu mieszkalnego, lecz jedynie okreslenia spo-
sobu faktycznego korzystania z niego (np. przez wydzielenie kazdemu
z malzonkéw do korzystania odrebnej czeéci mieszkania lub niektérych
tylko pomieszczen)™.

Po drugie, w przepisie tym chodzi o mieszkanie wspélne nie w sensie
wspodlnego tytulu prawnego do niego, lecz w sensie wsp6lnego zajmowa-
nia tego mieszkania®.

Fakultatywnymi elementami wyroku rozwodowego sa natomiast
orzeczenie o eksmisji jednego z rozwodzacych sie matzonkéw, a takze po-
dzial mieszkania lub przyznanie go jednemu z matzonkéw.

To pierwsze rozstrzygniecie moze mie¢ miejsce na zadanie jednego
z malzonkéw w sytuacji, gdy drugi swym razaco nagannym postepowa-
niem uniemozliwia wspdlne zamieszkiwanie. Nalezy przy tym podkre-
8li¢, Ze nie mozna w trybie art. 58 § 2 zdanie drugie k.r.o. wyeksmitowa¢
malzonka, do ktérego majatku osobistego nalezy tytut prawny do zaj-
mowanego mieszkania, a ponadto orzeczenie to nie pozbawia eksmito-
wanego malzonka jego tytulu do wspdlnego mieszkania, ktore w pdz-
niejszym okresie moze zosta¢ objete postepowaniem o podzial majatku
wspolnego™.

12 Por. wyrok SN z 10 czerwca 1983 r. (I CR 208/83), LEX nr 8544.

3 Tak J. Ignatowicz, Prawo rodzinne. Zarys wyktadu, Warszawa 1998, s. 161-162.

14 Tak SN w uchwale z 13 stycznia 1978 r.; Wytyczne wymiaru sprawiedliwosci i praktyki sqdowej
w zakresie orzekania w wyroku rozwodowym o wspdlnym mieszkaniu, zajmowanym przez matzonkdw, oraz
0 podziale majgtku wspélnego —art. 58 § 2, 3 i 4 k.r.o. (Il CZP 30/77), OSNC 1978, nr 3, poz. 39.
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Jezeli chodzi o podzial mieszkania lub przyznanie go jednemu z mat-
zonko6w, nalezy stwierdzi¢, ze rozstrzygniecia te moga odnosic si¢ jedynie
do mieszkan wspdlnych w sensie prawnym, czyli takich, do ktérych tytut
nalezy do obojga matzonkéw®.

Uwzgledniajac wskazane powyzej argumenty, przemawiajace za na-
daniem szczegdlnego znaczenia prawnym regulacjom dotyczacym miesz-
kania rodzinnego, nalezy z drugiej strony mie¢ na wzgledzie okolicznos¢,
ze prawnorzeczowe formy korzystania z lokalu mieszkalnego (odrebna
wlasnoé¢ oraz spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu) petnia takze
okreslone funkcje w warunkach gospodarki rynkowe;j.

Sposréd tych funkcji, zdaniem E. Kucharskiej-Stasiak, na pierwszy
plan nalezy wysuna¢ ich rozpatrywanie w kategoriach:

a) towaru,

b) przedmiotu dzialalnosci gospodarczej stanowiacej Zrédlo osiagania
dochodu,

¢) dziedziny badan i nauczania®.

Pod pojeciem ,towar” w ekonomii rozumie sie produkt pracy ludzkiej
przeznaczony do sprzedazy, uosabiajacy spoleczny stosunek sprzedawcy
i nabywcy, majacy ponadto warto$¢ wymienng, ktérego zewnetrznym wy-
razem jest cena'. Podkre$la sie przy tym, ze na tzw. rynku nieruchomosci
dochodzi do transferu praw, obrét nimi staje sie bowiem obrotem rézny-
mi prawami, okre$lajacymi sposoby ich uzytkowania, a takze prawa i obo-
wiazki ich wlacicieli. O znaczeniu sektora nieruchomosci dla $wiatowej
gospodarki $wiadcza chociazby potezne spadki na $wiatowych gietldach
w sierpniu 2007 r., bedace pochodna spadku na gieldzie nowojorskiej, kto-
rego gléwnym powodem bylo zachwianie plynnoéci finansowej na tam-
tejszym rynku nieruchomosci.

Postrzegajac te prawa jako przedmiot dziatalnoéci gospodarczej sta-
nowiacej Zrddlo osiggania dochodu, E. Kucharska-Stasiak zwraca uwage
na fakt, ze sektor zwigzany z nieruchomosciami zatrudnia znaczna czes¢
ogotu zatrudnionych, powotujac sie przy tym na wyniki badan wskazuja-

> Tak SN w uchwale z 18 marca 1968 r.; Wytyczne wymiaru sprawiedliwosci i praktyki sgdowej
w zakresie stosowania przepisow art. 56 oraz art. 58 k.r.o. (IIl CZP 70/66), OSNC 1968, nr 5, poz. 7.

16 Por. E. Kucharska-Stasiak, Nieruchomos¢ a rynek, Warszawa 2000, s. 24.

17 Tak E. Kucharska-Stasiak (w:) Leksykon rzeczoznawcy majgtkowego, pod red. E. Kucharskiej-
Stasiak, Warszawa 1998, s. 316.
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ce, ze w Polsce w 1992 r. liczba 0s6b zatrudnionych w tzw. obstudze nieru-
chomoscisiegata 1% wszystkich zatrudnionych®.

Wreszcie odnoénie do trzeciej, gtéwnej plaszczyzny postrzegania
owych praw, zdaniem autorki nalezy zauwazy¢, Ze s one przedmiotem
zainteresowania wielu réznych dziedzin nauki, takich jak prawo, ekonomia,
inzynieria budowlana, geologia, geodezja, architektura czy geografia®.

Jak stwierdzit z kolei W. Brzeski, analiza trzech wymienionych aspek-
tow prawnorzeczowych form korzystania z lokalu mieszkalnego pozwala
wyrézni¢ funkcje, jakie one petnig, bedac:

a) obiektem rynkowym,

b) obiektem prawnym,

c) obiektem uzytkowym,

d) zrédlem osiggania dochodow dla wiasciciela,
e) obiektem kredytowym,

f) obiektem fiskalnym,

g) obiektem zarzadzania,

h) obiektem badan i nauczania.

Autor przy tym trafnie zauwaza, ze powyzsze funkcje podlegaly ewo-
lugji. Poczatkowo nieruchomos¢ byla bowiem jedynie obiektem uzytko-
wym w reku wiasciciela, po pewnym czasie nastapilo rozdzielenie wtasci-
ciela od uzytkownika (ten pierwszy zaczal traktowac nieruchomos¢ jako
obiekt inwestycyjny, podczas gdy drugi traktowat ja ciagle wylacznie jako
obiekt uzytkowy), az wreszcie powstanie stosunku prawno-ekonomiczne-
go pomiedzy wlascicielem a uzytkownikiem spowodowalo koniecznos¢
zdefiniowania zakresu ochrony praw obydwu stron, co doprowadzito do
wzrostu roli nieruchomo$¢ jako obiektu prawnego z naczelnym zadaniem
zdefiniowania prawa wlasnosci i wladania®.

Biorac pod uwage powyzsze, zasadniczym celem niniejszej pracy,
oprocz analizy istniejacego stanu prawnego, jest proba odpowiedzi na py-
tanie, jakich zmian w przepisach nalezaloby dokona¢, aby znaleZ¢ swoisty
,zloty §rodek” pomiedzy - z jednej strony — interesem matzonkéw ocze-

18 Por. wybrane dane statystyczne w ukladzie Klasyfikacji Gospodarki Narodowej i Europej-
skiej Klasyfikacji Dzialalnosci 1992, Gléwny Urzad Statystyczny, Warszawa 1993.

1 Tak E. Kucharska-Stasiak, Nieruchomosc..., s. 24-26.

2 Tak W. Brzeski, Podstawy ekonomiczne rynku nieruchomosci, Home and Market 1993, nr 7-8,
s. 11-12; a takze W. Brzeski, Cz. Dobrowolski, Sz. Sedek, Vademecum posrednika nieruchomosci, Kra-
kow 1996, s.129in.
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kujacych jak najpelniejszego odzwierciedlenia w tresci aktow prawnych
szczegllnego charakteru mieszkania rodzinnego, a z drugiej interesem
spoteczno-gospodarczym, ktéry w warunkach gospodarki wolnorynko-
wej nakazuje traktowac kazdy lokal mieszkalny w pierwszym rzedzie jako
nos$nik pewnej wartosci, bedacy jednym z najczestszych przedmiotow ob-
rotu handlowego.

Podkreslenia wymaga takze, ze przywolane na wstepie akty prawne,
odwotujace sie w swojej tresci do pojecia ,lokal” czy wrecz ,lokal mieszkal-
ny”, wyznaczaja rowniez zakres przedmiotowy niniejszej pracy, w ktorej
poddano analizie cztery najczesciej spotykane rodzaje tytuléw prawnych,
jakie moga przystugiwaé malzonkom wzgledem zajmowanego przez nich
lokalu mieszkalnego, a mianowicie: odrebng wlasnos¢, spétdzielcze loka-
torskie prawo do lokalu mieszkalnego, sp6tdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu (mieszkalnego) oraz najem lokalu mieszkalnego.

Na wstepie nalezy zaznaczy¢, Ze analiza wymienionych praw bedzie
dokonywana kazdorazowo z odréznieniem sytuacji, gdy tytut prawny do
lokalu mieszkalnego przystuguje jednemu z matzonkéw (stanowi sktadnik
jego majatku osobistego), od sytuacji, gdy przedmiotowy tytul nalezy do
obojga malzonkow (stanowiac sktadnik ich majatku wspélnego).

W pierwszej sytuacji, jeszcze przed nowelizacja kodeksu rodzinne-
go i opiekunczego dokonang ustawa z 17 czerwca 2004 . 0 zmianie ustawy
— Kodeks rodzinny i opiekuniczy oraz niektérych innych ustaw?®, w dok-
trynie przyznano zaréwno drugiemu matzonkowi, jak i pozostatym czlon-
kom rodziny pozostajacym we wspélnocie domowej, pochodny, rodzinno-
prawny tytut do zajmowania mieszkania wynikajacy bezposrednio z treéci
stosunku malzenstwa lub z wiezi alimentacyjnych?.

A. Oleszko stwierdza przy tym, ze przedmiotem roszczenia — opartego
na podstawie art. 27 k.r.o. stanowiacego, ze oboje matzonkowie obowiazani
s3, kazdy wedlug swych sil oraz mozliwosci zarobkowych i majatkowych,
przyczynia¢ sie do zaspokajania potrzeb rodziny, ktéra przez swéj zwia-
zek zalozyli, a zados¢uczynienie temu obowigzkowi moze polegac takze,
w calodci lub w czesci, na osobistych staraniach o wychowanie dzieci i na
pracy we wspélnym gospodarstwie domowym — moze by¢ domaganie sie
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych uprawnionego do alimentacji mal-

2 Ustawa z 17 czerwca 2004 . 0 zmianie ustawy — Kodeks rodzinny i opiekuniczy oraz nie-
ktoérych innych ustaw (Dz. U. z 2004 r. Nr 162, poz. 1691).
2 Por. M. Nazar, Matzeriska wspélnosc..., s. 346.
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zonka, przez drugiego malzonka, ktéremu przystuguje ,wylaczny” tytul
prawny do przedmiotowego lokalu mieszkalnego. Autor podkresla tym
samym, ze malzonek uprawniony do powyzszego zadania nie moze do-
magac sie na podstawie art. 27 k.r.o. od wspdéimalzonka zaspokojenia swo-
ich potrzeb mieszkaniowych poprzez dostarczenie (udostepnienie) mu
konkretnego lokalu mieszkalnego stanowiacego majatek osobisty drugie-
go malzonka®.

Jakby na potwierdzenie pogladow doktryny o istnieniu owego ro-
dzinnoprawnego tytulu do zajmowania przez matzonka lokalu mieszkal-
nego, do ktdrego tytul prawny sensu stricto przystuguje wylacznie drugie-
mu malzonkowi, ustawa z 17 czerwca 2004 r. o zmianie ustawy — Kodeks
rodzinny i opiekuniczy oraz niektérych innych ustaw dodata 20 stycznia
2005 r. do kodeksu rodzinnego i opiekunczego art. 28' stanowiacy, ze je-
zeli prawo do mieszkania przystuguje jednemu matzonkowi, drugi jest
uprawniony do korzystania z tego mieszkania w celu zaspokojenia po-
trzeb rodziny. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do przedmiotéw urza-
dzenia domowego.

Ostatni, piaty rozdzial, poswiecony zostal problematyce prawa do
malzenskiego lokalu mieszkalnego jako przedmiotu postepowania egzeku-
cyjnego. Jako czynny sedzia, na podstawie kilkuletniego doswiadczenia za-
wodowego moge bowiem stwierdzi¢, ze kwestia ta zastuguje na szczegélng
uwage ze wzgledu na czestotliwo$¢ wystepowania przedmiotowych poste-
powan w praktyce, a takze mnogo$¢ probleméw z nimi zwigzanych.

Oddawana w rece czytelnikéw ksiazka stanowi zmodyfikowana wer-
sje mojej rozprawy doktorskiej obronionej w marcu 2005 r. na Wydziale
Prawa i Administracji Uniwersytetu Slaskiego. Korzystajac wiec z okazji,
wyrazy serdecznej wdziecznodci chciatbym zlozy¢ mojemu promotorowi
— Pani Profesor Stanistawie Kalus, z ktérej inspiracji i zachety zrodzila sie
niniejsza monografia. Zyczliwos¢ Pani Profesor, wsparcie, gotowos¢ stuze-
nia cenng rada byty mi niezwykle pomocne na kazdym etapie prac. Sto-
wa podziekowania kieruje ponadto pod adresem recenzentéw rozprawy
— Pan6éw Profesoréw Edwarda Gniewka i Leszka Ogieglo, dzieki kt6rych
uwagom i wskazéwkom praca przybrala ostateczny ksztalt.

2 Por. A. Oleszko, Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych rodziny w ramach obowigzku alimentacyj-
nego. Prace cywilistyczne, Warszawa 1990, s. 187-189.
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Rozdzial I
Ogolna charakterystyka stosunkéw majatkowych
pomiedzy malzonkami

Wprowadzenie

Pewien madry czlowiek powiedzial kiedys, ze niedobra jest sytua-
cja, gdy uczucia mieszaja sie z pieniedzmi. Sprawy dotyczace szeroko ro-
zumianych (zob. ponizsze rozwazania) majatkowych stosunkéw matzen-
skich naleza z kolei do tej szczegélnie specyficznej kategorii sporéw sado-
wych, gdzie po jednej, a jeszcze czesciej po dwdch przeciwnych stronach
sali rozpraw, zasiadaja osoby, ktére — obok powstalego pomiedzy nimi na
skutek zawarcia zwigzku matzeniskiego wezta majatkowego — sa albo przy-
namniej do niedawna byly najblizszymi sobie duchowo osobami. Kazdy
z czytelnikéw, ktory kiedykolwiek uczestniczyt (jako sedzia, tawnik, proku-
rator, protokolant, strona, pelnomocnik strony, $wiadek) czy tez byt obser-
watorem (w charakterze publicznosci) tego typu rozprawy, mégt z tatwos-
cia zauwazy¢, ze dla matzonkéw badz bylych malzonkéw szalenie trud-
ne jest, pozadane z punktu widzenia szybkosci i sprawnosci zakoniczenia
postepowania, oddzielenie meritum sporu od calego bagazu wzajemnych
pretensji i probleméw istniejacych pomiedzy nimi. Tytutem zilustrowania
powyzszego twierdzenia moge z cala stanowczoscig stwierdzic, ze w trakcie
swojej piecioletniej pracy orzeczniczej nie zdarzylo mi sie prowadzic spra-
wy o podzial majatku wspélnego pomiedzy matzonkami, w ktérej, w toku
rozprawy czy tez w ramach pism procesowych, cho¢ raz nie zostatby pod-
niesiony watek winy w rozkladzie pozycia malzonkéw, ich ewentualnych
staran (a raczej ich braku) w odniesieniu do osobistej pracy przy wycho-
wywaniu dziecii we wsp6lnym gospodarstwie domowym itp. Co ciekawe,
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w licznych rozmowach przeprowadzonych w gronie kolezanek i kolegoéw
sedziow doszliSmy do wniosku, ze wlasnie kwestia majatku wspélnego
malzonkéw — obok kwestii dotyczacych uregulowania kontaktéw mat-
zonkow z ich wspélnymi dzie¢mi oraz ustalenia obowigzku ponoszenia
kosztéw ich utrzymania i wychowania — stanowi czestokroc¢ najlepsza oka-
zje do rozegrania swoistej ,dogrywki” do sprawy rozwodowej pomiedzy
malzonkami w sytuacji, gdy nie byli oni zgodni co do istnienia przestanek
do jego orzeczenia, istnial pomiedzy nimi spér co do osoby winnej rozkla-
du pozycia malzeniskiego, tudziez kieruje nimi niska, ale bardzo silna po-
budka ,odegrania si¢” na bytym maizonku, ktéry np. utozyl sobie zycie na
nowo po rozwodzie (albo jeszcze przed jego orzeczeniem, co najczesciej
w znacznej mierze poteguje antypatie drugiej strony). Prowadzenie ta-
kiego postepowania wymaga wiec od sedziego referenta nie tylko wiedzy
merytorycznej, ale i psychologicznych umiejetnoéci natychmiastowego
hamowania zamiaréw stron zmierzajacych do dalszego analizowania ich
wzajemnych pretens;ji i zali.

Do przedmiotowej kategorii postepowan saqdowych naleza przy tym
przede wszystkim sprawy, w ktorych problematyka stosunkéw majatko-
wych pomiedzy malzonkami stanowi podstawowa plaszczyzne sporu, to
jest sprawy, o ktérych mowa w art. 565-565" k.p.c. w przedmiocie rozstrzyg-
niecia o istotnych sprawach rodziny w braku porozumienia pomiedzy mai-
zonkami, w art. 566-567 k.p.c. w przedmiocie podzialu majatku wspélnego
pomiedzy matzonkami, w art. 567'-567° k.p.c. w przedmiocie orzeczenia se-
paracji pomiedzy malzonkami, wreszcie w art. 787-7872k.p.c. w przedmio-
cie nadania klauzuli wykonalnosci przeciwko matzonkowi dtuznika.

Przedstawione powyzej rozwazania w rownej mierze dotycza tych
postepowan sadowych, w ktérych kwestia majatkowych stosunkéw mat-
zenskich pojawia sie niejako w tle, poniewaz w sprawach tych stronami
mogga by¢ zaréwno matzonkowie, jak i podmioty niezwigzane wezlem mai-
zefiskim. Jako przyklad tego rodzaju sprawy z wlasnej praktyki sedziow-
skiej moge wskaza¢ prowadzone przeze mnie postepowanie na podsta-
wie art. 10 uw.k.w.h.?, zgodnie z trescig ktdrego w razie niezgodnosci mie-
dzy stanem prawnym nieruchomoéci ujawnionym w ksiedze wieczystej
arzeczywistym stanem prawnym osoba, ktdrej prawo nie jest wpisane
lub jest wpisane blednie albo jest dotkniete wpisem nieistniejacego obcia-

# Ustawa z 6 lipca 1982 1. o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jedn.: Dz. U. z 2001 r.
Nr 124, poz. 1361 z pézn. zm.).
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zenia lub ograniczenia, moze zadac usuniecia niezgodnosci. W sprawie tej
jedno z malzonkéw, w czasie trwania wspdlnosci ustawowej, nabyto od-
platnie odrebny lokal mieszkalny, podajac w tresci aktu notarialnego, ze
czyni to w calosci ze srodkéw stanowiacych jego majatek osobisty, a za-
tem lokal ten mialby wejs¢ do jego majatku osobistego. Drugie z matzon-
kéw zakwestionowalo prawdziwosé powyzszego zastrzezenia podanego
przez jego wspotmatzonka w tresci aktu notarialnego, zadajac jego wpisa-
nia do ksiegi wieczystej przedmiotowego lokalu jako wspétwlasciciela na
zasadach ustawowej wspdlnosci malzeniskiej. Do rozstrzygniecia tej spra-
wy konieczne zatem bylo ustalenie, z jakiej masy majatkowej pochodzily
w istocie $rodki pieniezne na nabycie przedmiotowego lokalu na podsta-
wie analizy art. 311 33 k.r.o.

1. Zagadnienia wstepne

Analize problematyki stosunkéw majatkowych pomiedzy matzon-
kami nalezy rozpoczac¢ od stwierdzenia, ze ten fragment regulacji zawar-
tych w kodeksie rodzinnym i opiekuniczym zostal najdalej zmodyfikowa-
ny w wyniku zmian do wprowadzonych ww. ustawg z 17 czerwca 2004 .
o zmianie ustawy — Kodeks rodzinny i opiekuniczy oraz niektérych innych
ustaw. Fakt ten nie moze by¢ jednak zaskoczeniem, skoro ksztalt regulacji
sprzed nowelizacji poddawany byl regularnej krytyce, przede wszystkim
jako wywolujacy trudnosci w kwalifikowaniu nabywanych praw do po-
szczegblnych mas majatkowych malzonkéw, komplikujacy zarzad majat-
kiem wspdlnym matzonkéw, wreszcie niekorzystny dla wierzycieli w sytu-
acji egzekucji wierzytelnosci z majatku wspdlnego matzonkéw™.

Jezeli chodzi o samo pojecie ,stosunki majatkowe pomiedzy matzon-
kami”, to prébe jego zdefiniowania w doktrynie podjefa E. Skowroniska-
Bocian, ktéra mianem stosunkéw majatkowych pomiedzy malzonkami
okreslita wszystkie te relacje istniejace miedzy nimi, ktére odnosza sie do
sfery ich interesow ekonomicznych. Bedzie zatem chodzilo tutaj zaréwno
0 wsp6lnos¢ praw majatkowych, jak i o rozliczenia zwigzane z dokony-
waniem nakladéw oraz ponoszeniem wydatkéw, a takze o kwestie odpo-

® Tak m.in. J. Gieracki, Nowa regulacja matzesiskich ustrojow majgtkowych, Bielsko-Biata 2005,
s. 7, J. Ignaczewski, Malzeriskie ustroje majgtkowe, Warszawa 2005, s. 16-17; G. Jederek, Uwagi do pro-
jektu ustawy o zmianie ustawy — Kodeks rodzinny i opiekusiczy, SP 2002, z. 3, s. 150.
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wiedzialnosci za zobowigzania. Do stosunkéw majatkowych matzenskich
sensu largo zalicza sie rowniez roszczenia odszkodowawcze, i to zaréwno
miedzy malzonkami, jak i w stosunku do 0séb trzecich®.

Wsrdéd pozostalych przedstawicieli rodzimej doktryny dos¢ popu-
larna tendencja stalo sie z kolei albo definiowanie owych stosunkéw ma-
jatkowych na zasadzie ustalenia desygnatu tego terminu w stosunku do
wezszego pojecia ,malzenskiego ustroju majatkowego”, albo wrecz re-
zygnacja z postugiwania sie pojeciem stosunkéw majatkowych pomiedzy
matzonkami.

J.S. Piatowski pod pojeciem malzenskiego ustroju majatkowego skla-
syfikowat odrebna grupe przepiséw okreslajacych, jakie skutki wywotuje
malzenstwo w zakresie sytuacji prawnej matzonkéw wzgledem ich majatku,
podkreslajac jednoczesnie, ze stosunki majatkowe pomiedzy matzonkami
obejmuja nie tylko stosunki majatkowe pomiedzy nimi, wynikajace z samego
faktu zawarcia malzenistwa (zaréwno zwigzane z obowigzujacym ich ustro-
jem majatkowym, jak i od tego ustroju niezalezne), ale takze inne stosunki
prawne o charakterze majatkowym, ktére na ogdlnych zasadach mogg po-
wstawac¢ pomiedzy matzonkami, podobnie jak pomiedzy innymi osobami
fizycznymi. Jako przyklad tych ostatnich autor ten podaje zawieranie pomie-
dzy malzonkami uméw obligacyjnych (np. darowizna), uméw prawnorze-
czowych (np. uzytkowanie) czy wreszcie odpowiedzialnos¢ deliktowa jed-
nego maizonka wzgledem drugiego z tytutu czynu niedozwolonego?.

Podobne ujecie omawianego zagadnienia zaprezentowat J. Winiarz,
ktéry odnoszac sie do kwestii wzajemnego zakresu terminéw ,stosunki ma-
jatkowe pomiedzy matzonkami” oraz ,malzenski ustr6j majatkowy”, takze
zwrécil uwage na fakt, ze matzenski ustréj majatkowy nie wyczerpuje cato-
ksztattu stosunkéw majatkowych, do ktérych powstania prowadzi zwigzek
malzeniski, obejmujac tylko cze$¢ tych stosunkéw, a mianowicie okreslony
uklad stosunkéw majatkowych miedzy malzonkami, ktérych z kolei przed-
miotem stal si¢ posiadany przez nich majatek. Autor ten podnidst dalej, ze
poza ta strefg istnieje do$¢ rozlegla grupa matzenskich stosunkéw majatko-
wych zupelnie niezaleznych od tego, wedtug jakich regut uksztaltowane sg
stosunki matzonkéw wynikajace z posiadanego przez nich majatku®.

% Tak E. Skowronska-Bocian, Rozliczenia majgtkowe matzonkdw w stosunkach wzajemnych i wobec
0s6b trzecich, Warszawa 2005, s. 12.

7 Por. ].S. Piatowski, System prawa rodzinnego i opiekuriczego, Wroclaw-Warszawa-Krakow-
Gdarnisk-£.6dz 1985, s. 289-290.

% Por. ]. Winiarz, Mafzeriskie stosunki majgtkowe, Warszawa 1967, s. 14.
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Wedtug T. Smyczyniskiego mianem matzeniskiego ustroju majatko-
wego okresla sie¢ unormowanie sytuacji prawnej matzonkéw wzgledem
majatku wniesionego do malzenistwa i majatku nabytego po jego zawar-
ciu. Termin ,stosunki majatkowe pomiedzy matzonkami” obejmuje, zda-
niem autora, zaréwno stosunki powigzane z wzajemnymi prawami i obo-
wigzkami matzonkéw, jak i te, ktére dotycza wzajemnej sytuacji majatkow
obojga matzonkow?.

Wreszcie S. Szer pod pojeciem matzenskiego ustroju majatkowego
rozumie zesp6l norm, wedlug ktérych ukladaja sie stosunki majatkowe
miedzy malzonkami w czasie trwania malzenstwa oraz uregulowana jest
odpowiedzialno$¢ malzonkéw wobec wierzycieli®.

Pojeciem stosunkéw majatkowych pomiedzy matzonkami w ogéle
nie postuguja sie J. Strzebifczyk oraz J. Ignatowicz.

J. Strzebinczyk mianem majatkowego ustroju malzenskiego okresla
zesp6t zasad wynikajacych z przepiséw lub postanowien malzefiskiej umo-
wy majatkowej, okreslajacych pozycje kazdego z malzonkéw wzgledem
poszczegdlnych mas majatkowych przynaleznych matzonkom?®. Z kolei
J. Ignatowicz, definiujac malzefiski ustréj (system) majatkowy, stwierdzit,
ze jest nim ogot uregulowan prawnych skladajacych sie na sytuacje prawna
malzonkéw wzgledem ich mienia wniesionego do malzenistwa i nabytego
w czasie trwania matzenstwa®.

Podsumowujac powyzsze rozwazania, nalezy stwierdzi¢, ze stosunki
majatkowe malzeniskie obejmuja dos¢ szeroki wachlarz zagadnien, zawar-
ty w dwoch gléwnych blokach:

1) problematyka malzenskiego ustroju majatkowego,

2) wszystkie inne relacje natury ekonomicznej (zaréwno o charakterze
obligacyjnym, jak i prawnorzeczowym), mogace powsta¢ miedzy
matzonkami.

Co istotne, powyzsza klasyfikacja zostala uwzgledniona przez usta-
wodawce w ustawie z 17 czerwca 2004 r., gdzie zmieniono tytut dziatu III
kodeksu rodzinnego i opiekuniczego z szerszego terminu ,Stosunki ma-
jatkowe pomiedzy matzonkami” na wezsze okreélenie ,Malzeniskie ustro-
je majatkowe”.

¥ Tak T Smyczynski, Prawo rodzinne i opickuiicze, Warszawa 2003, s. 69-70.

% Tak S. Szer, Prawo rodzinne, Warszawa 1966, s. 100.

31 Tak J. Strzebinczyk, Prawo rodzinne, Krakéw 2002, s. 140.
%2 Tak J. Ignatowicz, Prawo rodzinne..., s. 89.
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Dalej nalezy stwierdzi¢, ze podzialu malzefiskich ustrojow majatko-
wych mozna dokona¢ wedlug dwdéch kryteriow.

Pierwszym jest podstawa, na ktdrej opiera sie matzenski ustréj ma-
jatkowy obowigzujacy matzonkéw, a przy zastosowaniu tego kryterium
wyrdzniamy:

a) ustrdj ustawowy (powstaje ex lege z chwila zawarcia malzefstwa

—art. 31 kro.);

b) ustréj umowny oparty na umowie zwanej intercyza (art. 47 k.r.o.);
) ustrdj przymusowy (zaréwno przymusowa rozdzielno$¢ wystepu-
jaca w sytuacjach opisanych w rozdziale III k.r.0., jak i przymusowa

wspolnos¢ w sytuacji opisanej w art. 680" k.c.).

Drugim kryterium jest tre$¢ ustroju majatkowego faczacego malzon-
kéw, a jego przyjecie prowadzi do wyodrebnienia:
a) ustroju wspolnosci majatkowej (obok majatkéw osobistych malzon-
kéw powstaje réwniez ich majatek wspdlny);
b) ustrdj rozdzielnoéci majatkowej (kazde z matzonkéw zachowuje swo-
ja ,odrebnos¢” majatkowa).

W tym miejscu nalezy podkresli¢, ze dalsze rozwazania beda prowadzo-
ne z uwzglednieniem kryterium treéci ustroju majatkowego malzonkow.

2. Wsp6Inos¢ majatkowa malzonkow

2.1. Zrédla powstania oraz cechy charakterystyczne
wspolnosci majatkowej malzonkéw

Zrédtem wspolnoéci majatkowej matzonkow mogg by¢ :

a) ustawa, a $cislej rzecz ujmujac, przewidziane w ustawie zdarzenie
prawne, jakim jest zawarcie zwigzku malzenskiego, przy zalozeniu
niewystapienia réwnoczesnie innego zdarzenia prawnego, to jest za-
warcia malzeniskiej umowy majatkowej wprowadzajacej rozdzielnos¢
majatkowa lub rozdzielno$¢ majatkowa z wyréwnaniem dorobkéw
badz wczedniejszego ubezwlasnowolnienia jednego z nupturientéw;

b) umowa majatkowa (intercyza) zawarta miedzy malzonkami lub przy-
szlymi malzonkami w formie aktu notarialnego.
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W doktrynie zwrécono przy tym uwage na do$¢ liberalne podejscie
polskiego ustawodawcy do momentu zawarcia intercyzy, przejawiajace sie
w dopuszczalnosci jej spisania przez osoby, ktére dopiero zamierzaja za-
wrze¢ zwiazek malzenski, z tym ze w tym przypadku jest ona skuteczna
dopiero od chwili jego faktycznego zawarcia. Umowa taka stanowi w istocie
modyfikacje ustroju wspdlnosci ustawowej. Zgodnie bowiem z art. 47 § 1
k.r.o. matzonkowie moga wspdlnos¢ ustawowa rozszerzy¢ lub ograniczy¢
(albo wylaczy¢, ale wowczas powstaje pomiedzy nimi ustrdj rozdzielnosci
majatkowej ,zwyklej” lub z wyréwnaniem dorobkéw). Nie moga oni nato-
miast wprowadzi¢ umowga innego rodzaju wspélnosci opartej na zasadach
nieprzewidzianych ustawa™®.

Zatrzymuijac sie na chwile przy problematyce treéci malzeniskiej umo-
wy majatkowej, nalezy podkredli¢, ze skoro majatek wspdlny ma stuzy¢
przede wszystkim samym matzonkom, to dysponowanie jego skladnikami
stanowi ich wylaczne prawo. Nalezy zatem szanowac wole matzonkéw, je-
zeli nie jest ona sprzeczna z wyraznym przepisem ustawy. Ustr6j majatko-
wy malzeniski nie powinien by¢ bowiem rozumiany jako czesciowe ubez-
wiasnowolnienie obojga matzonkéw?.

W doktrynie zwraca sie przy tym uwage na fakt, ze umowa matzeniska
majatkowa jest typowa czynnoscia prawnga organizacyjna, ktdrej przedmio-
tem jest jedynie regulacja majatkowo-prawnych stosunkéw matzonkéw,
a nie zmiana rezimu prawnego konkretnego prawa majatkowego. Podkre-
§la sie, Ze umowa rozszerzajaca wspolno$¢ ustawowa jest jednym z przy-
ktadow sukcesji uniwersalnej, ktorej nastepstwem jest zmiana podmiotow
uprawnionych do poszczegélnych skladnikéw majatkowych bez potrzeby
ich wyszczegodlniania w treSci umowy. Natomiast organizacyjny charakter
umowy majatkowej malzeniskiej oraz przejicie praw do majatku wspodlne-
go z majatku osobistego w drodze sukcesji uniwersalnej powoduja, ze nie
mozna zmiany os6b uprawnionych do konkretnego prawa majatkowego,
bedacej nastepstwem rozszerzenia wspélnoéci majatkowej, traktowac jako
bezplatnego rozporzadzenia na rzecz innej osoby™.

% Tak muin. ibidem, s. 122; E. Gniewek, Umowa wytgczenia wspdlnosci majgtkowej w praktyce no-
tarialnej, Rejent 2000, nr 2, s. 176; J. Pietrzykowski, Kodeks rodzinny i opiekuticzy z komentarzem, War-
szawa 1993, s. 297.

3 Por. A. Szpunar, glosa do uchwaty SN z 10 kwietnia 1991 r. (IIl CZP 76/90), PiP 1992, z.7,
poz. 114.

% Por. A. Dyoniak, glosa do uchwaty SN z 15 stycznia 1992 r. (IIl CZP 142/91), OSP 1993, z. 5,
poz. 92.
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