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Czasopisma i wydawnictwa promulgacyjne
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OSN - Orzecznictwo Sadu Najwyzszego
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OSNCK - Orzecznictwo Sadu Najwyzszego. Izba Cywilna i Karna
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i Ubezpieczen Spolecznych

OSNC-ZD - Orzecznictwo Sadu Najwyzszego. Izba Cywilna - Zbiér Do-
datkowy

OSP - Orzecznictwo Sadéw Polskich

OSPiKA - Orzecznictwo Sadéw Polskich i Komisji Arbitrazowych

PiP - Panstwo i Prawo

PPC - Polski Proces Cywilny

PS - Przeglad Sadowy

Rej. - Rejent

RPEiS - Ruch Prawniczy, Ekonomiczny i Socjologiczny

SIA - Studia Iuridica Agraria

Inne
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SN - Sad Najwyzszy

SO - sad okregowy

TK - Trybunat Konstytucyjny



WPROWADZENIE

Wspolwlasnos¢ polega na tym, ze prawo wlasnosci do rzeczy przystu-
guje niepodzielnie kilku podmiotom (wspdtwlascicielom), przy czym
moze mie¢ ona charakter wspotwlasnosci w czesciach utamkowych
albo wspotwlasnosci Iacznej. Ta ostatnia ma charakter bezudzialowy,
ktéry wynika ze szczegdlnej istoty stosunkéw osobistych taczacych
wspolwlascicieli, stanowiagcych podstawe jej zawigzania i trwania
(wspdlnos¢ majatkowa malzenska czy wspdlnos¢ wspélnikow spotki
cywilnej). Po ustaniu tej podstawowe]j wiezi osobistej do wspdlnosci
tej stosuje sie odpowiednio przepisy o wspotwlasnosci w czesciach
ulamkowych.

Wspdltwlasnosé utamkowa jest w duzej mierze stanem sprzecz-
nym z naturalnym dazeniem czlowieka do wylacznosci posiadania,
w zwiazku z czym rodzi czesto nieporozumienia i konflikty zwia-
zane ze wspolnym wladaniem lub brakiem dostepu do niego. Gléwnie
z tego powodu wspotwlasno$¢ ta ma niejako ze swej istoty charakter
tymczasowy, przejsciowy, stad tak wazne sg regulacje prawne umoz-
liwiajace wyjscie z niej. Mozliwos$¢ te zapewnia art. 210 § 1 zdanie
pierwsze k.c., zgodnie z ktérym ,,kazdy ze wspdtwiascicieli moze za-
da¢ zniesienia wspdtwlasnosci”. Jezeli przedmiotem wspotwlasnosci
jest nieruchomo$¢, uprawnienie to moze by¢ realizowane dwojako:
umowg zawartg w formie aktu notarialnego albo na drodze postepo-
wania sgdowego. Ksigzka przedstawia ten drugi sposéb wychodzenia
ze wspotwlasnosci w czesciach utamkowych.

W zalozeniu ustawodawcy sagdowe postepowanie o zniesienie wspol-
wlasnosci nie tylko ma doprowadzi¢ do rozwigzania taczacego
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wspotwlascicieli wezta wspolnosci, lecz takze powinno stworzy¢ im
mozliwo$¢ kompleksowego rozliczenia si¢ z posiadania przedmiotu
wspotwlasnosci, poczynionych na niego nakladéw oraz pobranych
pozytkow. Tak szeroko wyznaczony zakres kognicji sadu w tych spra-
wach przesadza o stopniu ich ztozonosci. W gre wchodza tu bowiem
przepisy nie tylko prawa rzeczowego, lecz takze prawa zobowigzan.
Do tego dochodzi trudnos¢ znalezienia optymalnego wariantu po-
dziatu w naturze, odpowiadajgcego wysokosci udzialow wspotwiasci-
cieli, gdyby za$ ten okazat si¢ w cato$ci lub czg¢$ciowo niemozliwy lub
nieracjonalny - konieczno$¢ ustalenia wlasciwych splat albo doplat,
a w przypadku gospodarstwa rolnego - takze wywazenie ewentualnej
mozliwosci obnizenia splat.

W ujeciu modelowym regulacje dotyczgce zniesienia wspotwlas-
nosci w cze$ciach utamkowych dotyczg tylko zniesienia wspdlno-
$ci jednej rzeczy. Ustawodawca wyjatkowo dopuszcza wprost, cho¢
z pewnymi odmienno$ciami, zastosowanie zniesienia wspétwlasnosci
do szczegdlnego zespolu rzeczy i praw, jaki stanowi gospodarstwo
rolne (art. 213 i n. k.c.). Z kolei na podstawie odestan ustawowych
przepisy o zniesieniu wspotwlasnoéci majg odpowiednie zastosowanie
do wszystkich rodzajéw spraw podziatowych, w ktorych przedmio-
tem podziatu jest caly kompleks rzeczy i praw, tworzacy okreslony
majatek. Chodzi tu wiec o dzial spadku (art. 1035 k.c.), podzial ma-
jatku wspolnikow spotki cywilnej (art. 875 § 1 k.c.) oraz — na sku-
tek podwodjnego odestania - takze o podzial majatku wspolnego
(art. 46 k.r.0.).

Pomocniczg role odgrywaja zreszta one takze w innych rodzajach
wspolnosci praw, do ktorych znajduja zastosowanie w drodze analo-
gii, np. do niektorych praw obligacyjnych, takich jak najem czy dzier-
zawa, do pewnych dobr o charakterze niemajatkowym, np. do wspol-
wlasnos$ci praw autorskich, a nawet do wspotposiadania’.

! Taktrafnie J. Ignatowicz [w:] Kodeks cywilny. Komentarz, t. 1, red. J. Ignatowicz,
J. Pietrzykowski, Z. Resich, Warszawa 1972, s. 507.
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»,Odpowiednio$¢” stosowania w tych sprawach przepiséw o zniesie-
niu wspotwlasnosci zaktada wystepowanie tu pewnych modyfikacji,
a takze zupelnie odmiennych rozwiazan, wlasciwych dla danego
rodzaju spraw. Z tej ostatniej kategorii warto wspomnie¢ o tym,
ze w sprawach o dzial spadku o ostatecznym rozmiarze schedy
spadkowej spadkobiercy nie decyduje wyltacznie przypadajacy mu
nominalnie utamkowy jego udzial w spadku. Na poczet udzialu
na schede spadkowg zalicza si¢ bowiem - co do zasady - otrzymane
od spadkodawcy darowizny i zapisy windykacyjne (art. 1039 k.c.),
a takze koszty wychowania i wyksztalcenia ogélnego i zawodowego,
jezeli koszty te przekraczaja przecigtng miare przyjeta w danym sro-
dowisku (art. 1043 k.c.). Gléwna odmienno$¢ w sprawach o podzial
majatku wspolnego malzonkéw polega na tym, Ze sad - na wnio-
sek ktoregos z uczestnikéw - moze odstgpi¢ od ustawowej zasady
rownych udziatéw w tym majatku i z waznych powoddéw ustalié
wysokos¢ udzialu kazdego z bylych malzonkéw z uwzglednieniem
stopnia, w jakim kazdy z nich przyczynit sie do powstania tego ma-
jatku (art. 43 § 21 3 k.r.o.). Wreszcie w sprawach o podzial majatku
wspdlnego wspdlnikdéw spotki cywilnej konieczne jest uprzednie
zaplacenie dlugéw spoélki (art. 875 § 2 k.c.), i to - jak przyjmuje
Sad Najwyzszy - pod rygorem oddalenia wniosku o podzial ma-
jatku wspolnego jako przedwczesnego, gdyby takie uregulowanie
dlugéw nie nastgpilo’. W wymienionych tu trzech rodzajach spraw
podzialowych spektrum wchodzacych w gre przepiséw rozszerza sig
o regulacje z zakresu prawa spadkowego i rodzinnego, co sprawia,
ze nalezg one do najtrudniejszych sporéw sagdowych, wymagajacych
od rozpoznajacych je sedziéw znajomosci nie tylko prawa, lecz takze
realiow zycia oraz glebokiej madrosci.

Zgodnie z tytulem ksiazki jej tre$¢ zasadniczo odnosi sie do sadowego
zniesienia utamkowej wspotwlasnosci nieruchomosci. W zwiagzku
z tym kwestie dotyczace zniesienia wspotwlasnosci tacznej ograni-
czono do zasygnalizowania najwazniejszych odmiennosci postepo-
wania w tych sprawach.

2 Wyrok SN z9.02.2000 r., IIT CKN 599/98, OSNC 2000/10, poz. 179.
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W opracowaniu poltozono gléwny nacisk na prezentacje i ocene prak-
tyki orzeczniczej, stad tez na jego koncu podano kilka wariantéw
wnioskéw o zniesienie wspotwlasnosci oraz wzoréw postanowien
sadu pierwszej instancji. Autorzy nie stronig jednocze$nie od odwo-
tywania si¢ w niezbednym zakresie do pogladéw doktryny.

W ich intencji ksigzka ma stuzy¢ pomocg osobom, ktérym zawodowo
lub tylko okazjonalnie przychodzi zajmowac si¢ omawiang w niej ma-
terig. Chcac zaprezentowa¢ w miare calo$ciowy jej obraz, uznali oni
za celowe uwzglednienie w niezbednym zakresie problematyki za-
réwno materialnoprawnej, jak i procesowej, z zaakcentowaniem tych
kwestii, ktére z punktu widzenia praktyki sadowej sg najwazniejsze
albo sprawiajg szczegdlne trudnosci interpretacyjne.

Antoni Gorski



Rozdziat |
PRAWNE OKRESLENIE NIERUCHOMOSCI

1. Definicja prawna nieruchomosci gruntowej

Prawng definicj¢ nieruchomosci podaje art. 46 § 1 zdanie pierw-
sze k.c., zgodnie z ktérym nieruchomoscia jest cze$¢ powierzchni
ziemskiej stanowigca przedmiot wlasnosci (grunt). W nieco bardziej
rozbudowany sposéb okresla ja art. 4 pkt 1 u.g.n., uznajac, ze przez
nieruchomo$¢ gruntowa nalezy rozumie¢ grunt wraz z cze¢$ciami
sktadowymi, z wylaczeniem budynkéw i lokali stanowiacych przed-
miot odrebnej wlasnosci. Z tresci obu tych definicji wynika, ze pod-
stawowym rodzajem nieruchomosci jest nieruchomo$¢ gruntowa,
czyli fragment powierzchni ziemi, ktéry ma wlasciciela. W orzecz-
nictwie ostatecznie przewazylo stanowisko definiujace nierucho-
mo$¢ w kategoriach wieczystoksiegowych, ktore zaprezentowal Sad
Najwyzszy w uchwale z 21.03.2013 r., IIT CZP 8/13, OSNC 2013/9,
poz. 108. Zgodnie z jej trescia:

»1. Nieruchomoscia jest czes¢ powierzchni ziemskiej, dla ktdrej urza-
dzono ksiege wieczysta. Natomiast w braku ksiegi wieczystej sasia-
dujace ze sobg grunty nalezace do tego samego podmiotu stanowia
jedna nieruchomosé.

2. Nie ma podstaw do przyjmowania, ze samo geodezyjne wyodreb-
nienie dzialki i nadanie oddzielnego numeru zmienia jej status jako
cze$ci skltadowej nieruchomosci. Geodezyjnie wyodrebnione dziatki
objete jedna ksiega wieczysta, stanowia czesci sktadowe nierucho-
mosci i nie moga by¢ przedmiotem samodzielnego obrotu. Nadanie
dziatkom odrebnych numerdéw geodezyjnych nie wywoluje skutkow
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cywilnoprawnych. Jezeli takie dziatki objete sg jedng ksiega wieczy-
sta, to bez wzgledu na sposdb rozumienia pojecia nieruchomosci skta-
daja si¢ na jedng nieruchomos¢”™.

2. Definicja prawna nieruchomosci rolnej i lesnej

W ramach nieruchomosci gruntowej wyodrebnia si¢ dwa szczegolne
jej rodzaje: nieruchomo$¢ rolng oraz nieruchomos¢ lesna. Zgodnie
z art. 46" k.c. nieruchomosciami rolnymi sg nieruchomosci, ktére sa
lub moga by¢ wykorzystywane do prowadzenia dzialalno$ci wytwor-
czej w rolnictwie w zakresie produkgji roslinnej i zwierzecej, nie wy-
taczajac produkeji ogrodniczej, sadowniczej i rybnej. Definicje te uzu-
pelnia art. 2 pkt 1 u.k.u.r, ktéry wylacza z kategorii nieruchomosci
rolnej te, ktore s3 polozone na obszarach przeznaczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego na cele inne niz rolne. Jezeli dla
danego obszaru nie ma planu zagospodarowania przestrzennego, roz-
strzygajace jest przeznaczenie nieruchomosci okreslone w ewidencji
gruntow'.

Ustawa szeroko definiuje pojecie nieruchomosci lesnej. Stosownie
do art. 3 ustawy z 28.09.1991 r. o lasach (Dz.U z 2023 r. poz. 1356
ze zm.) nieruchomoscia le$ng jest grunt:

1) o zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha, pokryty roslinnoscia
le$ng (uprawami lesnymi) — drzewami i krzewami oraz runem
le$nym - lub cze$ciowo jej pozbawiony:

a) przeznaczony do produkeji lesnej lub

b) stanowiacy rezerwat przyrody lub wchodzacy w sktad parku
narodowego albo

¢) wpisany do rejestru zabytkdow;

2) zwigzany z gospodarka lesna, zajety pod wykorzystywane dla
potrzeb gospodarki lesnej: budynki i budowle, urzadzenia me-
lioracji wodnych, linie podzialu przestrzennego lasu, drogi lesne,
tereny pod liniami energetycznymi, szkotki lesne, miejsca sktado-

! Szersze uwagi na temat pojecia nieruchomosci rolnej zawarte sg w rozdzia-
le XXIII.
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wania drewna, a takze wykorzystywany na parkingi lesne i urza-
dzenia turystyczne.

Warto doda¢, ze oba rodzaje nieruchomosci gruntowej — rolna
i le$na - stanowig podstawe gospodarstwa rolnego, zdefiniowanego
w art. 55% k.c., zgodnie z ktérym za gospodarstwo rolne uwaza si¢
grunty rolne wraz z gruntami leSnymi, budynkami lub ich czesciami,
urzadzeniami i inwentarzem, jezeli stanowig lub moga stanowi¢ zor-
ganizowang calo$¢ gospodarczy, oraz prawami zwigzanymi z prowa-
dzeniem gospodarstwa rolnego.

3. Nieruchomos¢ budynkowa i lokalowa

Powolany przepis art. 4 pkt 1 u.g.n. przewiduje mozliwos$¢ istnie-
nia odrebnego od gruntu przedmiotu wlasnoéci w postaci calego bu-
dynku (nieruchomos¢ budynkowa) lub wyodrebnionego w nim lokalu
(nieruchomos¢ lokalowa). W obecnym stanie prawnym najwazniej-
sze przypadKki istnienia nieruchomosci budynkowych przewidziane
sa w regulacjach dotyczacych uzytkowania wieczystego. Stosow-
nie bowiem do art. 235 § 1 k.c. budynki i inne urzadzenia wznie-
sione na gruncie Skarbu Panstwa lub gruncie nalezacym do jedno-
stek samorzadu terytorialnego badz ich zwigzkow przez wieczystego
uzytkownika stanowig jego wlasnoé¢. To samo dotyczy budynkdow
i innych urzadzen, ktdre wieczysty uzytkownik nabyl zgodnie z wias-
ciwymi przepisami przy zawarciu umowy o oddanie gruntu w uzyt-
kowanie wieczyste.

Odrebna wlasnos¢ lokali reguluje natomiast ustawa z 24.06.1994 r.
o wlasnosci lokali (por. art. 2 u.w.l.).
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ISTOTA | RODZAJE WSPOEWEASNOSCI;
DOMNIEMANIE ROWNYCH UDZIAtOW

1. Uwagi wprowadzajace

Z podanych w rozdziale I okreslen ustawowych wynika, ze podmio-
towym wyznacznikiem pojecia nieruchomosci jest jej przynaleznos¢
do wiasciciela. Wedtug art. 195 k.c. prawo wlasnosci do tej samej rze-
czy moze przystugiwac jednej osobie albo kilku osobom. W tym dru-
gim przypadku mamy do czynienia ze wspétwlasnoécig. Powszech-
nie przyjmuje sie, ze istota wspdtwlasnosci wyraza si¢ jednoscia jej
przedmiotu, wieloscig uprawnionych do niego podmiotéw oraz nie-
podzielnoscia wspolnego prawa'.

Zgodnie z art. 196 § 1 k.c. wspdtwlasno$¢ moze by¢ albo wspotwlas-
noscig w czesciach utamkowych, albo wspotwlasnoscig taczng. Nalezy
podkresli¢, ze zgodnie z obowiazujaca w prawie rzeczowym zasada
numerus clausus ustawowy katalog rodzajow wspotwlasnosci jest ka-
talogiem kompletnym i wyczerpujacym. Oznacza to, ze strony umow-
nie nie mogg tworzy¢ innych rodzajow wspdtwlasnosci.

! Por. M. Deneka, Uprawnienia ze wspotwlasnosci utamkowej wedtug kodeksu
cywilnego, Warszawa 2021, s. 55 i powolana tam literatura.
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2. Wspotwiasnos¢ utamkowa

2.1. Powstanie wspotwlasnosci utamkowej

Wspodtwlasnos¢ w czesciach utamkowych polega na tym, ze prawo
kazdego ze wspotwlascicieli wyraza si¢ matematycznym ulamkiem
(np. 1/2 czy 1/4), wytyczajacym zakres jego uprawnien. Ustalenie
wielko$ci tego utamka nastepuje w zdarzeniu prawnym powoduja-
cym powstanie wspotwlasnosci. Moze to by¢ wynikiem:
- czynnosci prawnej, np. kupna udzialu w nieruchomosci;
- orzeczenia sadu, ktérym przykladowo moze by¢ postanowienie
o zniesieniu wspotwlasnosci przyznajace okreslona nieruchomosé
na wspotwlasnosé;
- spadkobrania (dziedziczenie w naszym systemie prawnym przez
kilka oséb okresla si¢ ulamkowymi udziatami w spadku);
- wreszcie dzialania ustawy, np. zasiedzenia udzialu w nierucho-
mosci.

Przystugujace wspotwlascicielowi prawo do utamkowej, idealnej cze-
$ci we wspolnosci rzeczy okresla sie mianem udziatu w niej.

Okreslenie prawnej istoty udzialu nie jest rzeczg tatwa. Trudnos¢
jest gtéwnie wynikiem tego, ze wspotwlasnoé¢ jest wielopodmiotowa
postacig wlasno$ci, w zwigzku z czym wspotwtasciciel, korzystajac
ze swojego prawa, musi respektowa¢ identyczne uprawnienie pozo-
statych wspotwiascicieli. W tym sensie prawo wilasnoéci jego udziatlu
nie jest w pelni autonomiczne, gdyz podlega dodatkowym ograni-
czeniom ponad te, ktore dla wlasnoéci jednopodmiotowej zakresla
art. 140 k.c. Przepis ten stanowi, ze ,w granicach okreslonych przez
ustawy i zasady wspolzycia spotecznego wlasciciel moze, z wytacze-
niem innych oséb, korzysta¢ z rzeczy zgodnie ze spoleczno-gospo-
darczym przeznaczeniem swego prawa, w szczegolnosci moze po-
biera¢ pozytki i inne dochody z rzeczy. W tych samych granicach
moze rozporzadzaé rzeczg”. To swoiste rozdwojenie istoty wspoiwlas-
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nosci trafnie ujat J. Ignatowicz?, stwierdzajac, ze wspolwlasciciel jest
jednym z wlascicieli rzeczy wspdlnej, majgc jednoczesnie wzgledem
swego udzialu pozycje wylacznego wiasciciela. W orzecznictwie naj-
bardziej zwiezle istote udziatu we wspdtwlasnosci ujat Sad Najwyzszy
w wyroku z 20.09.2000 r., I CKN 729/99, LEX nr 51640, stwierdzajac,
ze ,kazdy z wspotwlascicieli ma «idealng» cze$¢ nie podzielonej rze-
czy, czyli rachunkowy utamek tej rzeczy, istniejacy jedynie w ludzkiej
wyobrazni, nazywany udziatem. «Udzial» jest prawem, ktére nalezy
wylacznie do wspotwlasciciela. Innymi stowy, wspolwlasciciel ma
wzgledem swego udziatu pozycje wylacznego wlasciciela”.

2.2. Istota wspoétwiasnosci utamkowej w doktrynie
prawniczej

W doktrynie wypracowano wiele teorii na temat prawnej istoty
wspotwlasnosci utamkowej i udzialow wspotwlascicieli. W szczegdl-
nosci poszukuje si¢ odpowiedzi na pytanie, czy powstanie wspotwlas-
nosci wigze sie z jej podziatem, a jesli tak, czy dzieli si¢ prawo wlas-
nosci rzeczy, jej warto$¢, czy sama rzecz. Szersze rozwazania na ten
temat przedstawit A. Wasiewicz, uznajac, ze udzial we wspotwlasno-
$ci jest sui generis prawem wlasnosci’. Teorie te zreferowala w swojej
monografii M. Deneka*. Jedna z nich jest teoria podzialu rzeczy, ktdra
wychodzi z zalozenia niepodzielno$ci prawa wlasnosci w tym sensie,
ze moze ono naleze¢ tylko do jednego podmiotu. W zwigzku z tym
akcentuje myslng (intelektualng) istote podziatu rzeczy wspdlnej
na idealne jej czgsci, odpowiadajace wysokosci udzialéow, przy czym
kazdemu ze wspdtwlascicieli przystuguje prawo wiasnosci do ,,jego”
udziatu. Realnie istnieje bowiem jedno prawo wilasnosci obejmujace
rzecz wspélng, a kazdemu wspotwlascicielowi przystuguje prawo
do idealnego, ufamkowego udziatu w niej. Kolejna teoria - podziatu
wartosci rzeczy wspolnej — przyjmuje takze niepodzielno$é prawa

2 J. Ignatowicz [w:] Kodeks cywilny..., t. 1, red. J. Ignatowicz, J. Pietrzykowski,
Z. Resich, s. 505.

* A. Wasiewicz, Powstanie, istota zniesienie i wspotwlasnosci utamkowej, Po-
znan 1965, s. 76 i n.

* M. Deneka, Uprawnienia..., s. 136.
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wlasnosci rzeczy, uznajac podzielnos¢ jej wartoéci. Inna koncepcja -
podziatu prawa wlasnosci — sprowadza si¢ do stwierdzenia, ze wspol-
wlasno$¢ jest stanem, ktory polega na tym, ze wlasno$¢ jednej rzeczy
nalezy do kilku podmiotéw. Prawo wlasnoéci do takiej rzeczy jest
wiec prawem zespolonym z udzialtéw jej wspolwlascicieli. Przeciw-
stawng w pewnym sensie do powyzszych pogladéw jest teoria niepo-
dzielnosci, akcentujaca wspdlnos¢ praw wspdtwlascicieli. Zdaniem
jej zwolennikdow istnieje tylko jedno prawo wlasnosci, odnoszace si¢
do calej rzeczy wspolnej. Prawo to przystuguje wspdlnocie wspotwias-
cicieli, ktéra nie ma podmiotowosci prawnej. Kolejna teoria — kolizji
praw wlasnosci — podkresla sprzeczno$¢ praw wilascicieli udziatow.
Kazdy z nich musi ogranicza¢ (§cie$nia¢) swoje uprawnienia, hono-
rujac uprawnienia pozostalych. Wedtug koncepcji sui generis praw
wspotwlascicieli wspotwlasno$¢ jest szczegdlnym typem wilasnosci
rzeczy. Wreszcie istnieje tez teoria wielo$ci stosunkéw prawnych, sto-
sownie do ktdrej wspotwlasnoé¢ stanowi konglomerat réznych praw.
Podstawowym uprawnieniem jest przystugujace wspotwlascicielom
prawo podmiotowe, ktére musi by¢ honorowane przez osoby trzecie.
Drugim uprawnieniem jest przystugujace wspotwlascicielowi prawo
do udziatu, ktére obowigzani sg uznawa¢ pozostali wspotwlasciciele,
powstrzymujac si¢ od jego naruszania. Kolejny stosunek prawny 1a-
czacy wspotwlascicieli ma charakter organizacyjny, regulujacy spo-
sOb zarzadzania rzecza wspdlna. Wreszcie nalezy wyrdznié taczacy
wspotwlascicieli stosunek prawny o charakterze bezwzglednym, kto-
rego trescig jest przystugujace wspotwiascicielowi prawo do udziatu,
pozwalajace na rozporzadzanie nim. M. Deneka opowiada si¢ za te-
orig podziatu prawa wilasnoséci w ujeciu $cistym, a wiec za stanowi-
skiem, zgodnie z ktérym obok wspolnego prawa wlasnosci istnieja
ulamkowe, idealne czesci tego prawa, ktérymi wspotwlasciciele moga
rozporzadza¢ w sposéb autonomiczny, niezalezny od pozostalych
wspotwlascicieli, co przydaje udzialom cech podmiotowego prawa
rzeczowego. Za teorig tg opowiada si¢ tez m.in. E. Gniewek®, ktory
jednak nie podziela pogladu, ze udzial we wspolwlasnosci stanowi
rodzaj odrebnego podmiotowego prawa rzeczowego. Autor ten ak-

° E. Gniewek [w:] System Prawa Prywatnego, t. 3, Prawo rzeczowe, red. T. Dybow-
ski, Warszawa 2003, s. 422.
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centuje, ze kazdemu ze wspotwlascicieli przystuguje skuteczne upraw-
nienie do posiadania i korzystania z rzeczy wspoélnej, ktore pozostali
obowigzani sa respektowad. Jego zdaniem nie wystarcza to jednak
do uznania odrebnosci bytu prawnego udzialu we wspdtwlasnosci.
Za teorig podziatu prawa wlasnosci opowiada sie ostatecznie takze
J. Ignatowicz®. Autor ten trafnie uznaje, ze wspolwlasciciel jest jed-
nym z wlascicieli rzeczy wspolnej, a wzgledem swego udzialu ma po-
zycje wylacznego wlasciciela. Stad wyprowadza teze, ze do udzialu
nalezy stosowa¢ odpowiednio przepisy o wlasnosci, jezeli co innego
nie wynika z ustawy lub z jego istoty. Na jej uzasadnienie powotuje
uprawnienie do rozporzadzenia udziatem oraz mozliwo$¢ jego naby-
cia w drodze zasiedzenia.

2.3. Istota wspotwiasnosci utamkowej
w orzecznictwie

W orzecznictwie Sadu Najwyzszego odwolujacym si¢ do brzmie-
nia art. 195 k.c. dominuje stanowisko, zgodnie z ktorym wspotwlas-
no$¢ jest postacig wlasno$ci. W zwigzku z tym, jak to ujat Sad Naj-
wyzszy w uzasadnieniu uchwaly (7) z 19.03.2013 r., III CZP 88/12,
OSNC 2013/9, poz. 103, ,do tego wspolnego prawa stosuje sie¢ prze-
pisy o wlasnosci bezposrednio, a nie w drodze analogii”. Generalnie
znajduje ono akceptacje w doktrynie, z tym stusznym zastrzezeniem,
ze w gre wchodzi tu odpowiednie zastosowanie przepisow dotycza-
cych wlasnosci mimo braku wyraznego ustawowego odestania do ta-
kiej konstrukcji prawnej’. Nalezy jednak wskaza¢, ze Sad Najwyzszy
w postanowieniach z 12.09.2018 r., IT CSK 527/17, LEX nr 2572695,
oraz z 24.07.2020 r., IT CZ 75/19, LEX nr 3054701, wychodzac z zalo-
zenia, ze udzial we wspdtwlasnosci nie jest prawem tozsamym z wlas-
nos$cia, uznal, ze w sprawie, w ktdrej zgloszono zadanie zasiedze-
nia calej lub czesci nieruchomosci, sad nie moze bez zmiany zadania
orzec zasiedzenia udzialu, gdyz byloby to orzekanie o czyms innym

¢ J.Ignatowicz [w:] Kodeks cywilny..., t. 1, red. J. Ignatowicz, J. Pietrzykowski,
Z. Resich, s. 507.
7 Tak M. Deneka, Uprawnienia..., s. 184 i podana tam dalsza literatura.
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(aliud). Naszym zdaniem jednak Sad Najwyzszy skupil si¢ w tych
orzeczeniach wylgcznie na kwestii proceduralnej, nie rozwazajgc
istoty wspdtwlasnosci jako formy prawa wlasnosci®.

2.4. Wspotwiasnos¢ utamkowa przymusowa

Szczegolng postacig wspolwlasnosci utamkowej wynikajacg z mocy
ustawy jest przewidziana w art. 3 u.w.l. wspdlno$¢ majatkowa, okres-
lona mianem nieruchomosci wspdlnej, majaca charakter wspot-
wlasnosci przymusowej (koniecznej). Zgodnie z art. 3 ust. 2 u.w.l.
nieruchomos$¢ wspélng stanowia grunt oraz czesci budynku i urza-
dzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali. Na-
lezg do nich nastepujace czesci budynku: klatka schodowa, koryta-
rze, pralnie, suszarnie, pomieszczenia na przechowanie wozkow czy
rower6w’, ale takze instalacja grzewcza stuzgca do ogrzewania ca-
tego budynku, i to takze te jej odcinki, ktére znajdujg si¢ wewnatrz
wyodrebnionych lokali'’. Ustawa rozstrzyga, ze nieruchomos¢ ta jest
zwigzana z wlasnos$cig poszczegolnych lokali, nie moze by¢ przed-
miotem samodzielnych rozporzadzen i jest niepodzielna (nie ulega
podzialowi). W kolejnych ustepach art. 3 u.w.l. wskazano nastepujacy
sposob ustalenia wysokos$ci udzialéw w tej nieruchomosci, przypada-
jacych kazdemu ze wspdtwlascicieli:

a) udzial wlasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci
wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu
wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tacznej po-
wierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami
do nich przynaleznymi. Udzial wlasciciela samodzielnych lokali
niewyodrebnionych w nieruchomosci wspélnej odpowiada sto-
sunkowi powierzchni uzytkowej tych lokali wraz z powierzchnia
pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynalez-

8 Por. szerzej J.P. Gorski [w:] J.P. Gorski, M. Gorski, Zasiedzenie nieruchomosci
w praktyce, red. A. Gorski, Warszawa 2022 r., s. 188.

° Por. postanowienie SN z 2.12.1989 r., I CKN 930/97, LEX nr 1215772.

12 Tak SN w uchwale z 28.08.1997 r., III CZP 36/97, OSNC 1998/1, poz. 4.
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nymi. Do wyznaczenia tego stosunku niezbedne jest okreslenie
oddzielnie dla kazdego samodzielnego lokalu jego powierzchni
uzytkowej wraz z powierzchnig pomieszczen do niego przyna-
leznych;

b) w przypadku wspdtwlasnosci lokali - na potrzeby stosowania
ustawy przyjmuje sie, ze udzial w nieruchomosci wspdlnej wspot-
wladciciela lokalu w czesciach utamkowych odpowiada iloczy-
nowi wielkosci jego udziatu we wspotwlasnosci lokalu i wielkosci
udziatu we wspdtwlasnosci nieruchomosci wspolnej przypadaja-
cej na ten lokal.

Na marginesie warto wskaza¢, ze w doktrynie" za przypadek wspol-
wlasnosci przymusowej uznaje sie takze wspotwlasnos¢ utamkowsa
stanowigcg sktadnik wspolnoty gruntowej. Wspdlnoty te, stano-
wiace najczesciej szczatkowe pozostalosci po procesach chlopskich
uwlaszczen jeszcze z XIX w., maja w dalszym ciggu pewne zna-
czenie spoteczno-gospodarcze. Prawna ich regulacja znajduje sie
w ustawie z 29.06.1963 r. o zagospodarowaniu wspolnot gruntowych
(Dz.U. 2 2022 r. poz. 140). Zgodnie z art. 5 tej ustawy wspolnoty te nie
podlegaja podziatowi pomiedzy uprawnionych do udziatéw w nich.
Dodac¢ trzeba, ze wedtug stanowiska Sadu Najwyzszego wspdlnoty te
stanowia szczegdlny rodzaj wspolnosci majatkowej, do ktdrej nie sto-
suje si¢ przepiséw Kodeksu cywilnego o wspdtwlasnosci'>.

3. Wspotwiasnosc taczna

Wspolwlasnos¢ taczna, w odréznieniu od utamkowej, jest wspot-
wlasnoscig bezudzialowa w tym sensie, ze nie jest ustalona w niej
wysoko$¢ udzialow wspotwlascicieli. Charakter i istote tego rodzaju
wspotwlasnosci dobrze oddaje uzywane w stosunku do niej okreslenie
Lwspotwlasnos$¢ do niepodzielnej reki”. Zasadg jest, ze powstaje ona
Z mocy ustawy, czego potwierdzeniem sg najwazniejsze przypadki jej

" Por. M. Deneka, Uprawnienia..., s. 102-103.
12 Por. uchwaly SN: z 24.10.1969 r., III CZP 73/69, OSNC 1970/6, poz. 102, oraz
29.12.1969 r., IIT CZP 89/69, OSNC 1970/10, poz. 173.
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zawigzania, tj. powstanie tej wspotwlasnosci na skutek zawarcia mal-
zenstwa (art. 31 k.r.o.) oraz spolki cywilnej (art. 863 k.c.).

Wspolwlasnosé Iaczna nie jest zatem kreowana w sposdb autonomiczny,
samodzielny, ale jest skutkiem zawarcia innej czynnosci prawnej, maja-
cej znaczenie stosunku podstawowego (zawarcie malzenstwa lub spotki
cywilnej), ktory jest Zrédlem jej powstania. Stosunek podstawowy ma
charakter stosunku osobistego w sensie dostownym w przypadku mal-
zenstwa, za$ przy spolce cywilnej ,,0sobisto$¢” tego stosunku dotyczy
jego zobowiazaniowego charakteru polegajacego na dazeniu do osiag-
niecia wspdlnego celu gospodarczego, o ktorym mowa w art. 860
§ 1 k.c.® Wymaga podkreslenia, ze trwanie stosunku podstawowego
powoduje trwanie wspotwlasnosci facznej, co skutkuje tym, ze w tym
czasie nie mozna rozporzadza¢ udzialem w majatku wspdélnym ani
zada¢ podzialu tego majatku. W przypadku wspélnosci malzenskiej
w czasie jej trwania udziaty malzonkdow nie sg oznaczone (art. 35 k.r.o.).
Podobnie jest we wspolnosci spotki cywilnej (art. 875 k.c.).

Wyjatki w tym zakresie moze przewidywac ustawa. I tak, jesli chodzi
o wspdlno$¢ majatkowg malzenska, moze doj$¢ do sadowego usta-
nowienia jej rozdzielnoséci (art. 52 k.r.o.). Takze orzeczenie separacji
pociaga za sobg ustanie wspolnoéci majgtkowej matzenskiej (art. 54
§ 1 k.r.o.). Rozdzielno$¢ majatkowa ustaje tez z mocy samego prawa
miedzy matzonkami w razie ubezwlasnowolnienia lub ogloszenia
upadlosci jednego z nich (art. 53 k.r.o.). Doda¢ trzeba, Ze matzonko-
wie moga odmiennie uksztaltowac taczacy ich charakter wspolno-
$ci majatkowej. Na podstawie art. 47 k.r.o. moga bowiem w drodze
umowy notarialnej te wspdlno$¢ rozszerzy¢, ograniczy¢ albo ustano-
wi¢ catkowitg rozdzielno$¢ majatkows.

Cze$¢ przedstawicieli doktryny" przyjmuje mozliwo$¢ przypisania
charakteru wspolwlasnosci tacznej jeszcze innym majatkom, w szcze-

1 Por. E. Gniewek [w:] System..., t. 3, red. T. Dybowski, s. 429.

' Por. J. Ignatowicz [w:] Kodeks cywilny..., t. 1, red. ]. Ignatowicz, J. Pietrzykow-
ski, Z. Resich, s. 499, czy S. Rudnicki, Komentarz do Kodeksu cywilnego. Ksigga druga.
Wilasnos¢ i inne prawa rzeczowe, Warszawa 1999, s. 223.
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golnosci chodzi o majatek osobowych spotek kapitatowych. Wydaje
sie jednak, Ze racje majg krytycy tego pogladu, ktorzy uznaja, ze ma-
jatek ten nalezy do tych spélek jako utomnych oséb prawnych, a nie
do ich wspdlnikéw™. Nie jest tez trafne stanowisko', zgodnie z kto-
rym wspolwlasnos¢ faczng stanowia wspdlne nieruchomosci, na kto-
rych znajdujg sie¢ cmentarze grzebalne Kosciota Katolickiego Ma-
riawitow (art. 29 ust. 2 ustawy z 20.02.1997 r. o stosunku Panstwa
do Kosciota Katolickiego Mariawitow w Rzeczypospolitej Polskiej,
Dz.U. z 2023 r. poz. 8) oraz Kosciota Starokatolickiego Mariawitow
(ustawa z 20.02.1997 r. o stosunku Panstwa do Kosciota Starokato-
lickiego Mariawitéw w Rzeczypospolitej Polskiej, Dz.U. z 2023 r.
poz. 47). Trzeba bowiem zgodzi¢ si¢ z E. Gniewkiem", ktéry podnosi,
ze brak tu jakiegokolwiek stosunku osobistego taczacego wspotwlas-
cicieli, uzasadniajacego przyjecie konstrukeji wspotwtasnosci taczne;.
Dlatego tez nalezy uzna¢, ze ustawowe okreslenie ,wspotwlasnos¢
niepodzielna” uzyte w obu ustawach dotyczacych stosunku panstwa
do tych kosciotéw oznacza wspdtwlasno$¢ przymusowsg utamkows,
z plynagcym z art. 197 k.c. domniemaniem réwnosci udziatéw obu
wspolwlascicieli®®.

Na koniec trzeba wskaza¢, ze po ustaniu wspolwlasnosci lacznej
do objetego nig majatku stosuje sie odpowiednio przepisy o wspol-
wlasnosci w czes$ciach utamkowych. W stosunku do spétki cywil-
nej stwierdza to wprost przepis art. 875 § 1 k.c. Co do podzialu
majgtku wspdlnego matzonkéw ustawodawca postuzyt sie kon-
strukcja podwdjnego odestania. W art. 46 k.r.o. postanowil, ze od
chwili ustania wspdlnosci ustawowej do majatku, ktéry byl nig ob-
jety, jak réwniez do podzialu tego majatku stosuje si¢ odpowied-
nio przepisy o wspdlnosci majatku spadkowego i o dziale spadku.
W art. 1035 k.c., dotyczacym dziatu spadku, znajduje sie za$ ode-
stanie do odpowiedniego stosowania przepiséw o wspdtwtasnosci
w cze$ciach utamkowych. W rezultacie mozna stwierdzi¢, ze po

> Tak E. Gniewek [w:] System..., t. 3, red. T. Dybowski, s. 422.

' G. Rudnicki, J. Rudnicka, S. Rudnicki, Kodeks cywilny. Komentarz, t. 2, Wias-
nosé i inne prawa rzeczowe, red. J. Gudowski, Warszawa 2016, s. 385.

7 E. Gniewek [w:] System..., t. 3, red. T. Dybowski, s. 424.

'8 Tak tez M. Deneka, Uprawnienia..., s. 116.



4. Domniemanie réwnych udziatow. Wzruszanie domniemania 33

ustaniu wspotwlasnosci tacznej przemienia si¢ ona we wspolwtas-
nos$¢ utamkows, do ktérej maja zastosowanie przepisy odnoszace
sie do tej wspotwlasnosci, z zachowaniem odrebnosci przewidzianej
w przepisach dotyczacych stosunku podstawowego, ktéry byt zrod-
fem powstania wspétwlasnosci faczne;j.

4. Domniemanie réwnych udziatéw. Wzruszanie
domniemania

Zgodnie z art. 197 k.c. domniemywa sie, ze udzialy wspotwlascicieli
sg rowne. Jest to domniemanie wzruszalne, ktére moze by¢ podwa-
zone przestankowo w sprawie o zniesienie wspdtwlasnosci. W in-
nych kategoriach spraw moze by¢ przedmiotem odrebnego zadania,
np. w sprawie o ustalenie (art. 189 k.p.c.) czy w sprawie o usunig-
cie niezgodnos$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujaw-
nionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym
(art. 10 u.kw.h.). Wielko$¢ udzialu ma decydujacy wptyw na zakres
uprawnien wspdtwlascicieli, z trzema wyjatkami. Po pierwsze, kaz-
demu z nich przystuguje uprawnienie do wspotposiadania i korzy-
stania z rzeczy wspolnej (art. 206 k.c.); w tej mierze wszyscy wspol-
wlasciciele sg réwni. Po drugie, kazdy ze wspolwlascicieli moze zada¢
rozstrzygniecia przez sad, jezeli wigkszos¢ zamierza dokona¢ czyn-
nos$ci razaco sprzecznej z zasadami prawidtowego zarzadu rzecza
wspodlna (art. 202 k.c.). Wreszcie, po trzecie, kazdy moze dokonywac
tez wszelkich czynno$ci i dochodzi¢ roszczen zmierzajacych do za-
chowania wspolnego prawa (art. 209 k.c.).

Odmienne uregulowanie dotyczace uprawnien wspolwlascicieli wy-
odrebnionego lokalu przewiduje ustawa o wlasnosci lokali. Zgodnie
z art. 23 ust. 2b u.w.l, jezeli lokal jest przedmiotem wspotwlasnosci
w czesciach utamkowych, wspdtwlasciciele celem oddania glosu przy-
padajacego na ich lokal w glosowaniu prowadzonym wedlug zasady;,
ze na kazdego wlasciciela przypada jeden glos, obowigzani sa ustano-
wi¢ w formie pisemnej pelnomocnika. Ustanowienia pelnomocnika
wspotwlasciciele lokalu dokonuja wigkszoscig gloséw liczong wedlug
wielkos$ci udzialéw we wspdtwlasnosci lokalu.
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Szczegdlng regulacje ustanawiajaca rowne udziaty w majatku wspol-
nym matzonkow zawiera art. 43 § 1 k.r.o. Wedlug zas § 2 tego prze-
pisu z waznych powodéw kazdy z matzonkéw moze zadaé, azeby
ustalenie udzialéw w majatku wspdlnym nastapilo z uwzglednieniem
stopnia, w ktérym kazdy z nich przyczynit si¢ do powstania tego ma-
jatku. Z brzmienia tego przepisu wynika, Ze zadanie ustalenia nie-
rownych udzialéow w majatku wspolnym powinno by¢ przedmiotem
odrebnego rozstrzygniecia sadu.

Odrebna regulacja w tym zakresie przewidziana zostala tez w ustawie
z 4.02.1993 r. — Prawo autorskie i prawa pokrewne (Dz.U. z 2022 r.
poz. 2509). Zgodnie z jej art. 9 ust. 1 domniemywa sie, ze wielko-
$ci udziatow wspottworcow dziela sg rowne. Kazdy ze wspottworcow
moze zgdac okreslenia wielkosci udzialéw przez sad na podstawie
wkladow pracy tworczej.

Nalezy zaznaczy¢, ze domniemanie o réwnych udziatach w majatku
nie obowigzuje w prawie spadkowym, w ktérym wysoko$¢ udziatéw
poszczegolnych spadkodawcow ustalana jest indywidualnie i w spo-
sob wigzacy na podstawie przepisow regulujacych dziedziczenie usta-
wowe albo tresci rozporzadzenia testamentowego. Wedlug takiego
samego porzadku nastepuje dziedziczenie udzialu w nieruchomosci.
Warto przy tym dodag, Ze o ostatecznym rozmiarze schedy spadkowej
spadkobiercy nie decyduje wylacznie przypadajacy mu nominalnie
utamkowy udziat w spadku. Na poczet udziatu na schede spadkowa
zalicza si¢ bowiem - co do zasady - otrzymane od spadkodawcy daro-
wizny i zapisy windykacyjne (art. 1039 k.c.), a takze koszty wychowa-
nia i wyksztalcenia ogdlnego i zawodowego, jezeli koszty te przekra-
czajg przecietng miare przyjeta w danym $rodowisku (art. 1043 k.c.).



Rozdziat IlI

UPRAWNIENIA WSPOLWLASCICIELI
DO ROZPORZADZANIA SWOIM
UDZIALEM

1. Uwagi wprowadzajace

Uprawnienia wspolwlascicieli wyraza formuta, zgodnie z ktéra kazdy
z nich ma prawo do calej nieruchomosci, jednakze nie do zadnej
wyodrebnionej jej czesci. Ogolnikowo$¢ tej formuly usprawiedliwia
omowienie najwazniejszych z tych uprawnien, poczynajac od rozpo-
rzgdzania swoim udziatem.

2. Prawo do rozporzadzania udziatem
w nieruchomosci. Wyjatki dotyczace
gospodarstwa rolnego

Zgodnie z art. 198 k.c. kazdy ze wspdtwiascicieli moze rozporzadza¢é
swoim udzialem bez zgody pozostalych wspdtwlascicieli. Z tresci
art. 158 k.c. nalezy wyprowadzi¢ wniosek, Ze rozporzadzenie udzia-
fem w nieruchomosci powinno nastapi¢ w formie notarialnej pod
rygorem niewaznosci.

To generalne uprawnienie doznaje istotnych ograniczen w przypadku
wspdtwlasnosci nieruchomosci rolnej. Po pierwsze, zgodnie z art. 166
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§ 1 k.c. w razie sprzedazy przez wspotwlasciciela nieruchomosci rol-
nej udzialu we wspdtwlasnosci lub czesci tego udziatu pozostaltym
wspotwlascicielom przystuguje prawo pierwokupu, jezeli prowadza
gospodarstwo rolne na gruncie wspélnym. Nie dotyczy to jednak
wypadku, gdy wspotwlasciciel prowadzacy jednocze$nie gospodar-
stwo rolne sprzedaje swdj udzial we wspotwlasnosci wraz z tym go-
spodarstwem albo gdy nabywca jest inny wspolwlasciciel lub osoba,
ktora dziedziczylaby gospodarstwo po sprzedawcy. Po wtore, we-
dlug art. 2a ust. 1 i 2 u.k.u.r. nabywcg nieruchomosci rolnej (a wiec
i udzialu w niej) moze by¢ wylacznie rolnik indywidualny, chyba ze
ustawa stanowi inaczej, a powierzchnia nabywanej nieruchomosci
rolnej wraz z powierzchnig nieruchomosci rolnych wchodzacych
w sklad gospodarstwa rodzinnego nabywcy nie moze przekraczaé
300 ha uzytkow rolnych. Ustawa przewiduje liczne wyjatki od ogra-
niczen wymienionych w art. 2a ust. 1 i 2, przy czym najwazniejsze
z nich dotyczg nabycia:

- nieruchomosci przez osobe bliska zbywcy;

- nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz 1 ha;

- w wyniku dziedziczenia oraz zapisu windykacyjnego;

- na podstawie art. 151 k.c. (wykup gruntu pod budowe domu lub
innego urzadzenia zaj¢tego na skutek nieumyslnego przekrocze-
nia granicy sasiedniej nieruchomosci) lub art. 231 k.c. (roszczenie
o przeniesienie wlasnosci gruntu zajetego w dobrej wierze pod
budowe domu lub innego urzadzenia o wartosci znacznie prze-
wyzszajacej wartos¢ zajetej na ten cel dziatki);

- w toku postepowania restrukturyzacyjnego w ramach postepo-
wania sanacyjnego;

- w toku postepowania egzekucyjnego i upadlosciowego;

- w wyniku zniesienia wspolwlasnosci, podziatu majatku wspol-
nego po ustaniu matzenstwa oraz dziatu spadku.

3. Zakaz rozporzadzania udziatem
we wspotwiasnosci tacznej i przymusowej

Zasada swobodnego rozporzadzania udzialem obowigzuje w od-
niesieniu do nieruchomos$ci stanowigcej przedmiot wspotwlasnosci
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utamkowej. Jesli za$ chodzi o wspotwlasnosci taczne, to w trakcie ich
trwania takie rozporzadzenia udziatami w nich sg niedopuszczalne.
I tak, zgodnie z art. 35 zdanie drugie k.r.o. nie mozna rozporzadza¢
ani zobowigzywa¢ sie do rozporzadzania udziatem, ktéry w razie
ustania wspdélnosci majatkowej przypadnie malzonkowi w majatku
wspolnym lub w poszczegélnych przedmiotach nalezacych do tego
majatku. Podobny zakaz w stosunku do udzialu w majatku spotki
cywilnej i poszczegdlnych przedmiotéw tego majatku zawiera art. 863
§ 1 k.c. Nie moze tez by¢ przedmiotem samodzielnego obrotu udzial
we wspolwlasnosci przymusowej (koniecznej), przyporzadkowany
odrebnej wlasnosci lokalu.

4. Rozporzadzanie sktadnikami majatku
spadkowego lub wspolnego majatku
matzonkow

Wymaga podkreslenia, ze od rozporzadzenia udzialem we wspol-
wlasnosci trzeba odrézni¢ mozliwos¢ rozporzadzenia poszczegol-
nym, konkretnym przedmiotem nalezacym do wspélnego kompleksu
majatkowego, sktadajacego si¢ na spadek lub majatek wspdlny mat-
zonkoéw. Zgodnie z art. 1036 k.c. spadkobierca moze rozporzadzi¢
przedmiotem nalezgcym do spadku za zgoda pozostatych spadko-
biercéw. Rozporzadzenie dokonane bez takiej zgody jest wzglednie
bezskuteczne: zgoda moze by¢ wyrazona takze po dokonaniu czyn-
noéci rozporzadzajacej. Z kolei, jesli chodzi o majatek wspdlny mat-
zonkow, to w art. 37 § 1 k.r.o. wymieniony zostal katalog czynnosci,
na dokonanie ktérych wymagana jest zgoda drugiego z malzonkdéw
(w tym zbycia, obcigzenia lub odptatnego nabycia nieruchomosci).
Wedlug § 2 tego przepisu wazno$¢ umowy, ktora zostala zawarta
przez jednego z malzonkdéw bez zgody drugiego, zalezy od potwier-
dzenia umowy przez drugiego malzonka. Warunek zgody dla sku-
tecznosci rozporzadzenia przedmiotem nalezagcym do spadku lub
do wspdlnosci majatkowej malzenskiej ma na celu ochroneg substan-
cji obu tych majatkdéw i zapewnienie osobom uprawnionym realnej
warto$ci udziatéw w nich.



	Tekst1: ISBN PDF-a: 978-83-8358-741-7


